Sygn. akt IC 452/21

UZASADNIENIE

Powodka Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. wniosla o nakazanie pozwanej J. L. opréznienia lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ul. (...) i wydanie go powddce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, iz jest wladcicielka przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktéry to lokal
pozwana zajmowala na podstawie umowy najmu. Pozwana od wielu lat generuje zaleglo$ci czynszowe. Pismem z
dnia 13 listopada 2020r. powodka uprzedzila pozwana o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu, wyznaczyla takze
pozwanej dodatkowy miesieczny termin do uregulowania zalegloéci. Kolejne takie pismo powodka skierowala do
pozwanej w dniu 30 marca 2021r. Ponownie uprzedzita pozwang o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i udzielila
dodatkowego miesiecznego terminu do spelnienia §wiadczenia. Pozwana nie zareagowala na wezwanie. W zwiagzku z
powyzszym powodka zlozyla oswiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu. Jednocze$nie powodka wezwala pozwana do
wydania przedmiotowego lokalu w terminie do 1 wrzeénia 2021r. Pismo zostalo do pozwanej wystane w dniu 6 lipca
2021r. a doreczone w dniu 7 lipca 2021r. Zalegloé¢ zwigzana z lokalem stale sie powieksza. W chwili wystosowania do
pozwanej pisma informujacego o zamiarze wypowiedzenia umowy dlug wynosil 13.825,37zt. Wedlug stanu na dzien
wniesienia pozwu, wynosil juz ponad 19.000zl.

Pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa. Wskazala, iz zwracala sie pismem do powddki o
wyrazenie zgody na odpracowanie dlugu oraz o zamiane przedmiotowego lokalu na mniejszy. Z pismem w tej samej
sprawie do powddki zwracat sie takze MOPR w S.. Oba pisma pozostaly bez odpowiedzi. Pozwana wskazala takze, iz
znajduje sie w trudnej sytuacji zyciowej. Popadla w dlugi oraz nalég alkoholowy. Stracila prawa rodzicielskie do corki.
Obecnie probuje sytuacje te poprawié, uczestniczy w terapii odwykowej, podpisala kontrakt socjalny i wspolpracuje z
MOPR w .. Stara sie rowniez o odzyskanie corki. Poza spornym lokalem nie jest w stanie zaspokoié swoich potrzeb
mieszkaniowych a konieczno$é ewentualnego zamieszkania w lokalu socjalnym wepchnie ja ponownie w patologiczne
srodowisko, od ktorego chciala sie uwolnié.

Interwenient uboczny po stronie powodowej Gmina M. S. wskazal, iz brak jest podstaw do przyznania pozwanej
uprawnienia do umowy najmu socjalnego lokalu.

W dalszym etapie postepowania strony podtrzymaly swoje stanowisko.
Sad ustalil, co nastepuje:

Powbdka Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).
Pozwana byla najemczynia tego lokalu na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 7 lutego 1996r. Pismem z dnia 13
listopada 2020 roku pozwana zostala poinformowana o istniejacym zadluzeniu wynoszacym 6.673,26z} oraz o tym, iz
w przypadku nieuregulowania tej zaleglo$ci w terminie tygodnia, powddka zamierza wypowiedziec¢ jej stosunek najmu.
Pismo o podobnej tresci powddka wystosowala do pozwanej ponownie w dniu 30 marca 2021r. Zadluzenie istniejace
wowczas wynosilo 13.825,37z1 Zamiar wypowiedzenia umowy pozwana odebrala w dniu 8 kwietnia 2021r. Ze wzgledu
na bezskuteczny uplyw zakreslonego miesiecznego terminu powddka pismem z dnia 2 lipca 2021r. wypowiedziala
pozwanej umowe najmu z dnia 7 lipca 1996r. wskazujac, iz rozwigzanie umowy nastapi z dniem 31 sierpnia 2021r., w
zwiazku z czym lokal winien by¢ wydany w dniu 1 wrze$nia 2021r. Zadluzenie wedlug stanu na dzien 2 lipca 2021r.
wynosilto 16.269,81z}. Pismo powyzsze zostalo doreczone pozwanej w dniu 7 lipca 2021r.

Dowdd: umowa najmu k.9-10,
pismo z dnia 13.11.2020r. k.11,

pismo z dnia 30.03.2021r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 12-14,



pismo z dnia 2 lipca 2021r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 15-18.

Zadluzenie pozwanej wedlug stanu na dzien sporzadzenia pozwu wynosilo 19.355,64z a wedlug stanu na dzien
rozprawy (13 stycznia 2022r.) wynosilo 20.268,01z1.

Dowod: zestawienie naleznosci k.19,
zestawienie naleznoéci k.92a

Pozwana zwracala sie do pow6dki o wyrazenie zgody na wykonanie prac spolecznych w celu odpracowania istniejacego
zadluzenia i umozliwienie zamiany lokalu na mniejszy. W tej samej sprawie pismo do powodki wystosowal MOPR w
S., z ktérym pozwana wspdlpracuje w ramach zawartego kontraktu socjalnego.

Dowdd: pismo z dnia 07.04.2021r. k.40,
pismo z dnia 31.08.2021r. k.41,

kontrakt socjalny k. 46.

Mieszkanie przy ul. (...) ma powierzchnie 34,14m'?. Pozwana zamieszkuje w nim sama. Pozwana nie posiada §rodkow
na regulowanie na rzecz powddki naleznego czynszu, wobec czego zadtuzenie przekroczyto obecnie 20 tysiecy zlotych.
Pozwana nie posiada zadnego majatku, utrzymuje sie z prac dorywczych, z ktérych osigga miesiecznie ok 550z} oraz z
zasitkow otrzymywanych z MOPR w S.. Jest zarejestrowana w PUP w S. jako osoba bezrobotna. Pozostaje pod opieka
Osrodka (...) od czerwea 2020r. i uczestniczy w terapii. Uczestniczyla takze w terapii dla sprawcéw przemocy. Pozwana
nie pobiera renty ani emerytury. Pozwana od kilku lat nie pracuje. W ramach zawartego z MOPR kontraktu socjalnego
zobowiazala sie podjaé prace w wymiarze niepelnego etatu we wrze$niu 2021 roku. Podjela taka probe ale uznala, ze
praca polegajaca na opiece nad osobami starszymi ja przerosta. Obecnie zlozyla podania o prace w kilku miejscach
i oczekuje na odpowiedz.

Dowod: zaswiadczenie z dnia 04.11.2021r. k. 42,
za$wiadczenie z dnia 05.11.2021r. k. 43,
za$wiadczenie z dnia 24.08.2021r. k. 44,
za$wiadczenie z dnia 22.11.2021r. k.45,
kontrakt socjalny k. 46,

pismo z dnia 08.12.2021r. k.64,

pismo z dnia 13.12.2021r. k.68-69,
pismo z dnia 13.12.2021r. k.75,
za$wiadczenie k.87,

za$wiadczenie z dnia 03.01.2022r. k.89,
za$wiadczenie z dnia 03.01.2022r. k. 90,
wyjadnienia pozwanej k. 94-95.

Pozwana nie ma mozliwoS$ci zamieszkania w lokalu innym, anizeli dotychczas uzywany.



Dowdd: wyjasnienia pozwanej k. 94-95.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z treScig art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzeczg.

W mysl przywolanego powyzej przepisu art. 222 § 1 ke, znajdujacego zastosowanie w stanie faktycznym niniejszej
sprawy, powodce przystugiwalo roszczenie o nakazanie wydania przedmiotowego lokalu w stosunku do pozwanej
jako osoby, ktéra nieruchomoscia ta wlada aktualnie bez tytulu prawnego. W niniejszym stanie faktycznym bylo
bowiem bezsporne skuteczne wypowiedzenie umowy najmu zawartej z pozwana w dniu 7 lutego 1996r. Nie budzil
watpliwosci fakt istnienia zaleglo$ci uzasadniajacych rozwigzanie umowy oraz zachowanie przez powodke stosownej
procedury. Okoliczno$ci podnoszone przez pozwang w toku postepowania, iz powddka nie ustosunkowata sie do
pro$by o umozliwienie odpracowania dlugu czy tez do prosby o zamiane lokalu, pozostaja bez znaczenia dla
rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Oczywistym jest, iz powodka nie ma obowiazku odbierania swojej wierzytelnosci
w formie zatrudnienia dluznika, podobnie jak nie ma obowiazku czynnie uczestniczy¢ w doprowadzeniu do zamian
miedzylokatorskich. Bezczynno$¢ powodki w zwigzku z kierowanymi do niej pismami nie wywoluje zadnego wplywu
w zakresie jej roszczenia windykacyjnego.

Ze wzgledu na powyzsze Sad uznal, iz pozwana zobowigzana jest do wydania powddce przedmiotowego lokalu w stanie
wolnym od os6b i rzeczy, o czym orzekt w pkt I. sentencji wyroku.

Ze wzgledu na uwzglednienie powo6dztwa zaktualizowal sie po stronie Sadu obowiazek orzeczenia o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oproznieniu. Jak stanowi za$ art. 14 ust. 3 ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej
nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkatej, 3) obloznie chorego, 4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria
do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spehiajacej
przeslanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie. Zgodnie tez z brzmieniem ust. 7 powyzszego artykulu: przepisu ust. 4 nie stosuje sie do oséb, ktore utracily
tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byly
uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spétdzielnig mieszkaniowa albo z
spoleczng inicjatywa mieszkaniowg.

W niniejszym stanie faktycznym sporny lokal nalezy do spétdzielni mieszkaniowej a tytulem prawnym jaki pozwana
posiadata i jaki uprawnial ja do jej posiadania, byta umowa najmu, skutecznie rozwigzana przez powodke.

Zebrany w sprawie material dowodowy jednoznacznie wykazal, iz pozwana nie ma mozliwo$ci zamieszkiwania w
innym lokalu niz dotychczas uzywany jak rowniez nie znajduje sie w sytuacji, ktéra pozwolilaby jej na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Niewatpliwie zas pozwana spehia przestanki okre§lone w art. 14 ust.4



pkt 5 wyzej cytowanej ustawy. Jest osoba zarejestrowang w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna
bez prawa do zasitku. Oznacza to, iz przystuguje jej uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Majac na wzgledzie powyzsze argumenty, Sad orzekl jak w punkcie II. sentencji wyroku.

W konsekwencji powyzszego, w punkcie III. sentencji wyroku Sad na mocy art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego orzekl o wstrzymaniu wykonania
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie IV. sentencji wyroku w my$l zasady odpowiedzialnoéci stron za wynik
postepowania na podstawie art. 98 § 11 3 kpc w zwiazku z art. 99 kpc oraz art. 108 § 1 kpc. Wobec uwzglednienia
powbdztwa windykacyjnego to pozwana jest strong przegrywajaca sprawe i zobowigzana jest do zwrotu kosztéw
procesu na rzecz powddki, na ktore skladaja sie: kwota 200 z} tytulem uiszczonej oplaty sadowej od pozwu oraz kwota
240 z} tytutem wynagrodzenia pelnomocnika bedacego radca prawnym w stawce minimalnej ustalona w oparciu o §
7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow
prawnych (tekst jedn. Dz.U. z 2018r., poz. 265) oraz kwota 17z} tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Koszty
procesu zasgdzone zostaly na rzecz powodki wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia uprawomocnienia

sie wyroku. Zgodnie bowiem z art. 98 § 1' kpc od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztéw procesu nalezg sie
odsetki, w wysokoSci odsetek ustawowych za opdznienie w spelieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je zasadzono, do dnia zaplaty. W pkt V. sentencji wyroku Sad przyznatl
rowniez koszty postepowania na rzecz interwenienta ubocznego po stronie powodowej, na ktore sklada sie oplata
od interwencji oraz wynagrodzenie pelnomocnika radca prawnym w stawce minimalnej ustalona w oparciu o §7
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych (tekst jedn. Dz.U. z 2018r., poz. 265).

W pkt VI Sad przyznal wynagrodzenie r. pr. M. L. z tytulu $wiadczenia pomocy prawnej na rzecz pozwanej z urzedu.
(...)
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