Sygn. akt I C 950/16

UZASADNIENIE

Pow6d Gmina M. S. — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wniosla przeciwko M. K., I. G., M. G. (1), L. K., P.K., K. K., F.
K. powddztwo o nakazanie pozwanym, by wydali powodowi lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniem przynaleznym
(piwnica) polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz w dniu 31 pazdziernika 1995 roku z pozwana M. K. zostala zawarta umowa najmu
powyzej wskazanego lokalu mieszkalnego. W przedmiotowym lokalu wspdlnie z pozwanag zgodnie z jej oswiadczeniem
z dnia 8 lutego 2016 roku zamieszkuje sze$é osob. Z uwagi na znaczne zaleglo$ci w oplatach zwigzanych z najmem
(czynsz i oplaty eksploatacyjne) przy spelnieniu wymogoéw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego powdd wypowiedziat stosunek najmu lokalu
ze skutkiem na 31 stycznia 2015 roku z jednoczesnym wezwaniem do jego zwrotu w zakre§lonym terminie. Pomimo
jednak skutecznego rozwigzania umowy oraz uplywu wskazanego terminu wydania lokalu pozwani przedmiotowego
lokalu nie wydali. Pow6d wskazal rowniez, iz aktualne zadluzenie- bez odsetek- wynosi 33.081,46 zl.

Na rozprawie w dniu 26 pazdziernika 2016 roku pozwana M. K. oSwiadczyla, iz chcialaby uregulowac zadluzenie,
bowiem doszla do porozumienia z Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej i nie chcialaby aby Sad pozbawial ja
przedmiotowego mieszkanie. Pozwana I. G. wniosla tak jak przedmoéwczyni.

Pismem procesowym z dnia 29 listopada 2016 roku pozwana M. K. zwrocila sie o oddalenie powodztwa eksmisyjnego,
wskazujac iz na rozprawie w dniu 26 pazdziernika 2016 roku zadeklarowala sie wplaci¢ kwote 15.000 zt i zobowiazanie
to wypeila. Wyjaénila, iz byly to pieniadze, ktére uzyskala ze spadku po zmarlej matce. Podniosla, iz prawda jest,
ze zalega z oplatami za mieszkanie, niemniej wyjasnila, iz mial na to wplyw szereg okoliczno$ci: Smieré¢ syna oraz
meza jak rowniez to, iz 2 lata temu jej nieletnia wowczas corka urodzila dziecko. Wobec tych wszystkich okolicznoéci
konieczne bylo zapozyczenie sie aby zapewnié¢ utrzymanie rodziny oraz kupi¢ wyprawke dla wnuka z uwagi na to, iz
corka uczyla sie a Swiadczen alimentacyjnych na dziecko nie otrzymywala. Podkre§lila, iz jesli dostanie na to szanse,
to zobowiazuje sie do placenia czynszu na biezaco oraz splaty zadluzenia w kwocie po 300 zl miesiecznie.

Na rozprawie w dniu 30 listopada 2016 roku pozwana o$wiadczyla, iz dokonala wplaty kwoty 15.000 z} tytulem splaty
zaleglych nalezno$ci oraz wyjaénila, ze umowila sie z Dyrektorem Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej, iz dokona
wplaty w takiej wysokoéci oraz ze pisemnie zwroci sie do Prezydenta Miasta z pro$ba o nie pozbawianie pozwanych
lokalu. Nadto zwrécita sie do Dyrektora o rozlozenie pozostalej zalegloéci na raty. Pozwana wniosla o oddalenie
powbdztwa o$wiadczajac jednoczesdnie, iz w przypadku jego uwzglednienia- jako rodzina z malym dzieckiem- wnosi
o przyznanie pozwanym uprawnien do lokalu socjalnego.

Pelnomocnik powoda potwierdzit dokonanie przez pozwang wplaty kwoty 15.000 z} na splate zadluzenia zwigzanego
z lokalem, wskazujac jednak, iz dokonanie tej wplaty nie zniwelowalo zadluzenia, ktére jest jednym z najwyzszych na
terenie miasta. Lacznie bowiem zadluzenie opiewa na kwote 33.335 zl, na ktore sklada sie kwota 21.682,72 zl tytulem
nakazu zaplaty z 2011 roku oraz kwota 11.652,42 zl tytulem biezacego zadluzenia. Podniosta rowniez, iz pozwana
wielokrotnie wnosila o rozlozenie splaty na raty, jednakze p6Zniej nie wywiagzywala sie z tego, a po dokonaniu wplaty
w kwocie 15.000 z} i skladaniu zapewnien co do splaty dalszego zadluzenia nalezno$¢ za listopad 2016 roku ponownie
nie zostala uregulowana w calo$ci, co oznacza dalsze narastanie dlugu. Pelnomocnik powoda podkre§lil rowniez, iz
toczace sie postepowanie nie jest postepowaniem o zaplate, ale o wydanie lokalu i nawet dokonanie przez pozwang
wplat nie wstrzymuje zadania powo6dki wydania przedmiotowego lokalu.

Sad ustalil, co nastepuje:

Lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) stanowi wlasno$¢ Gminy M. S..



Dowdd: bezsporne

Pismem z dnia 24 pazdziernika 1995 roku pozwana M. G. (2) (obecnie K.) zostala skierowana do Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej celem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Do wspdlnego zamieszkiwania uprawnieni zostali:
Z.G.,K S,R.S,D.G., J.G., L G, M.G. (1) i L. G.. W dniu 31 pazdziernika 1995 roku Gmina M. S. zawarla z
pozwang umowe najmu na czas nieokreslony lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku (...) przy ul. (...) w S.,

o powierzchni mieszkalnej 52,51 m2 , uzytkowej 68,65 m(? , skladajacego sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki
iwec. Zgodnie z tre$ciag § 9 umowy, z tytulu najmu najemca obowigzany jest oplaca¢ wynajmujacemu czynsz oraz oplaty
za centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wode, gaz oraz inne S$wiadczenia, w szczego6lnoéci za odbior nieczystoSci statych
i plynnych, winde i antene zbiorczg.

Dowod: pismo z dnia 24.10.1995 1. k.4, umowa najmu lokalu mieszkalnego k.5-6

Lokal przy ul. (...) na dzien 27 stycznia 2014 roku posiadal zadluzenie w wysoko$ci lacznej 30.776,05 zt. Wobec
niedotrzymania przez pozwana dodatkowo wyznaczonego terminu do zaplaty naleznoSci, pismem z dnia 01 grudnia
2014 roku powdd wypowiedzial pozwanej M. K. stosunek prawny do zajmowanego lokalu z dniem 01 stycznia 2015
roku ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2015 roku, wskazujac, iz przyczyna wypowiedzenia sg zalegloSci z tytulu czynszu
najmu oraz wzywajac do wydania lokalu w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy w terminie 5 dni od dnia ustania stosunku
prawnego.

Dowdd: zamiar wypowiedzenia umowy najmu z dnia 27.01.2014 r. k.8-10, wypowiedzenie stosunku prawnego- pismo
z dnia 01.12.2014 . k. 11-12

Kolejnym pismem z dnia 31 marca 2015 roku, doreczonym pozwanej w dniu 09 kwietnia 2015 roku, powdd wobec
okoliczno$ci braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego wezwal pozwana do dobrowolnego wydania lokalu w
terminie 7 dni od otrzymania pisma. Wobec pisma pozwanej z dnia 13 kwietnia 2015 roku skierowanego do Prezydenta
Miasta S., przekazanego do merytorycznej realizacji Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w S., Dyrektor ZGM
wyrazil zgode na zamieszkiwanie w lokalu zgodnie z pro$ba pozwanej do konfica miesigca pazdziernika 2015 roku.
Pismem z dnia 06 listopada 2015 roku powdd ponownie wezwal pozwana do dobrowolnego wydania lokalu.

Dow 6d: pismo z dnia 31.03.2015 r. k.13-14, pismo pozwanej do Prezydenta Miasta S. z dnia 13.04.2015 r. k.15, pismo
z dnia 21.04.2015 1. k.16-17 .

W przedmiotowym lokalu zamieszkujg wspélnie z pozwang M. K.: I. G., M. G. (1), E. K, P. K., K. K. oraz F. K.. Zadna
z zamieszkujacych oséb nie pobiera zasitkow, jak rowniez renty i emerytury oraz nie jest zarejestrowana w urzedzie
pracy jako osoba bezrobotna. M. G. (1), L. K. oraz I. G. nie korzystaja ze Swiadczenn pomocy spotecznej w MOPR w
S., natomiast M. K. otrzymuje z Oérodka pomoc w formie zasilku rodzinnego na dziecko P. K., dodatku do zasilku
rodzinnego, §wiadczenia wychowawczego oraz pobiera $rodki z Funduszu Alimentacyjnego. Rowniez K. K. otrzymuje
pomoc w formie zasilku rodzinnego na dziecko F. K. oraz dodatku do zasitku rodzinnego, §wiadczenia wychowawczego
oraz pobiera $rodki z Funduszu Alimentacyjnego.

Dowod: oswiadczenie z dnia 08.02.2016 1. k. 7, odpowiedz z ZUS z dnia 15.09.2016 1. k. 71- 77, pismo z Powiatowego
Urzedu Pracy w S. z dnia 19.09.2016 r. k. 82, pismo MOPR z dnia 21.09.2016 k. 84 -86, przestuchanie pozwanej M.
K. k. 123, przestuchanie pozwanych: I. G., P. K, K. K. k.123

Pozwana dokonala na rzecz powoda wplaty w kwocie 15.000 z} tytulem splaty zadluzenia, jednakze zadluzenie
pozwanej na dzien 25 listopada 2016 roku wynikajace z tytulu wykonawczego I Nc 757/11 opiewa na laczng kwote
21.682,72 zl natomiast suma zaleglo$ci biezacych wynosi 11.652,42 z}. Wobec okoliczno$ci, iz pozwana nie wywigzala
sie z uzgodnien poczynionych podczas spotkania z wynajmujacym w miesigcu wrzeéniu 2016 roku i nieuregulowania
w pelnej wysokoS$ci oplaty za miesigc listopad 2016 r. wnioski pozwanej o rozlozenie nalezno$ci na raty zostaly
rozpatrzone negatywnie.



Dowdd: pismo z dnia 25.11.2016 r. k. 111, zestawienie warto$ci zadluzenia na dzien 25.11.2016 k. 112-115, pismo
pozwanej z dnia 16.11.2016 . k. 116 , notatka z przyjecia interesanta k.117, pismo pozwanej z dnia 28.11.2016 . k. 118,
potwierdzenie wplaty k. 120

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Na wstepie wskazac nalezy, iz w niniejszej sprawie ziscily sie przestanki wydania wyroku zaocznego w stosunku do M.
G.(1)iL.K..Zgodnie ztrescia art. 339 § 1 kpcjezeli pozwany nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe albo
mimo stawienia sie nie bierze udzialu w rozprawie, sad wyda wyrok zaoczny. Stosownie za$ do tresci art. 339 § 2 kpecw
tym wypadku przyjmuje sie za prawdziwe twierdzenie powoda o okoliczno$ciach faktycznych przytoczonych w pozwie
lub w pismach procesowych doreczonych pozwanemu przed rozprawa, chyba ze budza one uzasadnione watpliwosSci
albo zostaly przytoczone w celu obejécia prawa. Innymi stowy, sad co do zasady z wyjatkiem sytuacji przewidzianych
ustawg - jezeli nie ma uzasadnionych watpliwoéci- zobligowany jest do uznania przywolanych przez powoda twierdzen
o okoliczno$ciach faktycznych sprawy za zgodne z prawda bez przeprowadzania postepowania dowodowego. Pozwany
M. G. (1) oraz L. K. nie podjeli Zadnej aktywno$ci procesowej jak rowniez nie stawili sie na rozprawy wyznaczone w
sprawie, zatem uzasadnione byto wydanie wobec nich wyroku zaocznego.

Powbdztwo oparte na art. 222 § 1 ke okazalo sie zasadne. Zgodnie z trescia tego przepisu wlasciciel moze zada¢ od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Poza sporem w niniejszym postepowaniu pozostawala okolicznoéé, iz lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...)
stanowi wlasnoéé Gminy M. S.. Pozwani nie kwestionowali podstawy ani skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu,
wnoszac jedynie o oddalenie powddztwa z uwagi na czynienie zmierzajacych do zaspokojenia roszczenia powoda
splat naleznosci w ratach. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 r., poz. 1610) jezeli
lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze
nastapié tylko z przyczyn okreSlonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno
by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi§mie oraz okres$laé przyczyne wypowiedzenia. Powdd dopeknil wszelkich
formalnosci, bowiem pisma dotyczace wypowiedzenia umowy, okreslaja jego przyczyne a nadto zostaly zachowane
wymogi dotyczace terminéw. Z tresci art. 11 ust. 2 pkt 2 analizowanej ustawy wynika, iz nie p6Zniej niz na miesiac
na przdd, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny jezeli lokator jest w
zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnos$ci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoSci. Jak wynika z materialu dowodowego, pismem z dnia 27 stycznia
2014 roku powod poinformowal pozwang o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu wyznaczajac ustawowy-
miesieczny termin do uregulowania zadluzenia, po czym pismem z dnia 31 marca 2015 roku wezwal pozwana do
dobrowolnego wydania lokalu mieszkalnego wobec okolicznoéci nieposiadania do niego tytulu prawnego. Wobec
licznych pism kierowanych przez pozwang powod umozliwil zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
do konca paZzdziernika 2015 roku, jednakze rowniez tego terminu pozwana nie dotrzymala. Wezwanie do opréznienia
lokalu i jego dobrowolnego wydania z dnia 6 listopada 2015 roku zakreslajace 7 dniowy termin na uczynienie zado$é
zadaniu powoda zostalo doreczone pozwanej w dniu 12 listopada 2015 roku, zatem ostateczny termin wydania
lokalu mieszkalnego uplynal z dniem 19 listopada 2015 roku. Reasumujac powyzsze rozwazania nalezy zwazy¢, iz
z uwagi na nieuiszczanie czynszu oraz innych naleznych oplat, wobec kilkutysiecznych zaleglo$ci, zasadnie doszlto
do wypowiedzenia umowy najmu lokalu, a ustawowe rygory warunkujace skutecznos¢ tego wypowiedzenia zostaly
zachowane. To z kolei uzasadnia obowigzek zwrotu przedmiotu najmu.

Z powyzszego zatem bezspornie wynika, iz powo6dka, jako wlasciciel mogla skorzystaé z roszczenia windykacyjnego a
pozwani bronigc sie przed tym roszczeniem winni byli wykaza¢, iz przyshuguje im tytul prawny do spornego lokalu.



Pozwani nie udzwigneli ciezaru dowodowego i okoliczno$ci, jakoby zajmowanie przez nich lokalu nastepuje na
podstawie skutecznego wobec wlasciciela prawa wladania rzecza, nie wykazali.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w punkcie I sentencji wyroku.

Konsekwencja uwzglednienia zadania pozwu jest obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Zgodnie
bowiem z trescig art. 14 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Jak stanowi natomiast art.
14 ust. 3 wskazanej powyzej ustawy, Sad badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z
lokalu orazich szczegb6lna sytuacje materialng i rodzinna. Art. 14 ust. 4 stanowi swoiste ograniczenie kregu os6b, wobec
ktoérych mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wylaczajac z tego kregu: kobiety w ciazy,
maloletnich, niepelnosprawnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej,
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajgcych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajgce status
bezrobotnego, osoby spelniajace przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga
zamieszkiwa¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowej sprawie Sad nakazal oproéznienie lokalu przez pozwanych, ustalajac, iz pozwanym M. K., P.
K., K. K. oraz F. K. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Z materialu dowodowego zgromadzonego w
niniejszej sprawie wynika, iz w lokalu zamieszkuje maloletni F. K., nad ktérym opieke sprawuje K. K., wobec czego
obligatoryjnym bylo wobec tych pozwanych przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego. Kierujac sie rowniez
szczegblng sytuacja materialng i rodzinng, uprawnienie do lokalu socjalnego Sad przyznal M. K. i P. K. uwzgledniajacw
szczegoblnosci okolicznosci, iz pozwana M. K. posiada dochdd z tytulu wynagrodzenia o prace w wysokosci okolo 2.000
z} jednakze ma na utrzymaniu - w prawdzie pelnoletnia juz- jednak kontynuujaca nauke i nie posiadajaca zadnych
$wiadczen P. K. jak rowniez wspiera kontynuujaca nauke K. K. bedaca jednocze$nie matka maloletniego F. K.. M.
K. pobiera réwniez pomoc z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S. w postaci zasilku rodzinnego, dodatku do
zasitku rodzinnego, §wiadczenia wychowawczego oraz pobiera $rodki z Funduszu Alimentacyjnego na corke P. K.,
ktéra wprawdzie jest juz osoba pelnoletnia ale nadal sie uczy.

Nalezy rowniez wskazaé, iz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S.
reguluje Uchwala nr XVI/126/2011 Rady Miasta S. z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta S.. Zgodnie z trescia § 8 pkt. 3 tejze uchwaly lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta moze zosta¢ wynajety jako lokal socjalny wnioskodawcy, ktérego
$redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 12 miesiecy poprzedzajacych
miesiac zlozenia wniosku o wynajecie lokalu i miesigc doreczenia wnioskodawcy oferty zawarcia umowy najmu, nie
przekracza przy czterech i wiecej osobach w gospodarstwie domowych 125% najnizszej emerytury, a wiec kwoty
1103,20 zl. Uwzgledniajac dochéd uzyskiwany przez pozwana M. K. w kwocie okolo 2.000 zt jak réwniez §wiadczenia
socjalne pobierane zar6wno przez nig jak rowniez K. K. biorac pod uwage, iz we wspdlnym gospodarstwie pozostaje
roéwniez P. K. i maloletni F. K. §redni doch6d miesieczny na czlonka rodziny opiewa na kwote okolo 807,14 zl.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie II sentencji wyroku.

Wobec pozwanych I. G., M. G. (1) i L. K. Sad nie znalazl podstaw do przyznania uprawnien do lokalu socjalnego. Zadna
ze wskazanych os6b nie spelnia wymagan wskazanych w przywolywanym juz powyzej art. 14 ust. 4 ustawy, za$ jako
osoby pelnoletnie, ktore nie sa osobami chorymi badz tez niepelnosprawnymi sa w ocenie Sadu w stanie poczynic¢
starania by wynajac¢ lokal mieszkalny na wolnym rynku, co majgc na wzgledzie Sad orzek! jak w punkcie III sentencji
wyroku.

W punkcie IV sentencji Sad na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 r., poz. 1610) orzekl



o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu - wobec pozwanych, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego- do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania Sad orzekl w punkcie V sentencji wyroku na podstawie art. 98 § 11 3 kpc w zw. z art.
105 kpc w zw. z § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynnoSci radcow prawnych (Dz.U. poz. 1804). W mys$l zasady odpowiedzialnoéci stron procesu za wynik
postepowania wynikajacej z art. 98 § 1 kpc, strona pozwana jako przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié¢
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).
W rozpoznawanej sprawie, wobec uwzglednienia powddztwa w caloci, pozwani maja obowiazek solidarnie zwrocic
koszty procesu stronie powodowej, na ktdre sklada sie: kwota 200 z} tytulem oplaty sadowej od pozwu oraz kwota
480 z} tytulem wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika bedacego radca prawnym.

W punkcie VI sentencji Sad opierajac sie na tresci art. 333 § 1 pkt. 3 nadal z urzedu wyrokowi przy jego wydaniu
rygor natychmiastowej wykonalnoéci w stosunku do pozwanych L. K. i M. G. (1), wobec ktorych zapadl wyrok zaoczny
uwzgledniajacy powodztwo.
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