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UZASADNIENIE

Powodka (...) Spoldzielnia (...) w S. wniosla przeciwko G. P., L. P. (1), A. P. powddztwo o eksmisje z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od o0s6b i nalezacego do nich mienia oraz o zasadzenie
solidarnie od pozwanych zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa procesowego
i oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci gospodarczej wynajmuje od
Gminy M. S. budynek znajdujacy sie w S. przy ulicy (...), ktéry uzytkowany byl jako (...) i mieszkaja w nim (...). W dniu
01 grudnia 2004r. powddka zawarla z pozwana G. P. umowe najmu lokalu nr (...) w przedmiotowej nieruchomo$ci.
Na mocy art. 680V § 1 kc umowa ta dotyczyla rowniez pozwanego L. P. (1), ktéry jest mezem pozwanej. Na podstawie
§ 41 5 umowy, pozwani G. P. i L. P. (1) winni uiszczaé oplaty za dostarczane media oraz czynsz najmu. Pozwana A. P.

zamieszkujaca lokal z pozwanymi rodzicami powinna partycypowac w kosztach czynszu i na podstawie art. 688V §1
ke odpowiada solidarnie z rodzicami za zobowiazania wynikajace z tego tytulu. Pozwani nie regulowali ciazacych na
nich obowigzkéw mimo wielokrotnych wezwan do zaplaty i wyznaczenia dodatkowych terminéw do splaty zalegloéci.
Pozwana G. P. kierowala do powodki wnioski o rozlozenie na raty zadluzenia i sama deklarowala terminy splaty,
powddka na te warunki przystala, lecz pozwana nie wywiazala sie z tych zobowiazan. Pow6dka wezwala pozwanych G.
i L. P. (1) do uregulowania zaleglo$ci i wyznaczyta im w tym celu dodatkowy miesieczny termin, a po bezskutecznym
jego uplywie wypowiedziala umowe najmu i wezwata do wydania lokalu. Do wydania lokalu zostala réwniez wezwana
A. P.. Pozwani nie opuscili lokalu. Powodka wskazala, ze juz raz wypowiedziala umowe najmu pozwanym, jednak
dazac do ugody, na pro$be pozwanych cofnela powbddztwo eksmisyjne. Strony ponownie zawarty umowe jednakze
pozwani w krotkim czasie przestali uiszczac oplaty za lokal. Pozwani zamieszkuja w lokalu bez tytulu prawnego.

Pozwana G. P. w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powbdztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powoda na
rzecz pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych. Ewentualnie w przypadku stwierdzenia braku podstaw
do oddalenia powo6dztwa, wniosla o przyznanie jej uprawnienia do lokalu socjalnego oraz przyznanie jej prawa
do zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym do czasu przyznania przez Gmine M. S. lokalu
socjalnego bez obowigzku regulowania czynszu odszkodowawczego na rzecz powoda, a w oparciu o norme art. 102
kpc wniosta o nie obcigzanie pozwanych kosztami postepowania.

W uzasadnieniu swojego stanowiska potwierdzila, ze wraz z rodzina mieszka w powyzszym lokalu oraz, ze
wskutek nieplacenia przez pozwanych czynszu powod wypowiedzial laczacy strony stosunek najmu. Wyjasnita, ze
nieplacenie czynszu nie bylo skutkiem zlej woli po stronie pozwanych, lecz wylacznie skutkiem ich bardzo trudnej
sytuacji materialnej. PoSrednio bylo to spowodowane réwniez zagdaniem przez powoda bardzo wysokich nalezno$ci
czynszowych za zajmowany lokal, ktory faktycznie nie spelnia cho¢by minimalnych wymogdw sanitarnych, nie bedac
w tym wzgledzie nalezycie wyposazony. W rezultacie pozwana od lat na co dziet myje sie w misce nie majac dostepu do
cieplej biezacej wody. Sposob ogrzewania lokalu powoduje pogarszanie sie stanu zdrowia pozwanej, ktora jest osobg
ciezko schorowana. Po przebytym nowotworze odbytnicy pozwana jest osoba niezdolna do pracy. Przebyte choroby
powoduja konieczno$¢ utrzymania maksymalnej higieny, co przy warunkach mieszkaniowych zapewnianych przez
powoda nie jest mozliwe i w rezultacie czego stan zdrowia pozwanej systematycznie sie pogarsza.

Na podstawie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r., poz. 150 ze zm.) do sprawy przystapila w charakterze
interwenienta ubocznego po stronie powodowej Gmina M. S..

Pelnomocnik pozwanej G. P. z urzedu wnidst o oddalenie powo6dztwa, o nie obciazanie pozwanej kosztami procesu i
o zasadzenie na rzecz pelnomocnika od Skarbu Panstwa kosztow nie oplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.
Pelnomocnik potwierdzil, ze pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, a podstawa wypowiedzenia
umowy najmu byly zalegloéci w placeniu czynszu. Przyczyna zalegloSci nie jest zta wola pozwanej, ale wyjatkowo



trudna sytuacja materialna i zdrowotna, ktéra uniemozliwia jej podjecie dodatkowej pracy. Pozwana jest osoba
niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym, co skutkuje niezdolno$cia do pracy do dnia 31 lipca 2017r., a jej jedynym
zrodlem utrzymania jest renta inwalidzka w kwocie 438,90 zl. Pozwana nie jest w stanie regulowac na biezaco czynszu.

Na rozprawie w dniu 01 czerwca 2016r. powddka wniosta o zasadzenie dla pozwanej lokalu socjalnego ze wzgledu na
jej stan zdrowia, a takze ze wzgledu na zasady wspoélzycia spolecznego.

Na tej samej rozprawie pelnomocnik pozwanej z urzedu wskazal, ze pozwani splacili czeé¢ zadluzenia, a pozostala
cze$¢ sg w stanie splaci¢ w przeciagu pol roku, dlatego wniost o odroczenie rozprawy na ten okres celem umozliwienia
dokonania splaty. Podal, ze A. P. nie mieszka w przedmiotowym lokalu od okolo 6 lat i nie zamierza do niego
wroci¢, dlatego w stosunku do niej powddztwo powinno by¢ cofniete. W kwestii przyznania lokalu socjalnego
rozstrzygniecie w tym zakresie pozostawil do uznania Sadu, jednakze wskazal, ze zgodnie z orzecznictwem Sadu
Najwyzszego w sprawach o eksmisje nie mozna powolywac sie na zasady wspolzycia spolecznego, gdyz ogranicza to
prawa wlasScicielskie.

Pozwany L. P. (1) na tej samej rozprawie zgodzil sie z twierdzeniami pozwu i o$wiadczyl, ze chcialby pozosta¢ w
dotychczasowym lokalu.

Pozwana A. P. na rozprawie potwierdzila, ze nie mieszka w lokalu przy ul. (...), jest tam tylko zameldowana, a mieszka
w wynajmowanym lokalu przy ul. (...) w S.. Oéwiadczyla, ze chciataby jednak wrécié¢ do przedmiotowego lokalu, ale
nie moze, bo nie ma tam warunkéw, aby zamieszkiwala w nim wraz z maloletnim dzieckiem A. W. lat (...). Odnoszac
sie do zadania pozwu wskazala, ze nie chce w przedmiotowym lokalu mieszkad.

Powodka zgodzila sie na odroczenie rozprawy celem umozliwienia pozwanym splaty zadluzenia, a wowczas jezeli
pozwani splaciliby zadluzenie, pow6dztwo zostaloby cofniete. Podtrzymala zadanie pozwu wobec A. P..

Interwenient uboczny wniést na rozprawie w dniu 27 lipca 2016r. o oddalenie powddztwa w stosunku do pozwanej
A. P., ktéora w przedmiotowym lokalu od lat nie mieszka.

Powodka o$wiadczyla, ze pozwana A. P. widywana jest w przedmiotowym lokalu przez pracownikéw powodki,
bowiem lokal ten polozony jest obok siedziby powddki, dlatego tez oddalenie powodztwa wobec niej jest co najmniej
przedwczesne.

Na rozprawie w dniu 02 grudnia 2016r. powodka o$wiadczyla, ze zadluzenie splacone nie zostalo, a nalezno$ci
regulowane sg po terminie, stad tez podtrzymala powodztwo podajgc jednoczesnie, ze w lokalu mieszka A. P. z corka
A. W.. Wniosla o wezwanie do udzialu w sprawie takze maloletnie;j.

Pozwana G. P. oswiadczyla, ze moze wyprowadzic sie z obecnie zajmowanego lokalu do innego, bo w obecnym s3 zle
warunki, nieszczelne okna, szpary i marznie w nim. Wobec tego, Ze nie ma gdzie sie wyprowadzié¢, wniosta o przyznanie
lokalu socjalnego.

Pozwany L. P. (1) przychylil sie do stanowiska pozwane;j.

Pozwana A. P. na rozprawie oS§wiadczyla, ze mieszka w lokalu przy ul. (...) razem z cérka, a przestala mieszkac w lokalu
przy ul. (...) jakie$ 2 miesigce temu. Przychylila sie do stanowiska procesowego pozwane;j.

Na rozprawie w dniu 02 grudnia 2016r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej maloletniag A. W.,
ktora zajela takie samo stanowisko procesowe jak pozostali pozwani.

Powodka wyjasénila, ze zajmowany przez pozwanych lokal ma charakter hotelowy i powo6dki nie staé¢ na remont tego
lokalu, ktérego warunki zamieszkania sa trudne, stad tez przychylita sie do wniosku o przydzielenie pozwanym lokalu
socjalnego, w ktorym warunki beda lepsze anizeli w obecnie zajmowanym lokalu.



Pozwana A. P. o§wiadczyla na rozprawie, ze jednak nie mieszka w lokalu przy ul. (...), a jeszcze przy ul. (...), otrzymala
wypowiedzenie najmu tego lokalu i szuka innego lokalu. Fakt nie zamieszkiwania A. P. w lokalu powddki potwierdzili
WSZyscy pozwani.

Interwenient uboczny wniost o oddalenie pow6dztwa w stosunku do pozwanych A. P.i A. W.. W zakresie uprawnienia
do lokalu socjalnego pozwanych G. P. i L. P. (1) kwestie ta pozostawil do uznania Sadu. Wniost o zasadzenie od
pozwanych G. P. i L. P. (1) solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego zwrotu kosztéw postepowania, czyli oplaty i
kosztow zastepstwa procesowego.

Powodka cofnela powddztwo w stosunku do pozwanych A. P. i A. W., na co zgode wyrazili wszyscy pozwani.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 22 stycznia 1992r. Gmina M. S. zawarla ze (...) Spdldzielnia (...) w S. umowe najmu na czas nieokreslony
lokalu uzytkowego polozonego w S. przy ul. (...) skladajacego sie z 8 pomieszczen, ktory to lokal powodka zobowigzala
sie wykorzystywacé na cele (...) Faktyczne przejecie lokalu przez powodke nastapilo w dniu 10 czerwea 1980r. Powddka
zobowigzala sie nadto wobec Gminy jako wynajmujacego do nie oddawania w podnajem lub do bezplatnego uzywania
lokalu bez zgody Gminy, za$§ w przypadku naruszenia tego zobowiazania Gmina byla uprawniona do rozwiazania
umowy bez wypowiedzenia

( dowod: umowa najmu lokalu uzytkowego z 22.01.1992r. — k. 38-41)

Powyzszy budynek powodka wynajeta od Gminy M. S. w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci gospodarczej
na zakwaterowanie pracownikéw (obecnie bylych) powodki.

( dowdd: odpis z KRSu powddki — k. 7-14,
statut powodki — k. 15-37)

Powdbdka zawarla w dniu 01 grudnia 2004r. z G. P. umowe najmu na okres od dnia 01 grudnia 2004r. na czas
nieokreslony lokalu nr (...) znajdujacego sie na (...)pietrze budynku przy ul. (...) w S., skladajacego sie z jednego

pomieszczenia o powierzchni 6,53 m®. Od dnia 01 kwietnia 2009r. lokal oddany pozwanej w najem objal drugie

pomieszczenie o powierzchni 13,92 m® — lacznie najem objal powierzchnie 20,45 m®.

G. P. zobowigzana byla uiszczaé zaliczke za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow wedhlug iloSci zamieszkalych
w lokalu os6b; oplate za oSwietlenie klatki schodowej, pomieszczen sanitarnych, we i korytarza wedlug rodzin
zamieszkatych na (...)pietrze budynku; oplate za energie elektryczna dostarczong do lokalu zgodnie z umowa zawarta
z Zakladem (...)oraz czynsz. Kazda ze stron byla uprawniona rozwiaza¢ umowe za trzymiesiecznym wypowiedzeniem.
Powodka mogta rozwiaza¢ umowe bez wypowiedzenia z winy najemcy w razie zalegania z odptatnoscia za najem lokalu
za co najmniej trzy pelne okresy platnosci.

( dowo6d: umowa najmu z 01.12.2004r. — k. 42-45,

aneksy do umowy najmu — k. 46-49 )

W powyzszym lokalu razem z G. P. zamieszkal jej maz L. P. (1) oraz corka A. P..
( bezsporne )

Pozwani zaprzestali regulowac czynsz i oplaty za media, czym doprowadzili do powstania zadluzenia. Powddka
wielokrotnie wzywala G. P. do zaplaty, w odpowiedzi na co pozwana zobowigzywala sie uregulowa¢ zadluzenie w
ratach we wskazanych przez siebie wysokosciach i terminach, jednak do splaty zalegloSci nie doszlo.



Pismem z dnia 06 marca 2014r. powddka zawiadomila pozwana, ze zaleglo§é w oplatach wynosi kwote 1.241,93 zl, w
tym za cztery pelne okresy platnosci (listopad, grudzien 2013r., styczen, luty 2014r.) oraz za wode 172,33 zl i energie
elektryczna 74,92 zl oraz wezwala pozwana do uregulowania tej zaleglo$ci w terminie do dnia 30 kwietnia 2014r., pod
rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pozwana pismo odebrata w dniu 11 marca 2014r.

( dowod: wezwania do zaplaty — k. 71,
rozrachunki — k. 67,
wykaz zadluzenia — k. 68-70 )

Pozwani nie uregulowali zadluzenia i pismem z dnia 13 maja 2014r., doreczonym pozwanej dnia 14 maja 2014r.
powddka wypowiedziala umowe najmu lokalu za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 31
sierpnia 2014r. Jednocze$nie wezwala do wydania lokalu w dniu 05 wrzeénia 2014r.

( dowdd: pismo powodki do pozwanej z 13.05.2014r. — k. 72,
wypowiedzenie umowy najmu z 13.05.2014r. — k. 73,
przeshuchanie pozwanej G. P. — k. 173-174 )

Po rozwigzaniu umowy najmu powodka zgdala od pozwanych zaplaty za bezumowne korzystanie z pomieszczen w
budynku przy ul. (...) oraz naleznosci za media.

G. P. dokonywala co pewien czas splaty czeéci zadluzenia zwracajac sie o zawarcie z nia nowej umowy najmu i o
rozloZenie pozostatego zadluzenia na raty.

( dowod: wezwania do zaplaty — k. 50-66, 82-84,
pisma pozwanej do powddki — k. 75, 76,
pisma powodki do pozwanej — k. 77)

Pismem z dnia 03 lutego 2015r. powodka wezwala L. P. (1) do zaplaty kwoty 2.443 zl z tytulu zaleglo$ci czynszowych
oraz dostarczonych mediéw za okres od marca do grudnia 2014r., co stanowi zaleglo§¢é powyzej czterech pelnych
okresdw, w terminie miesigca od otrzymania wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pozwany nie
odebral pisma, ktore zostalo zwrdcone przez doreczyciela do powodki.

Powodka wypowiedziala pozwanemu umowe najmu za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, a pismo wyslane
zostalo pozwanemu w dniu 30 marca 2015r.

( dowdd: pismo powddki do pozwanego — k. 78-80)

Wobec braku dobrowolnego wydania lokalu, pismami z dnia 10 lipca 2015r. powddka wezwala A. P., L. P. (1) do
wydania lokalu w dniu 31 lipca 2015r.

( dowod: wezwania do wydania lokalu — k. 74, 88)

Aktualnie w lokalu mieszkaja G. P. i L. P. (1), ktérzy nie wydali lokalu powddce. A. P. oraz jej corka A. W. od kilku lat
mieszkaja w wynajmowanym lokalu w S., a wraz z nimi mieszka konkubent pozwane;.

( dowod: protokoly zdawczo-odbiorceze — k. 85-87,

przestuchanie pozwanej G. P. — k. 173-174,



przestuchanie pozwanej A. P. — k. 175)

G. P. ma (...)lat (ur. (...)), nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna lub poszukujaca pracy. Zostala uznana za
osobe niezdolna do pracy i czeéciowo niezdolna do pracy do dnia 31 lipca 2017r. Zaliczona zostala do umiarkowanego
stopnia niepelnosprawnosci, przy czym orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci wydane zostalo na okres do dnia
30 wrzeénia 2016r. i aktualnie oczekuje na posiedzenie w przedmiocie wydania kolejnego orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnos$ci. Pozwana moze pracowaé, ale wymaga przystosowanego stanowiska pracy. Ze wzgledu na stan
zdrowia pozwanej (wypadek samochodowy w maju 2015r., owrzodzenia koniczyny dolnej, zmiany nowotworowe)
miala ona ograniczone mozliwo$ci podjecia pracy. Pobiera rente inwalidzka w wysokosSci 438,90 zl netto. Od listopada
2016r. podjela prace na podstawie umowy zlecenia na okres do konca stycznia 2017r., ktéra polega na sprzataniu.
Zleceniodawca zapewnil pozwang, ze w styczniu 2017r. zawrze z nig umowe na okres 2 lat. W taki sposob pozwana
dorabia dorywczo od okolo 5 lat. Z umowy wynika, ze bedzie otrzymywaé wynagrodzenie w wysokoSci 2.000 zl.
Pozwana nie posiada zajetej renty, nie tocza sie przeciwko niej egzekucje komornicze. Nie posiada innych dochodow.

L. P. (1) ma (...)lat (ur. (...)), nie figuruje w ewidencji oséb bezrobotnych i poszukujacych pracy, nie pobiera zasitkow
z ZUS-u, nie pobiera renty i emerytury. Pracuje ,na czarno” na budowie zarabiajgc tygodniowo 400-500 zl, jest to
praca caloroczna, z przerwami zaleznymi od warunkéw atmosferycznych, np. kiedy jest sroga zima. W czasie przestoju
w pracy spowodowanego warunkami pogodowymi nie otrzymuje wynagrodzenia. Ostatni raz pracowatl na podstawie
umowy o prace 5 lat temu.

A.P.ma (...)lata (ur. (...)), nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna lub poszukujgca pracy, nie pobiera zasitkow
z ZUS-u, nie pobiera renty i emerytury. Posiada jedno dziecko — A. W., ktéora ma (...)lat (ur. (...)). Pracuje w sklepie
(...) za wynagrodzeniem 1.700 z} netto. Pozostaje w konkubinacie z ojcem corki, ktéry zarabia okolo 1500-1600 zt.

Pozwani nie korzystajg ze $§wiadczen pomocy spoleczne;j.
( dowdd: pismo PUP — k. 114,

orzeczenie lekarza orzecznika ZUS — k. 120,

orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci — k. 121,
dokumentacja medyczna pozwanej — k. 122-126,

pismo MOPR - k. 127,

pisma ZUS-u — k. 142-144,

przestuchanie pozwanej G. P. — k. 173-174

przestuchanie pozwanego L. P. (1) — k. 174-175,
przesluchanie pozwanej A. P. — k. 175)

Zadluzenie pozwanych w optatach za lokal na rzecz powddki nie zostalo splacone.
( dowdd: przestuchanie pozwanej G. P. — k. 173-174 )
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Budynek polozonyw S. przy ul. (...), w ktérym znajduje sie lokal zajmowany przez pozwanych, stanowi wlasno$¢ Gminy
M. S.. Powédce przystuguje do tego budynku tytul prawny w postaci najmu wynikajacy z zawartej pomiedzy powodka



a Gming umowy najmu w dniu 22 stycznia 1992r. Powddka zobowiazala sie w umowie z Gming wykorzystywac
przedmiotowy budynek — (...) Celem realizacji tego wymogu powo6dka udostepnila pomieszczenia (...)swoim bylym
pracownikom, w tym pozwanej G. P. i jej rodzinie (mezowi i cérce). Z osobami zamieszkalymi w (...)zawarta umowy
najmu pomieszczen, bowiem osoby te zamieszkaly w budynku (...)na stale, tam sie zameldowaly i tam stworzyly
centrum swoich spraw zyciowych.

Z art. 668 § 1 kc wynika, ze najemca (powddka) moze rzecz najeta oddaé w caloéci lub czeSci osobie trzeciej do
bezplatnego uzywania albo w podnajem, jezeli umowa mu tego nie zabrania. Umowa najmu zawarta pomiedzy
powddka a Gmina nie zabrania powddce oddania czesSci budynku (czyli poszczegolnych lokali) w podnajem, skoro
z umowy wynika wprost, ze budynek bedzie wykorzystywany (...) a nadto z § 6 pkt 4 umowy wynika, ze powodka
zobowigzala sie nie oddawaé¢ w podnajem budynku bez zgody Gminy. Skoro Gmina wprost w umowie zgode taka
wyrazila, a nadto uczestniczac w niniejszym procesie w charakterze interwenienta ubocznego nie podniosta w tym
wzgledzie zarzutu to oznacza, ze akceptowala zamieszkiwanie przez pozwanych w powyzszym budynku.

Pomiedzy powodka a pozwanymi bezsporne bylo, ze wygasta na skutek wypowiedzenia laczaca powddke i pozwanych
umowa najmu lokalu (dwdéch pomieszczen) z dnia 01 kwietnia 2004., wypowiedzenie zostalo za$§ dokonane
na skutek zadluzenia pozwanych w oplatach za lokal — czynszu i za media. Umowa najmu zawarta pomiedzy
powodka i pozwanymi przewidywala w § 8 mozliwo$¢é rozwigzania umowy przez kazda ze stron za trzymiesiecznym
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie na tej podstawie nie wymagalo wskazania przyczyny. Powodka powolujac sie w
wypowiedzeniu na tenze § 8 umowy wskazala jednak przyczyne wypowiedzenia, ktéra bylo wystepowanie zaleglto$ci w
platnosci za lokal. Z kolei przepis art. 673 § 1 ke stanowi, ze jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony (jak w niniejszej
sprawie), zarbwno wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem terminéw umownych —
czyli trzymiesiecznego w niniejszej sprawie. Wypowiedzenie umowy pozwana otrzymata w dniu 14 maja 2014r., a wiec
termin wypowiedzenia uplynal w dniu 14 sierpnia 2014r. Przyjmujac w §lad za powodka, ze skoro pozwani pozostaja

w malzefistwie, to zgodnie z art. 680" § 1 kpc s3 wspoinajemcami lokalu pomimo zawarcia umowy tylko jednym z nich,
a wypowiedzenie powinno by¢ doreczone i G. P., i rowniez L. P. (1), to doreczenie tego wypowiedzenia dokonane w
marcu 2015r. L. P. (2) takze skutkowalo rozwigzaniem umowy przed wniesieniem pozwu do Sadu.

Pozwani pozostawali w zwloce za co najmniej dwa pelne okresy platnosci i taka sytuacji takze uprawniala powodke
do wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 687 ke, zgodnie z ktorym jezeli najemca lokalu dopuszcza sie
zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, a wynajmujacy zamierza najem wypowiedziec¢
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce na piSmie, udzielajac mu dodatkowego
terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego czynszu. Powodka uprzedzala pozwanych na piémie wyznaczajac im
dodatkowy miesieczny termin do zaptaty pomimo, iz rozwigzanie umowy nastapilo na skutek wypowiedzenia umowy,
a nie w trybie natychmiastowym.

Wypowiedzenie umowy najmu przez powodke spelia tez wymagania art. 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity - Dz.U. z 2016r., poz. 1610), bowiem dokonane zostalo na pi$mie, okreéla przyczyne wypowiedzenia —
zwloke z zaplatg czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, wyslane zostalo
uprzedzenie na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczony zostal miesieczny termin do
zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci. Ustawa ta powinna mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, bowiem reguluje
zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (art. 1), zas
lokal zajmowany przez pozwanych nalezy do mieszkaniowego zasobu Gminy M. S..

Skoro wygasla laczaca powodke z pozwanymi umowa najmu, to zgodnie z art. 690 kc w zwiazku z art. 222 § 1 ke
pozwani zobowigzani sg wydac¢ lokal (pomieszczenia) powodce. Art. 690 ke stanowi, ze do ochrony praw najemcy
do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnos$ci, a zgodnie z przepisem art. 222 § 1 ke
wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktdra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie



tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Natomiast przepis art. 675 § 1 ke
przewiduje, ze po zakoficzeniu najmu najemca obowiazany jest zwr6cié rzecz w stanie nie pogorszonym (...).

Lokalem polozonym w S. przy ul. (...) wladaja pozwani G. P. i L. P. (1), natomiast A. P. wraz z maloletnig cérka
A. W. w lokalu tym nie mieszkajg od kilku lat, nie maja tez w nim zadnych swoich rzeczy. Wprawdzie podczas
przestuchania wszyscy pozwani zeznali, ze w przedmiotowym lokalu od okolo dwoch miesiecy mieszka A. P. z corka,
lecz nastepnie rowniez zgodnie o$wiadezyli, ze zeznali nieprawde, bo A. P. i jej corka w lokalu tym nie mieszkaja od
kilku lat, zaspokajajgc swoje potrzeby mieszkaniowe w wynajmowanym na wolnym rynku lokalu. W takiej sytuacji,
obowiazanymi do wydania powddce lokalu sa tylko pozwani G. P. i L. P. (1), o czym Sad orzekl w punkcie I. sentencji
wyroku.

Powodka cofnela powddztwo w stosunku do pozwanych A. P. i A. W.. Zgodnie z art. 203 § 1 kpc pozew moze by¢
cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie
roszczenia - az do wydania wyroku. Powodka cofnela pozew w niniejszej sprawie bez zrzeczenia sie roszczenia i juz po
rozpoczeciu rozprawy, stad tez dla skutecznego cofniecia konieczna byta zgoda pozwanych, ktoérzy zgode taka wyrazili.
Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2007r., IV CSK 110/07 (LEX nr 488981) cofniecie pozwu
jest czynnoScia procesowa, aktem dyspozytywnym powoda, bedacym wyrazem rezygnacji z dochodzenia w danym
postepowaniu zadania udzielenia mu ochrony prawnej w postaci skonkretyzowanej w pozwie. Cofniecie pozwu, bedace
przejawem odwolalno$ci czynnoéci procesowych, jest dzialaniem strony realizujacej procesowe uprawnienie do
pozbawienia wlasnej czynnoSci procesowej jej skutecznoéci prawnej. Sad co do zasady zwiazany jest cofnieciem pozwu.
Sytuacja procesowa moze odmiennie uksztaltowac sie jedynie wtedy, gdy sad skorzysta z uprawnienia przyznanego
mu w art. 203 § 4 kpc i z przyczyn w nim wskazanych uzna cofniecie pozwu za niedopuszczalne. Sad obowigzany jest
zawsze dokonac oceny, czy w $wietle zgromadzonego materialu procesowego czynnoéci wymienione w art. 203 § 4
kpc nie s3 sprzeczne z prawem, zasadami wspoétzycia spolecznego lub czy zmierzaja do obejécia prawa. Stwierdzenie
tych okolicznoéci ma ten skutek, ze mimo zlozenia przez strone odpowiedniego o$§wiadczenia sad prowadzi nadal
postepowanie. Trzeba przy tym podkresli¢, ze taka decyzja sadu jest radykalnym wkroczeniem w sfere zastrzezona dla
strony i stanowi szczegdlne odstepstwo od zasady dyspozycyjnosci. Ma ono skutki procesowe, w tym takze dotyczace
sfery prawnej drugiej strony procesu. W przedmiotowej sprawie, na podstawie analizy materialu procesowego Sad
uznal, Ze cofniecie powo6dztwa jest dopuszczalne. Czynnos$¢ ta nie pozostaje bowiem w sprzecznoéci z prawem,
zasadami wspotzycia spolecznego ani nie zmierza do obejécia prawa. Cofniecie pozwu nastapito dlatego, ze pozwane
nie wladaja lokalem powddki, a zatem w przypadku braku cofniecia powbddztwa w stosunku do tych pozwanych,
podlegalaby ono oddaleniu w tej czeSci. Zdaniem Sadu, powddka dokonatla skutecznego cofniecia pozwu. Cofniecie ze
skutkiem prawnym pozwu zobowiazuje do umorzenia postepowania, bowiem udzielenie ochrony prawnej - wydanie
wyroku staje sie bezprzedmiotowe i niedopuszczalne (art. 355 § 1 kpc), co majgc na uwadze Sad orzekl jak w pkt IV.
sentencji wyroku.

Sad zobowigzany byt orzec w wyroku o tym, czy pozwani G. P. i L. P. (1) spelniaja przeslanki do otrzymania lokalu
socjalnego. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy, przy czym sad
bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego. Sad uznal, ze pozwani spelniaja przestanki z
art. 14 ust. 4 obligujace Sad do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego, bowiem G. P. jest osoba niepelnosprawng
wedle punktu 2 (z orzeczenia lekarza orzecznika ZUS z dnia 15 lipca 2014r. wynika, Ze jest czeSciowo niezdolna do
pracy do dnia 31 lipca 2017r.), za$ L. P. (1) jako jej maz wspdlnie z nig zamieszkuje i w razie potrzeby sprawuje nad nig
opieke. Niedopuszczalna jest sytuacja, aby przyznane zostalo uprawnienie do lokalu socjalnego dla jednego matzonka
z wykluczeniem drugiego. Bylaby to niedopuszczalna ingerencja w trwalo$¢ malzenistwa pozwanych.

Ponadto, pozwani spelniaja przeslanke fakultatywna z art. 14 ust. 3, zgodnie z ktora sad, badajac z urzedu, czy
zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna.
Pozwani od kilku lat maja problem z regulowaniem naleznoéci za lokal, a przyczyniaja sie do tego osiagane niskie



dochody, zwlaszcza ze strony pozwanej, ktorej glownym i stalym dochodem jest renta inwalidzka. Pozwana dorabia
sprzataniem, lecz mozliwo$ci w tym zakresie miala ograniczone ze wzgledu na stan jej zdrowia spowodowany chorobg
nowotworowg i innymi chorobami ukladu ruchu. To tez thumaczy okresowe wplaty czynszu, kiedy pozwana mogta
pracowaé. Natomiast pozwany jawi sie jako osoba niezaradna zyciowo, ktora nie jest zorientowana co do obowigzkow
zwigzanych z codziennym funkcjonowaniem rodziny. Zarabiane przez pozwanego pieniadze przekazywatl zonie, lecz
nie ingerowat w to, jak je wykorzystywala, czy oplacala naleznoéci za lokal.

O uprawnieniu do lokalu socjalnego Sad orzekl w punkcie II. sentencji wyroku.

Konsekwencja przyznania pozwanym lokalu socjalnego konieczne stalo sie, w oparciu o brzmienie art. 14 ust. 6 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
zawarcie w wyroku rozstrzygniecia jak w punkcie I1I. sentencji wyroku wstrzymujacego wykonanie opréznienia lokalu
do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Ustalenia w sprawie Sad poczynil na podstawie nie kwestionowanych przez strony dokumentéw oraz przestuchania
pozwanych, ktére w zakresie zamieszkiwania pozwanej A. P. i maloletniej pozwanej A. W. w lokalu przy ul. (...) okazaly
sie niewiarygodne, a okoliczno$é ta przyznali sami pozwani na dalszym etapie postepowania.

Pozwani G. P. i L. P. (1) przegrali proces i zgodnie z zasada odpowiedzialnosci za jego wynik wyrazona w tresci art.
98 § 11 3 kpc w zwiazku z art. 99 kpe powinni zwrdci¢ powoddce poniesione przez nig koszty procesu w kwocie 474
zl, na ktore sklada sie oplata od pozwu w kwocie 200 zl, wynagrodzenie pelnomocnika bedacego radca prawnym
w stawce minimalnej w kwocie 240 zl zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28
wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 490 ze
zm.) — w brzmieniu obowigzujacym na dzien wniesienia pozwu (21 pazdziernika 2015r.), dwie oplaty skarbowe od
pelnomocnictw procesowych 34 zl (2 x 17 z1). O kosztach tych Sad orzekl w punkcie V. sentencji wyroku.

Pozwani powinni réwniez zwrécié koszty procesu interwentowi ubocznemu na podstawie art. 107 zd. 3 kpe, ktéry
stanowi, Ze sad moze przyznac interwenientowi koszty interwencji od przeciwnika obowiazanego do zwrotu kosztow.
Na koszty poniesione przez interwenienta ubocznego sklada sie oplata od interwencji w kwocie 40 zt i koszty
zastepstwa procesowego w kwocie 240 zt zgodnie z przywolanym juz wyzej § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz.U.
7 2013T. poz. 490 ze zm.), co daje lacznie kwote 280 zl zasadzong w punkcie VI. sentencji wyroku.

Zasgdzone koszty procesu na rzecz powoda i interwenienta ubocznego nie sa wysokie i pozwani sa w stanie je ponies¢,
zwlaszcza wobec deklaracji pozwanej, iz podjela prace i bedzie regularnie otrzymywac pelne wynagrodzenie. Sad
nie znalazl podstaw do zastosowania art. 102 kpc i odstapienia od obcigzania pozwanych tymi kosztami. Zgodnie
ze wskazanym przepisem, w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac¢ jej w ogodle kosztami. Przepis wyraza zasade shusznosSci w orzekaniu o
kosztach, stanowiac wyjatek od zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Szczegblne znaczenie dla mozliwoSci
jego zastosowania ma ocena zachowania sie stron z punktu widzenia zasad wspolzycia spotecznego. Podstawa do
takiej oceny moze by¢ zachowanie sie strony w procesie, jak i jej sytuacja pozaprocesowa (stan majatkowy, szczegblna
sytuacja zdrowotna i zyciowa). Sytuacja pozaprocesowa pozwanych pozwala na uiszczenie tych kosztow w caloéci.
Podkreslié tez trzeba, ze powddka zmuszona byla ponieé¢ koszty procesu i wystapic na droge sagdows, skoro pozwani

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie VII. sentencji wyroku wydane zostalo na podstawie § 10 pkt 1 (w brzmieniu
obowiazujacym w dniu wniesienia pozwu) w zwiazku z § 19 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jednolity - Dz.U. z 2013r., poz. 461 ze zm.). Stawke minimalng



wynagrodzenia pelnomocnika w kwocie 240 zl nalezalo powiekszy¢ o nalezny podatek od towaréow i ustug wynoszacy
aktualnie 23%, czyli do kwoty 292,50 zl.
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