Sygn. akt ITI C 1395/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 03 marca 2016 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie w III Wydziale Cywilnym
w skladzie: Przewodniczacy - SSR Magdalena Glogowska

Protokolant: Patrycja Fratczak

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2016 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w S.

przeciwko A. G.iJ. G.

o zaplate

I. zasadza od pozwanych J. G. i A. G. solidarnie na rzecz powodki (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w S. kwote 9.317,93
z} (dziewieciu tysiecy trzystu siedemnastu zlotych i dziewieédziesieciu trzech groszy) z odsetkami ustawowymi od dnia
11 grudnia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r., a ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 01 stycznia 2016 r. do
dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanych J. G. i A. G. solidarnie na rzecz powddki (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w S. kwote 1.700
z} (jednego tysigca siedmiuset zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt ITI C 1395/15

UZASADNIENIE

wyroku wydanego w postepowaniu zwyklym

Powodka S. Spoéldzielnia Mieszkaniowa z (...) w S. pozwem wniesionym 11 grudnia 2014 roku zazadala zasadzenia
od pozwanych J. G.

i A. G. na swoja rzecz kwoty 9.317,93 zt z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu oraz rozstrzygniecia o
kosztach procesu.

Uzasadniajac pozew powddka podniosla, ze pozwana J. G. zostala wykluczona ze spoéldzielni mieszkaniowe;.
Dochodzona powbdztwem kwota 9.317,93 zl sklada sie z kwot: 8.552,89 z} tytulem bezumownego korzystania przez
pozwane z lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) nr 33 od wrzesnia 2013 r.

do wrze$nia 2014 r., 66,73 z} tytulem rocznego rozliczenia kosztow c.o. za sezon 12/13

oraz 698,31 zl tytutem odsetek ustawowych.

Pozwane J. G. i A. G. w sprzeciwie od nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu upominawczym 16 lutego 2015 r.
wskazaly, ze nakazana platno$c jest oparta na rachunku bazujacym na oszustwie, wodomierze zostaly zalozone dopiero
we wrzeéniu, a pion c.o. byl celowo wylaczony zima. Wniosly o nieobciazanie pozwanych kosztami procesu.

W toku procesu strony podtrzymaly dotychczasowe twierdzenia, przy czym strona powodowa wskazala, ze to pozwane
od lat nie wpuszczajg pracownikéw spoéldzielni do swojego miejsca zamieszkania utrudniajac powoddce wykonywanie



obowiazkéw wynikajacych z przepiséw. Sposob rozliczenia wody i podstawy prawne tego dotyczace powolano w pi$mie
powddki z dnia 29.09.2015 1.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) stanowi wlasno$§é powodki (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w S..

Rada nadzorcza (...) Spéldzielni Mieszkaniowej uchwalg z 23 lutego 2009 r. wykluczyla ze spotdzielni czlonka J. G..
Pozwana odwolala sie od rzeczonej uchwaly do sadu. Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z 31 sierpnia 2009 r.
oddalit powddztwo J. G. przeciwko (...) Spoldzielni Mieszkaniowej

w S.. Wyrok ten jest prawomocny.

(...) Spbldzielnia Mieszkaniowa pozwem z 24 listopada 2011 r. wniosla

o oprdznienie i wydanie powodce lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku mieszkalnym nr (...) przy
ul. (...) w S.. Sad Rejonowy Szczecin-P.

iZachod w S. wyrokiem z 26 maja 2015 r., sygn. akt I C 174/12, uwzglednil powddztwo w calosci ustalajac, ze pozwanej
J. G. przyshuguje uprawnienie

do lokalu socjalnego.

W lokalu tym od wrze$nia 2013 roku do wrze$nia 2014 roku zamieszkiwaly pozwane: J. G. oraz A. G..

Okolicznosci bezsporne, a nadto wynikajq z: uchwaly Rady Nadzorczej (...) z 23 lutego 2009 r. k. 8-8v, odpisu
wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie z 31 sierpnia 2009 r. k. 9, pozwu w sprawie I C 174/12 k .109-110, wyroku z
26 maja 2015 r. sygn. akt I C 174/12 z uzasadnieniem k. 111-118.

Wysoko$¢ miesiecznego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w powodowej spoéldzielni odpowiada
miesiecznej oplacie za uzywanie lokalu mieszkalnego naliczanej tak, jakby pozwana nadal byla czlonkiem spoéldzielni,
tj. wg zasad okre$lonych w § 9o - § 93 Statutu (...).

Bezsporne.

Miesieczne oplaty obciazajace lokal zajmowany przez pozwane to oplaty

na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych oraz
wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okres§lonych budynkach.

Wysoko$¢ oplat z tytutu eksploatacji i uzywania lokalu zajmowanego przez pozwane od wrze$nia 2013 r. do wrze$nia
2014 r. wyniosla 8.552,89 zl. Skladaly sie na nig oplaty: 634,61 zl za wrzesien i pazdziernik 2013 r., 654,97 zt od
listopada 2013 r. do lutego 2014 r., 648,37 zt od marca 2014 r. do maja 2014 r., 679,67 zt od czerwca 2014 r. do wrzeénia
2014 r. Doplata z tytutu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za okres grzewczy 2012/2013 r. wyniosla 66,73
z}.) Odsetki za op6znienie skapitalizowane na 31 pazdziernika 2014 r. wyniosly 698,31 zl.

W okresie od wrze$nia 2013 roku do wrzeénia 2014 roku powodka mogla uzyska¢ kwote 9.317,93 zt z tytulu najmu
spornego lokalu.

Dowdéd: zestawienie naleznoéci k. 10-12v, zawiadomienia o zmianie wysokoéci oplat wraz z dowodami nadania k.
13-18v, uchwaly k. 19 - 40v, 43-47, rozliczenie indywidualne k. 41-42, wezwania do zaplaty z dowodem nadania k.
48-50, regulamin k. 74-78, wykaz naliczen k. 79-95, zawiadomienie o rozliczeniu wody k. 96.

Z uwagi na to, ze pozwane nie otwieraja drzwi pracownikom spoldzielni, utrudnione jest wykonywanie przegladow
i prac dotyczacych zasob6w powodowej spotdzielni w tymze lokalu. Korespondencja dla pozwanych wysylana jest
poczta, w tym informacje o zmianach wysokosci oplat, rozliczeniu CO czy zalegloéciach w platnoéciach. Mieszkanie
udalo sie w koncu opomiarowac i wyposazyé w wodomierze, co nastgpilo w dniu 29 wrzeénia 2014 r. gdyz Pani



G. ostatecznie wpuscila ekipe budujaca centralng ciepla wode w budynku. Od poczatku zainstalowania wodomierzy
sq one odczytywane radiowo, bez potrzeby wchodzenia do mieszkania. Jezeli w okresie poprzedzajacym pozwane
mialy wodomierz, to z uwagi na okoliczno$¢, ze nie wpuszczaly nikogo do domu, nie mozna byto dokonaé odczytu, co
skutkowalo rozliczeniem ryczattowym.

Dowod: zeznania $wiadka E. L. k. 144-145.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie zasadne.

Podstawe zadania stanowil art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku, poz.
150 ze zm.). W mys$l tych przepiséw osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia oprbznienia
lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel mogtby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wtasciciel moze zada¢ od tych
0s6b odszkodowania uzupelniajacego.

Powdbdka winna byla wykazac, ze jest wlaScicielkg lokalu, ktory jest zajmowany przez pozwane J. G. i A. G., jak rowniez
wysoko$¢ czynszu, jaki moglaby otrzymac z tytulu najmu lokalu.

Obie te okoliczno$¢ powodka wykazala. Pozwane nadto nie kwestionowaly ich braku tytulu prawnego do
lokalu. Wskazaé¢ nalezy, ze wysoko$§¢ oplat obcigzajacych pozwane odpowiada wysoko$ci oplat cigzacych na
czlonkach spoldzielni i innych osobach posiadajgcych tytul prawny do lokalu, a zatem odszkodowanie dochodzone
przez powodke nie przekracza tych naleznosci. Okreslenie wysoko$ci miesiecznych oplat ciazacych na osobach
uprawnionych do korzystania z lokali pozostajacych w zasobach powddki jest wystarczajace dla wykazania
okolicznoS$ci w postaci wysoko$ci czynszu najmu, jaki powodka moglaby uzyskac za lokal zajmowany przez pozwane.

Sad uznal, ze powodka wykazala nie tylko zasade, ale rowniez wysoko$¢ dochodzonego roszczenia. Powodka
przedstawila bowiem szczegélowe wyliczenie naleznos$ci dochodzonych pozwem z podzialem na poszczegdlne
miesiace, z odrebnym rozliczeniem naleznosci gléwnej, odsetek i kosztow C.0., dowodami nadania korespondencji do
pozwanych w tym przedmiocie, a takze z dokumentami Zrodlowymi w postaci uchwal powodowej spétdzielni, zgodnie
z ktorymi dokonywane sa naliczenia miesiecznych oplat, jak rowniez rozliczane media. Dokumenty te stanowily
podstawe ustalen faktycznych, gdyz sad nie znalazt Zadnych podstaw, by kwestionowa¢ ich wiarygodno$¢, a pozwane,
cho¢ przytoczyly w sprzeciwie negatywna ocene funkcjonowania powodowej spoldzielni, nie zaprzeczyly istnieniu
swojego zobowiazania i nie przedstawily zadnych dowodow, ktore podwazalyby moc dowodowa rozliczen i ich Zrodel,
przedstawionych przez powodke. Nadto, pozwane nie przedstawily zadnego dowodu spelnienia §wiadczenia w caloci
albo w czedci, a w tym zakresie ciezar dowodu spoczywal na nich. Jedynym wnioskiem dowodowym pozwanych byt
wniosek o przeprowadzenie dowodu z pism procesowych zlozonych w innej sprawie. Dowody te nie mialy jednak
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy niniejszej, gdyz stanowisko strony zaprezentowane w innej sprawie nie jest
dowodem na spelienie §wiadczenia w sprawie niniejszej. Aby wykazac fakt zaplaty nalezy przedstawi¢ pokwitowania,
potwierdzenia przelewdw czy przekazéw pocztowych. Negatywne nastawienie pozwanych do powodowej spoldzielni
pozostaje poza sporem stron, cho¢ jednoczesnie bez wplywu na wynik sprawy o zaplate.

Stan faktyczny w sprawie sad ustalil na podstawie dowod6ow z dokumentow

wskazanych w uzasadnieniu oraz zeznan $wiadka E. L., stanowigcych odniesienie sie do zarzutu przedstawionego
przez pozwane, dotyczacego op6znionego ich zdaniem montazu wodomierzy, czy tez opomiarowania lokalu. Sad nie
znalazl zadnych podstaw, by kwestionowaé spéjny material stworzony przez te dowody. Niektore z okolicznoéci,
majace charakter faktéw bezspornych, dowodu nie wymagaty.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w pkt I sentencji.



Podstawe prawna orzeczenia o odsetkach stanowi art. 481 § 1 k.c., zgodnie z ktérym jezeli dluznik opoZnia sie
ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poniost
zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore dtuznik odpowiedzialno$ci nie ponosi.
Zwazywszy na wejscie w zycie 1 stycznia 2016 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach
zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1830), ktéra
znowelizowala m. in. art. 481 § 2 k.c., sad zasadzil odsetki ustawowe do 31 grudnia 2015 r., a zatem wg nomenklatury
i w wysokoéci do tego czasu obowiazujacej, natomiast od 1 stycznia 2016 r. odsetki ustawowe za op6znienie do dnia

zaplaty.

O kosztach postepowania w kwocie 1.700 zl rozstrzygnieto na podstawie art. 98 § 1i 3 oraz art. 99 k.p.c., zgodnie
z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Na powyzsza kwote sklada sie: 466 zl tytutem oplaty sadowej od pozwu,
koszty zastepstwa procesowego w wysokos$ci 1.200 zl ustalone na podstawie z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013
r. poz. 490 ze zm.) wraz z kwota 17 zl oplaty skarbowej od pelnomocnictwa oraz 17 z} tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa substytucyjnego. Wyrazem tego jest rozstrzygniecie zawarte w punkcie II sentencji wyroku.

III C 1395/15

ZARZADZENIE

1. odnotowac zwrot akt z uzasadnieniem,

N

. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢:

o

. pozwanej J. G.,
b. pelnomocnikowi powo6dki —r. pr. L. B.;

2. akta przedstawi¢ Przewodniczacej Wydzialu ze Srodkiem odwolawczym i (...), a s. ref. w razie braku wplywu za
miesiac ze (...).

18.03.2016 1. M. G.



