Sygn. akt: II1 C 773/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2015 .

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie III Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Suchecka
Protokolant: Patrycja Fratczak

po rozpoznaniu w dniu 16 pazdziernika 2015 r. w Szczecinie
sprawy z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w S.
przeciwko A. O.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda Wspolnoty Mieszkaniowej (...) w S. na rzecz pozwanej A. O. kwote 1217 (tysiac dwieScie
siedemnascie) zlotych tytulem kosztoéw procesu.

SSR Joanna Suchecka

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 26 pazdziernika 2015r. wydanego w postepowaniu zwyklym

Powo6d Wspblnota Mieszkaniowa (...) w S. wniosla o zasadzenie od pozwanej A. O. kwoty 5.692,09 zl wraz z
ustawowymi odsetkami wedlug przedlozonego zestawienia oraz zwrot kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.
Wskazanej kwoty powodka dochodzila tytulem oplat za lokal mieszkalny, bedacy wlasnoscia pozwanej i media.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.
Pozwana zarzucila, ze przedlozone przez powodke dokumenty, w oparciu o ktére dochodzi zaplaty, sa nieczytelne
i uniemozliwiajg szczegdlowe odniesienie sie do roszczenia. Pozwana zakwestionowala istnienie roszczenia co do
zasady i wysokoS$ci podnoszac przy tym, ze dokumenty zaoferowane przez powodke nie stanowia dowodu na istnienie
zadluzenia.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

A. O. przystuguje wlasnoéciowe prawo do lokalu polozonego przy ul. (...) w S.. Pozwana jest czlonkiem Wspoélnoty
Mieszkaniowej (...) nieruchomosci przy ul. (...) (Bezsporne)



Pismem z dnia 25 kwietnia 2014r. Wspolnota wezwata pozwang do zaplaty kwoty 8.907,19 zt wedtug rozliczenia na
koniec 2013r. (pismo z dnia 25 kwietnia 2014r. z dowodem nadania k. 11) W zestawieniach z dnia 7 maja 2014r.
Wspolnota naliczyla pozwanej odsetki za nieterminowe platnoéci (dowdd: zestawienia k. 12-14)

Pismem z dnia 13 marca 2013r. Wspolnota wezwala pozwang do zaplaty zaleglo$ci w oplatach czynszu w 2012r.
(dowdd: pismo z dnia 13 marca 2013r. z dowodem nadania k. 26)

W lipcu 2014r. strony prowadzilo korespondencje mailowa dotyczaca wysokosci zadluzenia pozwanej za lokal.
(dowdd: wydruk k. 27)

Powodka przedstawila dokumenty w postaci rozliczen konta, z dnia 14 kwietnia 2015r. Wedlug pierwszego z nich na
dzien za okres od 1 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r. zadluzenie wynosilo 8.835,10 zl. Wedlug zestawienia za okres
od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2014r. zadluZenie wynosilo 5.875,09 zl. Wedlug zestawienia za okres od 1 stycznia
2015r1. do 31 marca 2015r. zadtuzenie wynosilo 5.692,09 z} (rozliczenia konta k. 28-31). Wspo6lnota naliczala pozwanej
odsetki za nieterminowe platno$ci (dowod: zestawienia k. 32-38).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo podlegalo oddaleniu, gdyz powddka nie wykazala zasadnoSci roszczenia co do zasady i wysokoSci.

Podstawe prawng zadania stanowit art. 13 ust. 1 ustawy 24 czerwca 1994r. o wlasno$ci lokali ( t.j. Dz.U.2000.80.903).
Zgodnie z jego trescia, wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac
swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé z niej w sposéb nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotwlascicieli oraz wspoéldziala¢ z nimi w ochronie wspo6lnego dobra.

W mysl naczelnej zasady obowiazujacej w procesie cywilnym obowiazek udowodnienia okreslonych faktow spoczywa
na tym, kto wywodzi z nich skutki prawne. Procesowym odpowiednikiem tego przepisu jest art. 232 k.p.c.,
zgodnie z ktérym strony sa obowigzane wskazywaé dowody dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki
prawne. Regulacja zawarta w zdaniu drugim tego przepisu wprawdzie umozliwia dopuszczenie przez sad dowodu
niezgloszonego przez strone, jednakze ma ona charakter wyjatkowy i nie moze by¢ stosowna z oderwaniu od zasady
kontradyktoryjnoSci i rownosci stron w procesie. Regula bowiem jest, ze inicjatywa dowodowa nalezy do stron i sad
nie jest uprawniony do wyreczenia ich w tym zakresie, albowiem w przeciwnym razie przyjalby role ich pelnomocnika.
Dopuszczanie dowodu z urzedu winno nastapié¢ jedynie wowczas, gdy taka potrzeba jest szczegoélnie uzasadniona
lub oczywista i to tylko pod warunkiem, ze sad ma wiedze o istnieniu danego dowodu. Z prawem dopuszczenia
dowodu z urzedu nie wiaze sie obowiazek poszukiwania dowodow przez sad. Takie dzialanie sadu musialoby zostac
potraktowane jako naruszenie zasady rownosci stron (por. uchwate 7 sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2000
r., II1 CZP 4/00, OSNC 2000/11/195).

W konsekwencji zasady wyrazonej w art. 6 k.c. dokonanie ustaleni zgodnie z podniesionymi przez strone twierdzeniami
uzaleznione jest od naprowadzenia dowod6éw na objete nimi okolicznoSci, badz zaistnienia sytuacji przewidzianej w
dyspozycjach przepiséw art. 229 — 231 k.p.c. pozwalajacej na uznanie tych twierdzen za przyznane lub wynikajace
z domnieman faktycznych. Twierdzenie strony nie stanowi natomiast dowodu i przy braku dodatkowych warunkow
przewidzianych we wskazanych przepisach, nie moze stanowi¢ podstawy ustalen.

Omoéwiony wyzej obowiazek dowodowy oznacza dla powoda konieczno$é przedstawienia dowodéw na okolicznoSci,
z ktérych wywodzi on swoje roszczenie, w tym takich okolicznoéci, ktore w $wietle przepiséw prawa materialnego
decyduja o jego powstaniu i wysokoSci. Podjecie inicjatywy dowodowej jest tym bardziej niezbedne, jesli pozwany
zaprzecza twierdzeniom pozwu. Podkre§lenia w tym miejscu wymaga, iz wykazanie musi obejmowac zaré6wno
istnienie roszczenia i jego wysoko$c.



Analiza akt sprawy wprost doprowadzila Sad do wniosku, iz powddka nie podjela wlasciwej inicjatywy dowodowe;.
Na potwierdzenie istnienia oraz wysoko$ci zgloszonego roszczenia przedstawila bowiem sporzadzone przez siebie
dokumenty ksiegowe w postaci rozliczenn konta, zestawien oraz pisma skierowane do pozwanej o zaplate tych
nalezno$ci. Dokumenty te maja jednak warto$¢ dowodowa tozsama jak twierdzenia strony. Wobec zakwestionowania
przez pozwana roszczenia co do zasady i wysoko$ci, nie moga stanowi¢ podstawy ustalen. Sa to dokumenty prywatne,
a zatem zgodnie z art. 245 k.p.c. stanowia dowdd tego, ze osoba, ktora je podpisala, zlozyla o§wiadczenie zawarte wich
tre$ci. Dowodem na istnienie roszczenia nie jest takze skierowanie do dluznika wezwania do zaplaty i jego doreczenie.

Powodka w celu wykazania zasadno$ci zgloszonego roszczenia winna byla zaoferowaé¢ material uzasadniajacy
obcigzenie pozwanej optatami w okreslonej wysoko$ci, ujetymi w zestawieniach rozliczen kont, a zatem wykazac,
ze obciazenie pozwanej w poszczegOlnych miesigcach kwotami w rubryce ,Winien” z rozliczen konta bylo
zasadne. Powddka nie podjela jednak w tym zakresie zadnej inicjatywy dowodowej. Nie przedstawila dokumentow
uzasadniajacych naliczenia oplat za media, eksploatacje, fundusz remontowy w wysokosci ujetej w rozliczeniach
konta. Brak jest przede wszystkim zgloszenia w poczet materialu dowodowego uchwal Wspdlnoty okreélajacych
wysoko$é stawek za koszty zarzadu nieruchomos$cia wspoélng czy fundusz remontowy oraz sposéb wyliczenia tych
nalezno$ci w odniesieniu do konkretnego lokalu. Nie zostaly takze zaoferowane dokumenty dowodzace wysokosci
oplat za media, ktéra winna pozwana ponie$¢ za swoj lokal. W istocie poza rozliczeniami oplat dokonanymi przez
Wspdlnote, w sprawie nie wystepuje material pozwalajacy na weryfikacje naleznoéci ujetych w tych zestawieniach.
Okoliczno$é ta przesadza o tym, Ze ustalenia co do wysoko$ci naleznosci obcigzajacych pozwana nie bylo mozliwe.

Ponadto strona pozwana podwazyla wiarygodno$¢ rozliczen konta dokonanych przez powddke, z ktorych wynika, ze
na koniec 2012r. pozwana zalegala z zaplata kilku tysiecy zlotych. Pelnomocnik pozwanej na rozprawie przedstawil
rozliczenia z informacja o stanie konta na dzien 31 grudnia 2012r., z ktérego wynika, ze zaleglo$¢ wynosila wowczas
131,95 zl.

Poczynione przez Sad ustalenia faktyczne odzwierciedlaja wylacznie, jakie treéci dokumenty ksiegowe wystawita
powddka oraz fakt, ze wzywala pozwang do zaplaty zaleglo$ci. Ustalenia te nie dotycza jednak tego, jakie faktycznie
nalezno$ci za lokal winna uiszczaé pozwana w poszczegdlnych miesiacach oraz czy i w jakiej wysokos$ci pozostaje w
op6Znieniu w platnoSciach. Jak bowiem wyzej wskazano, material umozliwiajacy dokonanie ustalen w tym zakresie,
nie zostal w niniejszej sprawie zgloszony.

O kosztach postepowania Sad orzekl na postawie art. 98 § 11 3 k.p.c. ustalajac, ze po stronie pozwanej powstaly koszty
w postaci oplaty skarbowej od pelnomocnictwa 17 zt oraz wynagrodzenia pelnomocnika zawodowego w kwocie 1200
z}l, w stawce minimalnej na podstawie § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002r.
w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (...) (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 461).

SSR Joanna Suchecka



