Sygn. akt I C 1166/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 wrze$nia 2017r.

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Anita Wolska

Protokolant: Kamila Starosta

po rozpoznaniu w dniu 06 wrzeénia 2017r. w Szczecinie
na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. S. — Zarzqd (...) w S.
przeciwko K. W.

o zaplate

I.oddala powddztwo.

II.zasadza od powoda Gminy M. S. — Zarzaqd (...) w S. na rzecz pozwanej K. W. kwote 1.493 z} ( jeden tysiac
czterysta dziewieédziesiat trzy zlote ) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym wynagrodzenia za udzielong pozwanej
pomoc prawng z urzedu przez radce prawnego M. S..

SSR Anita Wolska

Sygn. aktI C 1166/16

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 23 kwietnia 2014r. Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o zasadzenie solidarnie na
jej rzecz od pozwanych: D. B., K. W. oraz A. M. kwoty 12.726,08 z} wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwot:
9.781,78 zt od dnia 11 kwietnia 2014r. do dnia zaplaty oraz od 2.944,30 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.
Nadto wniosla o zasadzenie od pozwanych solidarnie kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze powod jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy ul. (...), natomiast
umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostala zawarta w dniu 01 wrzeénia 1960r. z S. M., nastepnie w
stosunek najmu wstapila pozwana D. B.( wowczas W.). Powod w zwiazku za$ z faktem zalegania przez pozwanych z
oplatami, po uprzednim wezwaniu do zaplaty wypowiedzial najemcy w dniu 11 sierpnia 2009r. stosunek najmu ze
skutkiem na dzien 30 wrze$nia 2009r. stad tez od nastepnego dnia po tej dacie pozwana D. B. zobowigzana byta do
uiszczania na rzecz powoda odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Ten sam obowigzek cigzyt na
pozostalych pelnoletnich osobach zajmujacych przedmiotowy lokal. Nadto brak tytulu prawnego do lokalu potwierdza
wyrok eksmisyjny z dnia 05 maja 2011r. zapadly w sprawie o sygn. I C 187/10. Wskazano, iz w toku niniejszego
postepowania powod dochodzi od pozwanych zaplaty kwoty 12.726,08 zt z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego za okres od kwietnia 2010r. do kwietnia 2014r. Nadto wskazano,



ze na wysoko$¢ dochodzonego roszczenia skladaja sie: naleznoéc z tytutu czynszu, oplat zwigzanych z lokalem, a takze
skapitalizowane odsetki. (k. 2-2v).

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 12 maja 2014 r.( k. 19) orzeczono zgodnie z
zadaniem pozwu.

Niniejszy nakaz zaplaty uprawomocnil sie wzgledem pozwanych D. B. oraz A. M. z dniem 06 wrze$nia 2016r. ( k.175).
Natomiast, pozwana K. W. w dniu 02 lipca 2014r. wywiodla od niniejszego orzeczenia sprzeciw( k.25).

Postanowieniem z dnia 27 stycznia 2015 r., Sad ustanowil dla pozwanej K. W. pelnomocnika z urzedu w osobie radcy
prawnego. (k. 55)

Pelnomocnik pozwanej K. W., w pidmie przygotowawczym z dnia 27 lipca 2015r.( k.95-98) sprecyzowal, iz pozwana
K. W. zaskarza w catoSci nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze
i Zachod w Szczecinie I Wydzialu Cywilnego z dnia 12 maja 2014 r., sygn. akt I Nc 1420/14 i wnosi o oddalenie
powddztwa w calo$ci wzgledem niej. Nadto, pelnomocnik pozwanej wniost o przyznanie od Skarbu Panistwa zwrotu
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej K. W. z urzedu, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powyzszego stanowiska stwierdzono, iz pozwana zaprzecza wszystkim wyraznie nie przyznanym
twierdzeniom strony powodowej. Jednocze$nie wskazano, iz powod nie wykazal, Ze jest legitymowany czynnie do
wytoczenia powddztwa. Ponadto wskazano, ze powod nie udowodnil, ze pozwana K. W. jest legitymowana biernie
w niniejszym postepowaniu t.j. nie wykazal, aby pozwana K. W. bezumownie korzystala z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w okresie objetym pozwem. Nadto, pelnomocnik pozwanej wskazal, ze wyrok eksmisyjny z dnia 05 maja
2011r. wobec pozwanej byl zaoczny, a w sprawie ustanowiono dla pozwanej kuratora dla osoby nieznanej z miejsca
pobytu. W pi$mie przygotowawczym podniesiono rowniez, ze wszystkie pisma odbiera matka pozwanej a nie ona
osobiécie, a fakt zameldowania pod tym adresem nie potwierdza, ze pozwana K. W. tam mieszkala. Jednocze$nie
pelnomocnik pozwanej podnidst zarzut przedawnienia roszczenia, odnoszac sie do ewentualnych podstaw prawnych
niniejszego roszczenia.

W zwigzku ze skutecznie wniesionym sprzeciwem przez pozwana K. W. - na podstawie art. 505 § 1 k.p.c. utracit on
moc w stosunku do niej.

W odpowiedzi na sprzeciw pozwanej K. W., strona powodowa w pi$mie z dnia 16 maja 2017r. (k. 180-182) podtrzymala
dotychczasowe stanowisko w sprawie wyrazone w pozwie z dnia 23 kwietnia 2014r. Jednocze$nie wskazata podstawe
prawnagroszczeniat.j. art. 18 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Przywolala art. 8a tej ustawy stanowiacy, iz wlasciciel moze podwyzszy¢ czynsz
albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$é¢, a lokatorowi przystuguje prawo
do zakwestionowania podwyzki poprzez wniesienie do sadu pozwu o ustalenie, a po uplywie wskazanego w przepisie
terminu uprawnienie do kwestionowania wysoko$ci podwyzki wygasa. Ponadto, wskazala, ze pozwana nigdy nie
zakwestionowala podwyzek czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, mimo iz pozwanej wysylano zawiadomienia
o takich zmianach na adres przy ul. (...) w S., a pozwana cze$¢ z nich odebrala osobiscie. Nadto, powdd doprecyzowat
sposob wyliczenia wysokoSci odszkodowania za bezumowne korzystanie za lokalu mieszkalnego. Strona powodowa
zaprzeczyla rowniez, jakoby pozwana nie zamieszkiwala w spornym lokalu mieszkalnego w okresie objetym pozwem.
Dodala réwniez, ze pozwana jako swoéj adres zamieszkiwania konsekwentnie podawala adres ul. (...) w S. i do chwili
obecnej nie wydala przedmiotowego lokalu. Ponadto, wskazala, ze z zarzutu przedawnienia skorzystano w sposob
sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego, tj. z zasada dotrzymywania umoéw oraz z zasadg praworzadnosci.

Pelnomocnik pozwanej w piSmie przygotowawczym z dnia 22 sierpnia 2017 r. (k. 267-269) wnibést o pominiecie
wszystkich wnioskéw dowodowych zgloszonych przez powoda w piSmie z dnia 16 maja 2017r., i wskazal, ze sa one
sp6znione oraz spowoduja zwloke w rozpoznaniu sprawy. Nadto, podniésl, ze przedlozone przez powoda dokumenty
nie stanowia potwierdzenia, ze pozwana zostala nalezycie powiadomiona o wysokosci oplat i ich ewentualnych
zmianach. Ponadto, zauwazyl, ze wskazywanie adresu przy ul. (...) w S. przez pozwang, wynika¢ moglo z kwestii



zameldowania i posiadania tegoz adresu w dowodzie tozsamosSci, co nie jest rownoznaczne z okoliczno$cig zajmowania
przedmiotowego lokalu. Pelnomocnik pozwanej dodal, ze z dokumentéw przedlozonych przez pozwana wynika, ze nie
ma ona stalego adresu zamieszkiwania. Pelnomocnik powoda podtrzymal swoje stanowisko w zakresie przedawnienia
roszczenia i wskazal, Ze roszczenie od kwietnia 2010 r. do kwietnia 2011 r. uleglo przedawnieniu. Natomiast to
dzialania powoda nie zasluguja na ochrone prawna, bo nie laczyta go z pozwana zadna umowa, a ma tytul prawny
wobec pozostalych pozwanych i mozliwo$¢ egzekwowania dochodzonego roszczenia. Dodal, ze w pozostalym zakresie
jest ono nienalezne, albowiem pozwana nie zamieszkiwala w spornym lokalu i figurowala jako osoba nieznana z
miejsca pobytu.

Na rozprawie w dniu 6 wrze$nia 2017 r. ( k. 276-283) pelnomocnicy stron podtrzymaly dotychczasowe stanowiska
W sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Lokal numer (...) przy ul. (...) w S. stanowi wlasno$¢ Gminy M. S. - Zarzadu (...) w S..

Umowa najmu przedmiotowego lokalu zawarta zostala w dniu 1 wrze$nia 1960r. z S. M. na czas oznaczony w przydziale
lokalu. Nastepnie z dniem 2 lipca 1989r. w stosunek najmu po zmarlej S. M. wstapila D. B. (woéwczas W.). Do
zamieszkiwania w tym lokalu poza najemca, upowaznione byly takze nastepujace osoby: K. W. (cérka) oraz R. W.

( maz). Jako powierzchnie uzytkowa lokalu wskazano 44,71 m”, a mieszkalng (...) m®. Pozostale punkty umowy
pozostaly bez zmian.

Pozwana K. W., urodzila sie¢ w dniu (...) w S. i zostala zameldowana w przedmiotowym lokalu mieszkalnym w dniu 25
lipca 1986r., czyli w krotkim okresie po urodzeniu. Jej adres zameldowania jest nadal aktualny.

Z uwagi na powstalg po stronie najemczyni D. B. zaleglo$§¢ w oplatach czynszowych i innych oplat na kwote 1.181,39 zl
Zarzad (...) w S. wypowiedzial umowe najmu ze skutkiem na 30 wrzeénia 2009r., po uprzednim wezwaniu do zaplaty
z dnia 08 czerwca 2009r. skierowanym do najemczyni i wskazaniu terminu do zaplaty t.j. 30 dni od daty doreczenia
wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

W dniu 26 marca 2010r. bylo kierowane do D. B. zawiadomienie o zmianie wysokoS$ci oplat za przedmiotowy lokal
mieszkalny. Nie zostato ono doreczone osobiécie. W dniu 5 maja 2011r. w sprawie I C 187/10 prowadzonej przez tut.
Sadem zapadl wyrok czeSciowo - zaoczny przeciwko pozwanym : D. B., A. B., K. W. (woéwczas M.), T. W, A. O. z
powodztwa Gminy M. S. — (...) o eksmisje nakazujacy im opréznié przedmiotowy lokal mieszkalny i wyda¢ go powodce
Gminie M. S. - Zarzadowi (...) w S.” w stanie wolnym( pkt I wyroku). Jednocze$nie ustalono , iz pozwanym z wyj. K.
M. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Zas w pkt IV wyroku przyznano kuratorowi dla nieznanej z miejsca
pobytu pozwanej K. M. kwote 60 zl tytulem wynagrodzenia za zastepowanie pozwanej w niniejszym postepowaniu.
Postanowieniem z dnia 14 lipca 2011r. nadana zostala klauzula wykonalno$ci prawomocnemu wyrokowi wylacznie w
stosunku do pozwanej K. M. w zakresie pkt I wyroku i wobec wszystkich w zakresie pkt V wyroku.

Dowdéd:

- umowa o najem lokalu mieszkalnego z 01.09.1960r. k.4-5v,

-aneks Nr (...) k.6,

- karty osobowe k.7-9,

- wezwanie do zaplaty z 08.06.2009r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 10 -10v,
- pismo z dnia 11.08.2009 r. wraz z potwierdzeniem nadania k. 11-11v,

- wyroku czesciowo-zaoczny z dnia 5.05.2011 r. wraz z postanowieniem z 14.07.2011r. k. 12-12v,



- zawiadomienie z 26.03.2010r. z potwierdzeniem odbioru. k.185-187

Pismem z dnia 14 kwietnia 2014 r. Gmina M. S. - Zarzad (...) w S. tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie
z przedmiotowego lokalu wraz z odsetkami na dzien 10 kwietnia 2014r. wezwala D. B., K. W. i A. M. do zaptaty kwoty
12.726,08 z do dnia 21 kwietnia 2014r. pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego. Wezwanie
to sformulowane zostalo zbiorczo w jednym piSmie i wystane do wszystkich najemcow lacznie w dniu 14 kwietnia
2014 .

Dowod:

- ostateczne przedsqdowe wezwanie do zaplaty z 14.04.2014 r. wraz z potwierdzeniem nadania k.
13-13v.

- wydruk komputerowy naleznosci lokalowych od 04.2014r. k.14,
- stan kont k. 14v-15v,k.183-183v

- kartoteka konta k.16v,k.203-203v,

- zestawienie odsetek k.17,18-18v, k.204.

W dniu 22 sierpnia 2014r.wydane zostato orzeczenie o niepelnosprawnosci ( w stopniu umiarkowanym) w stosunku
do pozwanej K. W. na okres do 31 sierpnia 2015r. na jej wniosek, w ktdrego tresci zawarto informacje ,, bez stalego
adresu zamieszkania”. W sprzeciwie datowanym 30 czerwca 2014r. pozwana K. W. jako swoj adres wskazata: ul. (...) S..

W pi$mie z dnia 07 paZdziernika 2015r. skierowanym do Prezydenta S. pozwani zwrdcili sie z prosba o umorzenie
zaleglo$ci czynszowych za przedmiotowy lokal w kwocie 12.900 zl.

W o$wiadczeniu z dnia 08 grudnia 2015r. podpisanym przez pelnomocnika D. B. jako adres zamieszkania pozwanej
K. W. zostal wskazany adres ul. (...) S..

Co najmniej od dnia wniesienia pozwu o eksmisje przez powoda pozwana K. W. byla nieznana z miejsca pobytu. Nie
wiadomo gdzie faktycznie zamieszkiwala pozwana w okresie od kwietnia 2010 r. do kwietnia 2014 r. Natomiast od
daty wniesienia sprzeciwu w niniejszej sprawie ( 30 czerwca 2014r.) jako swoj adres miejsca zamieszkania wskazuje
adres przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Dowod:

- orzeczenie z 22.08.2014r. k.44-44v

- wyrok czesciowo-zaoczny z dnia 5.05.2011 r. k. 12-12v,

- sprzeciw z 30.06.2014r. k.25,

- osSwiadczenie z 08.12.20157. k.209,

- pelnomocnictwo k.210v,

- pismo z 07.10.2015r. k.210,

- wydruki komputerowe wymiaru oplat za lokal k.211-231v,

- wydruki komputerowe zaliczek na oplaty za lokal k.232-235

- zeznania swiadka K. S. k.280.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo wywiedzione przeciwko K. W. okazalo sie nieuzasadnione w calo$ci.

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, iz strona powodowa w pozwie z dnia 23 kwietnia 2014 r. wskazala, ze podstawa
dochodzonego przez powodke roszczenia bylo zajmowanie m.in. przez pozwana K. W., nalezacego do niej lokalu
mieszkalnego nr (...), polozonego w S. przy ul. (...) i nieuiszczanie przez pozwana oplat za bezumowne korzystanie
z lokalu w okresie od kwietnia 2010r. do kwietnia 2014 r. Majgc na wzgledzie ,zakres czasowy” Zadania strony
powodowej wskazac nalezy, iz z uwagi na powstala zaleglo$¢ w oplatach czynszowych Gmina M. S. - Zarzad (...)wS. w
sposob skuteczny wypowiedziala umowe najmu zawarta w dniu 01 wrzeénia 1960 r. z D. B. ze skutkiem na 30 wrze$nia
20009r. Po tej dacie, o ile pozwana K. W. zamieszkiwalaby w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, zajmowataby go bez
tytulu prawnego. Podstawa prawna niniejszego roszczenia zostala wskazana dopiero w piSmie z dnia 16 maja 2017r.
t,j. art. 18 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, ze zm.),

Zdaniem Sadu podstawy prawnej dochodzonego pozwem roszczenia w zakresie bezumownego korzystania z
przedmiotowego lokalu mieszkalnego upatrywac nalezalo rzeczywiscie w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z
2005 1. Nr 31 poz. 266, ze zm.), a w szczegdlnoSci w przepisach art. 18 ust. 11 2 tej ustawy. Zgodnie, bowiem z art. 1
tej ustawy reguluje ona zasady i formy ochrony praw lokatoréw. Zgodnie, natomiast z zawartg w art. 2 ust. 1 pkt 1 tej
ustawy definicja - ,lokatorem” jest wylacznie najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnosci. Lokatorem w przytoczonym znaczeniu zgodnie z jednolitym pogladem judykatury jest
nie tylko najemca lub osoba uzywajaca lokal na podstawie kazdego innego tytulu prawnego do lokalu, ktory nie jest
prawem wlasnoSci, ale takze byly najemca i osoba ktora w przeszloéci uzywala go w oparciu o tytul prawny nie bedacy
prawem wlasnoéci (tak tez Sad Najwyzszy w wyroku z dn. 14.10.2002 r., I CKN 1074/00, Lex 74504).

Pomiedzy stronami nie stanowilo przedmiotu sporu, iz najemcy lokalu tj. D. B. przyslugiwalo prawo do
zamieszkiwania w spornym lokalu, jak tez, ze prawo to utracila wskutek skutecznego wypowiedzenia umowy najmu
przez powbdke. Z tego prawa korzystala rowniez jej corka K. W.. Nadto, iz zapadlo orzeczenie eksmisyjne w zakresie
tego lokalu, takze obejmujace pozwana K. W.. W konsekwencji w stosunku do pozwanej K. W., jako bylego lokatora (w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego — dalej ustawa o.p.l.), dochodzi¢ mozna odszkodowania za bezumowne korzystanie jedynie w
oparciu o zasady ustanowione cytowana wyzej ustawa, a zatem na podstawie art. 18 ust. 11 2 ustawy o.p.l., stosownie
do ktérego ,,Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu co miesiac uiszczac
odszkodowanie”. Ust.2 Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci
czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlasciciel moze zada¢ od osoby, o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego. Ust.3. Osoby uprawnione
do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, oplacajg odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowiazane oplacac, gdyby stosunek prawny nie wygast. Za bezprzedmiotowe z przytoczonych wzgledow
nalezalo uzna¢ natomiast ewentualne poszukiwanie podstawy prawnej dochodzonego roszczenia w tresci art. 225
w zw. z art. 224 § 2 k.c. Przepis ten ma, bowiem charakter ogblny. Natomiast art. 18 ustawy o.p.l. jest przepisem
szczegblnym, ktory reguluje przypadki bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, ustanawiajgc w tym zakresie
rozwigzania istotnie odmienne.

Roszczenie oparte na przytoczonej podstawie prawnej jest roszczeniem zblizonym do roszczenia odszkodowawczego.
Dla jego skuteczno$ci konieczne jest wykazanie przez strone powodowa zgodnie z art. 6 k.c., iz strona pozwana korzysta
z lokalu bez tytulu prawnego, przez co pozbawia jego wlasciciela mozliwo$ci uzyskania okre$lonych korzysci z tytulu
oddania nieruchomoéci do odplatnego korzystania innej osobie. W niniejszym procesie pomiedzy stronami spornym
pozostawata okolicznos$é, ze przedmiotowy lokal stanowi wlasno§¢ Gminy M. S. — Zarzadu (...) w S.. W ocenie sadu
ta okoliczno$¢ zostala potwierdzona chociazby zlozonym do akt prawomocnym wyrokiem z dnia 05 maja 2011r. w



sprawie I C 187/10 .Podstawa prawna roszczenia objetego niniejszym orzeczeniem odnosi sie do prawa wlasnosci ( art.
222 §1 k.c. stanowi bowiem, iz wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg”.) Nadto
w dniu 07 pazdziernika 2010r. m.in. pozwana kierowala pismo o umorzenie naleznoéci z tytutu oplat za przedmiotowy
lokal bezposrednio do Prezydenta S. P. K.( ktory reprezentuje Gmine M. S.). Tym samym zarzut braku legitymacji
procesowej czynnej nie jest zasadny i przyjac nalezalo, iz powdd jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego
taka legitymacje posiada.

Spor dotyczyt takze tej okoliczno$ci, czy pozwana K. W. w objetym sporem okresie w nim zamieszkiwala, przez co
pozbawila powo6dke mozliwosci uzyskiwania przychodu z tytutu jego odplatnego oddania do uzywania innej osobie.

W takim stanie sprawy rozwazeniu Sadu podlegalo, czy i w jakim zakresie roszczenie objete powodztwem zaslugiwalo
na zaspokojenie.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu Cywilnego odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego ma charakter $§wiadczenia
okresowego albowiem osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego do dnia jego opréznienia zobowigzane sa uiszczac
odszkodowanie co miesigc. Z uplywem ostatniego dnia danego miesigca, w przypadku braku zaplaty odszkodowania,

popadaja w opoOznienie i zgodnie z art. 481 § 1 k.c. wynajmujacy ma prawo od tego dnia naliczaé odsetki chociazby
nie poniost zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okolicznoéci za ktére dluznik odpowiedzialnosci
nie ponosi.

Przy ustalaniu wysokoSci naleznego powodowi odszkodowania Sad mial na uwadze, ze $wiadczenie to mialo charakter
Swiadczenia majatkowego i okresowego. Zgodnie z dyspozycja art. 118 k.c., je$li przepis szczegdlny nie stanowi
inaczej, termin przedawnienia wynosi dziesie¢ lat, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen zwianych
z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej - trzy lata. Swiadczenie jest okresowe, jeéli polega na periodycznym
dawaniu uprawnionemu w czasie trwania okre§lonego stosunku prawnego pieniedzy lub rzeczy oznaczonych co do
gatunku, ktorych ogélna calo$é nie jest z gory okreslona. Odszkodowanie za bezpodstawne korzystanie z lokalu jest
$wiadczeniem okresowym. Przedawnia sie wiec w krotszym, trzyletnim terminie ( vide wyrok Sadu Najwyzszego Sadu
Najwyzszego z dnia 9 listopada 2012 r. IV CSK 303/12 R.. (...)). Wobec powyzszego sad uznal, ze dochodzone w
tej sprawie roszczenie odszkodowawcze powodki moglo zaslugiwaé¢ na uwzglednienie jedynie za okres od dnia 23
kwietnia 2011r. do kwietnia 2014r., poniewaz za okres wczes$niejszy uleglo przedawnieniu. Skutki przedawnienia
nie dotyczylyby jednak nalezno$ci wymagalnej za okres od dnia 23 kwietnia 2011r. Niemniej jednak, w niniejszej
sprawie strona powodowa nie wykazala zasadniczej przeslanki prawa do odszkodowania za bezumowne korzystanie
lokalu, tj. nie wykazala ze pozwana K. W. faktycznie zamieszkiwala w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w S. w
spornym okresie. W niniejszej sprawie powodka wywodzila, Ze pozwana K. W. zamieszkiwala w przedmiotowym
lokalu w ,dochodzonych okresie”, jednak nie przedstawit zadnego dowodu w tym wzgledzie. Albowiem, powolani na te
okoliczno$é §wiadkowie: K. S. i A. H. nie potwierdzili okolicznoSci, jakoby pozwana zamieszkiwala w przedmiotowym
lokalu w okresie od kwietnia 2010 do kwietnia 2014 r. Swiadek A. H. zeznala na rozprawie: ,nie mam zadnej wiedzy
na temat pomieszkiwania pozwanej w lokalu po numerem (...) w okresie od kwietnia 2010 r. do kwietnia 2014 r. ,
sjestem wlascicielem sgsiedniego lokalu mieszkalnego i jestem w nim zameldowana, ale faktycznie nie zamieszkuje
w nim od 5-6 lat”. Natomiast $wiadek B. S. zamieszkuje pod nr 11 przy ul. (...), ale od lipca 2016r. i dopiero od
tego czasu kojarzy pozwana. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, iz sad meriti nie znalazl podstaw do odmoéwienia
wiarygodno$ci w/w §wiadkom. Okoliczno$c faktycznego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu nie zostala réwniez
wykazana przedlozonymi sagdowi dowodami z dokumentéw. Podkreslenia wymaga, iz dniu 22 sierpnia 2014r. wydane
zostalo orzeczenie o niepelnosprawnos$ci ( w stopniu umiarkowanym) w stosunku do pozwanej K. W. na okres
do 31 sierpnia 2015r. na jej wniosek, w ktérego tresci zawarto informacje ,, bez stalego adresu zamieszkania”. W
sprzeciwie datowanym 30 czerwca 2014r. pozwana K. W. jako swdj adres wskazala: ul. (...) S., ale okolicznos¢, iz
obecnie tam zamieszkuje ma znaczenie drugorzedne z uwagi na okres dochodzonego roszczenia czyli do kwietnia
2014r. W o$wiadczeniu z dnia 08 grudnia 2015r. podpisanym przez pelnomocnika D. B. jako adres zamieszkiwania
pozwanej K. W. zostal wskazany adres ul. (...) S., ale to o§wiadczenie jest rowniez z daty p6zniejszej niz koncowy okres



dochodzonego roszczenia ( kwiecien 2014r.) Co najmniej od dnia wniesienia pozwu o eksmisje przez powoda pozwana
K. W. byla nieznana z miejsca pobytu. W postepowaniu sgdowym o eksmisje z niniejszego lokalu ustanowiono dla
niej kuratora w osobie E. J.. Nie wiadomo gdzie faktycznie zamieszkiwala pozwana w okresie od kwietnia 2010r. do
kwietnia 2014 r. Natomiast od daty wniesienia sprzeciwu w niniejszej sprawie ( 30 czerwca 2014r.) jako swoj adres
miejsca zamieszkania wskazuje adres przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Tym samym, Sad dokonal w oparciu o powyzsze dowody ustalen, iz pozwana K. W. w spornym okresie nie
zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Z uwagi na tre$¢ wyzej powolanego art. 6 k.c. oraz art. 232
k.p.c. zd. 1 w brzmieniu: Strony sa obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza
skutki prawne, zasadnym bylo uznanie, ze ciezar dowodu wykazania, ze pozwana zamieszkiwala w spornym lokalu
w momencie, kiedy powod byt wlascicielem przedmiotowego lokalu i we wskazanym w pozwie okresie, zostal
przerzucony na strone powodowa.

W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, iz uzyskanie przez powoda danych co do zameldowania pozwanej w spornym okresie
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym nie bylo wystarczajace do przyjecia, iz ta okoliczno$é stanowi podstawe do
wytoczenia powddztwa takze przeciwko niej. W sytuacji, gdy przywolane powyzej przepisy wyraznie i jednoznacznie
odnosza sie do “osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego”.Zgromadzone dowody z dokumentéw zaproponowane
przez powoda odnosily sie do ,zameldowania”, a nie faktycznego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, a
oczywistym jest, iz pojecia te nie sg tozsame. Strona powodowa faktycznie poprzestata na wykazaniu tej okoliczno$ci,
a to nie ona jest przestanka dochodzonych roszczen w niniejszym postepowaniu.

W zwiazku z powyzszym, w sytuacji niewykazania przez strone powodowa zasadniczej przestanki przewidzianej w art.
18 ust. 11 2 ustawy o.p.l., Sad nie widzial podstaw do prowadzenia postepowania dowodowego w zakresie ustalenia
zasadno$ci wysokoéci dochodzonego roszczenia. Zdaniem Sadu material dowodowy zgromadzony w niniejszej
sprawie byl wystarczajacy do wydania orzeczenia, co do istoty sprawy. Dlatego tez, zasadnym bylo pominiecie przez
Sad dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu rachunkowoSci i ksiegowoSci, zgloszonego przez strone powodowa.
Zaznaczenia wymaga, iz zgloszony zarzut czeSciowego przedawnienia roszczenia, o ktorym byla mowa powyzej ale
i zasadno$¢ zastosowania tej instytucji prawa w Swietle zasad wspdlzycia spotecznego mial znaczenie drugorzedne
z uwagi na ustalenia dotyczace faktycznego zamieszkiwania pozwanej K. W. w przedmiotowym lokalu w spornym
okresie.

Tym samym, sad nie znalazt podstaw do uwzglednienia zadania pozwu wobec pozwanej K. W. i oddalil pow6dztwo
w stosunku do nie;j.

Kosztami postepowania sad obciazyl po mySli art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. strone powodowa. Na te
koszty w sumie 1.493,00 z} skladala sie: kwota 1.476,00 z} tytutem wynagrodzenia radcy prawnego ustanowionego z
urzedu w wysokoS$ci okreSlonej w stosunku do wartoSci przedmiotu sporu na podstawie § 6 pkt 4 w zw. z § 2 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. z 2013 r. Nr 490 ze zmianami ) oraz kwota 17 zl tytulem oplaty skarbowej od udzielonego radcy
prawnemu pelnomocnictwa substytucyjnego.

Stad orzeczenie jak w pkt.IT wyroku.
SSR Anita Wolska
(...)

ZARZADZENIE

1. odnotowag;



2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ peln. powoda
3. akta z wplywem lub za 30 dni.
27.09.2017T.

SSR Anita Wolska



