WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 wrze$nia 2017 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie, Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy : Sedzia Sadu Rejonowego Anna Dulska
Protokolant : Magdalena Pukszta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 wrze$nia 2017 roku,
wS.

sprawy z powodztwa Gminy M. S.

przeciwko K. E., P. S. (1), M. S.,L.P.(1)iZ.8S.

0 rozwigzanie umowy najmu i wydanie lokalu

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda Gminy M. S. na rzecz pozwanych K. L. i M. S. kwote 617 (szeéciuset siedemnastu) zlotych
tytulem zwrotu kosztow procesu.

SSR Anna Dulska

UZASADNIENIE

Gmina M. S. pozwem wniesionym przeciwko K. L., P. S. (1) oraz M. S. domagala si¢ rozwigzania umowy najmu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w S., laczacej powodke i pozwang K. L. oraz nakazania pozwanym oproznienia tego lokalu i
wydania go stronie powodowej. Nadto, pow6dka wniosta o zasadzenie na jej rzecz solidarnie od pozwanych K. L. 1 P.
S. (1) kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, Ze na podstawie umowy z dnia 11 lutego 2008 roku pozwana K. L. jest
najemca wyzej wskazanego lokalu mieszkalnego, stanowigcego wlasno$¢ powodki. Obecnie w lokalu tym zamieszkuje
byly maz pozwanej — P. S. (1) oraz maloletnia céorka pozwanych — M. S.. Nadto, wedlug informacji uzyskanych przez
powddke w lokalu mieszka réwniez konkubina P. S. (1) wraz z ich wspdlnym dzieckiem. Powddka podniosla, iz
pozwana K. L. nie zamieszkuje objetym umowa najmu mieszkaniu i wraz z obecnym malzonkiem jest wlascicielem
domu jednorodzinnego w B.. Zdaniem powddki powyzsza okoliczno$é stanowi podstawe do orzeczenia przez sad o
rozwigzaniu stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21.06. 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), skoro
pozwana dysponuje tytulem prawnym do innej nieruchomosci, polozonej w sasiedniej gminie i jest w stanie zaspokajaé
swoje potrzeby mieszkaniowe.

W odpowiedzi na pozew pozwane K. L. oraz M. S. wniosly o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie od powddki na ich
rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazaly, iz uprawnienie M. S. do uzyskania lokalu socjalnego wynika z uchwaly Nr XVIII/507/12
Rady Miasta S., albowiem pozwana jest osoba maloletnia. Zaakcentowano przy tym, iz pozwana M. S. jest



zameldowana w spornym lokalu i zamieszkuje w nim znaczg cze$¢é roku. Pozwane zaprzeczyly, aby w niniejszej sprawie
zachodzily wazne powody uzasadniajace rozwigzanie stosunku najmu.

Pozwany P. S. (1) réwniez wniést o oddalenie wywiedzionego powddztwa oraz zasadzenie jego rzecz od powodki
kosztow procesu. Pozwany stangl na stanowisku, iz z uwagi na zawarcie zwigzku malzeniskiego z K. L. stal sie
wspoajemcg spornego lokalu i uzyskal prawo do jego zamieszkiwania. Nadto podkre§lil, iz poczynit istotne naklady
na zajmowane mieszkanie, wykonuje ustugi na rzecz lokale spolecznoéci, regularnie uiszcza wszelkie oplaty zwigzane
z korzystaniem z lokalu, a przy tym nie posiada innego lokalu, w ktérym moglby zamieszkac.

Postanowieniem z dnia 24 lutego 2017 roku sagd wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych L. P. (1) oraz
maloletnia Z. S..

Pozwana L. P. (1), w imieniu wlasnym oraz jako przedstawiciel ustawowy maloletniej Z. S., wniosta o oddalenie
powddztwa i zasadzenie na rzecz pozwanych od powodki kosztéw procesu. W uzasadnieniu pozwana zarzucila,
ze zadanie powoddki jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego ze wzgledu na dlugoletnie zamieszkiwanie
przez pozwanych w spornym lokalu, w ktorym znajduje sie ich centrum zyciowe, prawidlowe korzystanie z lokalu,
ponoszenie nakladow, terminowe regulowanie oplat, a takze ze wzgledu na brak tytulu prawnego pozwanych do
innego lokalu. W rezultacie, w ocenie pozwanej interes rodzinny winien przewaza¢ interesem powodowej gminy, jako
wlasciciela lokalu.

W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska procesowe.
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Prawomocnym wyrokiem z dnia 10 lutego 2003 roku (sygn. akt IT C 921/02) Sad Rejonowy w Szczecinie ustalil, ze K.
E. w dniu 13 wrze$nia 1996 roku wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w S. przy ul.
(...) po zmarlej babce E. W.. Wyzej wskazany lokal, wechodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, obejmuje dwa
pokoje, kuchnie, lazienke oraz przedpokéj. Gmina M. S. jako jego wlaéciciel zawarla w dniu 11 lutego 2008 roku z K. L.
umowe najmu, na podstawie ktérej oddata wynajmujacej lokal do uzywania z przeznaczeniem do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Na podstawie umowy osobg uprawniona do zamieszkiwania w lokalu byla takze corka wynajmujacej
-M.S..

dowéd : wyrok k.6
za$wiadczenie k.6v
umowa najmu k.7-9

K. L. poczatkowo zamieszkiwala przy ul. (...) w S. wraz z babcia E. W.. Po $mierci babci przez kilka miesiecy
zamieszkiwala tam sama, nastepnie ok. 1996 roku do mieszkania wprowadzil sie P. S. (1).

K. L. w 2000 roku zawarla zwiazek malzenski z P. S. (2). Z malzenistwa tego pochodzi cérka M. S.. Nastepnie
malzenistwo K. £. i P. S. (2) zostalo w 2004 roku rozwiazane przez rozwéd.

K. L. wyprowadzila sie z mieszkania przy ul. (...) w 2009 roku. Wéwczas ustalono, ze M. S. od poniedziatku do czwartku
bedzie mieszkaé z matka, za$ w czwartek bedzie udawala sie do P. S. (1), u ktérego bedzie przebywa¢ do soboty lub
niedzieli. Nadto byli malzonkowie ustalili, ze P. S. (1) zaplaci bylej malzonce 10.000 zlotych i w zamian za to bedzie
nadal zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...). P. S. (1) uiécil na rzecz K. L. poltowe tej kwoty.

K. L. po rozwodzie z P. S. (1) ponownie wyszla za maz. Aktualnie zamieszkuje wraz z mezem w domu jednorodzinnym
w B.. Dom stanowi przedmiot malzeriskiej wspélnosci majatkowej K. S. (1) i jej obecnego meza.

dowéd : odpis z KW k.12-15



zeznania Swiadka M. K. (1) k. 144
zeznania Swiadka W. W. k. 14-145
zeznania Swiadka P. S. k. 196-196v
zeznania §wiadka E. S. k. 221-222
zeznania Swiadka G. U. k. 222
zeznania pozwanego P. S. k. 272-274
zeznania pozwanej K. S.-L. k. 260-261

W 2013 roku Gmina M. S. w ramach nadzoru wlascicielskiego podjela czynnosci sprawdzajace majace na celu
weryfikacje przestrzegania umowy najmu przez K. L.. W tym celu pracownicy gminy przeprowadzili ogledziny
budynku oraz przeprowadzali rozmowy z pozostalymi lokatorami budynku przy ul. (...).W toku podjetych czynnoSci
ustalono, ze w lokalu zamieszkuje P. S. (1) wraz z konkubing i kilkuletnim dzieckiem.

dowdd : kartoteka k.10-11

pismo z dnia 11.10.2013r. k.16, notatki k.16v
zeznania Swiadka G. O. k. 85

zeznania Swiadka M. J. k. 86

zeznania Swiadka A. K. k. 88-89

Pismem dnia 31 lipca 2013 roku Gmina M. S. zwroécila sie do K. L. z propozycja rozwigzania umowy najmu lokalu ze
skutkiem na dzien 30 wrzeénia 2013 roku. W odpowiedzi K. L. odmoéwila rozwigzania umowy.

dowdéd : pismo z dnia 12.07.2013r. k.15v
pismo z dnia 31.07.2013r. k.17
pismo z dnia 10.09.2013r. k.17v

Pismem z dnia 9 grudnia 2013 roku Gmina M. S. wezwatla K. L. do zloZenia o§wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu
w terminie do dnia 16 grudnia 2013 roku oraz do oproéznienia z oséb i rzeczy oraz wydania lokalu wlascicielowi.

dowdéd : wezwanie k.18,

Aktualnie w lokalu numer (...) przy ul. (...) w S. zamieszkuje P. S. (1) wraz z konkubing L. P. (1) oraz ich maloletnia
corka Z. S.. Od czwartku do soboty lub niedzieli mieszka tam réwniez M. S., ktéra w mieszkaniu ma wlasny pokéj.
Czynsz oraz pozostale oplaty z tytutu korzystania z lokalu oplacane sg terminowo. P. S. (4) dokonat ulepszen lokalu, m.
in. wymienil stolarke okienng oraz instalacje elektryczng.. Mieszkancy lokalu pozostajg w prawidlowych, zwyczajnych
stosunkach sasiedzkich.

Do nieporozumien dochodzily jedynie w stosunku do sasiadki B. M. (1), ktéra bez zgody wspolnoty mieszkaniowej
zamontowala na klatce schodowej kamery monitoringu. Kobieta miala m.in. zastrzezenia, ze P. S. (1) przechowuje
swoje rzeczy na strychu. Po zwréceniu uwagi przez sasiadke pomieszczenie zostalo przez niego uprzatniete. B. M. (2)
zasadzila kwiaty w miejscu, w ktérym parkowat P. S. (1), jednak po zwroceniu uwagi przez P. S. (1), usunela nasadzenia.
Kolejne nieprozumienie dotyczylo desek i blatu kuchennego, ktére zostaly postawione przez P. S. (1) na korytarzu



obok drzwi wejsSciowych do jego mieszkania. B. M. (2) stwierdzila, iz wygladaja one nieestetycznie i wyrzucila je, co
spowodowoalo ich cze$ciowe uszkodzenie.

P. S. (1) zwroécil sie do Gminy M. S. o zawarcie z nim umowy najmu lokalu przy ul. (...) w S.. Gmina odméwila
jednak zawarcia umowy, motywujac swoje stanowisko niespelnieniem przestanki dotyczacej szeScioletniego stalego
zamieszkiwania z bylym najemca. Jednoczesnie pozwany zostal poinformowany, iz Gmina rozwigzala umowe z K. L.,
ktoéra zosbowiazala sie opuscic lokal.

B. M. (2) po powzieciu informacji, iz P. S. (1) stara sie o zawarcie umowy najmu zwrdcila sie do Gminy M. S.
0 niezawieranie przedmiotowej umowy. W wywiedzionej skardze z dnia 24 kwietnia 2017 roku podniosta szereg
zarzutéw dotyczacych niewlaéciwego, w jej ocenie, korzystania przez P. S. (1) z lokalu oraz czesci wspélnych budynku.

dowdd : kartoteka konta k.22,
dokumentacja fotograficzna k. 318-323
pismo z dnia 19.04.2017 1. k. 304
skarga k.305-306

pismo z dnia 14 czerwca 2017r. k.307
zeznania Swiadka T. M. k. 88

zeznania Swiadka M. K. (2) k. 89
zeznania Swiadka A. M. k. 141-142
zeznania Swiadka L. U. k. 142

zeznania Swiadka A. W. k. 143
zeznania pozwanego P. S. k. 272-274
zeznania pozwanej L. P. k. 311-312
czeSciowo zeznania Swiadka B. M. (2) k. 87, 326-329
Sad zwazyl co nastepuje :

Na gruncie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego ocenianego w kontekécie stanowisk stron oraz na
gruncie obowigzujacych przepisow powodztwo bedace przedmiotem oceny w tym postepowaniu okazalo sie catkowicie
niezasadne.

Dokonujac oceny zasadno$ci zadan podmiotéw uczestniczacych w postepowaniu, Sad oparl sie w calo$ci na
przedlozonych dowodach z dokumentéw. Zadna ze stron nie kwestionowala ich prawdziwosci, ani treéci w nich
zawartych, a i Sad nie dopatrzyt sie zadnych okolicznos$ci dyskwalifikujacych wskazane dowody.

Podobnej pozytywnej ocenie sad poddal w zasadzie w calo$ci dowody ze zrédet osobowych. Przestuchiwane w
toku postepowania osoby zeznawaly spdjnie, logicznie a ich zeznania korespondowaly z pozostalym materialem
dowodowym zgormadzonym w toku postepowania. Jedyne zastrzezenia wzbudzily zeznania Swiadka B. M. (2).
Przedstawiajac swoje stanowisko w zakresie nagannych zachowan pozwanych $wiadek wykazywala sie swoistg
interpretacja zasad porzadku domowego oraz nalezytych i prawidlowych zachowan. Tres¢ jej zeznan wskazala za$
jednoznacznie, iz ewentualne konflikty pomiedzy §wiadkiem a pozwanymi wynikaly w zasadzie w calo$ci z zachowania
B. M. (2), ktéra w ocenie sadu jest osoba nad wyraz konfliktowa i przekonang o wylacznie swoich racjach.



Majac na uwadze te okolicznoéci, a nadto fakt, iz jej naganna ocena rodziny P. S. (1) nie znalazla potwierdzenia
w pozostalym materiale dowodowym zgromadzonym w toku postepowania sad uznal te cze$¢ jej zeznan za
niewiarygodne i niemogace stanowié podstawy ustalania stanu faktycznego niniejszej sprawy.

Przechodzac do merytorycznej oceny powodztwa wskazac nalezy, iz powodowa gmina wywodzila swoje roszczenie z
tresci przepisu art. art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, ktéry stanowi, iz z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w ust. 2, wlasciciel
moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli strony
nie osiagnely porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania tego stosunku.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz w toku calego postepowania strona powodowa nie dokonata zadnej modyfikacji
zadania, co wiecej nie przywolata Zadnych innych podstaw prawnych ani faktycznych domagajac sie az do zamkniecia
rozprawy rozwigzania umowy najmu i wydania lokalu.

Analiza tre$ci wskazanego uregulowania pozwana na przyjecie, iz warunkiem niezbednym dla uwzglednienia
powodztwa w tego rodzaju postepowaniach jest spelnienie dwoch przestanek, a mianowicie istnienia waznych
powodow oraz brak porozumienia co do warunkéw i terminu rozwigzania laczacej strony umowy najmu. Dodatkowo
wskazaé nalezy, iz przy takowej konstrukeji zadania wydanie lokalu byloby mozliwe jedynie po uwzglednieniu
pierwszej czeSci zadania.

W pierwszym rzedzie wskazaé wiec nalezy, iz faktem prawotworczym dla strony powodowej byto w tym procesie
wykazanie istnienia tych przeslanek. Oznacza to, iz zgodnie z regula rozkladu ciezaru dowodéow wskazana w
treéci przepisu art. 6 Kodeksu cywilnego oraz w tresci przepisu art. 232 Kodeksu postepowania cywilnego to na
stronie powodowej ciazyt obowiazek przedlozenia sadowi wszystkich dowodéw potwierdzajacych istnienie po stronie
powodowej waznych przyczyn oraz wykazanie, iz na etapie przedsadowym strony — pomimo podjecia realnych préb
- nie porozumialy sie co do warunkoéw i sposobu rozwigzania umowy.

Obowiagzek taki zostal niejako wzmocniony w chwili, gdy strona pozwana podniosta zarzut niewykazania tych
okolicznosci.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz pojecie "waznych przyczyn" w rozumieniu wskazanego przepisu ustawy jest
pojeciem blizej nie sprecyzowanym. Powoduje to, ze przepis ten pozostawil do uznania sadu orzekanie w kazdym
poszczegbdlnym wypadku, przy uwzglednieniu - z jednej strony - przy$wiecajacej naszemu prawu zasady ochrony
wlasnosci (art. 21 i 64 Konstytucji RP) i - z drugiej strony - obecnej w naszym prawie zasady ochrony najemcow
lokali mieszkalnych (ochrony interesu biorgcego w najem), ktéra znalazla wyraz w art. 75 Konstytucji, a takze m.in.
w przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, o tym, co moze stanowi¢ "wazna

przyczyne".

Podkres$lenia jednakze wymaga fakt, iz to na stronie powodowej spoczywa obowiazek wykazania istnienia waznych
przyczyn uzasadniajacych — w jej ocenie — rozwigzanie umowy najmu. Rola sadu jest jedynie ocena czy przyczyny te
sq na tyle istotne ze mogg stanowi¢ podstawe rozwigzania umowy w drodze orzeczenia sadu.

Jak wynika z akt niniejszego postepowania strona powodowa upatrywata podstawy zadania w dwoch przyczynach.
W pierwszym rzedzie powodka wskazala, iz jedna zaréwno K. L. jak tez i M. S. maja zapewnione inne miejsce
zamieszkania, zas lokal jest niezbedny dla zapewnienia prawidlowej realizacji obowigzkéw gminy polegajacych na
zapewnieniu lokami gminnych jej mieszkancom. Z drugiej strony w toku postepowania powodka podnosila, iz
zachowanie P. S. (1) i jego nowej rodziny jest niewlaéciwe i jako takie réwniez moze stanowié¢ podstawe rozwigzania
umowy.



Analiza stanowisk orzecznictwa i doktryny wskazuje, iz obie te okolicznoSci moga by¢ oceniane w kategorii waznych
powodow mogacych stanowi¢ podstawe rozwigzania umowy, z tym ze winny one by¢ oceniane w realiach konkretnej

sprawy.

Poniewaz — jak juz wskazano na wstepie rozwazan - ustawa nie precyzuje blizej ,,innych waznych przyczyn", o ktérych
mowa w art. 11 ust. 10, nalezy skorzysta¢ z orzecznictwa Sadu Najwyzszego i wypowiedzi doktryny. Miedzy innymi
moze by¢ taka przyczyna zachowanie domownikéw lokatora, ktére utrudnia wspélzycie mieszkancow lub godzi w
ich mienie i zdrowie, a takze narusza przepisy porzadkowe (np. gdy syn narkoman brudzi klatke schodowa lub grozi
dozorcy nozem, gdy ten stara sie go usunaé albo sprowadza kolegdéw i napada na starsze kobiety). Zgodnie z uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 6 kwietnia 1970 r. (III CZP 61/69, OSNCP 1971, nr 7-8, poz. 118) nie mozna w takim wypadku
zadaé eksmisji domownika, natomiast trzeba domagaé sie oproznienia lokalu przez lokatora i jego domownikow.
Przed takimi skutkami najemca moze obroni¢ sie, gdy sam wystapi przeciw domownikowi (np. synowi) z zagdaniem
eksmisji. Wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu nalezy rozumie¢ zgodnie z
tym, jak pojecie ,,porzadku domowego" interpretowane jest na gruncie art. 683 i 685 k.c. Oceny naruszen porzadku
domowego dokonuje sie wiec z uwzglednieniem norm, jakich zobowiazani sg przestrzega¢ mieszkancy danego
budynku (np. regulaminy dotyczace korzystania z danej nieruchomo$ci) oraz zwyczajéw miejscowych. Poniewaz
ustawa wymaga, aby wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu bylo razgce lub uporczywe, przyjaé nalezy, ze ma
to by¢ zachowanie rozciagniete w czasie i nacechowane duza doza zlej woli ze strony lokatora (J. Chacinski, Ochrona
praw lokatoréw. Komentarz, Warszawa 2013, s. 117).

Z kolei w wyroku z dnia 27 maja 1999 r. (II CKN 362/98, OSNC 1999, nr 12, poz. 215) Sad Najwyzszy uznal, ze ,wazna
przyczyna uzasadniajaca powodztwo wynajmujacego o rozwigzanie najmu i nakazanie najemcy opréznienie lokalu (w
mys$] poprzednio obowiazujacego art. 33 ustawy o najmie) wystepuje w szczegblnosci wowcezas, gdy lokal stanie sie z
istotnych wzgledéw niezbedny wynajmujacemu, a nie jest niezbedny najemcy".

Analizujac material dowodowy zgromadzony w toku postepowania wskazac nalezy, iz w ocenie sadu, strona powodowa
nie wykazala istnienia jakiejkolwiek waznej przyczyny, ktéra moglaby w tej konkretnej sytuacji stanowié¢ podstawe
rozwigzania umowy najmu.

Jak wynika z akt postepowania lokal zajmowany jest obecnie przez P. S. (1), L. P. (1) i dwie maloletnie pozwane
stanowi centrum ich spraw zyciowych. Jedynie pozwana K. L. posiada prawo wlasnosci — w udziale do 1/2 — do innej
nieruchomosci mieszkalnej. Maloletnia M. S. mieszka kilka dni w tygodniu u matki i kilka dni w tygodniu u ojca,
albowiem rodzice w taki sposdb uregulowali sprawy zwigzane z opieka nad dzieckiem. Stan taki trwa od lat i pozwala z
calg pewno$cia na prawidlowy rozwdj dziecka, zapewniajac dobre relacje z obojgiem rodzicoéw , ich nowymi partnerami
i rodzenstwem maloletniej. Okoliczno$¢ ta ma olbrzymie znaczenie, albowiem rola sadu jest réwniez czuwanie nad
zabezpieczeniem interesow, tudziez dobra dziecka i nie sposob tej okolicznoéci przeciwstawié¢ stanowisku powodki,
jakoby lokal byt jej niezbedny w celu realizacji obowiazkow ciazacych na gminie wobec pozostalych mieszkancow.

Podkre$li¢ w tym miejscu réwniez nalezy, co jest zreszta faktem znanym powszechnie, a nadto podnoszonym w toku
postepowania przez strone pozwang gmina dysponuje szeregiem wolnostojacych lokali, ktére z rownych przyczyn, w
tym finansowych lub technicznych, nie sg przez nig wykorzystywane. Samo istnienie po jej stronie prawa wlasnos$ci
oraz obowiazkéw ustawowych zwigzanych z zabezpieczaniem potrzeb mieszkaficéw nie moze stanowi¢ podstawy
rozwigzania umowy, zwlaszcza w sytuacji gdy lokal jest zajmowany przez rodzine, w ktorej wychowuje sie dwoje
maloletnich dzieci, za$ sytuacja finansowa osdb zajmujacych lokal uniemozliwia inny sposéb zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych.

Wskazaé réwniez nalezy, iz takowa sytuacja — w ocenie sadu — korzysta réwniez z ochrony przewidzianej przepisem
art. 5 k.c., albowiem uwzglednienie zadania pozwu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy byloby sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego, a w szczegdlnosci z zasada ochrony dobra dziecka i rodziny.



W toku calego postepowania pozwany P. S. (1) wielokrotnie wskazywal na konieczno$¢ zabezpieczenia interesow
swoich dzieci i wielokrotnie proponowal zawarcie umowy najmu w swoim imieniu, tak aby zadbaé¢ o dobro dzieci.
Powodowa Gmina pomimo braku jakichkolwiek rzeczywistych zarzutdéw co do sposobu korzystania z lokalu oraz bez
uwzglednienia sytuacji rodzinnej i finansowej pozwanego, jego partnerki i dzieci nie widziala mozliwosci zmiany
najemcy i zadbania tym samym o dobro dzieci i rodziny.

Dalej wskazaé nalezy, iz P. S. (1) i jego nowa rodzina w sposéb nalezyty realizuja postanowienia umowy najmu,
reguluja oplaty, dbaja o lokal oraz cala nieruchomosé, udzielaja sie w ramach spotecznoéci sgsiedzkiej. Rodzina
funkcjonuje w spos6b prawidlowy zaré6wno w zakresie realizowania postanowien umowy jak tez i w ramach stosunkow
sasiedzkich. Pozwani poczyni szereg nakladéw na lokal, a nadto dbajg o czeéci wspdlne. Brak jest jakichkolwiek
wiarygodnych dowodéw potwierdzajacych niewlaSciwe zachowania pozwanych, w tym w szczegolno$ci wykraczanie
przez nich przeciwko porzadkowi domowemu. Jedyny §wiadek zawnioskowany na te okoliczno$é okazal sie w pelni
niewiarygodny w tym zakresie, albowiem — co wprost wynika z zeznan B. M. (2) — konflikty sa generowane przez nig
sama, za$ reakcja pozwanych stanowi jedynie reakcje na inwigilacje i zaczepki oraz utrudnianie zycia serwowane im
przez $wiadka.

Sumujac wskazaé nalezy, iz w ocenie sadu strona powodowa nie wykazala istnienia waznych powodéw dla ktoérych
umowa najmu lokalu objetego zZadaniem pozwu winna zostaé rozwiagzana.

Powodka nie wykazala rowniez spelnienia drugiej z przestanki warunkujacych uwzglednienie Zadania, a mianowicie
nie wykazala ze strony podjely i przeprowadzily rzeczywiste rozmowy majace na celu uregulowanie tej kwestii.

Z materialu dowodowego zgromadzonego w toku postepowania wynika bowiem jedynie, iz gmina po przeprowadzonej
analizie zazadala od pozwanych rozwigzania umowy i wydania lokalu, kierujgc w tym zakresie dwa pisma. Nie sposob
w ocenie sgdu uznaé tego za realizacje obowiazku wynikajacego z zacytowanego na wstepie przepisu.

Przede wszystkim pisma te nie przewiduja zadnych szczegélowych warunkéw rozwiazania umowy, wzajemnych
rozliczen, nie uwzgledniaja faktu, iz dwie z pozwanych s3 maloletnie, a nadto nie odnosza sie do stanowiska
pozwanej wyrazonego w pi$mie z dnia 10 wrze$nia 2013 roku. Tresc¢ tychze pism wskazuje jedynie, iz Gmina zazadala
rozwigzania umowy i wydania lokalu, a dzialanie takowe z cala pewnoScia nie stanowi wypelnienia obowigzkow
wynikajacych z przywolanego na wstepie uregulowania.

Wszystkie wskazane powyzej okoliczno$ci doprowadzily w konsekwencji do koniecznosSci oddalenia powodztwa.

Po raz kolejny podkresli¢ nalezy rowniez, iz Gmina — pomimo reprezentowania przez zawodowego pelnomocnika —
nie dokonala, pomimo rozwigzania umowy z K. L., Zadnych zmian w zakresie wywiedzionego zadania czy chociazby
jego uzasadnienia, rola sadu nie jest za§ dokonywanie — za strone- jakichkolwiek zmian w zakresie Zadania i jego
uzasadnienia.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztdw postepowania znajdowalo podstawe w treSci art. 98 §1 i 3 k.p.c. Zauwazy¢
nalezalo, iZ w rozpoznawanej sprawie pozwane okazaly sie strona wygrywajaca sprawe w cato$ci, co dawalo podstawe
dla obcigzenia powoda caloScia poniesionych przez strone pozwana kosztow postepowania.

Na poniesione przez powoda koszty skladala sie wynagrodzenie pelnomocnika procesowego w kwocie 600 zlotych
okres§lonej na podstawie § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002roku w sprawie
oplat za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 roku poz. 490 ze zm.), oplata skarbowa od udzielonego
pelnomocnictwa procesowego w wysoko$ci 17 ztotych.

Majac na uwadze poczynione rozwazania orzeczono jak w sentencji.

SSR Anna Dulska



ZARZADZENIE

1. zwolnienie lekarskie sedziego referenta w dniach 6 grudnia 2017 roku — 2 marca 2018 roku
2. akta przedlozy¢ do postepowania miedzyinstancjyjnego

SSR Anna Dulska



