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Sprawa rozpoznawana byla w postepowaniu uproszczonym.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 stycznia 2019 roku (...) w S. wniosla o zasadzenie od pozwanej (...) spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cia w S. kwoty 5105,41 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie licznymi od kwot: 5000,71 zt od
dnia 4 stycznia 2019 roku do dnia zaplaty i 104,70 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztoéw procesu.

Powddka dochodzi zaleglego czynszu najmu za okres od lipca do pazdziernika 2017 r. z tytulu zawartej z pozwana
umowy najmu lokalu uzytkowego polozonego w S. przy ul. (...)/LU2, na mocy ktbérej pozwana byta zobowigzana
uiszczaé czynsz najmu i inne oplaty za uzytkowanie na rzecz powddki.

W dniu 17 stycznia 2019 roku Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w S. wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, w ktérym uwzglednit zadanie pozwu.

Pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty, w ktérym zaskarzyla go w caloSci, wniosla o oddalenie powbddztwa w catosci
i zasadzenie kosztow procesu. Pozwana podniosla zarzut niewykazania roszczenia oraz podniosla, ze czlonkowie
zarzadu pozwanej spolki zostali odwolani z funkcji i obecnie pozwana nie posiada oséb uprawnionych do jej
reprezentowania.

Postanowieniem z dnia 15 maja 2019 roku Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XI Wydziat Gospodarczy
ustanowit kuratora dla pozwanej niemajacej organéw w osobie radcy prawnego A. D..

W toku postepowania strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 11 wrzeénia 2015 roku (...) w S. zawarla z pozwana (...) spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia w S.
umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego przy ul. (...)/(...) w S. (ktérego byla wladcicielem) na czas nieokreslony
z wykorzystaniem przedmiotu najmu na biuro. Miesieczny czynsz najmu zostal okre$lony na kwote 1119,03 zl netto,
ktéry z dniem 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od 2016 r., podlegaé mial automatycznemu podwyzszeniu o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych w roku poprzednim , publikowany przez
Prezesa GUS. Do czasu opublikowania wskaznika najemca placi¢ mial czynsz w dotychczasowej wysokos$ci, a po
opublikowaniu miat zaplaci¢ odpowiednie wyréwnanie (§ 2). W umowie przewidziano takze, zZe niezaleznie od
powyzszego wynajmujacy zobowiazany jest placi¢ oplaty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu wskazane
w zalaczniku (§ 3). Czynsz i nalezne oplaty mialy by¢ uiszczane z gbéry do 10. dnia kazdego miesiaca przelewem
na rachunek bankowy w oparciu o wystawiona przez powodke fakture VAT. Strony wskazaly adresy do doreczen
zwiazanych z wykonywaniem przedmiotowej umowy — dla najemcy adres skrytki pocztowej przy ul. (...) w S..

Bezsporne, a nadto dowébd:
- umowa najmu (...).

Z tytulu czynszu najmu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem najmowanego lokalu uzytkowego powodka wystawila
pozwanej faktury VAT, ktore zostaly przestane pod wskazany w umowie adres do doreczen najemcy:

-nr (...) wdniu 03.07.2017 r. na kwote 1581,62 zl,
-nr (...) wdniu 20.07.2017 r. na kwote 3527,60 zl,

-nr (...) wdniu 02.08.2017 r. na kwote 1581,62 zl.



-nr (...) wdniu 5.09.2017 r. na kwote 1581,62 zl,
-nr (...) wdniu 4.10.2017 r. na kwote 1581,62 zl,
-nr (...) wdniu 16.10.2017 r. na kwote 9,13 zl.

Naleznosci ujete w fakturach obejmowaly rowniez rozliczenie mediow, w tym kosztow centralnego ogrzewania, ktore
poniosta powddka jako czlonek wspolnoty mieszkaniowej, a nastepnie refakturowala je na najemcoéw poszczeg6lnych
lokali, w zakresie w jakim nie pokryly je zaliczki na media.

Dowéd:

- wydruk zadluzenia pozwanej k.22,

-faktury, potwierdzenia nadania i odbioru k.51-62,
- rozliczenie — k. 97.

W dniu 28 marca 2018 roku powddka wezwala pozwana do zaplaty kwoty 8224,91 zl w terminie 14 dni, pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu.

Dowod:
- wezwanie do zaplaty k.16,

Powodka w dniu 12 czerwca 2018 roku wypowiedziala laczaca strony umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 lipca
2018 roku, jednoczeénie wzywajac pozwana do opréznienia lokalu.

Dowdéd:
- rozwigzanie umowy najmu, k. 17,
- kserokopie potwierdzenia odbioru k.18,

W odpowiedzi na wypowiedzenie umowy najmu pozwana pismem z dnia 31 lipca 2018 roku zwrdcila sie do powo6dki
o rozlozenie zalegloSci czynszowych na raty i przedtuzenie umowy najmu. Powddka przygotowala projekt ugody. Do
ugody nie doszlo.

Dowod:

- pisma pozwanej k.19,

- projekt ugody k.20-21,

Pozwana oproznila i zdala powodce sporny lokal 25 wrzeénia 2019 r.
Dowod:

Protokoét — k. 99.

Zaleglo$¢ pozwanej wobec powddki z tytulu czynszu najmu i oplat za media za okres od lipca do paZzdziernika 2017 r.
po uwzglednieniu wplat pozwanej wynosi obecnie 5000,71 z}. Odsetki wynosza 104,70 zt.

Dowod:

- wydruk zadluzenia pozwanej k.22,



- prognozowane odsetki — k. 23.

Sad w spornym zakresie ustalil stan faktyczny w oparciu o dokumenty ztozone przez powodke, ktorych autentycznosci
pozwana nie kwestionowala, wyprowadzajac jedynie odmienne wnioski. W ocenie sagdu umowa najmu, w ktorej
wskazano wysoko$¢ czynszu oraz podstawy jego wyliczenia, faktury, rozliczenia za media, wydruki z programu
ksiegowego do obshlugi czynszéw, gdzie takze zaewidencjonowano pewne wplaty pozwanej, stanowily wystarczajacy
dowdd na wykazanie wysokoéci roszczen i to bez potrzeby dopuszczenia dowodu z opinii bieglego (wniosek w
tym przedmiocie powodka zreszta cofnela). Z tego tez powodu sad oddalil wniosek o przestuchanie w charakterze
Swiadkow bylych czlonkow zarzadu pozwanej spolki, zwazywszy ze G. L. i P. C. nie stawili sie wezwani na rozprawe,
a wyjazd stluzbowy nie stanowi przyczyny usprawiedliwienia ich niestawiennictwa, wniosek dowodowy w tym
przedmiocie nie zostal zgloszony juz w sprzeciwie (przy czym kuratorem dla pozwanej zostal ustanowiony ten sam
pelnomocnik, ktoéry wnidst imieniem pozwanej sprzeciw) i zostat zgloszony w ocenie sadu jedynie celem przedluzenia
niniejszego postepowania.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Przy tak ustalonym stanie faktycznym sad uznal, ze powddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa dochodzonego roszczenia byla zawarta miedzy stronami umowa najmu oraz przepis art. 659 § 1k.c., zgodnie
z ktérym przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Najemca obowiazany jest
uiszczaé czynsz w terminie uméwionym (art. 669 § 1 k.c.).

Powodka wykazala roszezenie tytulem nalezno$ci gtéwnej i odsetkowych dochodzone pozwem. Pozwana spotka nie
wykazala, ze jako najemca oplacila nalezno$ci wynikajace ze spornych faktur, ktore zostaly jej wystane pod wskazanym
w umowie adresem do doreczen.

Stad w pkt I sentencji zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 5105,41 zl, w tym kwote 5000,71 zt tytulem
zalegloéci w oplatach czynszowych i za media oraz kwote 104,70 zl tytulem skapitalizowanych odsetek. Podstawe
zasadzonych ustawowych odsetek za opdznienie liczonych od ww. kwot stanowi art. 481 k.c.

W pkt II sentencji sad przyznal r.pr. A. D. kwote 1.800,00 zl tytulem wynagrodzenia w zwigzku z pelieniem
obowigzkow kuratora ustanowionego dla pozwanej niemajacej organéw, w stawce odpowiadajacej stawce minimalne;j
wynagrodzenia radcy prawnego, zgodnie z § 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych, Dz.U. z 2015 poz. 1800 ze zm. w zw. z § 1 ust. 3 w. zw. z ust.
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie okreslenia wysokos$ci wynagrodzenia i
zwrotu wydatkow poniesionych przez kuratorow ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz. U. z dnia 14 marca
2018 r.). W pozostalym zakresie wniosek kuratora pozwanej o przyznanie wynagrodzenia sad oddalil.

Na zasadzone na rzecz powoda od pozwanej koszty procesu, ktéra jest strong przegrywajaca sprawe (art. 98
k.p.c.), zlozyly sie: oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych, oplata od pozwu 250 zl, wydatek na
wynagrodzenie kuratora w kwocie 1800 zl oraz wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika w kwocie 1800 zl.

W pkt IV sad na podstawie art. 80 ust. 1 w zw. z art. 84 u.k.s.c. zwrécil powoddce 414 z} tytulem nadplaconych kosztow
sadowych (zaliczki na wynagrodzenie kuratora).

Asesor sadowy K. G.
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