Sygn. akt I1I C 797/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 listopada 2023 roku
Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial 11T Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Rejonowego Anna Szarek
Protokolant — stazysta D. P.
po rozpoznaniu w dniu 17 listopada 2023 roku w Szczecinie
na rozprawie
sprawy z powodztwa J. Kantora
przeciwko K. S.
o zaplate
oddala powédztwo.
Sygn. akt ITI C 797/22
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 17 listopada 2023 roku

W dniu 12 grudnia 2022 roku J. Kantor wnidst przeciwko K. S. pozew o zaplate kwoty 23 300 z} z odsetkami od
wyszczegoblnionych w pozwie kwot z tytulu bezumownego korzystania z lokalu potozonego w S. przy

ul. (...) w okresie od grudnia 2019 roku do grudnia 2020 roku, a nadto o nakazanie pozwanemu opr6znienia i wydania
przedmiotowego lokalu.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze przedmiotowy lokal stanowi wlasno$¢ powoda, a pozwany korzysta z tego lokalu
bez tytutu prawnego.

J. S. w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powddztwa w caloSci.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 27 wrze$nia 2023 roku Sad odrzucil pozew
w zakresie zadania zawartego w punkcie 1 pozwu, to jest w zakresie nakazania pozwanemu oproznienia i wydania
lokalu powodowi.

Na rozprawie w dniu 27 wrze$nia 2023 roku powdd podtrzymal dotychczasowe stanowisko, natomiast pozwany
podniosl, ze powod w Zaden sposéb nie wykazala dlaczego domaga sie od pozwanego zaptlaty takich a nie innych kwot.
Powdd, po pouczeniu o treéci art. 227, 229 i 232 kpc o§wiadczyl, ze nie zglasza zadnych wnioskéw dowodowych, w
tym wniosku o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego. Podal rowniez, ze do zarzadcy uiszcza co miesiac oplaty
za mieszkanie w kwocie po 880 zl miesiecznie.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



Lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) stanowi wlasnos$¢ J. Kantora.
Niesporne, a nadto:
- wydruk z ekw (...) (k. 4).

Pismem z dnia 10 grudnia 2019 roku J. Kantor poinformowat K. S. tym, ze oplata za bezumowne korzystanie z lokalu
od 1 stycznia 2020 roku bedzie wynosila 1 500 zl, a w piSmie z dnia 25 czerwca 2020 roku poinformowat o tym,
ze oplata ta od dnia 1 lipca 2020 roku bedzie wynosila 2 300 zl. W pi$mie z dnia 29 wrze$nia 2022 roku J. Kantor
ponownie wezwal K. S. do wydania mu lokalu.

Dowod:

- pismo z dnia 10 grudnia 2019 roku (k. 18, 34),

- pismo z dnia 25 czerwca 2020 roku wraz z potwierdzeniem nadania (k. 17 — 17v.),

- pismo z dnia 29 wrze$nia 2022 roku wraz z potwierdzeniem nadania (k. 5 — 5v.)

K. S. w okresie od grudnia 2019 roku do grudnia 2020 roku korzystat z lokalu przy ul. (...) w S. bez tytulu prawnego.
Niesporne, a nadto:

- wyroku SR Szczecin — Centrum w S. z dnia 22 listopada 2019 roku wraz
z uzasadnieniem w sprawie I C 849/17 (k. 38 — 48),

- wyrok SO w Szczecinie z dnia 277 wrze$nia 2022 roku w sprawie II Ca 307/20 (k. 49 — 58)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo, jako niewykazane co do wysoko$ci, podlegalo oddaleniu.

Podstawe prawna zadania powoda stanowi przepis art. 18 ust. 1 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
7 2019 1. poz. 1182), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Stosownie do przepisu art. 18 ust. 2 niniejszej ustawy odszkodowanie,

o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktorej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupelniajacego.

Wobec tego, Ze poza sporem w niniejszym postepowaniu pozostawala okoliczno$é, ze pozwany w spornym okresie
korzystal z lokalu bez tytulu prawnego, obowiazkiem powoda bylo wykazanie wysoko$ci roszczenia przystugujacego
mu wobec pozwanego, wobec wyraznego zakwestionowania przez pozwanego zadania w tym zakresie. Pozwany
podnioést bowiem, ze nie wie dlaczego powdd domaga sie od niego takich a nie innych kwot. W oparciu o tre$c
drugiego z powolanych wyzej przepiséw stwierdzi¢ nalezy, ze na powodzie zgodnie z 0gblna zasada rozkladu ciezaru
dowodu wyrazona w art. 6 ke, ktory stanowi, ze ciezar udowodnienia fakty spoczywa na osobie, ktora z faktu tego
wywodzi skutki prawne, spoczywal obowiazek wykazania wysokosci czynszu, jaki mogtby on jako wlasciciel
otrzymaé w spornym okresie z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. Na te okoliczno$¢ powod, pouczony
o treéci 227, 229 i 232 kpc, nie powolal zadnego dowodu poprzestajac jedynie na swoich twierdzeniach, ze
wysoko$é naleznosci dochodzonej pozwem odpowiada tej wysokoéci, ktore to twierdzenia nie zostaly przez pozwanego
przyznane i tym samym nie mogly stanowi¢ podstawy ustalen faktycznych.

Stosownie do treéci przepisu art. 227 kpc przedmiotem dowodu sa fakty majace dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie. Nie wymagaja dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie



nie budzi watpliwosci, o czym stanowi przepis art. 229 kpc. W mys$l przepisu art. 232 zdanie pierwsze kpc strony sg
obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne.

W zwiazku z tym, ze powdd w zaden sposob nie wykazal, by po pierwsze w spornym okresie byl w stanie wynajaé
przedmiotowy lokal oraz po drugie jaka byta w spornym okresie wysoko§¢ stawek rynkowych czynszu najmu, Sad
oddalit powbdztwo jako niewykazane co do wysokosci.

Z tych tez wzgledoéw orzeczono jak w wyroku.



