Sygn. akt III C 279/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 marca 2023 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie 111 Wydziat Cywilny, w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: Sedzia Alicja Przybylska

Protokolant: stazysta Lukasz Jezierski

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 marca 2023 roku w S.

sprawy z powodztwa Gminy M. S. — Zarzqdu (...) w S.

przeciwko W. Z., D. Z.iR. Z.

o wydanie i opréznienie lokalu

I. nakazuje pozwanym W. Z., D. Z. i R. Z., aby opuécili i wydali w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy, powodce Gminie
M. S. — Zarzadowi (...) w S. lokal mieszkalny numer (...) polozony przy ulicy (...) w S.;

II. ustala, Ze pozwanym W. Z., D. Z. i R. Z. przyshuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania nakazu wydania i oproznienia lokalu zawartego w punkcie I. wyroku do czasu
zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia z pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzania pozwanych zwrotem kosztéw procesu na rzecz powodki.

Sygn. akt III C 279/22

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 6 maja 2022 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie pozwanym W. Z. i D. Z.
oprdznienie i wydanie powo6dce lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S., w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

W uzasadnieniu swojego roszczenia strona powodowa wskazala, ze jest wlascicielem lokalu socjalnego polozonego
przy ul. (...). Umowa najmu spornego lokalu zostala zawarta w dniu 11 lutego 2015 roku na czas oznaczony 12 miesiecy.
Po uplywie w/w okresu strony nie zawieraly dalszych umow, wobec czego strona pozwana od dnia 12 lutego 2016 roku
zajmuje lokal bezumownie. Strona pozwana nie dopehila obowigzku odnowienia i dokonania napraw w lokalu oaz
jego wydania wla$cicielowi. W celu pozasadowego rozwigzania sporu, strona powodowa w dniu 19 kwietnia 2022 roku
wezwala strone pozwana do dobrowolnego opréznienia i wydania lokalu. Pomimo wezwania pozwani nadal zajmuja
sporna nieruchomos¢ bez tytulu prawnego, w zwigzku z tym postepowanie mediacyjne nalezy uzna¢ za niecelowe.

Zarzadzeniem z dnia 1 czerwca 2022 roku strona pozwana zobowiazana zostala do zlozenia odpowiedzi na
pozew, celem ustosunkowania sie do twierdzen powodki oraz podania wszelkich twierdzen, zarzutow i wnioskow
dowodowych, w szczegblnosci:

- czy posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu, a jesli tak, to jaki,

- czy posiada status osoby niepelnosprawnej lub ubezwlasnowolnionej, badz czy sprawuje opieke nad taka osoba lub
osoba maloletnia oraz czy osoba ta wspdlnie z nim zamieszkuje,



- czy jest osoba obloznie chora, emerytem lub rencista spelniajacym kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy
spolecznej,

- czy jest osoba posiadajgca status bezrobotnego,
- a takze jakie dochody osiaga miesiecznie - za okres ostatnich trzech miesiecy - w wysokosci brutto i netto

w terminie dwdch tygodni, pod rygorem przyjecia, ze strona pozwana nie posiada tytul prawnego do zajmowanego
lokalu, nie nalezy do zadnej z kategorii wskazanych oséb, nie kwestionuje twierdzen i dowodéw powolanych w pozwie,
nie podnosi zarzutéw przeciwko zadaniu pozwu, nie sktada wnioskéw dowodowych,

pominiecia spoéznionych twierdzen i dowodéw, chyba ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila ich w odpowiedzi na
pozew bez swojej winy lub ze uwzglednienie sp6znionych twierdzen i dowodéw nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu
sprawy albo ze wystepuja inne wyjatkowe okoliczno$ci oraz pod rygorem zwrotu odpowiedzi na pozew, jezeli zostanie
ona zlozona po uplywie terminu.

Na rozprawie w dniu 24 listopada 2022 roku pelnomocnik pozwanej wnidst o oddalenie pow6dztwa i m.in. w
przypadku braku umozliwienia splaty zalegto$ci z tytulu uzytkowania lokalu i umozliwienia dalszego go uzywania — o
wstrzymanie wykonania nakazu wydania lokalu do czasu zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 24 listopada 2022 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w
charakterze pozwanego R. Z..

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 11 lutego 2015 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) zawarla z W. Z. umowe najmu lokalu socjalnego numer (...),

poloznego w S. przy ulicy (...), o lacznej powierzchni 34,47 m®. Wynajmujacy oddat najemcy w/w lokal do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych najemcy oraz os6b pozostajacych z nim we wspo6lnym gospodarstwie domowym: J. L. (c6rka)
iD.Z. (synem). Umowe najmu lokalu socjalnego zawarto w zwigzku z realizacja wyroku Sadu Rejonowego w Szczecinie
z dnia 23 lutego 2009 roku (sygn. akt I C 887/09).

W § 4 umowy najemca zobowigzal sie uiszczaé wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci 41,71 zl, a w § 5 umowy
wskazano, ze oprocz czynszu, najemca zobowiazany byl uiszcza¢ wynajmujgcemu oplaty niezalezne od wlasciciela,
zwiazane z uzywaniem przedmiotowego lokalu. Czynsz najmu oraz oplaty mialy by¢ uiszczane z gory do dnia 10-ego
kazdego miesigca na rachunek bankowy wynajmujacego (§ 6 umowy).

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony 12 miesiecy od dnia jej zawarcia (§ 12 ust. 1).
Dowdéd:
- umowa najmu (k. 4-6),

Na dzien 12 kwietnia 2022 roku pozwani zalegali z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu potozonego w S. przy ul. (...)
na kwote 6.492,49 zl, w tym kwota 5.984,17 zl, tytulem naleznosci glownej i kwota 508,32 zl, tytulem odsetek.

Dowdd:

- kartoteka konta (k. 7-8),

- analiza odsetek (k. 8v.-gv.),

- informacja o wysoko$§¢ optat (k. 11).

W lokalu polozonym w S. przy ul. (...) zamieszkuja W. Z., R. Z. oraz ich syn D. Z..



W. Z. nie pracuje. Choruje na nadciénienie i astme oskrzelowa, ma zapalenie trzustki i przepukline przelykowa. Nie ma
orzeczonej niezdolnoéci do pracy i nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Dorywczo pracuje przy sprzataniu
Kklatek schodowych. R. Z. pracuje na parkingu i z tego tytulu otrzymuje wynagrodzenie w kwocie 2.300 z} miesiecznie.
D. Z. uczeszcza do piatej klasy szkoly podstawowej. Nie przyjmuje zadnych lekow.

Oproécz zarobkéw R. Z. rodzina otrzymuje takze $wiadczenie 500+ oraz $wiadczenie rodzinne w kwocie 126 zi
miesiecznie. Nie korzystaja ze $§wiadczen z opieki spoleczne;j.

Pozwani nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu niz zajmowany.
Dowod:

- przestuchanie pozwanych (k. 39v.-40, 59-59v.)

- informacja z PUP (k. 26, 55),

- informacja z (...) (k. 29).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu powddztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Dokonujac ustalen stanu faktycznego w sprawie Sad opartl sie na tresci przedlozonych do akt dowodéw z dokumentow.
Ich prawdziwo$¢ nie byla bowiem kwestionowana przez zadng ze stron procesu, a nie budzily one zadnych watpliwos$ci
takze w ocenie Sadu. Sad za podstawe ustalen faktycznych przyjal takze dowdd z przestuchania pozwanych, uznajac
relacje przez nich skladane za wiarygodne i tym samym pozwalajace na ustalenie faktow z zakresu sytuacji osobistej
i majatkowej pozwanych.

Podstawe prawna powodztwa stanowily przepisy art. 222 § 1 k.c. i art. 675 § 1 k.c. Pierwszy z przywolanych przepisow
stanowi, iz wla$ciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostalta mu wydana, chyba
ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. Z kolei na podstawie
art. 67581 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie nie pogorszonym. Strona
powodowa powolywala sie w niniejszej sprawie zaré6wno na prawo wiasnosci, jak i na fakt zawarcia z pozwana W.
Z. umowy najmu na czas oznaczony. W toku procesu nie bylo kwestionowane, ze powddka legitymuje sie prawem
wlasnos$ci wzgledem przedmiotowej nieruchomosci, a nadto byta podmiotem wynajmujacym pozwanej sporny lokal.
Stad nalezato stwierdzic, ze powddka zaréwno jako wilaéciciel jak i podmiot wynajmujacy moze domaga¢ sie wydania
przedmiotu najmu, a zarazem swojej wlasnosci, na podstawie przywolanych przepiséw Kodeksu cywilnego.

Podkreélenia wymagalo, ze pozwani nie mogli przeciwstawi¢ zadaniu powddki zarzutu opartego na tytule prawnym
do korzystania z lokalu. Jak bowiem wynikalo z zalgczonej do pozwu umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lutego
2015 roku, zawartej pomiedzy Gming M. S. — Zarzadem (...) w S., a W. Z. miala ona charakter terminowy. W § 12 ust. 1
umowy wskazano bowiem, ze umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 12 miesiecy od dnia jej zawarcia. Jak wynikato
z twierdzen powodki umowa nie zostala przedltuzona, przy czym strona pozwana nie wskazywala, aby zaistniala taka
okoliczno$é. Majac powyzsze na uwadze uznaé nalezalo, ze pozwani od dnia 12 lutego 2016 roku nie posiadaja tytutu
prawnego do wladania lokalem i zajmuja go bezumownie. Powyzsze usprawiedliwialo co do zasady zadane oproznienia
i wydania lokalu zajmowanego przez pozwanych. Jedynie na marginesie wskaza¢ nalezy, ze Sad nie dopatrzyl sie
naruszenia przez Gmine M. S. zasad wspoélzycia spolecznego poprzez wytoczenie niniejszego powddztwa (przy czym
twierdzenia w tym zakresie nie padly takze ze strony pozwanej). W ocenie Sagdu odparcie powddztwo z powolaniem sie
na przepis art. 5 k.c. jest mozliwe jedynie w sytuacjach wyjatkowych, a w przypadku roszczen wyplywajacych z tytulu
wlasno$ci moze ogranicza¢ uprawnienia wlasciciela jedynie czasowo, albowiem gwarantowane konstytucyjnie prawo
wlasno$ci nie moze doznawaé calkowitego i bezterminowego ograniczenia. Podkreélenia ponadto wymaga, iz lokale
socjalne sa co do zasady przyznawane osobom, ktore znajdujgc sie w trudnej sytuacji osobistej i majgtkowej, ktore nie



sa w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Majac to na uwadze uznac nalezalo, ze sytuacja
pozwanych nie byla wyjatkiem na tle innych rozpoznawanych spraw tego rodzaju.

Jako bez znaczenia dla oceny zasadno$¢ zadania wydania rzeczy pozostawaly takze okoliczno$ci zwigzane z
deklaracjami pozwanych odno$nie splaty zaleglo$ci ciazacych na nich z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu.
W procesie o opréznienie i wydanie lokalu Sad bada czy pozwani posiadaja tytul prawny do lokalu (tj. w przypadku
wcezedniejszego obowigzywania umowy najmu, czy trwa ona nadal, czy zostala skutecznie wypowiedzenia lub uplynat
termin na jaki zostala zawarta). Na tle realiow przedmiotowej sprawy poza sporem pozostawalo, iz umowa najmu
lokalu socjalnego z dnia 11 lutego 2015 roku wygasta, albowiem zostala zawarta na czas oznaczony 12 miesiecy, tj. do
dnia 11 lutego 2016 roku. Fakt, iz pozwani zadeklarowali splate zadluzenia lub nawet w sytuacji gdyby je splacili nie
spowodowalby automatycznego odnowienia zawartej umowy. To jedynie zgodna wola strona w tym zakresie moglaby
skutkowa¢ ponownym nawigzaniem stosunku najmu, ktérej to checi nie zadeklarowala powddka w toku niniejszego
postepowania.

Majac powyzsze na uwadze Sad nakazal pozwanym, aby opuscili i wydali powbdce w stanie wolnym od os6b i rzeczy,
lokal mieszkalny numer (...) polozony przy ul. (...) w S..

W dalszej kolejnoSci na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obowiazkiem Sadu bylo orzeczenie o uprawnieniu
pozwanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu badz o braku takiego uprawnienia. Przepis 6w stanowi
bowiem, ze w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Zgodnie z ust. 3 w/w przepisu Sad, badajac z
urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osoéb, o ktérych mowa w ust.
1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i
rodzinna. Przy czym w ust. 4 art. 14 wskazane zostaly sytuacje, w ktérych Sad zobligowany jest przyznaé lokal socjalny
na rzecz lokatora. Zgodnie z ta norma Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100, 173 i 240) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Na podstawie przeprowadzonych dowodéw ustalono, ze pozwani nalezg do kategorii 0s6b, wobec ktorych Sad byl
zobligowany do przyznania lokalu socjalnego, albowiem pozwany D. Z. jest maloletni, a W. Z. i R. Z. jako jego rodzice
sprawuja opieke nad nim. Nalezalo takze odwotaé sie do uchwaly Rady Miasta S. Nr XII/443/19 z dnia 26 listopada
2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy M. S.. W § 8 ust. 1 uchwaly wskazane jest, ze umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta: 1) z
osoba o ktoérej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktéra spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1; 2) z osoba, ktoéra z mocy
prawomocnego orzeczenia sadu posiada takie uprawnienie; 3) z osoba, ktdéra utracita tytul prawny do dotychczas
zajmowanego lokalu, a zasady wspolzycia spolecznego przemawiaja za zawarciem umowy. Zgodnie z § 8 ust. 2 umowe
najmu socjalnego lokalu zawiera sie z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3 oraz ktérych udokumentowany



sredni dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji nie przekracza 150
% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 80 % na kazdego czlonka gospodarstwa domowego w
gospodarstwach wieloosobowych. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu socjalnego lokalu, gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, wynosi
nie wiecej niz 10%. Aktualnie wysoko$¢ najnizej emerytury wynosi 1.588,44 zl. Tak wiec lokatorzy spelniaja kryterium
dochodowe przyznania prawa do lokalu socjalnego, jesli ich dochdd nie przekracza 2.382,66 z1 w gospodarstwach
jednoosobowych i 1.270,75 zl na osobe w gospodarstwach wieloosobowych. Kwoty, ktérymi dysponuja pozwani sg
nizsze od w/w progu.

Ponadto nawet przy braku obligatoryjnych przestanek do przyznania lokalu socjalnego, biorgc pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanych z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna (art.
14 ust. 3) nalezaloby orzec o przyznaniu im takiego lokalu. Sytuacja finansowa pozwanych nie nalezy do najlepszy,
nadto cierpia oni na schorzenia, na ktére wskazano w toku przeshuchania.

Majac powyzsze na uwadze Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu i nakazal wstrzymanie wykonania nakazu wydania i opréznienia lokalu do czasu zaoferowania zlozenia
pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W punkcie IV. wyroku Sad odstapil od obcigzania pozwanych zwrotem kosztow procesu na rzecz powoddki, na co
zezwala art. 102 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od
strony przegrywajacej tylko czes$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Zgodnie z ugruntowanym juz
stanowiskiem orzecznictwa oraz doktryny za szczegélnie uzasadnione wypadki uznawaé bowiem nalezy te, w ktérych
za odstgpieniem od obcigzania kosztami procesu przemawia nie tylko sytuacja ekonomiczna strony przegrywajacej,
ale takze dalsze szczegoblne okoliczno$ci, w tym zwigzane z przebiegiem postepowania. Podkre§lenia takze wymaga,
iz norma art. 102 k.p.c. ma charakter szczegblny i jako odstepstwo od ogoélnej zasady wystowionej w art. 98 k.p.c.
nie moze podlega¢ wykladni rozszerzajacej. Pozwani maja do dyspozycji dochody w niewielkiej wysoko$ci. Ponadto
nie byliby w stanie zado§¢éuczyni¢ zadaniu pozwu, albowiem lokal ktérego dotyczylo niniejsze postepowanie stanowit
jedyne miejsce, w ktérym pozwani mogli zamieszkiwaé. Majac powyzsze na uwadze Sad odstapit od obciazania
pozwanych zwrotem kosztéw procesu na rzecz powodki.



