WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 maja 2022 roku

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: stazysta Krzysztof Klak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 maja 2022 roku w S.

sprawy z powodztwa R. P. (1)

przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedzibg w S.
o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. ustala, ze powod R. P. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy, tj. swojej matki T. P., zmarlej w dniu 28 lutego 2020 roku;

2. zasadza od pozwanego (...) spdlki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w S. na rzecz powoda R. P. (1)
kwote 1.117 zt (tysiac sto siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz z odsetkami w wysokos$ci odsetek
ustawowych za op6znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia
do dnia zaplaty.

Sygn. akt ITI C 1103/21

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 stycznia 2021 r. powod R. P. (1) reprezentowany przez zawodowego pelnomocnika wystapil
przeciwko pozwanemu oznaczonemu jako ,, Towarzystwo Budownictwa (...) sp6lka z 0.0. z siedziba w S.” o ustalenie,
ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) po $mierci dotychczasowego najemcy,
tj. swojej matki T. P..

Ponadto powo6d wnibst o zasadzenie od pozwanej kosztéw postepowania wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu powod wskazal, ze dnia 16 maja 2006 r. (...) spblka z 0.0. w S. zawarla z T. P.
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. (...) w S.. Kolejno 7 maja 2019 r. do ww. umowy
pomiedzy wynajmujacym Towarzystwem Budownictw (...) spdtka z 0.0. z siedziba w S., a T. P. podpisany zostat aneks.
Mieszkanie stuzylo zaspokajaniu potrze mieszkaniowych T. P., ale r6wniez powoda i jego brata W. P.. Powo6d wskazal,
ze w mieszkaniu zamieszkiwat od dnia zawarcia umowny najmu do $mierci swojej mamy T. P.. Powdd wskazal, ze od
16 lat to wylacznie on utrzymuje przedmiotowy lokal. Splacil réwniez zadluzenie cigzace na lokalu. Kwota zadluzenia
byla tak znaczna, ze powdd zdecydowal sie na podjecie pracy za granica, bo tylko uzyskanie wyzszego wynagrodzenia
w Niemczech, gwarantowalo mozliwoé¢ splaty zadluzenia i utrzymywania lokalu na biezgco. Wiazalo sie to roéwniez
z konieczno$cia uzyskania dla T. P. stalej opieki osob trzecich- z uwagi na stan zdrowia ostatnie lata zycia T. P. byla
osoba lezaca (7 chorowata jako osoba lezaca). Do $§mierci T. P. powdd pracowal w takim systemie, by nie wiecej jak dwa



tygodnie pracowac za granica i przyjezdzaé na okresy jedno, dwutygodniowe do Polski, by opiekowa¢ sie matka. Wraz
z pogarszaniem sie stanu zdrowia T. P. powdd ograniczyl wyjazdy stuzbowe, by zajmowacé sie mama. A zatem, w chwili
$mierci T. P. powod byt osoba najblizsza, stale zamieszkujg najemca, nigdy nie zmienil swojego centrum zyciowego,
ktorym stale jest S.. Powdd, przebywajac za granica za kazdym razem pomieszkiwal u znajomych, a z uwagi na system
pracy w istocie okresy te spedza w oérodku, gdzie zajmuje sie opieka nad osobami starszymi). Pow6éd w Niemczech nie
posiada zameldowania, nie wynajmuje mieszkania czy domu. Wyjazdy powoda wiaza sie wylacznie z wykonywaniem
pracy zarobkowej i po zakonczeniu powrotem do domu. Powdd wskazal, ze 28 lutego 2020 r. T. P. zmarla, natomiast

.....

pozwanej celem potwierdzenia wstapienia przez niego w prawa najmu przedmiotowego lokalu.

W odpowiedzi na ww. pismo powoda z dnia 28 lipca 2020 r. pozwana wskazala, ze brak jest postaw do pozytywnego
rozpatrzenia pros$by, albowiem powdd nie spelnia przeslanki stalego zamieszkiwania z najemca az do chwili jego
Smierci. W konsekwencji, pozwana wezwala powoda do oproznienia i wydania lokalu w stanie wolnym od osob i
rzeczy w terminie do dnia 14 sierpnia 2020 r. Pow6d w piSmie z dnia 14 sierpnia 2020 r. zakwestionowal stwierdzenia
pozwanej. Oswiadczeniem z dnia 22 wrze$nia powdd wezwal pozwana do zlozenia pisemnego o$wiadczenia, ze wstapit
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), po $émierci dotychczasowego najemcy, tj. matki,
wskazujac, ze jego centrum zyciowe skoncentrowane bylo w S., od 16 lat utrzymuje przedmiotowe mieszkanie, a
okresowe wyjazdy za granice nie wplywaja na zmiane jego centrum zyciowego. Pozwana nie ustosunkowala sie do
pOwyzszego wezwania.

Pozwany (...) spotka z o.0. z siedziba w S. reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika w odpowiedzi na pozew
wniost o odrzucenie skierowanego przeciwko niemu pozwu, z ostroznoéci za$ o oddalenie powddztwa i zasadzenie na
rzecz pozwanego od powoda kosztow procesu wraz z ustawowymi odsetkami od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia
do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew Towarzystwo Budownictwa (...) spotka z 0.0. wskazalo, ze prowadzi dzialalnosé
gospodarcza polegajaca - miedzy innymi- na zarzadzie nieruchomo$ciami, ich wynajmie i renowacji i jest wpisana
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy — S. Centrum w S., Wydzial XIII Gospodarczy. W
dniu 4 stycznia 2021 r. nastapilo polaczenie na podstawie art.492 §1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych w drodze przeniesienia calego majatku (taczenie przez przejecie) spolki (...) spotka z o.0. (spdtka
przejmujaca) i spotki Towarzystwo Budownictwa (...) spbtka z o.0. (spolka przejmowana). Pozwany wskazal, ze
pozew zostal sporzadzony w dniu 19 styczniu 2021r., natomiast pozwany 13 stycznia 2021 r. zostal wykres$lony z
rejestru przedsiebiorcow. W zwigzku z powyzszym, pozew powinien by¢ skierowany przeciwko (...) Towarzystwu
Budownictwa (...), jako spdlce przejmujace;j.

Odnoszac sie do tresci pozwu, pozwany wskazal, ze powdd nie zamieszkiwal stale w lokalu nr (...) przy ul. (...) w S., lecz
w Niemczech, i w zwigzku z powyzszym nie wstapil w stosunek najmu, co potwierdzil przeprowadzony w ww. miejscu
wywiad §rodowiskowy. Pozwany podkreslil, ze w o§wiadczeniu o rodzajach dochodéw z dnia 10 marca 2020 r. powdd
nie wskazal, ze otrzymuje dochody z zagranicy.

W piémie z dnia 25 czerwca 2021 r. powdd R. P. (1) z uwagi na przeksztalcenia po stronie pozwanej, oznaczyl jako
pozwanego (...) spotke z 0.0. z siedziba w S..

Pozwany (...) spélka z o.0. z siedzibg w S. w piSmie z 3 listopada 2021 r. wnidst o przekazanie sprawy do Sadu
Rejonowego Szczecin- Centrum w Szczecinie.

Postanowieniem z dnia 16 listopada 2021 r. Sad Rejonowy Szczecin- Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie stwierdzil
swoja niewlasciwo$c i sprawe przekazal Sadowi Rejonowemu Szczecin- Centrum w Szczecinie jako sadowi miejscowo
irzeczowo wlaSciwemu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:



16 maja 2006 . (...) spotka z 0.0. w S. zawarlo z T. P. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku

przy ul. (...) w S., o lacznej powierzchni uzytkowej 58,61 m®. Uprawnienie do zamieszkiwania w ww. lokalu, oprocz T.
P. uzyskali ponadto powo6d R. P. (1) oraz W. P. ( synowie najemczyni).

Kolejno, 7 maja 2019 r. do ww. umowy najmu pomiedzy wynajmujacym Towarzystwem Budownictw (...) sp6lka z
0.0. z siedziba w S., a T. P. podpisany zostal aneks.

Niesporne, a nadto:

-umowa najmu z 16.05.2006 r.k.9-10;
-aneks z 07.05.2019 r. k. 12;
-zawiadomienie o wysokoSci oplat k.13.

Powod R. P. (1) od dnia zawarcia umowy najmu wspoélnie z matka zamieszkiwal w lokalu mieszkalnym potozonym
przy ul. (...). W ww. lokalu zamieszkiwal ponadto brat powoda- W. P., obecnie juz niezyjacy, a ponadto, w po6Zniejszym
czasie do lokalu wprowadzil sie réwniez brat powoda J. G., ktéry w przedmiotowym lokalu zamieszkuje do chwili
obecne;j.

Powod R. P. (1) od najmltodszych lat wspomagal swoja rodzine, w szczegolnoSci matke, finansowo, podejmujac sie
rozmaitych prac, w celu uzyskania Srodkéw na utrzymanie siebie oraz wsparcie dla rodziny.

Matka powoda T. P. byla osobg nieporadnag zyciowo, nastepnie ciezko zachorowala i wymagala pomocy innych oséb w
codziennym funkcjonowaniu. Aby zapewni¢ matce opieke i pozyskaé §rodki na utrzymanie zar6wno siebie, jak i matki
oraz oplacenie jej opiekunki, powdd podjal prace w Niemczech jako opiekun oséb starszych.

Powod pracowal w takim systemie, aby przez ok. dwa tygodnie pracowac¢ za granica a nastepnie przyjezdza¢ na
okresy jedno, dwutygodniowe do Polski, by opiekowa¢ sie matka. Wraz z pogarszaniem sie stanu zdrowia T. P. powod
ograniczyt wyjazdy stuzbowe, by zajmowac sie mama.

Powdd R. P. (2) nigdy na stale nie wyprowadzil sie do Niemiec, nie wynajmowal tam zadnego mieszkania i poza pracg
zawodowa nic go z tym krajem nie laczyto.

Centrum zyciowe powoda caly czas stanowil lokal mieszkalny potozony w S. ul. (...). W tym lokalu powo6d zawsze mial
swoje rzeczy, przedmioty osobiste i z tym lokalem powdd wigzal i wiaze swoja przysztosé.

Dowéd:

-zeznania $wiadka D. I. k. 112;
-zeznania $wiadka J. M. k. 113;
-zeznania $wiadka E. G. k. 113;
-zeznania $wiadka M. M. k. 129;
-zeznania $wiadka J. G. k. 129;
-przestuchanie powoda R. P. (1) k. 130
T. P. zmarta 28 lutego 2020 r.

Niesporne, a nadto:



-odpis skrocony aktu zgonu k. 15

Powod, po $mierci matki wystapil do pozwanej celem potwierdzenia wstgpienia przez niego w prawa najmu
przedmiotowego lokalu.

Poprzednik prawny pozwanej - Towarzystwo Budownictwa (...) spoki z 0.0. z siedziba w S. przeprowadzilo po §émierci
T. P. postepowanie wyjasniajace, w zwiazku ze zlozeniem przez powoda wniosku o uregulowanie stanu prawnego
lokalu polozonego w S. przy ul. (...). W toku postepowania ustalono, ze powo6d R. P. (1) nie zamieszkiwal wraz z matka
T. P. do czasu jej $mierci, lecz na stale zamieszkuje na terenie Niemiec. Sgsiedzi nie chcieli sie wypowiadaé na temat
0s6b zamieszkujacych lokal przy ul. (...) lub wskazywali, ze ich nie znajg.

Powyzsze moglo wynika¢ z faktu, ze powdd R. P. (1), od wiele lat zamieszkujacy przedmiotowy lokal i znany sasiadom,
postuguje sie imieniem (...) itak tez jest nazywany przez rodzine, znajomych, sasiadéw. Z tych tez wzgleddw, rozpytani
sasiedzi mogli wskazac, ze nie znaja takiej osoby jak (...).

W dniu 28 lipca 2020 r. poprzednik prawny pozwanej Towarzystwa Budownictwa (...) spélki z o.0. z siedziba w S.
wezwal powoda do oproéznienia i wydania lokalu potozonego przy ul. (...) w S., wskazujac, ze brak jest postaw do
pozytywnego rozpatrzenia prosby, albowiem powdd nie spelia przestanki stalego zamieszkiwania z najemca, az do
chwili jego $émierci.

W odpowiedzi na powyzsze w piSmie z dnia 14 sierpnia 2020 r. powdd wskazal, Ze spelnia przestanki do wstapienia w
stosunek najmu przedmiotowego lokalu po §émierci T. P., albowiem jego centrum zyciowe skoncentrowane bylo w S.,
od 16 lat utrzymuje przedmiotowe mieszkanie, a okresowe wyjazdy za granice nie wplywaja na zmiane jego centrum
zZyciowego.

Pismem z dnia 19 sierpnia 2020 r. poprzednik prawny pozwanej Towarzystwa Budownictwa (...) sp6kki z o.0. z
siedziba w S. poinformowal powoda, ze informacje uzyskane z wywiadu srodowiskowego oraz zlozone przez powoda
o$wiadczenia dowodza, ze powod nie wypekia przeslanki stalego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Pismem z dnia 21 sierpnia 2020 r. poprzednik prawny pozwanej poinformowal powoda, Ze obciazy! go nalezno$ciami
za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul. (...) w S. i bedzie powoda obciazal nimi comiesiecznie, az do czasu
przekazania wolnego lokalu.

Pismem z dnia 22 wrze$nia 2020 r. powod wezwal pozwana do zlozenia pisemnego oSwiadczenia, ze wstapil w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), po $§mierci dotychczasowego najemcy, tj. matki,
wskazujac, ze jego centrum zyciowe skoncentrowane bylo w S., od 16 lat utrzymuje przedmiotowe mieszkanie, a
okresowe wyjazdy za granice nie wplywaja na zmiane jego centrum zyciowego.

Pozwana nie ustosunkowala sie do powyzszego wezwania.

Niesporne, a nadto:

-pismo powoda z 14.08.2020 r. k. 16;

-pismo Towarzystwa Budownictwa (...) spolki z o.0. z siedzibg w (...).08.2020 1. k. 18

-wezwanie do zlozenia pisemnego o§wiadczenia z 22.09.2020 r. wraz z potwierdzeniem nadania k. 19-20.
-pismo Towarzystwa Budownictwa (...) spokki z o.0. z siedzibg w (...).06.2020 1. k. 56;

-pismo z 30.06.2020 1. k. 57;

-pismo Towarzystwa Budownictwa (...) spolki z o.0. z siedzibg w (...).07.2020 1. k. 58;



-pismo (...) Z 15.07.2020 1.

-pismo Towarzystwa Budownictwa (...) spolki z o0.0. z siedziba w (...).07.2020 r. wraz z potwierdzeniem nadania k.
60-61

-pismo Towarzystwa Budownictwa (...) sp6iki z o.0. z siedzibg w (...).08.2020 r. wraz z potwierdzeniem nadania k.
62-63

-o$wiadczenie k. 64

Towarzystwo Budownictwa (...) spolka z o.0. z siedzibg w S. prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca m.in. na
zarzadzie nieruchomos$ciami, ich wynajmie i renowacji.

W dniu 4 stycznia 2021 r. nastapilo polaczenie na podstawie art.492 §1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesSnia 2000 r. Kodeks
spotek handlowych w drodze przeniesienia calego majatku (Yaczenie przez przejecie) spoiki (...) spotka z o.0. (spotka
przejmujaca) i spotki Towarzystwo Budownictwa (...) spotka z o.0. (spotka przejmowana).

Niesporne, a nadto:
-odpisy z KRS k. 33-55
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo R. P. (1) przeciwko pozwanemu, ostatecznie oznaczonemu prawidlowo jako (...) spolke z o.0. z siedzibg
w S. o ustalenie, ze powdd R. P. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) po
$mierci dotychczasowego najemcy, tj. swojej matki T. P., okazalo sie uzasadnione i jako takie zostalo uwzglednione.

Podstawg prawna powodztwa byt przepis art. 189 k.p.c. w zw. z art. 691 k.c.

Stosownie do treéci art. 189 k.p.c. powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego
lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Zgodnie z art. 691 k.c., w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w
stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka,
inne osoby, wobec ktérych najemca byl zobowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca (§1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (§2). W razie braku oséb wymienionych w § 1 stosunek
najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§3).

W analizowanej sprawie niespornym bylo, ze powod R. P. (1) jest synem zmarlej najemczyni T. P., co oznacza,
ze spelniona zostala pierwsza z dwoch przestanek umozliwiajacych wstapienie w stosunek najmu po zmarlej. Spor
pomiedzy stronami sprowadzal sie do rozstrzygniecia kwestii, czy powod R. P. (1) w chwili émierci T. P., tj. 28 lutego
2020 1., byt 0soba najblizsza, stale zamieszkuja najemcag.

Wyniki przeprowadzonego postepowania dowodowego daly pozytywny wynik w tym zakresie, co zadecydowalo o
uwzglednieniu powodztwa.

Podkreslié trzeba z calg stanowczoS$cia, ze z punktu widzenia art. 691 k.c. znaczenie ma stan rzeczy istniejacy w
dacie $émierci najemcy, to znaczy ta data wyznacza kierunek badania speklnienia przestanek, od ktorych wystapienia
uzaleznione jest wstapienie w stosunek najmu, to z mocy prawa na podstawie art. 691 k.c.

Osoba uprawniona na podstawie art. 691 k.c. moze zgda¢ ustalenia na drodze procesu cywilnego, ze wstapila w
stosunek najmu, ma bowiem interes prawny w potwierdzeniu stanu prawnego wyniklego ze $§mierci najemcy (por.
uchwata SN z dnia 21 marca 1977 r., III CZP 19/77, OSNCP 1977, nr 10, poz. 178, z glosami M. Piekarskiego, OSPiKA
1978, z. 11, poz. 196, A. Marcinkowskiego, NP 19779, nr 5, s. 128, oraz z komentarzem J. Grabowskiego, Funkcjonowanie



administracji w §wietle orzecznictwa 1980, t. 6, s. 122, a takze z omoéwieniem Z. Radwanskiego i J. Panowicz-Lipskiej,
Przeglad orzecznictwa, NP 1979, nr 6, s. 96, oraz W. Siedleckiego, Przeglad orzecznictwa, PiP 1978, z. 12, s. 121, i
uchwala SN z dnia 19 listopada 1996 r., ITI CZP 115/96, OSNC 1997, nr 4, poz. 35, ktére zachowuja aktualno§é).

Wyrok Sadu ma w tym przypadku charakter deklaratoryjny i polega na stwierdzeniu istnienia prawa. Osoby
wymienione w art. 691 § 1 k.c. wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w tym lokalu do chwili jego $mierci (§ 2). Zgodnie z pogladem Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna w uchwale z dnia 19
listopada 1996 r., III CZP 115/96, OSNC 1997/4 poz. 35, OSP 1997/5 poz. 94, Prokuratura i Prawo - dodatek 1997/3
poz. 35, Wokanda 1996/12 str. 10 ,,powdd, ktéry wnosi o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu na podstawie art. 691
k., powinien wykaza¢ takze istnienie interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c.”

Istotna kwestia wstepna przy orzekaniu w przedmiotowej sprawie bylo zatem rozwazenie czy powod ma interes
prawny w ustaleniu prawa najmu, ktérego sie domaga.

Interes rozumie¢ nalezy jako "potrzebe", interes prawny za$ jako potrzebe prawng, wynikajaca z sytuacji prawnej, w
jakiej sie powdd znajduje. Jezeli z prawa przedmiotowego nie wynika, ze ma on potrzebe ustalenia, wyrok ustalajacy
jest zbyteczny. Wydanie wyroku ustalajacego ma sens wtedy, gdy powstala sytuacja grozaca naruszeniem stosunku
prawnego lub powstala watpliwo$é co do jego istnienia. Interes prawny musi istnie¢ obiektywnie, aby uzasadniaé¢
zadanie ustalenia prawa lub stosunku prawnego. Jego istnienia jednak nie mozna traktowac jako jedynej przestanki
decydujacej o uwzglednieniu powodztwa o ustalenie. Jest on warunkiem umozliwiajagcym dalsze badanie w zakresie
istnienia lub nieistnienia ustalanego prawa lub stosunku prawnego.

Analiza powyzszego przepisu prowadzi do wniosku, iz materialng podstawa ustalenia istnienia lub nieistnienia
stosunku prawnego lub prawa jest interes prawny powoda w ich ustaleniu. Ustalenie to moze nastapi¢ jednak tylko
wtedy, gdy stwierdzony stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje (wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia
10.12.1996 1. I Acr 677/96, Prawo Gospodarcze z 1997 r. Nr 7, s. 56).

W niniejszej sprawie niespornym jest, iz powod posiada interes prawny w ustaleniu, iz wstapila w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego po zmarlym najemcy, bowiem wlasciciel mieszkania pozwana Gmina M. S. kwestionuje to prawo
(por. uchwatle SN z 21 marca 1977 r., III CZP 9/77, OSNCP 1977, nr 10, poz. 178 i z 19 listopada 1996 r., III CZP 115/96,
OSNC 1997, nr 4, poz. 35). Nadto pismem z dnia 29 stycznia 2019 r. pozwana wezwala powoda do wydania lokalu
mieszkalnego, po uprzednim stwierdzeniu, ze powdd nie nalezy do kategorii osob okreslonych w art. 691 k.c. Osoba
uprawniona na podstawie art. 691 k.c. moze zada¢ ustalenia na drodze procesu cywilnego, ze wstapila w stosunek
najmu, ma bowiem interes prawny w potwierdzeniu stanu prawnego wyniklego ze §mierci najemcy (por. uchwata SN z
dnia 21 marca 1977 r., III CZP 19/777, OSNCP 1977, nr 10, poz. 178, z glosami M. Piekarskiego, OSPiKA 1978, z. 11, poz.
196, A. Marcinkowskiego, NP 1979, nr 5, s. 128, oraz z komentarzem J. Grabowskiego, Funkcjonowanie administracji
w $wietle orzecznictwa 1980, t. 6, s. 122, a takze z omo6wieniem Z. Radwanskiego i J. Panowicz-Lipskiej, Przeglad
orzecznictwa, NP 1979, nr 6, s. 96, oraz W. Siedleckiego, Przeglad orzecznictwa, PiP 1978, z. 12, s. 121, i uchwala SN z
dnia 19 listopada 1996 r., III CZP 115/96, OSNC 1997, nr 4, poz. 35, ktére zachowuja aktualnosé).

Sad orzekajacy uznal, ze powod R. P. (1) ma interes prawny w wytoczeniu powodztwa o ustalenie istnienia stosunku
prawnego — tu istnienia umowy najmu pomiedzy powodem, a pozwanym (...) spélka z o.0. z siedzibg w S..
Interes prawny powoda wynika z jego potrzeby ochrony prawnej wobec kwestionowania przez pozwang prawa
zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym przy ulicy (...) w S., czego przejawem bylo pismo pozwanej z dnia 28 lipca
2020 r. , ktorym poprzednik prawny pozwanego Towarzystwa Budownictwa (...) spdiki z o.0. z siedziba w S. wezwal
powoda do opréznienia i wydania lokalu potozonego przy ul. (...) w S., wskazujac, ze brak jest postaw do pozytywnego
rozpatrzenia proéby, albowiem powdd nie spelnia przestanki stalego zamieszkiwania z najemca, az do chwili jego
$mierci.

Warunki konieczne do wstapienia w prawa zmarlego najemcy okre$lone sa w powolanym przepisie art. 691 k.c., ktory
wymaga od osoby Zadajacej ustalenia wstapienia w stosunek najmu spelienia przestanki podmiotowej — okreslonego



stosunku lgczacego najemce z osoba ubiegajaca sie o wstapienie w stosunek najmu oraz stalego zamieszkiwania z
najemca do chwili jego $mierci.

Nalezy podkreslié, iz zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okres$lonej osoby, ktéra zamieszkuje w nim z
wola stalego pobytu. Przez stale zamieszkanie, stanowigce przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c.,
nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu,
wyrazonym przez to ze w tym mieszkaniu i tej miejscowos$ci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej
najemcy. Oznacza to zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalnoéci zyciowej w lokalu najemcy (por. Wyroki
Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., sygn. akt III CRN 61/80, Legalis 22015, z 17 pazdziernika 1997 r., sygn. akt I
CKN 90/97 oraz z 3 lutego 2000 r., sygn. akt I CKN 40/99, Legalis 503384). Co réwniez istotne, przestanka co do
stalego zamieszkania z najemca zawiera w sobie wymaganie, zeby osoba bliska najemcy nie miala innego mieszkania
(por. Wyroki Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 1981 r., sygn. akt III CRN 314/80, Legalis 22440 oraz z 2 marca 1999
r., sygn. akt I CKN 1031/97, Legalis 312968), w tym sensie, ze nie realizuje swych potrzeb mieszkaniowych w innym
lokalu mieszkalnym.

Powod zdaniem Sadu spehil wymagania konieczne do ustalenia wstapienia przez niego w stosunek najmu po zmarle;j
T.P..

Najemca T. P. zmarla w dniu 28 lutego 2020 r., zatem powdd winien spelnia¢ warunki do wstapienia w stosunek
najmu obowigzujace w tej dacie.

Warunki konieczne do wstapienia w prawa zmarlego najemcy okre$lone sa w powolanym przepisie art. 691 k.c., ktory
wymaga od osoby Zadajacej ustalenia wstapienia w stosunek najmu spelienia przestanki podmiotowej — okreslonego
stosunku laczacego najemce z osoba ubiegajaca sie o wstapienie w stosunek najmu oraz stalego zamieszkiwania z
najemca do chwili jego Smierci.

Zdaniem Sadu, powod spehil przestanke stalego zamieszkiwania ze zmarlym najemca w lokalu mieszkalnym do chwili
$mierci najemcy. Okoliczno$c¢ ta wynikala z zeznan §wiadkow i przestuchania samego powoda. Wszyscy przestuchani
Swiadkowie i sam powdd wskazywali, ze powdd R. P. (1) od wielu lat zamieszkiwal w spornym lokalu wspdlnie z matka
T. P., wspieral ja finansowo, utrzymywat wspoélne gospodarstwo domowe, splacat zadtuzenie zwigzane z utrzymaniem
przedmiotowego lokalu, opiekowat sie schorowana matka w konicowym etapie jej zycia, finansowal ta opieka. Aby
zapewni¢ matce opieke i pozyska¢ §rodki na utrzymanie zar6wno siebie, jak i matki oraz oplacenie jej opiekunki,
powdd podjal prace w Niemczech jako opiekun oséb starszych.

Powdd pracowal w takim systemie, aby przez ok. dwa tygodnie pracowaé za granica a nastepnie przyjezdzaé¢ na
okresy jedno, dwutygodniowe do Polski, by opiekowac sie matka. Wraz z pogarszaniem sie stanu zdrowia T. P. powo6d
ograniczyl wyjazdy stuzbowe, by zajmowacé sie mama.

Powdd nigdy na stale nie wyprowadzil sie do Niemiec, nie wynajmowal tam zadnego mieszkania i poza praca
zawodowag nic go z tym krajem nie laczylo.

Centrum zyciowe powoda caly czas stanowil lokal mieszkalny potozony w S. ul. (...). W tym lokalu powo6d zawsze mial
swoje rzeczy, przedmioty osobiste i z tym lokalem powdd wigzal i wiaze swoja przyszlosé.

Sad nie mial zadnych watpliwoéci co do tego, ze lokal przy ul. (...) w S. byt domem powoda, a jego wyjazdy za granice
byly wyjazdami jedynie w celu zarobkowym, aby pomdc w utrzymaniu schorowanej matce, zapewnic jej opieke, moc
pokry¢ koszty utrzymania mieszkania.

Sad mial na wzgledzie ugruntowany w orzecznictwie poglad, ze czasowe- uzasadnione okre§lonymi przyczynami —
przebywanie poza miejscem stalego miejsca zamieszkania nie oznacza, by najemca przestal mieszka¢ w ,swoim”
lokalu, by zmienil miejsce zamieszkania (por. wyrok SN z 20.06.2001 r., I CKN 1179/98, LEX nr 110589).



W ocenie Sadu orzekajgcego, majac na wzgledzie przedstawione powyzej stanowisko Sadu Najwyzszego, ktére Sad
orzekajacy w calo$ci podziela, w ustalonym stanie faktycznym zamieszkiwanie powoda R. P. (1) przy ul. (...) w S. nalezy
uznac za stale zamieszkiwanie w rozumieniu art. 691 k.c. w przedmiotowym mieszkaniu, albowiem lokal ten stanowitl
jego centrum zyciowe. W spornym lokalu mieszkalnym i szerzej w S., koncentrowalo sie zycie osobiste powoda,
albowiem:

-powdd do pracy zarobkowej za granice wyjezdzal jedynie okresowo, np. na 2 tygodnie, a nastepnie wracal do Polski
i woéwczas zamieszkiwal wraz z matka- zmarlg najemczynia T. P. w lokalu przy ul. (...) w S.;

-powdd nigdy nie mieszkal w zadnym innym mieszkaniu w S., nie wynajmowal takiego mieszkania, zatem zawsze jego
zycie koncentrowalo sie w spornym lokalu przy ul. (...) w S.;

-powdd nigdy nie wynajmowal zadnego mieszkania w Niemczech, zatem nie mozna uznac, ze wigzal swoja przyszto$c
z tym krajem, ze w tym kraju ogniskowaly sie jego sprawy prywatne, ze lokal polozony w Niemczech stanowil centrum
zyciowe powoda;

-czasowy, okresowy pobyt powoda w Niemczech wigzal sie jedynie z celami zarobkowymi, powod nigdy nie zamierzal
zamieszka¢ w Niemczech na stale;

-lokal przy ul. (...) w S. zawsze stanowit i stanowi jego centrum zyciowe i byl zawsze jedynym miejscem zamieszkania
powoda.

Podkreélenia wymaga, ze zamieszkiwanie z najemca do chwili $mierci ksztaltuja dwa czynniki: zewnetrzny,
sprowadzajacy sie do faktycznego zajmowania wspo6lnego lokalu z najemca i wewnetrzny, polegajacy na zamiarze i
woli wspdlnego mieszkania.

Wyniki przeprowadzonego postepowania dowodowego — vide dokumenty, zeznania $wiadkéw, przestuchanie
pozwanego — i ocena tych $rodkéw dowodowych, dokonana na podstawie zasad do$wiadczenia zyciowego i logiki,
wskazuje, ze centrum zyciowe powoda od wielu lat znajduje sie w Polsce, w szczeg6lnosci w S. przy ul. (...) albowiem
powdd zamieszkuje w tym lokalu od bardzo dawna i nigdy na dluzej nie zamieszkiwal w innym lokalu, nigdy tez nie
opuscil spornego lokalu z zamiarem wyprowadzenia sie z niego na stale.

Pozwana nie zdotala w niniejszym procesie wykazac (art. 6 k.c. w zwigzku z art. 232 k.p.c.) zadnych okolicznoéci, ktore
pozwolilyby ustali¢, ze powod nie zamieszkiwal ze zmarlg najemczynia do chwili jej $mierci.

Poprzednik prawny pozwanej - Towarzystwo Budownictwa (...) spotki z o.0. z siedziba w S. przeprowadzilo po $mierci
T. P. postepowanie wyjasniajace, w zwiazku ze zlozeniem przez powoda wniosku o uregulowanie stanu prawnego
lokalu polozonego w S. przy ul. (...). W toku postepowania ustalono, ze powod R. P. (1) nie zamieszkiwal wraz z matka
T. P. do czasu jej Smierci, lecz na stale zamieszkuje na terenie Niemiec. Sasiedzi nie chcieli sie wypowiadaé na temat
os6b zamieszkujacych lokal przy ul. (...) lub wskazywali, Ze ich nie znaja.

Powyzsze moglo wynikac z faktu, ze powod R. P. (1), od wiele lat zamieszkujacy przedmiotowy lokal i znany sasiadom,
postluguje sie imieniem (...) i tak tez jest nazywany przez rodzing, znajomych, sasiadéw. Z tych tez wzgledow, rozpytani
sasiedzi mogli wskaza¢, ze nie znaja takiej osoby jak (...).

Z tego powodu, wynikow postepowania wyjasniajacego przeprowadzonego przez poprzednika prawnego pozwanej nie
mozna uznaé za miarodajne do rozstrzygniecia kwestii stalego wspolnego zamieszkiwania z najemca.

Powyzsze rozwazania wskazuja, ze w niniejszej sprawie zostaly spelnione wszelkie przeslanki konieczne do
uwzglednienie powddztwa.

Stad tez, Sad w punkcie I wyroku ustalil, ze powdd R. P. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ulicy (...) w miejsce dotychczasowego najemcy, tj. swojej matki T. P., zmarlej w dniu 28 lutego 2020 roku;



Ustalenia faktyczne w niniejszej sprawie poczyniono w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, ktérych
wiarygodno$ci i mocy dowodowej Zadna ze stron nie kwestionowala. Podstawa ustalen faktycznych staly sie takze
zeznania przestuchanych w sprawie §wiadkéw D. 1., J. M., E. G., M. M., J. G. oraz powoda R. P. (1) ktore w kluczowych
kwestiach, takich jak wspolne zamieszkiwanie powoda z najemczynig, stosunek pokrewienstwa powoda i najemczyni,
jedynie okresowe i zwigzane wylacznie z praca zarobkowa wyjazdy za granice, byly ze soba spojne, a zatem zostaly
przez Sad uznane w calo$ci za wiarygodne.

W punkcie IT wyroku orzeczono w przedmiocie zwrotu kosztéw procesu na zasadzie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada
odpowiedzialnoS$ci za wynik postepowania. Powodowi R. P. (1), jako stronie wygrywajacej proces w caloSci, pozwany
winien zwrdci¢ poniesione przez niego koszty procesu. Na koszty procesu poniesione przez powoda skladalo sie
wynagrodzenie pelnomocnika powoda w osobie adwokata w wysokoSci 900 zl obliczone na podstawie § 2 pkt
3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie, majac na wzgledzie warto$¢ przedmiotu sporu okre$lona w tresci pozwu oraz uiszczona przez powoda
stala oplata sadowa od pozwu w kwocie 200 zl, obliczona na podstawie art.27 pkt 12 Ustawy o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 .

W zwiazku z powyzszym, Sad w pkt 2 wyroku zasadzil od pozwanego (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialnoScia z
siedziba w S. na rzecz powoda R. P. (1) kwote 1.117 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz z odsetkami w wysoko$ci
odsetek ustawowych za opdznienie w spelieniu $wiadczenia pienieznego, liczonymi od dnia uprawomocnienia
sie orzeczenia do dnia zaplaty, zgodnie ze znowelizowanym brzmieniem art. 98 k.p.c., w my$l ktérego, od kwoty
zasadzonej tytulem zwrotu kosztéw procesu naleza sie odsetki, w wysokoéci odsetek ustawowych za opdznienie w
spelieniu $§wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je zasadzono, do dnia
zaplaty (art. 98 § 11 k.p.c.).



