Sygn. akt III C 364/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

zaoczny w stosunku do pozwanego J. C. (1)
Dnia 5 pazdziernika 2021 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: sekretarz sagdowy Justyna Zarzecka

po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2021r. w Szczecinie
na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. S.

przeciwko K. C., J. C. (1) i M. C.

o0 oproznienie i wydanie lokalu socjalnego

I. nakazuje pozwanym K. C., J. C. (1) i M. C., aby oproznili lokal socjalny oznaczony nr 17, polozony w S. przy ul. (...)
i wydali go pow6dce Gminie M. S. w stanie wolnym od oséb i rzeczy;

II. ustala, ze pozwanym K. C., J. C. (1) i M. C. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie pkt I wyroku w stosunku do pozwanych K. C., J. C. (1) i M. C. do czasu zlozenia tym
pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. odstepuje od obcigzania pozwanych K. C., J. C. (1) i M. C. kosztami procesu.

Sygn. akt III C 364/21

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 marca 2021 r. powédka Gmina M. S. — Zarzad (...) z siedziba w S., reprezentowana przez
zawodowego pelnomocnika, wystgpila o nakazanie pozwanym K. C., J. C. (1) oraz M. C. opro6znienie lokalu
mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S. i wydania go powddce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

Powodka wniosla takze o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...),
a z pozwanymi w dniu 19 grudnia 2016 r. zawarla na czas oznaczony 12 miesiecy umowe najmu, za$ po uplywie czasu
miedzy stronami nie doszlo do zawarcia dalszych uméw i od 20 grudnia 2018 r. pozwani zajmuja lokal bez tytulu
prawnego. Powddka wskazala nadto, ze brak zawarcia kolejnych uméw spowodowany byl brakiem regulowania oplat



oraz niewlaéciwym zachowaniem pozwanych w lokalu, ktére stwarzalo zagrozenie dla zycia i zdrowia pozostatych
sasiadbéw, wynikiem czego bylo spowodowanie pozaru w zajmowanym lokalu. Powodka podniosta rowniez, ze w dniu 9
marca 2021 r. wezwala pozwanych do dobrowolnego opréznienia i wydania lokalu, jednak pomimo wezwania pozwani
w dalszym ciggu zajmuja lokal.

W pi$mie wniesionym do tutejszego Sadu w dniu 7 wrzeénia 2021 r. pozwana K. C. wskazala, ze mieszka w S. przy
ulicy (...) wraz z pozwanym J. C. (1), ktdry jest osoba niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym oraz pozwanym M.
C., ktory jest osoba bezrobotna, zas pozwana jest emerytka. W piSmie pozwana zadeklarowala, Ze przedmiotowy lokal
zostanie doprowadzony do stanu uzywalno$ci.

Na rozprawie z dnia 9 wrzes$nia 2021 r. powodka podtrzymala swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, za$
pozwana K. C. oraz pozwany M. C. wniesli o oddalenie powddztwa oraz o§wiadczyli, ze nie chca opuszczaé mieszkania,
poniewaz nie maja gdzie zamieszkac.

Zarzadzeniem z dnia 15 kwietnia 2021 r. doreczono pozwanemu J. C. (1) osobiScie odpis pozwu wraz z pouczeniami
i zobowiagzaniami.

Zarzadzeniem z dnia 15 lipca 2021 r. doreczono pozwanemu J. C. (1) osobi$cie wezwanie na termin rozprawy. Pozwany
nie stawil sie na rozprawie w dniu 9 wrze$nia 2021 r.

Zarzadzeniem z dnia 9 wrze$nia 2021 r. doreczono pozwanemu J. C. (1) osobiscie odpis wniosku powo6dki z dnia
2 wrzeSnia 2021 r. wraz z ponownym wezwaniem na termin rozprawy pod rygorem pominiecia dowodu z jego
przestuchania.

Pomimo skutecznego doreczenia ponownego wezwania, pozwany J. C. (1) nie stawil sie na rozprawe, nie zlozyl
odpowiedzi na pozew oraz nie wniost o rozpoznanie sprawy pod jego nieobecno$¢.

W dalszym toku procesu stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 19 grudnia 2016 r. w S. powodka Gmina M. S. jako wynajmujaca zawarla z pozwanymi K. C., J. C. (1) oraz M.
C. jako najemcami umowe najmu lokalu socjalnego nr (...), polozonego w S. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na
czas oznaczony, tj. 12 miesiecy od dnia jej zawarcia, tj. od dnia 19 grudnia 2016 r. do dnia 19 grudnia 2017 r. Wyzej
wymieniona umowa najmu zostala zawarta w zwiazku z realizacja wyroku Sadu Rejonowego w Szczecinie z dnia 4
marca 2011 1. o sygn. akt I C 1929/10.

Zgodnie z § 4 umowy najemcy byli obowigzani uiszczaé czynsz najmu w terminie do dnia 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego w wysokosci 50,70 zl.

Zgodnie z § 8 ust. 11 2 umowy najemcy byli obowiazani utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlaéciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, a ponadto uzywaé
lokal w sposbb nie zagrazajacy zyciu i zdrowiu najemcy oraz osob trzecich, a takze dbaé i chroni¢ lokal przed
uszkodzeniami i dewastacja czes$ci budynku shuzacych do wspdlnego korzystania oraz otoczenia budynku.

Po uplywie terminu, na ktéry umowa najmu byt zawarta, najemcy zobowiazani byli wydac¢ lokal. Umowa najmu nie
zostala przez strony przedtuzona.

Powyzszy lokal sklada sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju i we i jest ogrzewany piecem.
Niesporne, a nadto:

-umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 19 grudnia 2016 r. k. 8-10;



-protokot stanu technicznego lokalu z dnia 24 pazdziernika 2016 r. k. 11-12;

-kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu regulowanego z dnia 23 pazdziernika 2016 r. k. 13;
-protokoét pomiaru powierzchni lokalu z dnia 24 pazdziernika 2016 r. k. 14;

-informacja o wysoko$ci oplat z dnia 26 pazdziernika 2016 r. k. 14v-15.

W lokalu przy ul. (...) w S. zamieszkuja pozwani K. C., J. C. (1) oraz M. C..

Niesporne, a nadto:

- wydruk z systemu ewidencji ludnoéci SelwinWEB — k. 17v-18v

- przestuchanie pozwanej K. C. — k. 65;

- przestuchanie pozwanego M. C. — k. 65-66.

W lokalu przy ul. (...) w S. miat miejsce pozar, do ktérego doszlo w wyniku nieoczyszczenia przewodu kominowego
i zapalenia sie $mieci. Pozar zostal ugaszony. W mieszkaniu zajmowanym przez pozwanych mieszkaja trzy psy i sa
skladowane rézne przedmioty, jednakze pozwani zadeklarowali wole ich uprzatniecia.

Dowdéd:
- przestuchanie pozwanej K. C. k. 65;
- przestuchanie pozwanego M. C. k. 65-66.

Pismem z dnia 24 lutego 2021 r. Zarzad (...) z wezwal pozwanych do natychmiastowego uprzatniecia lokalu i jego
od$wiezenia w zwigzku ze zgloszonym przez zarzadce nieruchomosci przy ulicy (...) w S. pozarze zakonczonym
interwencja Strazy Pozarnej, ktory powstal przez nieoczyszczanie przewodu kominowego i zapaleniem sie sadzy.

W pi$mie z dnia 20 sierpnia 2021 r. Zarzadca nieruchomosci- Wspoélnoty Mieszkaniowej M. 3 w S. poinformowal
Zarzad (...) w S., ze w lokalu zajmowanym przez pozwanych panuje fetor, palg oni w piecach znalezionymi rzeczami, a
wlokalu mieszkaja zaniedbane psy. W ww. piSmie wskazano, ze pozwani terroryzuja mieszkancoéw budynku i zagrazaja
ich zyciu i zdrowiu, gdyz moga spali¢ caly budynek.

Dowdéd:

-pismo z dnia 24 lutego 2021 r. k. 5;

- dokumentacja fotograficzna k. 5v-7v;
- pismo z dnia 20 sierpnia 2021 1. k. 55

Pismem z dnia 9 marca 2021 r. powdédka Gmina M. S. wezwala pozwanych do opréznienia lokalu polozonego w S.
przy ul. (...) i wydania go powodce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy do dnia 16 marca 2021 r.

Dowéd
-pismo z dni 9 marca 2021 1. k. 19;

-potwierdzenie nadania k. 20.



Pozwani K. C., M. C.iJ. C. (1) aktualnie nie dysponuja tytulem prawnym do lokalu przy ul. (...) w S., w ktérym obecnie
zamieszkuja, albowiem po zakonczeniu okresu, na jaki umowa najmu lokalu socjalnego zostala zawarta, tj. 19 grudnia
2017 r., nie zawarli z powddka nowej umowy najmu.

Pozwana K. C. jest emerytka, utrzymuje sie z emerytury w wysokoSci 2.077,23 zl brutto, ktéra ulega potraceniu:
w wysokoSci 148 zt z tytulu podatku; 185,95 zt z tytulu skladki na ubezpieczenie zdrowotne oraz kwoty 519,30 zt
tytulem innych zadluzen, a zatem netto pozwana otrzymuje kwote 1.222,98 z. Pozwany J. C. (1) posiada status osoby
niepelnosprawnej w stopniu umiarkowanym i otrzymuje emeryture w wysokosci 1.200 zl.

Pozwany M. C. jest osobg bezrobotng, bez prawa do zasitku. Obecnie nie pracuje. Choruje na astme oskrzelowa.

Pozwani nie korzystaja z pomocy opieki spolecznej i nie maja zadnego innego lokalu, w ktéorym mogliby zamieszkaé.
Nie staé ich takze na wynajecie mieszkania.

Dowod:

- zaSwiadczenie Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 17 sierpnia 2021 r. k. 59;
- legitymacja osoby niepelnosprawnej o nr (...) k. 60, 62;

- przestuchanie pozwanej K. C. k. 65;

- przestuchanie pozwanego M. C. k. 65-66.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie zasadne w czeéci co do oproéznienia i wydania lokalu, natomiast Sad nie uwzglednil zadania
pozwu w czesci dotyczacej orzeczenia, ze pozwanym nie przyshluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

W przedmiotowej sprawie powodka Gmina M. S. domagala sie od pozwanych K. C., J. C. (1) oraz M. C. opr6znienia
lokalu socjalnego nr (...), potozonego w S. przy ul (...) i wydania go powodce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy oraz
ustalenie, ze pozwanym nie przystluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Okreslone przez strone powodowa zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. Przewidziane
w powolanym przepisie roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wlasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we
wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wladciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania
rzeczg. Uprawnienia takie moga mieé swoje zZrodto w umowie najmu lub innym stosunku prawnym uprawniajacym
do zajmowania lokalu.

W niniejszej sprawie pozostawalo poza sporem, iz Gmina M. S. jest wlaScicielem lokalu polozonego w S. przy ul. (...) w
S., ktérego najemcami byli pozwani. Okoliczno$ci powyzsze znajdujg nadto potwierdzenie w zlozonej do akt umowie
najmu z 19 grudnia 2016 r.

W tej sytuacji stwierdzi¢ nalezato, ze powodce przystuguje legitymacja czynna do wystgpienia z powddztwem
windykacyjnym.

Zgodnie z treScia art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocié rzecz w stanie nie
pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.
W mysl zas § 2 przywolanego artykulu jezeli najemca oddal innej osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub w
podnajem, obowigzek powyzszy ciazy takze na tej osobie. Zgodnie natomiast z art. 680 k.c., do najmu lokalu stosuje
sie ten przepis odpowiednio.



Koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego rodzaju zadania przez wynajmujacego jest uprzednie ustanie
stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem pozwanym.

Niewatpliwie stosunek prawny miedzy powddka a pozwanymi J. C. (1), M. C. oraz K. C. ustal, jako ze uplynal czas,
na ktory zostala zawarta umowa najmu. Umowa zostala bowiem zawarta w dniu 19 grudnia 2016 r.. a po uplywie 12
miesiecy tj. z dniem 20 grudnia 2017 r. umowa wygasla, poniewaz nie zostata przedluzona.

Powodka moze sie zatem skutecznie domagacé sie od pozwanych oprdznienia lokalu socjalnego nr (...), polozonego w
S. przy ul. (...) i wydania go pow6dce Gminie M. S. w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

W toku niniejszego procesu nie bylo kwestionowane zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu przez pozwanych.
Nadto pozwana K. C. wskazala wprost w czasie przesluchania, ze zamieszkuje wraz z pozwanymi J. C. (1) oraz
M. C. w lokalu przy ul. (...) bez tytulu prawnego do tego lokalu, a pozwany M. C. podczas jego przesluchania
powyzsza okoliczno$¢ rowniez potwierdzil. Stosunek najmu pozwanych ustal na skutek uplywu czasu, na jaki umowa
najmu zostala zawarta, a pozwani nie zawarli z powodka kolejnej umowy najmu, uprawniajacej ich do dalszego
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Z uwagi zatem na brak skutecznego wzgledem powddki (wlasciciela) uprawnienia do wladania przedmiotowym
lokalem polozonym w S. przy ul. (...), powodztwo o wydanie zastugiwalo na uwzglednienie.

Majac powyzsze na uwadze Sad uwzglednit kierowane wobec pozwanych powddztwo o wydanie, nakazujgc pozwanym
K. C., J. C. (1) i M. C., aby oprdéznili lokal socjalny oznaczony nr 17, polozony w S. przy ul. (...) i wydali go powodce
Gminie M. S. w stanie wolnym od os6b i rzeczy, o czym orzeczono jak w pkt 1 wyroku.

Natomiast, Sagd nie uwzglednil zadania pozwu w czeéci dotyczacej orzeczenia, ze pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust 1- 6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020 poz. 611 j.t.), w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktorych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu.

Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, dwdch lub wiecej oséb, gmina jest obowigzana
zapewni¢ im najem socjalny co najmniej jednego lokalu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,
4) emeryta lub rencisty spetlniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,

5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,



6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Sad moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczego6lnosci jezeli nakazanie
oprdznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13. Orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Z kolei art. 13 ust. 1 powolanej wyzej ustawy stanowi, ze jezeli lokator wykracza w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub
wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwiazanie przez sad stosunku prawnego
uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opr6znienia.

W mysl za$ art. 17 ust. 1- 2 ww. ustawy, przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje sie, gdy powodem oproéznienia lokalu jest
stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
albo niewlaéciwe zachowanie czyniace uciagzliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu
nastapilo bez tytulu prawnego. Sad moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec
osoby, ktéra dokonala zajecia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli przyznanie tego uprawnienia bytoby w §wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczeg6lnie usprawiedliwione. Nakazujac oproznienie lokalu z powodow, o ktérych mowa w
ust. 1, sad w wyroku wskazuje te powody.

W przedmiotowej sprawie Sad z urzedu zbadal, czy zachodza przestanki do otrzymania przez pozwanych lokalu
socjalnego i uznal, ze takowe istnieja.

Natomiast, zdaniem Sadu brak bylo podstaw do uznania, ze pozwani, w rozumieniu wyzej przytoczonego art. 17 ust.
1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, w sposéb razacy lub uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu,
albo niewltasciwe sie zachowuja, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku.

Jesli chodzi o sytuacje osobistg i majatkowa pozwanych, to Sad na podstawie zgromadzonych w aktach sprawy
dowodow z dokumentéw oraz przestuchania pozwanych K. C. i M. C. ustalil, ze pozwana K. C. jest emerytka, utrzymuje
sie z emerytury w wysokoSci 2.077,23 zl brutto, ktora ulega potraceniu: w wysokosci 148 zt z tytulu podatku; 185,95
z} z tytutu skladki na ubezpieczenie zdrowotne oraz kwoty 519,30 zl tytulem innych zadluzen, a zatem netto pozwana
otrzymuje kwote 1.222,98 zl. Pozwany J. C. (1) posiada status osoby niepelnosprawnej w stopniu umiarkowanym i
otrzymuje emeryture w wysokosci 1.200 zl. Z kolei pozwany M. C. jest osoba bezrobotng, bez prawa do zasitku. Obecnie
nie pracuje. Choruje na astme oskrzelowa.

Pozwani nie korzystaja z pomocy opieki spolecznej i nie maja zadnego innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszkac.
Nie sta¢ ich takze na wynajecie mieszkania.

Z powyzszego wynikalo, ze wszystkim pozwanym przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego- pozwani K. C. i J. C. (1) sa emerytami, J. C. (1) ma dodatkowo orzeczony stopien niepelnosprawnosci,
a pozwany M. C. jest osobg bezrobotng. Pozwani K. C. i J. C. (1) utrzymuja sie z niewysokich i czeSciowo zajetych
przez komornika §wiadczen emerytalnych, a pozwany M. C. nie ma zadnego Zrédla dochodow, zatem z cala pewnoscia
pozwanych nie sta¢ na wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Nie dysponuja oni takze zadnym innym lokalem
mieszkalnym, w ktérym mogliby zamieszkac.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad uznal, ze w pozwani spelniajg przestanki z art. 14 ust 1- 6 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001T. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020 poz. 611
j.t.), i w punkcie II wyroku orzekl o uprawnieniu do zawarcia przez wszystkich pozwanych umowy najmu socjalnego
lokalu ( pkt IT wyroku).



Zgodnie z treScia art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sad
nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasy zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, stad w pkt III wyroku Sad wstrzymal wykonanie pkt I wyroku w stosunku do pozwanych K. C., J.
C. (1) iM. C. do czasu zlozenia tym pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Tak jak juz wyzej wspomniano, Sad w okoliczno$ciach faktycznych niniejszej sprawy nie znalazl podstaw do uznania,
Ze pozwani, w rozumieniu wyzej przytoczonego art. 17 ust. 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréow, w sposéb razacy
lub uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe sie zachowuja, czyniac ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, co uzasadnialoby brak zastosowania w stosunku do nich przepiséw art. 14 i
art. 16 ww. ustawy i nieorzekanie o lokalu socjalnym.

Art. 17 ust. 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, wylacza mozliwo$¢ przyznania uprawnienia do zawarcia umowy
najmu socjalnego oraz ochrone wskazana w art. 16 (nierealizowanie wyrokow eksmisyjnych) w okresie od 1 listopada
do 31 marca roku nastepnego wlacznie, jezeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego ma nastapic
przekwaterowanie) ww. ustawy osobom, w stosunku do ktérych orzeczono eksmisje z powodu: stosowania przemocy w
rodzinie; wykraczania w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu; niewlasciwego zachowania
czynigcego uciazliwym korzystnie z innych lokali w budynku; zajecia lokalu bez tytulu prawnego. Ww. przepis
wyraznie zatem wymienia przypadki, w ktorych art. 14 ww. ustawy nie moze znalez¢ zastosowania, przy czym w
sposoéb jasny z tego przepisu wynika, iz aby wylaczenie stosowania art. 14 ww. ustawy moglo nastapié, wykraczanie
przeciwko porzadkowi domowemu, jak rowniez niewlasciwe zachowania czyniace ucigzliwym korzystanie z innych
lokali w budynku muszg mieé charakter razacy i uporczywy. W wyroku Sadu Okregowego w Lodzi z 22.05.2014 r., III
Ca 1423/13 241, wskazano, Ze ,nie wystarczy (...) samo niewlaéciwe tylko zachowanie lokatora, lecz zachowanie to
musi by¢ kwalifikowane przez dodatkowe okolicznoéci”.

W ocenie Sadu, w przedmiotowej sprawie powoddka nie zdolala wykaza¢, izby zachowanie pozwanych,
zamieszkujacych w lokalu stanowigcym wlasnoé¢ powddki, istotnie wypelnialo znamiona wykraczania w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czy tez bylo niewla$ciwym zachowaniem czyniacym
ucigzliwym korzystnie z innych lokali w budynku.

Powodka nie naprowadzita dowodu z zeznan $§wiadkéw, ktorzy by ta okolicznos$é potwierdzili. Pozwani w swoich
zeznaniach zlozonych na rozprawie w dniu 9 wrze$nia 2021 r. istotnie przyznali, ze w lokalu przy ul. (...) w S. mial
miejsce pozar, do ktérego doszlo w wyniku nieoczyszczenia przewodu kominowego i zapalenia sie $§mieci, jednakze
pozar zostal ugaszony. Pozwani podczas przestuchania zeznali tez, ze w mieszkaniu przez nich zajmowanym mieszkaja
trzy psy i sa skladowane rézne przedmioty, jednakze pozwani zadeklarowali wole ich uprzatniecia. Z przedlozonej
przez powddke dokumentacji fotograficznej rzeczywiscie wynika, ze istotnie w przedmiotowym lokalu panuje
nieporzadek, wymagajacy uprzatniecia, za$ z pisma z dnia 24 lutego 2021 r. Zarzadu (...), Ze pozwanych wezwano
do natychmiastowego uprzatniecia lokalu i jego od$wiezenia w zwiagzku ze zgloszonym przez zarzadce nieruchomosci
przy ulicy (...) w S. pozarze zakonczonym interwencjg Strazy Pozarnej, ktory powstat przez nieoczyszczanie przewodu
kominowego i zapaleniem sie sadzy. Rowniez w pi$émie z dnia 20 sierpnia 2021 r. Zarzadca nieruchomo$ci- Wspoélnoty
Mieszkaniowej M. 3 w S. poinformowal Zarzad (...) w S., ze w lokalu zajmowanym przez pozwanych panuje fetor, pala
oni w piecach znalezionymi rzeczami, a w lokalu mieszkaja zaniedbane psy.

W ocenie Sadu, powyzsze nie przesadza jeszcze o konieczno$ci podjecia tak radykalnych dzialan, jak eksmisja
pozwanych bez uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwani- jak wyzej wskazano, znajduja sie w trudnej
sytuacji osobistej i majatkowej i zdaniem Sadu ich eksmisja ,,na bruk” tylko z tej przyczyny, ze zajmowany przez
nich lokal wymaga uprzatniecia, gdyz s3 w nim skladowane rbézne przedmioty, bylaby sprzeczna z zasadami
wspolzycia spolecznego. Z materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy nie wynika, izby pozwani byli
osobami naduzywajacymi alkoholu, agresywnymi, stanowigcymi zagrozenie dla innych wspolmieszkancéw budynku.
Z materialu dowodowego nie wynika ponadto, by sasiedzi skarzyli sie na pozwanych czy obawiali sie ich. Podkreslenia
wymaga, ze zdarzenie zwigzane z wybuchem pozaru mialo charakter jednostkowy i incydentalny, pozar zostal



ugaszony i nie stanowil zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkancéw budynku. Innych sytuacji z udzialem pozwanych
mogacych wskazywaé na wykraczanie przez nich w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czy niewlaSciwe zachowania czynigcego uciazliwym korzystnie z innych lokali w budynku nie odnotowano, a
przynajmniej powodka ich w tym procesie nie wykazala i nie udowodnila, zatem trudno w realiach niniejszej sprawy
moéwié o ,uporczywosci” czy ,ucigzliwo$ei” pozwanych jako sasiadow. Sama dokumentacja fotograficzna wskazujaca
na nieporzadek w mieszkaniu i dwa pisma na ten nieporzadek wskazujace nie moga w ocenie Sadu przesadza¢ o
eksmisji pozwanych na bruk- jest to z cala pewno$cia dowod na nie pozwalajacy. Poza tym, pozwani zadeklarowali, ze
uprzatng mieszkanie z niepotrzebnych rzeczy i trzeba da¢ im szanse to uczynic.

Sad musiat zwazy¢ na to, ze pozwani K. C.1iJ. C. (1) sg juz osobami w podeszlym wieku, J. C. (2) jest dodatkowo osobg
niepelnosprawng, zatem eksmisja tych os6b bez przyznania im lokalu socjalnego bylaby nieuprawniona i sprzeczna
z poczuciem sprawiedliwos$ci.

Z kolei pozwany M. C. jest osoba chorujaca na astme, bezrobotna, bez dochoddéw, zatem i w tym przypadku trudno
uznaé, ze z powodu nieporzadku w mieszkaniu i incydentalnego zdarzenia z pozarem powinien by¢ eksmitowany z
mieszkania na bruk.

Z powyzszych wzgleddw, z uwagi na niewykazanie przez powodke zaistnienia przestanek z art. 17 ww. ustawy o
ochronie praw lokatoréw, Sad, przeciwnie do wniosku pozwu w tym zakresie, ustalit uprawnienie do zawarcia umowy
najmu socjalnego dla wszystkich pozwanych.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 100 k.p.c.

W niemniejszym przypadku strong wygrywajaca sprawe w catosci jest pow6dka - Gmina M. S., a strong przegrywajaca
sprawe sa pozwani K. C., J. C. (1) oraz M. C..

Zgodnie za$ z treScig art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajgca sprawe obowigzana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego
zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Zgodnie za$ trescia art. 102 k.p.c. w
wypadkach szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztéw albo nie
obcigzat jej w ogole kosztami. Przepis art. 102 k.p.c. urzeczywistnia zasade shuszno$ci i stanowi wylom w zasadzie
odpowiedzialno$ci za wynik procesu, przewidzianej w przepisie art. 98 k.p.c. pozostawiajac sadowi pewna swobode
w przyznawaniu zwrotu kosztow procesu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 13 pazdziernika 1976 r., sygn.
IV PZ 61/76). Art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje jednak pojecia ,wypadkéw szczegblnie uzasadnionych”, dlatego tez
ich kwalifikacja nalezy do sadu, po rozwazeniu caloksztaltu okolicznoéci konkretnej sprawy. Do kregu okolicznoSci
branych przez sad po uwage naleza zar6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty dotyczace stanu
majatkowego i sytuacji zyciowej strony. OkolicznoSci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem
zasad wspolzycia spolecznego.

Sad doszed! do przekonania, ze w niniejszej sprawie zachodzily szczegolne okoliczno$ci uzasadniajace nie obciazanie
pozwanych kosztami postepowania. Sad zwazyl, iz trudna sytuacja pozwanych, zaré6wno materialna jak i osobista,
w szczegoblnodci niskie dochody uzyskiwane z emerytury pozwanej K. C., stan niepelnosprawnos$ci pozwanego J. C.
(1) oraz posiadanie statusu osoby bezrobotnej przez pozwanego M. C., nie pozwola na pokrycie kosztéw niniejszego
procesu. Nawet w sytuacji ich zasadzenia, ich egzekucja okazalaby sie prawdopodobnie bezskuteczna. Powyzsze,
w ocenie Sadu uzasadnialo zastosowanie przepisu art. 102 k.p.c. i odstgpienie od obcigzania pozwanych kosztami
procesu, o czym orzeczono w punkcie IV wyroku.

Na koniec wskazaé trzeba, ze rozstrzygniecie w niniejszej sprawie jest wyrokiem czeSciowo zaocznym w stosunku do
pozwanego J. C. (1), gdyz pozwany, pomimo prawidlowego doreczenia mu pozwu oraz wezwania na rozprawe, nie
stawil sie na nig, nie wnibslt o rozpoznanie sprawy pod jego nieobecnosé, nie zlozyl odpowiedzi na pozew ani tez nie
wdal sie w spor co do istoty sprawy, co bylo przestanka do wydania wyroku zaocznego w stosunku do niego.



