Sygn. akt ITI C 1120/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 marca 2022 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: stazysta Krzysztof Klak

po rozpoznaniu w dniu 17 lutego 2022 r. w Szczecinie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko I. P.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanej I. P., aby oproznita lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w S. przy ul. (...) i wydala go
powddce Gminie M. S. w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy;

2. ustala, ze pozwanej 1. P. nie przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanej I. P. na rzecz pow6dki Gminy M. S. kwote 540 zl (pieéset czterdziedci zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu wraz z odsetkami w wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sygn. akt ITI C 1120/20
UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 27 sierpnia 2020 r. powddka Gmina M. S. wniosla o nakazanie pozwanej 1. P., aby oproznila lokal
mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w S. przy ul. (...) i wydala go pow6dce Gminie M. S. w stanie wolnym od os6b
irzeczy.

Powddka wniosla ponadto o zasadzenie od pozwanej 1. P. na jej na rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu zadania pozwu powddka podala, ze jest wlascicielka lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...).
Umowa najmu przedmiotowego lokalu zostala wypowiedziana z uwagi na niezamieszkiwanie pozwanej w lokalu przez
okres dluzszy niz 12 miesiecy ze skutkiem na dzieni 30 czerwca 2020 r. Pow6dka podniosta, ze fakt niezamieszkiwania
pozwanej w ww. lokalu wynika wprost ze stanowiska pozwanej, ktdra wskazala, ze na stale przebywa we Francji, gdzie
ma rodzine, pracuje, oraz zamieszkuje w mieszkaniu stuzbowym i zamierza wroéci¢ do kraju za ok.10 lat. Powodka
podniosla, ze wobec wypowiedzenia umowy najmu, pozwana od 1 lipca 2020 r. zajmuje lokal bezumownie.



Powodka podala, ze w dniu 18 sierpnia 2000 r. wezwala pozwana do dobrowolnego opuszczenia i wydania lokalu.
Pozwana nie zastosowala sie do ww. wezwania i w dalszym ciagu zajmuje lokal bez tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew z dnia 5 listopada 2021 r. pozwana I. P. reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika
wniosla o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz obcigzenie powodki kosztami postepowania.

Pozwana zaprzeczyla, jakoby nie zamieszkiwala w spornym lokalu, a na stale przebywala poza krajem, i aby otrzymata
skutecznie o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu.

Podniosla, ze juz sam protokoél z jej wyjasnien z dnia 10 czerwca 2019 r. przeczy tym faktom. Z jego tresci
wynika, ze pozwana w spornym lokalu zamieszkuje od 1963 roku, a we Francji przebywa czasowo, tylko ze wzgledu
na zatrudnienie. Tam zamieszkuje w mieszkaniu stuzbowym, do ktérego prawo straci w momencie przej$cia na
emeryture. Pozwana wskazala, ze wiaze swoje zycie z Polska i jej domicylem jest sporny lokal, do ktoérego przyjezdza
tak czesto, jak pozwala jej praca. Po uzyskaniu prawa do emerytury pozwana zamierza wrocié juz na stale do domu.
Pozwana wskazala, ze nie laczy swojej przysztoSci z miejscem pracy.

Pozwana podniosla, ze w S. przy ul. (...) jest jej miejsce, tu ma swoj domicyl i zamiar stalego pobytu. Pozwana
wskazala, ze wyjechala do Francji jedynie w poszukiwaniu zarobku, bowiem w Polsce w S. nie mogla znalez¢
zatrudnienia. Poczatkowo pozwana pracowala dorywczo, czesciej wracajac do domu. Po pewnym czasie dostala stalg
prace z mieszkaniem stuzbowym i 5-tygodniowym urlopem wypoczynkowym, stad powroty do domu staly sie rzadsze.
Pozwana podala, ze jak tylko praca jej na to pozwala, to przyjezdza do S.. Za dwa lata przechodzi na emeryture i nie
ma zamiaru zostawac we Francji. Pozwana podniosla, Ze oplaca sporny lokal, inwestuje w poprawe jego stanu. W
2015 r. pozwana odmalowata mieszkanie, potozyla plytki ceramiczne, w 2018r. zamontowala sanitariat w lazience, aw
2019r. odnowila okna, wymienita w nich klamki. Rok 2020 r. i pandemia uniemozliwily pozwanej przyjazd do domu
i kontynuowanie remontu. W tym roku pozwana juz byla w mieszkaniu. Pozwana utrzymuje kontakt ze znajomymi,
w tym z sasiadka z budynku przy ul. (...) J. H.. Z kolei T. W. opiekuje sie mieszkaniem pozwanej podczas jej czasowej
nieobecnosci, w tym odbiera korespondencje. Pozwana podkreslila, ze stan skrzynek listowych w budynku przy ul. (...)
pozostawia wiele do Zyczenia, s one czesto otwarte, bez korespondencji wewnatrz, a ta jest porozrzucana na klatce
schodowej, czy tez lezy luzem na skrzynce pocztowe;j.

W dalszym toku procesu stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Powddke Gmine M. S. laczyla umowa najmu lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) z L. K..

Pozwana I. P. (poprzednio Z.) wstapita w stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) po L. K..

Przedmiotowy lokal ma powierzchnie uzytkowa 70,73 m®, powierzchnie mieszkalna (...) m® i sklada sie z dwéch pokoi
i kuchni.

Niesporne, a nadto:

-umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 5
-za$wiadczenie k.6;

-aneks k.6v;

-karta osobowa k. 10 v

Pozwana 1. P. od 15 lat przebywa we Francji, gdzie pracuje zawodowo jako administrator domu i zamieszkuje w
mieszkaniu stuzbowym.



Do lokalu przy ul. (...) w S. pozwana przyjezdza sporadycznie 3-4 razy do roku, czasookresy przebywania w mieszkaniu
sa rozne ( 3-4 dni, nieraz tydzien). Pozwana przyjezdza do Polski wowczas, kiedy ma urlop. Pozwana ma ogo6lnie 5
tygodniu urlopu w roku.

Pozwana nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu na stale. W przeszloéci w tym lokalu zamieszkiwal syn pozwanej
M. do momentu swojego wyjazdu do Anglii.

S. J. H. mieszkajgca na tym samym pietrze, co lokal pozwanej, widuje pozwang rzadko.
Lokalem opiekuje sie znajoma pozwanej T. W., ktéra ma klucze do mieszkania.

Pozwana I. P. pod koniec 2019 r. rozpoczela w przedmiotowym lokalu prace remontowe polegajace na wymianie
stolarki okiennej, wymianie szyb, malowaniu mieszkania, wymianie podl6g. Remont nadal trwa, gdyz z uwagi na
pandemie pozwana w ogole nie mogla przyjecha¢ do Polski w 2020 r. W mieszkaniu znajduja sie meble i przedmioty
osobiste nalezace do pozwane;.

Pozwana po przej$ciu na emeryture planuje powrét do Polski i zamieszkanie na stale przedmiotowym lokalu przy ul.
(...) w S.. Wlaénie w tym celu pozwana rozpoczela remont mieszkania.

Pozwana jest zwiazana z przedmiotowym lokalem, wyjechala za granice z przyczyn ekonomicznych, w tym, aby zarobi¢
na remont przedmiotowego lokalu.

Pozwana jest mezatka, jej maz T., ma starszych rodzicow zamieszkujacych w B., ktdrymi trzeba sie zaopiekowaé. O ile
bedzie taka mozliwo$é¢, maz pozwanej rowniez chcialby zamieszkaé w Polsce.

Rachunki za korzystanie z mieszkania sa na biezaco oplacane i przedmiotowe mieszkanie nie jest zadluzone.

W budynku przy ul. (...) wystepowaly w przeszloSci problemy z doreczeniem korespondencji z uwagi na niszczenie i
otwieranie skrzynek pocztowych. T. W. ma upowaznienie do odbierania korespondencji kierowanej do pozwanej.

Dowdéd:

-zeznania $wiadka T. W. k.72;
-zeznania $wiadka J. H. k.72;
-zeznania $wiadka A. Z. k.72-73;
-przestuchanie pozwanej I. P. k.73.

Powodka Gmina M. S. w 2019 r. przeprowadzila postepowanie wyjasniajace, celem ustalenia, czy pozwana I. P. na
stale zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) w S.. W jego toku ustalono na podstawie rozpytania sgsiadéw, ze pozwana na
stale nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, od 1995 r. mieszka i pracuje we Francji, gdzie w 2009 r. wyszla za maz.

Na podstawie ww. wyjaénien, pismem z dnia 21 listopada 2019 r. powédka Gmina M. S. na podstawie art.11 ust
3 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wypowiedziala pozwanej umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), z
szeSciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, uplywajacym w dniu 30 czerwca 2020 r., ze wskazaniem, ze umowa
najmu zostala wypowiedziana z powodu niezamieszkiwania najemcy w lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy.
Jednocze$nie powddka wezwala pozwang do oproznienia i wydania lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy do dnia
15 lipca 2020 T.

Pismem z dnia 18 sierpnia 2020 r. powodka Gmina M. S. ponownie wezwala pozwana do dobrowolnego opuszczenia
i wydania lokalu polozonego w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy do dnia 25 sierpnia 2020 r.



Pozwana do chwili obecnej nie zastosowala sie do ww. wezwania.
Dowod:

-protokoly wyjasnien §wiadka k. 7-9;

-karta postepowania zwigzana z wypowiedzeniem umowy najmu k.9 v.
-wypowiedzenie umowy najmu k. 10;

-wezwanie z 18.08.2020 r. k.11 wraz z potwierdzeniem nadania k. 12.

Pozwana I. P. otrzymala pismo z wypowiedzeniem umowy najmu od Gminy. Zostalo ono pozwanej doreczone w blizej
nieustalonej dacie w korespondencji przekazanej jej przez T. W..

Dowdéd:
-przestuchanie pozwanej I. P. k.73

Pozwana 1. P. pracujac we Francji jako administrator domu zarabia 1.500 euro miesiecznie. Nie posiada tytulu
prawnego do zadnego lokalu w Polsce. Nie ma nikogo na utrzymaniu, jest zdrowa. Emerytura, jaka otrzyma, nie
wystarczy na wynajem mieszkania na wolnym rynku. Z chwilg przej$cia na emeryture, pozwana bedzie musiala opuécié
mieszkanie stuzbowe. Maz pozwanej nie ma tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego.

Pozwana nie widziala, ze w przypadku niezamieszkiwania w lokalu przez okres 12 miesiecy, umowa jego najmu moze
jej zostaé wypowiedziana.

Przez ostatnie 15 lat miejscem stalego pobytu i centrum zyciowym pozwanej byla Francja.
Dowéd:

-przestuchanie pozwanej I. P. k.73

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie catoSci.

W przedmiotowej sprawie powodka Gmina M. S. domagala sie od pozwanej 1. P., aby oproéznila lokal mieszkalny
oznaczony nr (...), polozony w S. przy ul. (...) i wydala go powddce Gminie M. S. w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

Okreslone przez strone powodowa zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. Przewidziane
w powolanym przepisie roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wlaSciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we
wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wlaciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguja skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienia do wladania
rzecza. Uprawnienia takie moga mieé¢ swoje Zrédlo w umowie najmu lub innym stosunku prawnym uprawniajacym
do zajmowania lokalu.

Do uwzglednienia powddztwa konieczne jest stwierdzenie istnienia przestanek pozytywnych w postaci uprawnien
wlascicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez pozwana, a takze braku przeslanki negatywnej, jaka
jest istnienie po stronie pozwanej skutecznego wzgledem wlaSciciela uprawnienia do wladania rzecza. Na gruncie
powolanego wyzej art. 222 § 1 k.c., dla uznania skutecznosci roszczenia wydobywczego powoda koniecznym byto
ustalenie w pierwszej kolejnoéci, ze przysluguje mu prawo wilasnoéci lokalu, po drugie stwierdzenie, ze lokal ten
pozostaje w faktycznym wladaniu pozwanej i po trzecie wreszcie, ze pozwanej nie przystuguje skuteczne wzgledem



powodki uprawnienie do wladania rzecza. Podstawg zawartego w pozwie zadania wydania lokalu oddanego w najem
stanowily przepisy kodeksu cywilnego zwigzane z zakonczeniem stosunku najmu.

Zgodnie z trescig art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ rzecz w stanie nie
pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialnoSci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidlowego uzywania.
W mysl zas § 2 przywolanego artykutu jezeli najemca oddal innej osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub w
podnajem, obowigzek powyzszy ciazy takze na tej osobie. Zgodnie natomiast z art. 680 k.c., do najmu lokalu stosuje
sie ten przepis odpowiednio.

Koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego rodzaju zadania przez wynajmujacego jest uprzednie ustanie
stosunku najmu, dajacego prawo do wladania lokalem stronie pozwane;j.

Niewatpliwie stosunek prawny miedzy powodka, a pozwana I. P. ustal, albowiem pismem z dnia 21 listopada
2019 r. powodka Gmina M. S. na podstawie art.11 ust 3 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wypowiedziala pozwanej umowe najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), z szeSciomiesiecznym okresem wypowiedzenia, uptywajacym w dniu
30 czerwca 2020 r., ze wskazaniem, ze umowa najmu zostala wypowiedziana z powodu niezamieszkiwania najemcy w
lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy. Pozwana, mimo, ze w odpowiedzi na pozew zaprzeczyla, jakoby otrzymala
od powddki skutecznie o§wiadczenie o wypowiedzeniu jej umowy najmu, podczas przestuchania na rozprawie w dniu
17 lutego 2022 r. przyznala, ze otrzymala od powddki o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu przedmiotowego
lokalu, ktére zostalo jej przekazane przez T. W., upowazniong przez pozwang do odbioru korespondencji. Mimo
zatem problemoéw z odbieraniem korespondencji wystepujacych w budynku przy ul. (...) w S., a wynikajacych z
niszczenia i otwierania skrzynek pocztowych, na co wskazala w swoich zeznaniach §wiadek T. W., powodka zdolala
pozwanej skutecznie doreczy¢ o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu. Co prawda pozwana nie wskazala, w
jakiej dacie otrzymata ww. wypowiedzenie, jednakze z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie wynika, ze
powddka wypowiedziala pozwanej umowe najmu pismem z dnia 21 listopada 2019 r., z sze§ciomiesiecznym okresem
wypowiedzenia, uplywajacym w dniu 30 czerwca 2020 r., a zatem w tej dacie pozwana utracila tytut prawny do lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w S..

Zasady wypowiadania umoéw najmu lokali mieszkalnych reguluje art. 11 Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 611).

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ww. ustawy, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2-5, art. 21 ust. 4-4b i 5
oraz art. 21a ww. ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi$mie oraz okresla¢
przyczyne wypowiedzenia. Ust 3 pkt 1 ww. przepisu stanowi, ze wlaSciciel lokalu moze wypowiedzieé stosunek najmu
z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres
dluzszy niz 12 miesiecy.

Jak wskazal Sad Okregowy w Lodzi w wyroku z dnia 27 listopada 2014 r. (IIT Ca 1026/14, L.), przy ocenie tego, czy
najemca zamieszkuje czy tez nie w spornym lokalu, nalezy braé pod uwage nie tylko sam zewnetrzny obiektywny obraz
ale i zamiar najemcy, sytuacje w jakiej sie znalazl i decyzje, jakie w swym zyciu musiat podja¢. Wyjasnienia wymaga, ze
niezamieszkiwanie w lokalu, o ktérym mowa w tresci przywolanego przepisu, obejmuje sytuacje, kiedy lokal przestal
shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcy, a wiec obejmuje przypadki, w ktérych lokator z wlasnej woli
nie wykonuje swoich uprawnien wzgledem wynajmowanego lokalu. Okres nieobecnoSci najemcy w lokalu musi by¢
ciagly. Niezamieszkiwanie najemcy w lokalu przez kilka dluzszych okreséw, ktére jednak dopiero po zsumowaniu
przekraczaja 12 miesiecy, moze uzasadnia¢ tylko rozwigzanie umowy przez sad na podstawie art. 11 ust. 10 ww. Ustawy
o ochronie praw lokatoréw (por.m.in. K. Osajda (red.), Tom VI B. Prawo spéldzielcze i mieszkaniowe. Komentarz,
Warszawa 2018).

Przez stale zamieszkanie nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym lokalu, w okre§lonej miejscowosci z
zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym lokalu i tej miejscowoSci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é



najemcy. Jak przyjmuje sie w orzecznictwie, czasowe przebywanie poza miejscem stalego miejsca zamieszkania nie
oznacza, by najemca w kazdym przypadku przestal mieszka¢ w swoim lokalu, by zmienil miejsce zamieszkania (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca 2001 r., sygn. akt I CKN 1179/98, L.).

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z poglagdem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby, ktéra zamieszkuje w nim z
wolg stalego pobytu. Oznacza to zeSrodkowanie przez te osobe calej swej dzialalnoSci zyciowej w lokalu najemcy (por.
Wyroki Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., sygn. akt III CRN 61/80, Legalis 22015, z 17 pazdziernika 1997 r., sygn.
akt I CKN 90/97 oraz z 3 lutego 2000 r., sygn. akt I CKN 40/99, Legalis 503384).

W okolicznosci faktycznych przedmiotowej sprawy, nie uleglo watpliwo$ci Sadu, ze umowa najmu lokalu polozonego
w S. przy ul. (...) zostala pozwanej skutecznie wypowiedziana, a powodka miala podstawe do jej wypowiedzenia.
Material dowodowy zgromadzony w sprawie, tj. zeznania przestuchanych w sprawie §wiadkoéw, jak réwniez i samej
pozwanej potwierdzaja, Ze pozwana na stale przebywa we Francji, a taki stan rzeczy trwa juz od 15 lat, a zatem nie
zamieszkuje w przedmiotowym lokalu nie tylko przez okres dluzszy niz 12 miesiecy, lecz jeszcze znacznie dluzszy. Z
zeznan §wiadkow T. W., J. H.1 A. Z. wynika, Ze pozwana I. P. od wielu lat na stale we Francji, gdzie pracuje zawodowo,
jest administratorem domu i zamieszkuje w mieszkaniu stuzbowym. Do lokalu przy ul. (...) w S. pozwana przyjezdza
sporadycznie 3-4 razy do roku, czasookresy przebywania w mieszkaniu sa rézne ( 3-4 dni, nieraz tydzien). Pozwana
przyjezdza do Polski wowczas, kiedy ma urlop, a ogblnie ma 5 tygodniu urlopu w roku. Powyzsze okoliczno$ci zostaly
potwierdzone takze w toku postepowania wyjasniajacego, przeprowadzonego przez powddke Gmine M. S. celem
ustalenia, czy pozwana I. P. na stale zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) w S.. W toku tego postepowania ustalono na
podstawie rozpytania sagsiadéw, ze pozwana na stale nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, od 1995 r. mieszka i
pracuje we Francji, gdzie w 2009 r. wyszla za maz.

Material dowody zgromadzony w sprawie dobitnie zatem potwierdzil, Ze pozwana nie zamieszkuje w przedmiotowym
lokalu na stale i to od 15 lat. Pozwana na stale mieszka i pracuje we Francji i wbrew jej twierdzeniom zawartym w
odpowiedzi na pozew, lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w S. nie jest jej domicylem. Pozwana dopiero po
przejéciu na emeryture, co nastapi za dwa lata, ma zamiar powrécic na stale do Polski i zamieszkaé w przedmiotowym
mieszkaniu. Wlaénie w tym celu mieszkanie to remontuje.

Reasumujge, w ocenie Sadu, powddka Gmina zdotala wykaza¢ w niniejszej sprawie ziszczenia sie przeslanek z art. 11
ust. 3 pkt 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwea 2001T.

Gmina M. S. byla zatem uprawniona do wypowiedzenia pozwanej stosunku najmu, co tez skutecznie uczynila pismem
z dnia 21 listopada 2019 r., Wypowiedzenie umowy najmu nastapilo ze skutkiem na dzien 30 czerwca 2020 r., zatem
od tego dnia pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego.

Zasadno$¢ zgdania pozwu zalezala od tego, czy doszlo do skutecznego wypowiedzenia stosunku prawnego przez
wynajmujacego. Powodka oparla zadanie pozwu na twierdzeniu o utracie przez pozwana tytulu prawnego do spornego
lokalu po skutecznym wypowiedzeniu umowy najmu poprzez zlozenie najemcy o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy
najmu. Okoliczno$¢ ta zostala udowodniona przedlozonymi dokumentami- wezwaniem do zaplaty, o§wiadczeniem o
wypowiedzeniu umowy najmu, a ostatecznie tez zeznaniami samej pozwane;j. Stad tez wypowiedzenie umowy najmu
lokalu najemczyni- pozwanej, zostalo w niniejszym postepowaniu wykazane, a konsekwencja tego jest uznanie, ze
pozwana utracila uprawnienie do zajmowania spornego mieszkania. Powinnoscig zatem najemcy- pozwanej bylo
wobec tego opuszczenie i wydanie lokalu powo6dce w zakre§lonym przez nig w wypowiedzeniu terminie, tj. do dnia 15
lipca 2020 r. Obowiazek ten nie zostal przez pozwang wykonany. W tej sytuacji wynajmujacy- powodka, miala prawo
wystapi¢ na droge postepowania sagdowego celem uzyskania wyroku nakazujacego pozwanej, jako zajmujgcej lokal
bez podstawy prawnej, oproznienie spornego lokalu.



Reasumujge, powodka mogla sie zatem skutecznie domagaé¢ w tym postepowaniu od pozwanej oprdznienia lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) i wydania go powddce Gminie M. S. w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy.

Z tych wzgledow, uznajac w tym zakresie powodztwo za zasadne, nalezalo orzec, jak w pkt I wyroku, tzn. nakazac
pozwanej 1. P.; aby opro6znila lokal mieszkalny oznaczony nr (...), polozony w S. przy ul. (...) i wydala go powddce
Gminie M. S. w stanie wolnym od os6b i rzeczy.

Sad jedynie na marginesie wskazuje, ze lokale komunalne, a takim jest przedmiotowy lokal, stluza realizacji
ustawowych obowiazkéw Gminy w zakresie tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej i s przeznaczone dla osdb mieszkajacych stale na terenie danej Gminy i spelniajace uchwalone kryteria
finansowe w zakresie dochodéw. Sa to lokale przeznaczone dla osbéb o niskich dochodach, do ktérych zarabiajaca
0k.1.500 zl euro miesiecznie i mieszkajaca na stale na terenie Francji pozwana sie nie zalicza.

Zgodnie natomiast z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujgcym opro6znienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz dotyczy.
Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Ust. 31 4 ww. ustawy stanowig, ze Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialna i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Z kolei ust 6 ww. ustawy wskazuje, ze orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sad
nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

Nalezy tez odnotowaé, ze z treSci art. 1 przywolanej ustawy wynika, iz ustawa reguluje m.in. formy ochrony praw
lokator6éw. Natomiast lokatorem — zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1) tej ustawy — jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca
lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci.

Nie moze budzié¢ watpliwosci, ze lokatorem jest pozwana.

W przedmiotowej sprawie Sad zatem zbadal, czy zachodza przestanki do otrzymania przez pozwana lokalu socjalnego.



W trakcie przeshuchania pozwanej na rozprawie w dniu 17 lutego 2022 r. pozwana zeznala, ze pracuje zawodowo we
Francji jako administrator domu, zarabia 1.500 euro miesiecznie, nie posiada tytulu prawnego do zadnego lokalu w
Polsce. Nie ma nikogo na utrzymaniu, jest zdrowa.

Z uwagi na niespelnienia przez pozwang zadnej z przeslanek przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, Sad w pkt IT wyroku, ustalil,
ze pozwanej L. P. nie przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalil na podstawie dowod6éw z wymienionych wyzej dokumentow, ktoérych
autentycznoé¢ nie byla w toku procesu kwestionowana przez strony, nie budzita rowniez watpliwosSci Sadu, jak rowniez
na podstawie dowodu z przestuchania swiadkow T. W., J. H. i A. Z. oraz pozwanej 1. P.. Zeznania te korespondowaly
zarébwno wzajemnie ze soba jak i z pozostalym zgromadzonym w aktach sprawy materiale dowodowym, w tym
w postaci dokumentéw, w szczegbdlnoSci w zakresie najistotniejszej dla niniejszego postepowania okolicznoéci, a
mianowicie czy pozwana I. P. zamieszkiwala czy tez nie w lokalu przy ul. (...) przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.
Wszystkie wyzej wskazane osobowe zrodla dowodowe w sprawie zgodnie wskazywaly na zamieszkiwanie pozwanej
przez ostatnich 15 lat na stale we Francji i jedynie sporadyczne ( 3-4 razy do roku) przyjazdy do Polski i do mieszkania
przy ul. (...).

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w pkt III wyroku Sad oparl na przepisach art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art.99
k.p.c. Zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik postepowania i majac na wzglednie fakt, ze pozwana I. P. przegrala
proces w calo$ci, Sad w caloéci obciazyl ja kosztami tego postepowania.

Na koszty postepowania poniesione w niniejszej sprawie przez wygrywajacg proces powodke Gmine M. S. zlozyla sie
uiszczona przez powodke oplata sadowa od pozwu w kwocie 200 z} ( obliczona na podstawie art.27 pkt 11 Ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2005 r., Nr 167, poz. 1398 ze zm.),
wynagrodzenie jej pelnomocnika- radcy prawnego w kwocie 240 z} obliczone ma podstawie § 7 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych (Dz. U. z 2015
poz. 1804 z p6zn. zm.) oraz poniesione przez powddke koszty zwigzane z koniecznoscia doreczenia pozwanej odpisu
pozwu oraz ustalenia adresu pozwanej przez komornika sagdowego, ustalone postanowieniem Komornika Sagdowego
przy Sadzie Rejonowym Szczecin- Centrum w Szczecinie J. K. wydanym w dniu 16 marca 2021 r. w sprawie Km 54/21
na kwote 100 zl.

W zwiazku z powyzszym, Sad w punkcie 3 wyroku od zasadzil od pozwanej I. P. na rzecz powodki Gminy M. S.
kwote 540 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu wraz z odsetkami w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie w
spelieniu §wiadczenia pienieznego, liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty, zgodnie ze
znowelizowanym brzmieniem art. 98 k.p.c., w my$l ktorego, od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztéw procesu
nalezg sie odsetki, w wysokoS$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od

dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je zasadzono, do dnia zaplaty ( art. 98 § 1' k.p.c.).



