Sygn. akt ITI C 201/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 kwietnia 2022 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: sekretarz sgdowy Anna Smielifiska

po rozpoznaniu w dniu 22 marca 2022 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z powodztwa A. G. i K. T.

przeciwko D. O. (1) iR. O. (1)

o zaplate

1. zasadza od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz powo6dki A. G. kwote 13.558,80 zt (trzynascie tysiecy
piecset pieédziesiat osiem zlotych osiemdziesiat groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od
dnia 20 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty;

2. zasadza od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz powoda K. T. kwote 14.131,65 zl (czternadcie tysiecy
sto trzydzieSci jeden zlotych sze$édziesiat pie¢ groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia
20 grudnia 2016 r. do dnia zaplaty;

3. zasadza od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz powodki A. G. kwote 3.617 z} (trzy tysiace sze$cset
siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

4. zasadza od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz powoda K. T. kwote 6.002 zt (sze$¢ tysiecy dwa zlote)
tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 3.617 zt ( trzy tysiace szeS¢set siedemnasdcie zlotych) tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego;

5. nakazuje pobra¢ od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego Szczecin-
Centrum w Szczecinie kwote 4.028,32 zl (cztery tysiace dwadzieScia osiem zlotych trzydzie$ci dwa grosze) tytulem
nieuiszczonych kosztow sadowych;

6. nieuiszczone koszty sadowe w pozostalej cze$ci ponosi Skarb Panstwa.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 20 grudnia 2016 roku powodowie A. G. i K. T. wnie$li o zasadzenie:



1. od pozwanych R. O. (1) i D. O. (1) solidarnie na rzecz powodki A. G. kwoty 13.558,80 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i kosztami procesu wedlug norm przepisanych,

2. od pozwanych R. O. (1) i D. O. (1) solidarnie na rzecz powoda K. T. kwoty 14.131,65 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania pozwu powodowie podniesli, ze pozwany R. O. (1), w ramach prowadzonej dzialalnoSci
gospodarczej pod nazwa Przedsiebiorstwo Handlowe (...) R. O. (1), wykonal adaptacje poddasza kamienicy przy ul.
(...) w S. z przeznaczeniem na lokale mieszkalne. Nastepnie, w dniu 1 wrzesnia 2014 roku R. O. (1) oraz jego malzonka
pozwana D. O. (1) zawarli z powodami umowe sprzedazy i ustanowienia hipoteki, na podstawie ktorej to umowy kazdy
z powod6w nabyl udzial w wysokosci V2 cze$ci w prawie wlasno$ci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). W
dniu 3 wrzesnia 2014 roku lokal zostal wydany powodom, co zostalo stwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym.
W protokole zdawczo — odbiorczym pozwani udzielili gwarancji w zakresie prac konstrukeyjnych w lokalu na okres
dwoch lat. P4zna zimg powodowie stwierdzili na powierzchni zewnetrznej Sciany lokalu w sypialni zbiera sie wilgo¢ —
dochodzi do tzw. ,pocenia sie” §ciany. Pomimo wlaczonego ogrzewania powodowie mieli trudnoéci z utrzymaniem w
lokalu odpowiedniej temperatury. Pomimo ogledzin lokalu przez pracownikéw pozwanego nie doszlo do wyjasnienia
przyczyn osadzania sie wilgoci na $cianie i trudnos$ci w ogrzaniu lokalu. Kominiarz S. O. stwierdzil, Ze wentylacja w
lokalu powodéw oraz w lokalu z nim sasiadujacym dziala prawidlowo, a zamakanie Scian nie ma z nig zwigzku.

Problemy z osadzeniem sie wilgoci na $cianie oraz utrzymaniem w lokalu wlaéciwej temperatury pojawily sie rowniez
zima 2015 roku. Powodowie ponownie zglosili problem pozwanemu. Podczas ogledzin dachu przeprowadzonych przez
wykonawce prac wysokoSciowych P. K. stwierdzono, ze pola¢ dachowa jest szczelna, a uyjawniony problem wynika z
przemarzania dachu, czyli miejscowych brakéw izolacji termicznej pod jego powierzchnia. O tych ustaleniach zostal
poinformowany zarzadca wspolnoty mieszkaniowej. Pismami z dnia 20 maja 2016 roku i z dnia 2 wrzeénia 2016 roku
powodowie wezwali kazdego z pozwanych do usuniecia wad lokalu. Wezwania te pozostaly bezskuteczne.

W dniu 11 sierpnia 2016 roku powdd K. T. zlecil bieglemu z zakresu budownictwa M. R. (1) wykonanie opinii
technicznej w celu ustalenia przyczyn osadzania sie wilgoci na $cianach i trudnosci z ogrzaniem lokalu oraz
okreslenia kosztow usuniecia ewentualnych wad lokalu. Poniewaz przedmiotem oceny bieglego miata by¢ wykonana
w lokalu izolacja Scian zewnetrznych i sufitéw, sporzadzenie opinii poprzedzone zostalo demontazem plyt gipsowo
— kartonowych na Scianie zewnetrznej w sypialni i wykonaniem otworu rewizyjnego w syficie sypialni. W wyniku
ogledzin biegly ustalil, ze izolacja $ciany zewnetrznej i sufitu w sypialni zostala wykonana wedlug zamiennego
projektu budowlanego przewidujgcego uzycie piany izolacyjnej zamiast welny mineralnej, ktorej uzycie przewidywat
projekt pierwotny. Na $cianie zewnetrznej sypialni jako folia wstepnego krycia, tj. ostatnia zewnetrzna warstwa
(oprocz lat zewnetrznych i dachéwek) zostala uzyta folia paroizolacyjna, zamiast okre$lonej w projekcie budowalnym
folii paroprzepuszczalnej, co skutkuje kondensacja pary wodnej w nizszych warstwach izolacji. Izolacja termiczna
(piana izolacyjna) zostala naniesiona na $ciane zewnetrzng i sufit sypialni w sposéb niedbaly, bez zachowania
jednolitej grubos$ci, z miejscowymi calkowitymi brakami izolacji. Srednia gruboéé izolacji wynosi 7 — 8 cm, natomiast
wg zamiennego projektu budowlanego powinna wynosi¢ 15 cm. Folia paroizolacyjna zostala ulozona na $cianie
zewnetrznej i na suficie sypialni w niekompletny sposéb, z nieszczelnymi polaczeniami i mniejszymi niz podane w
projekcie budowlanym zakladami (miejscami nakladania sie jednej folii na druga, ktore faktycznie mialy szeroko$c 5
cm, a ktorych szeroko$¢ wedtug projektu miala wynosi¢ 60 cm. Problem ten dotyczy nie tylko pomieszczenia sypialni
w lokalu powodo6w. Na skutek takiego wykonania izolacji Scian zewnetrznych i sufitu, zdaniem biegtego, doszlo do
zmniejszenia o 50% iloSci izolacji w poréwnaniu do okre$lonej w projekcie budowlanym. Wspoélezynnik przenikania
ciepla izolacji wynosi 0,49 i jest wyzszy od okre$lonego w zalgczniku nr 2 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2022 roku w sprawie warunko6w technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Koszt wykonania w lokalu powodéw robo6t naprawczych polegajacych na demontazu wadliwie wykonanej izolacji
i prawidlowym jej wykonaniu wynosi wedlug ww. opinii 26.164,90 zlotych. Nadto powddka A. G. poniosta koszty
zwigzane z wykonaniem prac odkrywkowych poprzedzajacych wykonanie ogledzin i zakupu niezbednych w tym celu
materialow w kwocie 476,35 ztotych. Powdd poniést natomiast koszty przeprowadzenia ogledzin i sporzadzenia ww.



opinii oraz zakupu otwornicy do drewna niezbednej w celu wykonania otworéw rewizyjnych w kwocie 1 049,20
zlotych.

Powodowie w pozwie wskazali, ze wywodza swoje roszczenie z faktu niezgodnego z projektem budowlanym i
wymogami prawa budowlanego wykonania izolacji $cian zewnetrznych i sufitu w lokalu i domagajg sie zwrotu po
polowie kosztéw wykonania prac naprawczych majacych na celu prawidlowe wykonanie izolacji w lokalu oraz zwrotu
wydatkow poniesionych w zwigzku z koniecznoécia ustalenia przyczyn pojawiania sie wilgoci na $cianie i problemoéow
z ogrzaniem lokalu.

W odpowiedzi na pozew pozwani R. O. (1) i D. O. (1) wnieéli o oddalenie powo6dztwa i zasgdzenie od kazdego z powodéw
na rzecz pozwanych solidarnie kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

Pozwani podniesli, ze w $wietle twierdzen zawartych w uzasadnieniu zadania pozwu nie sposob ustali¢, na jakiej
podstawie prawnej powodowie domagaja sie zaplaty dochodzonej pozwem kwoty. Majac na uwadze tre$¢ wezwan
do usuniecia wad, podniedli, ze zadanie pozwu jest nieuzasadnione zar6wno na podstawie przepiséw o rekojmi za
wady rzeczy sprzedanej jak i na podstawie przepiséw o gwarancji. W pierwszej kolejnosci pozwani wskazali, ze jedyny
stosunek prawny jaki laczyl strony to umowa sprzedazy lokalu polozonego w S. przy ul. (...). Zaprzeczyli, aby udzielili
powodom gwarancji w zakresie prac konstrukcyjnych. Podniesli, ze o§wiadczenie zawarte w tresci protokotu z dnia
3 wrzesnia 2014 roku nie spelnia wymogoéw do uznania go za oSwiadczenie gwarancyjne. Nadto D. K. (1) nie byla
umocowana do skladania w imieniu pozwanych o§wiadczen w tym przedmiocie. W odniesieniu natomiast do rekojmi
za wady rzeczy sprzedanej pozwani podniesli, ze z uwagi na fakt, ze umowa sprzedazy zostala zawarta w dniu 1 wrze$nia
2014 roku, zastosowanie w sprawie maja przepisu obowigzujace w brzmieniu sprzed zmiany dokonanej ustawa z dnia
30 maja 2014 roku o prawach konsumenta, ktéra weszla w zycie w dniu 25 grudnia 2014 roku. Zgodnie z art. 563 § 1
k.c., kupujacy traci uprawnienia z tytulu rekojmi za wady fizyczne rzeczy, jezeli nie zawiadomi sprzedawcy o wadzie w
ciaggu miesigca od jej wykrycia (...). Nadto, zgodnie z przepisem art. 568 § 1 k.c., uprawnienia z tytulu rekojmi za wady
fizyczne wygasajg po uplywie roku, a w gdy chodzi o wady budynku — po uplywie trzech lat liczac od dnia, kiedy rzecz
zostala kupujacemu wydana. Powodowie nie wykazali, aby zawiadomili o wadzie nabytego lokalu w ciggu miesigca od
dnia jej wykrycia, a termin roczny, liczony od dnia wydania lokalu uplynat w dniu 3 wrzesnia 2015 roku.

Zdaniem pozwanych, powodowie nie udowodnili, Ze sprzedany im lokal w chwili jego wydania posiadal wady fizyczne
dotyczace niewlasciwej izolacji Scian oraz dachu nadbudowki, w ktérej znajduje sie przedmiotowy lokal, a ktore to
wady powoduja skraplanie sie pary wodnej na $cianach lokalu. Przedmiotowy lokal powstal na skutek adaptacji
poddasza i otrzymat zaswiadczenie o samodzielno$ci, a wszystkie prace zwiazane z adaptacja wykonywane byly przez
osoby posiadajgce stosowane uprawnienia. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze przed przystapieniem do prac
adaptacyjnych, wspodlnota mieszkaniowa przeprowadzila remont dachu i w ramach tego remontu polozono folie
paroizolacyjng. Nadto w przedmiotowym budynku zglaszano zacieki z dachu, i w ocenie pozwanych, przemarzanie
warstwy izolacyjnej nie bylo wynikiem jej niewlasciwego wykonania, lecz zamokniecia z powodu przeciekajacego
dachu. Przyjete przez bieglego M. R. (1) zalozenie o nieprawidlowym wykonaniu calosci prac izolacyjnych na
podstawie badania jednej $ciany i jednego otworu kontrolnego jest zbyt wielkim uproszczeniem. Uwidocznione
natomiast na zdjeciach ubytki w izolacji termicznej mogly by¢ wynikiem uszkodzen powstaltych przy demontazu
elementow konstrukeyjnych przy okazji przeprowadzanych przez niego ogledzin. Nadto pozwani zaprzeczyli, aby
uzasadnione byly twierdzenia M. R. (1) co do nieprawidlowego wspdlczynnika przenikania ciepla oraz stosowania
folii paroizolacyjnej. W ocenie pozwanych, rowniez i kosztorys prac niezbednych do usuniecia wad izolacji jest
nieprawidlowy.

Zdaniem pozwanych, przyczyna przemarzania $cian w lokalu powodéw sa nieprawidlowo$ci w wykonaniu
modernizacji pokrycia dachowego, ktére nie bylo elementem adaptacji poddasza. Przyczyny zwiazane z
przemarzaniem $cian w lokalu powodéw nie s3 zwigzane z samym lokalem, a z cze$ciami nieruchomosci wspoélnej,
a to z wadami pokrycia dachowego budynku oraz czesci Scian zewnetrznych tego budynku. Pozwani, jako zbywcy
lokalu nie ponosza odpowiedzialnoSci za szkody powstale z przyczyn tkwiacych w cze$ciach nieruchomoéci wspoélnej
i nie maja w tym zakresie legitymacji procesowej biernej (pismo z dnia 30 marca 2017 r. k. 140). W dalszym toku



procesu pozwani podniesli, ze z tredci opinii zlozonych przez bieglych sadowych z zakresu budownictwa wynika, ze
ewentualne wady, ktérych istnienia staraja sie dowie$§¢ powodowie, nie zaistnialy w obrebie sprzedanego im lokalu,
lecz w obrebie nieruchomosci wspoélnej. Powodowie nie byli strong umowy o wykonanie prac adaptacyjnych czy
budowlanych, jak rowniez nie byli strona umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu nr (...) i jego sprzedazy.
Nie maja zatem legitymacji do dochodzenia roszczen zwigzanych z ewentualnym nienalezytym wykonaniem tych
prac. W szczegblnoéci powodom nie przystuguje roszczenie do sprzedawcy lokalu z tytulu ewentualnych wad czeéci
wspolnych. Jezeli nawet uznaé, ze zadanie powoddw jest uzasadnione co do zasady, to z uwagi na ta, ze roszczenie
dotyczy cze$ci wspolnej nieruchomosci, a nie przedmiotu ich odrebnej wlasnosci, to powodowie nie sg uprawnieni
do zadania kwoty, ktéra odpowiadalaby kosztom modernizacji cze$ci wspodlnej przy ul. (...) w postaci wykonania
nowo ocieplenia czesci dachu budynku, lecz ich uprawnienie musi by¢ ograniczone zgodnie z posiadanym przez nich
udzialem w nieruchomosci wspélnej ( (...)).

W piSmie z dnia 29 wrze$nia 2021 roku powodowie A. G. i K. T. podtrzymali zagdanie pozwu. Podniesli, ze w
Swietle treSci przytoczonych w uzasadnieniu pisma orzeczenn Sadu Najwyzszego i sadow powszechnych, nabywcy
lokalu mieszkalnego przystuguja uprawnienia z tytulu rekojmi za wady budynku, w ktérym lokal jest polozony,
w szczegoblnosci, gdy wady te uzewnetrzniajg sie jako wady lokalu, np. zagrzybienie, zawilgocenie mieszkania
wskutek nieprawidlowych izolacjach poziomych i pionowych. Zbywca samodzielnego lokalu mieszkalnego bedacy
wspotwlascicielem budynku odpowiada za szkode wynikajaca z wad budynku. Nalezne natomiast z tego tytulu
odszkodowanie nie podlega jakimkolwiek ograniczeniom zwigzanym z wielko$cia nabytego udzialu w czeSciach
wspoélnych budynku i gruntu.

Na rozprawie w dniu 22 marca 2022 roku pelnomocnik powodéw A. G. i K. T. o§wiadczyl, ze podstawe prawna zadania
pozwu stanowi przepis art. 471 k.c.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany R. O. (1) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie miedzy innymi wykonywania instalacji wodno —
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Handlowe (...)
R. O. (1.

R. O. (1) pozostaje w zwigzku malzenskim z pozwana D. O. (1).
Niesporne, a nadto dowaéd:
-wydruk z (...) k. 13.

Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. zawarla z R. O. (1) umowe, ktérej przedmiotem byla nadbudowa budynku
przy ul. (...) w S. oraz przebudowa czeéci strychu z przeznaczeniem na 4 lokale mieszkalne.

Wspblnota mieszkaniowa nie prowadzila zadnego nadzoru nad pracami adaptacyjnymi.
Dowod:
-zeznania $wiadka R. K. k. 130 — 131.

W dniu 18 pazdziernika 2010 roku zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe R. O.
(1), prowadzacemu dzialalno$é gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkeyjno — Handlowe (...) R. O. (1)
obejmujaca nadbudowe budynku przy ul. (...) w S. oraz przebudowe cze$ci strychu z przeznaczeniem na 4 lokale
mieszkalne wg projektu sporzadzonego przez mgr inz. arch. A. P., posiadajaca uprawnienia budowlane nr (...) do
projektowania we specjalnos$ci architektonicznej bez ograniczen.

Zgodnie z projektem opracowanym przez mgr inz. arch. A. P. warstwy dachu w cze$ci bocznej, péinocnej przedstawiaja
sie nastepujaco:



- dach6éwka ceramiczna,

- laty kontrlaty,

- membrana dachowa paro przepuszczalna,

- krokwie drewniane istniejace 130 mm,

- welna mineralna miedzy krokwiami 130 mm,

- ruszt systemowy pod plyty (...) i welna mineralna 100 mm,
- folia PE uktadana na zaklad co najmniej 60 cm,

- plyta (...) 2x 12,5 mm.

Warstwy dachu w czeéci gornej, poziomej przedstawiaja sie nastepujaco:
- 2 X papa termozgrzewalna,

- deskowanie 25 mm,

- krokwie drewniane istniejace 130 mm,

- welna mineralna miedzy krokwiami 130 mm,

- ruszt systemowy pod plyty (...) i welna mineralna 100 mm,
- folia PE ukladana na zaklad co najmniej 60 cm,

- plyta (...) 2x 2,5 mm.

Dowod:

-decyzja nr (...) k. 52 — 53,

-projekt przebudowy ze zmiana sposobu uzytkowania poddasza na 4 lokale mieszkalne wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna k. 49 — 51.

W dniu 8 listopada 2011 roku wydano decyzje nr (...) w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe nr (...) z
dnia 18 pazdziernika 2011 roku, moca ktorej zmieniono decyzje nr (...) z dnia 18 pazdziernika 2011 roku o pozwoleniu
na budowe obejmujaca nadbudowe budynku przy ul. (...) w S. oraz przebudowe czeéci strychu z przeznaczeniem na 4
lokale mieszkalne poprzez zatwierdzenie ,,Aneksu do projektu” wykonanego od marca — wrze$nia 2011 roku, ktérego
autorem jest mgr inz. arch. A. P., posiadajaca uprawnienia budowlane nr (...) do projektowania we specjalnos$ci
architektonicznej bez ograniczen.

Celem opracowania aneksu do projektu budowlanego bylo wprowadzenie zmian istotnych z punktu widzenia ustawy
Prawo budowlane do projektu w zakresie zmiany ukladu funkcjonalnego mieszkania (...) oraz funkeji pomieszczen
o nazwie ,. (...).5. pomieszczenie gospodarcze” na pokoj (sypialnia) i pomieszczenia o nazwie ,powierzchnia
nieuzytkowa na pomieszczenie uzytkowe o nazwie 1.6. salon) wraz z podniesieniem dachu celem uzyskania wymaganej
wysokos$ci uzytkowej pomieszczenia, jak réwniez mian nieistotnych, majgcych na celu uporzadkowanie ukladu
funkcjonalnego mieszkan M — 2, M — 3 i M — 4 obejmujacych przesuniecie projektowanych Scian oraz stupow.



W projekcie zamiennym branzy architektonicznej izolacje dachu stanowi welna mineralna ukladana warstwowo,
mijankowo o grubosci catkowitej 23 cm, gruboSci w przestrzeni miedzykrokwiowej 13 cm oraz grubo$ci 10 cm w
przestrzeni rusztu pod zabudowe z plyt gipsowo — kartonowych.

Dowdéd:
-decyzja nr (...) z dnia 08.11.2011 1. k. 59.

Zgodnie z wpisem w dzienniku budowy, w dniu 24 stycznia 2012 roku wykonano izolacje termiczna w polaci dachuina
Scianach. Podczas wykonywania izolacji dwu lub trzykrotnie doszlo do awarii maszyny, przy uzyciu ktérej nakladano
pianke poliuretynowa. W zwiazku z powyzszym, pozwany R. O. (1) zlecil uzupekienie izolacji welng mineralna.

Dowdéd:

-dziennik budowy k. 56 — 57,

-zeznania $wiadka D. K. (2) k. 156 — 157,
-przestuchanie pozwanego R. O. (1) k. 182 — 184.

Decyzja nr (...) z dnia 19 marca 2012 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w powiecie grodzkim S.
udzielil pozwolenia na uzytkowanie nadbudowanej cze$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego przeznaczonej
na cztery lokale mieszkalne przy ul. (...) w S.. Jednocze$nie zobowiazano inwestora do zakonczenia robot
wykonczeniowych. O wykonaniu powyzszego obowiazku inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ inspektorat
przedkladajac stosowne os§wiadczenie osoby uprawnione;j.

W treéci decyzji stwierdzono, ze inwestycja zostala wykona na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia 18
pazdziernika 2010 roku, zmienionej decyzja z dnia 8 listopada 2011 roku. Inspektora zajal stanowisko w oparciu o
ponizsze dokumenty wynikajace z art. 57 ustawy Prawo budowlane:

- dziennik budowy nr (...),

- o$wiadczenie kierownika budowy z dnia 6 marca 2012 roku, ze:

- budowa zostala wykonana z nieistotnymi zmianami w stosunku do rozwiazan projektu budowalnego,
- budowe wykonano zgodnie z przepisami i obowiazujacymi Polskimi Normami,

- teren budowy doprowadzono do nalezytego stanu i porzadku,

- o$wiadczenie inwestora z dnia 6 marca 2012 r. o braku sprzeciwu ze strony organéw zawiadomionych zgodnie z art.
56 ustawy prawo budowlane,

- kopie rysunkéw wchodzacych w sklad zatwierdzonego projektu z naniesionymi nieistotnymi zmianami,

- protokol kontroli obowigzkowej zakonczonej budowy, ktora zostala przeprowadzona przez inspektorat w dniu 16
marca 2012 roku.

Na rysunku zalaczonym do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie lokalu oraz w o$wiadczeniu kierownika
budowy stanowiacym element wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, jako zmiane nieistotng w stosunku do
zatwierdzonego projektu budowlanego wskazano zmiane usytuowania niektérych $cianek dzialowych. Brak natomiast
informacji na temat zmiany materialu oraz grubos$ci wykonanej izolacji termicznej dachu.

Dowéd:



- wniosek o udzielenie zezwolenia na uzytkowanie w aktach Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w
powiecie grodzkim w S. (...),

- dokumentacja powykonawcza stanowigca zalacznik do wniosku o udzielenie zezwolenia na uzytkowanie w aktach
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w powiecie grodzkim w S. (...),

- o$wiadczenie kierownika budowy w aktach Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w powiecie grodzkim
wS. (...),

- o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci obiektu z projektem i doprowadzeniu placu budowy do nalezytego
stanu k. 58,

- decyzja z dnia 19.03.2012 1. k. 54.

W tresci inwentaryzacji powykonawczej autorstwa kierownika budowy D. K. (2), znajdujacej sie na karcie 60 akt
sprawy warstwy dachu w czeSci bocznej, pélnocnej przedstawiaja sie nastepujaco:

- dach6owka ceramiczna,

- laty kontrlaty,

- membrana dachowa paro przepuszczalna,

- krokwie drewniane istniejace 130 mm,

- pianka poliuretanowa miedzy krokwiami 150 mm,

- ruszt systemowy pod plyty (...) i welna mineralna 100 mm,

- folia PE ukladana na zaklad co najmniej 60 cm,

- phyta (...) 2x 12,5 mm.

Warstwy dachu w czeSci gornej, poziomej przedstawiaja sie nastepujgco:
- 2 X papa termozgrzewalna,

- deskowanie 25 mm,

- krokwie drewniane istniejace 130 mm,

- pianka poliuretanowa miedzy krokwiami 150 mm,

- ruszt systemowy pod plyty (...) i welna mineralna 100 mm,

- folia PE ukladana na zaklad co najmniej 60 cm,

- plyta (...) 2x 2,5 mm.

Na rysunku znajduje sie odreczna adnotacja R. O. (1) o tredci: ,Zmiany nieistotne:
1. przekroj A i B zamiana welny na pianke poliuretanowa,

2. przekroj E uzupeliono o zapis: w pomieszczeniach mokrych izolacja wodoodporna (folia w plynie) z wywinieciem
na Sciane 30 cm,



3. przekrdj C zmiana ukladu warstw wg opisu”.
Dowod:
-inwentaryzacja powykonawcza k. 60.

W dniu 1 sierpnia 2012 roku dokonano odbioru technicznego robdt adaptacji strychu na lokale mieszkalne.
Stwierdzono, ze zakres rob6t jest zgodny z zatwierdzona dokumentacja techniczna.

Dowéd:
- protokoét technicznego odbioru k. 55,
- zeznania $wiadka M. Z. k. 174 —175.

W dniu 4 wrze$nia 2012 roku pozwani R. O. (2) i D. O. (2) na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnoSci
lokali, sprzedazy i oddanie w uzytkowanie wieczyste nabyli na zasadzie malzenskiej wspolnosci ustawowej prawo
wlasno$ci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Prawo wlasnoSci ww. lokalu pozwani nabyli w zwigzku z
prowadzeniem przez R. O. (1) dzialalnoéci gospodarczej pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkeyjno — Handlowe (...)
R. O. ().

Niesporne.

W dniu 1 wrze$nia 2014 roku pozwani R. O. (2) i D. O. (1) zawarli z powodami A. G. i K. T. umowe sprzedazy i
ustanowienia hipoteki lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Prawo wlasnosci tego lokalu A. G. i K. T.
nabyli w udzialach do %2 czeéci kazdy.

Wszelkie czynnos$ci zwiazane z zawarciem umowy wykonywala D. K. (1) i do niej powodowie mieli sie zwraca¢ we
wszystkich sprawach dotyczacych zawarcia i wykonania umowy.

Niesporne, a nadto:

-umowa sprzedazy i ustanowienia hipoteki k. 14 — 19,
-przestuchanie powodki A. G. k. 177 — 179,
-przestuchanie powoda K. T. k. 179 — 181.

W dniu 3 wrze$nia 2014 roku lokal zostal wydany A. G. i K. T.. W protokole zdawczo — odbiorczym z tej czynnoSci
zawarto o§wiadczenie, ze sprzedajacy R. O. (1) udziela kupujacym gwarancji w zakresie prac konstrukcyjnych na okres
dwoch lat. Protokél podpisala w imieniu R. O. (1) D. K. (2).

D. K. (1) w prowadzonym przez pozwanego przedsiebiorstwie zatrudniona byla na stanowisku dyrektora ds. finansowo
— ksiegowych. Podpisywala ona w imieniu przedsiebiorstwa pisma zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

Dowéd:

- protokol zdawcezo — odbiorezy k. 21,

- zeznania $wiadka D. K. (1) k. 158 — 159,
- pisma k. 166 — 168,

- zeznania powodki A. G. k. 177 — 179.



Zimg 2014 roku, podczas pierwszych mrozéw, A. G. i K. T. zauwazyli wilgoé na écianie wewnetrznej w sypialni. Sciana
byla ciemniejsza niz pozostale i wilgotna. Sciana ta byla zimna. Temperatura w lokalu przy maksymalnym ogrzewaniu,
nie przekracza 20 stopni.

Powodowie zglosili ten fakt pozwanemu R. O. (1). Pracownik pozwanego D. K. (1) dokonala ogledzin lokalu. Nie
ustalono wowczas przyczyny wilgoci na $cianie. Zalecono, aby jeszcze poczekaé i zobaczy¢ co sie stanie.

Dowod:

-zeznania $wiadka D. K. (1) k. 158 — 150;
-przestuchanie powodki A. G. k. 177 — 179,
-przestuchanie powoda K. T. k. 179 — 181.

O fakcie zawilgocenia $ciany poinformowano réwniez wspdlnote mieszkaniowa. Podczas ogledzin lokalu czlonek
zarzadu wspolnoty mieszkaniowej R. K. zauwazyl na $cianie czarne naloty. Zlecono kontrole przewodéw kominowych.

Dowdéd:

-zeznania $wiadka R. K. k. 130 — 131,
-zdjecia k. 32 — 33.,

-zeznania $wiadka D. K. (1) k. 158 — 1509,
-przestuchanie powodki A. G. k. 177 — 179.

W dniu 19 stycznia 2015 roku, na zlecenie wspo6lnoty mieszkaniowej, w lokalu przeprowadzono kontrole urzadzen
kominowych. Kominiarz S. O. stwierdzil, ze zawilgocenie $cian w lokalu nie ma nic wspdlnego z przewodami
kominowymi, a wentylacja w lokalu numer (...) dziala prawidlowo i jest podlaczona do samodzielnych przewodow.

Dowod:
-informacja z kontroli urzadzen kominowych k. 22,
-zeznania $wiadka S. O. k. 131 — 132.

Zawilgocenia wystepowaly rowniez w lokalu zajmowanym przez sasiada powodéw T. H.. M. Z., podczas ogledzin
lokalu stwierdzil istnienie co najmniej kilkumiesiecznych plam wilgoci. Byla to wilgo¢ przechodzaca w pleén. Po
dokonaniu ogledzin dachu, fragmentéw elewacji i obrébek blacharskich, stwierdzil, ze przyczyng powstawania wilgoci
sg nieszczelno$ci pokrycia dachowego i obrébek blacharskich w miejscu powstawania wilgoci.

Dowod:

-zeznania $wiadka T. H. k. 132 — 133,
-zeznania $wiadka D. K. (1) k. 158 — 1509,
-zeznania $wiadka M. Z. k. 174 — 177.

W sezonie zimowym 2015/2016 w lokalu powodéw ponownie wystapily problemy z zawilgoceniem $ciany. Zgloszono
ten fakt pozwanemu jak i zarzadcy wspolnoty mieszkaniowej. W dniu 18 lutego 2016 roku, na zlecenie wspdlnoty
mieszkaniowej, przeprowadzono ogledziny dachu i lokalu. Stwierdzono, ze problemy z pojawianiem sie wilgoci na
Scianach nie wynikaja z przeciekania dachu, lecz z jego przemarzania. W dacie dokonywania ogledzin nie bylo



mozliwo$ci rozebrania polaci dachowej w celu ustalenia, gdzie brakuje izolacji termicznej. Zaproponowano wykonanie
odkrywki w bardziej sprzyjajacych warunkach pogodowych.

Pozwany nie podjal zadnych czynno$ci majacych na celu ustalenia przyczyny zawilgocenia $ciany i jej usuniecia.
Dowéd:

-wiadomo$¢ e — mailowa z dnia 18.02.2016 r. k. 23,

-zeznania $Swiadka P. K. k. 155 — 156,

-przestuchanie powodki A. G. k. 177 — 179.

Pismami z dnia 20 maja 2016 roku A. G. i K. T. wezwali R. O. (1) i D. O. (1) do usuniecia wady lokalu polegajacej na
zamakaniu (tzw. ,poceniu sie” ) jednej ze Scian w lokalu, znajdujgcej sie w sypialni, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni.
Powodowie powotali sie na przepisy o rekojmi za wady rzeczy sprzedanej oraz gwarancji.

Dowod:
-wezwania skierowane do R. O. (1) wraz z potwierdzeniami nadania k. 24 — 25, 27,
-wezwanie skierowane do D. O. (1) wraz z potwierdzeniem nadania k. 26 — 27.

K.T. zlecil bieglemu z zakresu budownictwa ladowego M. R. (1) wykonanie opinii dotyczacej prawidlowosSci wykonania
izolacji dachu podczas adaptacji poddasza na lokal mieszkalny.

Wykonanie opinii wymagalo prac odkrywkowych. A. G. poniosla koszty odsloniecia zabudowy poddasza z plyt
kartonowo — gipsowych w kwocie 300 zlotych oraz koszty zakupu materialéw niezbednych do usuniecia plyt w kwocie
176,35 zlotych.

K. T. poni6st koszty zakupu otwornicy do drewna w kwocie 49,20 zlotych
Dowod:

-rachunek nr (...) k. 35,

-faktura k. 36,

- faktura VAT k. 38.

Pismami z dnia 2 wrze$nia 2016 roku A. G. i K. T. ponownie wezwali R. O. (1) i D. O. (1) do usuniecia wady lokalu
polegajacej na zamakaniu (tzw. ,poceniu sie” ) jednej ze $cian w lokalu, znajdujacej sie w sypialni. Powodowie powolali
sie na przepisy o gwarancji.

Dowéd:
-wezwania skierowane do R. O. (1) wraz z potwierdzeniami nadania k. 28 - 29, 31,
-wezwanie skierowane do D. O. (1) wraz z potwierdzeniem nadania k. 30 - 31.

W dniu 12 pazdziernika 2016 roku M. R. (1) zlozyl opinie. W dniu 15 wrze$nia 2016 roku M. R. (1) przeprowadzil
ogledziny oraz dokonal pomiaru warstw izolacji dachu w pomieszczeniu sypialni. Przeprowadzenie ogledzin
poprzedzone zostalo wykonaniem odkrywki oraz otworu rewizyjnego. Odkrywka polegala na demontazu tylko i
wylacznie plyt gipsowo — kartonowych.



Przedmiotowa $ciana jest elementem uko$nym dachu o warto$ci nachylenia 63 ° i znajduje sie po stronie pélnocne;j
budynku. Stwierdzil calkowity brak folii w lewym gérnym narozniku $ciany. Stwierdzil nastepujace bledy projektowe
itzw. ,sztuki budowlanej” :

1. zaklady folii zostaly wykonane niezgodnie z projektem — zaklad folii powinien wynosi¢ 60 cm, tymczasem izolacja
posiada zaklady nie wieksze niz 5 cm,

2. folie mocowani do konstrukeji rusztu (réwniez) za pomoca wkretow,
3. do polaczen folii stosowano Kklej, lecz polaczenia wykonywani niestarannie, co powodowalo nieszczelno$¢.

Do izolacji termicznej zastosowano technologie natryskowej izolacji piankowej (...), zgodna z (...). Sposéb wykonania
oraz charakterystyka materialu wskazujg na liczne bledy wykonawcze i technologiczne:

1. sposo6b nalozenia piany wskazuje na catkowity brak fachowos$ci wykonawcy — brak jednolito$ci struktury, brak
jednolitej plaszczyzny zewnetrznej, bardzo liczne miejscowe braki kompletnej izolacji a nawet catkowite,

2. charakterystyka zaaplikowanej piany wskazuje na uzycie niewlasciwego produktu lub nieumiejetne stosowanie
technologii natrysku; wskazuje na to konieczno$c¢ stosowania ,zaporek” w postaci przegrdod z desek celem zatrzymania
splywajacej piany oraz bardzo niewielka $cisliwos¢ piany.

Skuteczno$é izolacji jest bardzo niewielka z powodu licznych brakoéw w zachowaniu jednolitej, projektowanej grubo$ci
(15 cm).

Zgodnie z projektem plaszczyzna zewnetrzna profili poziomych powinna by¢ odsunieta od plaszczyzny folii wstepnego
krycia i jednocze$nie plaszczyzny zewnetrznej krokwi o 23 ¢cm (13 + 10 cm). Tymczasem zgodnie z wyliczeniami
bieglego, wykonanie izolacji w zakresie jej prawidlowej ilo$ci odbiegalo znacznie od zalozen projektowych , a w
odniesieniu do powierzchni jest to ok. 50%.

W $cianie zastosowano zamiast folii o wysokiej paroprzepuszczalnoSci folie paroizolacyjna, co jest istotnym
uchybieniem zasad wiedzy technicznej w zakresie fizyki budowli. To uchybienie powoduje zawilgocenie izolacji
termicznej i tym samym pogorszenie jej wlasciwosci izolacyjnych.

Wspolezynnik przenikania ciepla izolacji wynosi 0,49 ijest wyzszy od okreslonego w zalaczniku nr 2 do rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, co jest zwigzane ze zmniejszona o 50% ilo$cia izolacji.

Koszt wykonania w lokalu robdt naprawczych polegajacych na demontazu wadliwie wykonanej izolacji i prawidlowym
jej wykonaniu biegly wycenit na 26.164,90 zlotych

Dowdéd:

-opinia techniczna wraz z zalacznikami i dokumentacja zdjeciowa k. 39 — 88, k. 100 — 109,
-zeznania $wiadka M. R. (1) k. 128 - 130.

Za sporzadzenie opinii technicznej K. T. zaplacit 1 000 zlotych.

Dowdéd:

-rachunek nr (...) k. 37.

Zima 2019 roku powodowie dokonali wymiany izolacji §cian zewnetrznych i sufitu w sypialni. Ponie$li z tego tytulu
koszty w kwocie 8.902,81 zlotych.



Dowéd:
-faktury i rachunki k. 463 — 469.

Lokal powodéw zlokalizowany jest na ostatniej kondygnacji (poddaszu) kamienicy przy ul. (...). Powstal w wyniku
przebudowy i cze$ciowej nadbudowy $cian zewnetrznych od strony podwdrza oraz zmiany sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkalna poddasza budynku.

Izolacje termiczng dachu nad lokalem numer (...) wykonano z pianki poliuretanowej produkowanej przez firme
(...). Widoczna warstwa izolacji na polaci dachowej jest bardzo pofaldowana, przez co jej grubo$¢ jest zréznicowana,
poprzerywana glebokimi szparami, nie stanowi ciaglej warstwy izolacyjnej, W niektorych miejscach jej grubosé nie
przekracza 7 cm. Jedng z przyczyn takiego wykonania warstwy izolacji termicznej na dachu moglo by¢ zacinanie sie
pompy, przy pomocy ktorej podawany by material izolacyjny.

W stropie nad pomieszczeniem sypialni wykonano odkrywke, ktéra pozwolila na zmierzenie grubosci warstwy izolacji
czesci dachu pokrytego papa. Na tej podstawie ustalono, ze grubo$c¢ izolacyjna tej czeéci dachu wynosi ok. 15 cm.
Nie jest znany stan calej powierzchni wykonanej izolacji. Nad warstwa izolacji termicznej z pianki poliuretanowej
widoczna jest zbrojona folia.

Warstwa izolacji powinna by¢ ciagla i mie¢ stala grubos¢, zgodnie z projektem. Izolacja termiczna wykonana z pianki
poliuretanowej wykonana na poddaszu kamienicy przy ul. (...) wymogu ciaglo$ci i stalej gruboéci nie spelnia. Zostala
wykonana wadliwie z naruszeniem podstawowych zasad wiedzy technicznej i dobrych praktyk. Zastosowane welna
mineralna o grubo$ci 5 cm nie wszedzie sie zmie$ci i nie zapewni cigglo$ci izolacji.

Przeprowadzone obliczenia wspdlczynnika przenikania ciepta dla ré6znych wariantdéw ocieplenia dachu i stropodachu
wskazuja, ze zmiana materialu zastosowanego do ocieplenia dachu nad mieszkaniem powoddéw z welny mineralnej
na pianke poliuretanowa wplynela ujemnie na wlasciwosci izolacyjne przegrod zewnetrznych, niezaleznie od jakosci
wykonania izolacji. Warto§¢ wspolczynnika przenikania ciepla przez przegrode dachu dla projektowanej izolacji
termicznej jest zdecydowanie mniejsza anizeli przy zastosowaniu pianki poliuretanowej. Niedostateczna jako$c
wykonanej warstwy izolacji termicznej ten stan poglebia. Ze wzgledu na doswiadczane przez powodéw niedogrzanie
mieszkania mozna wysnué wniosek, ze podejmujac decyzje o zmianie materialu izolacyjnego, nie przeprowadzono
powtérnych obliczen dotyczacych strat ciepla przez przegrody zewnetrzne i zwiazanego z tym doboru grzejnikow.

Ze wzgledu na wadliwie wykonang izolacje termiczna dachu nalezy zdemontowac nad cala powierzchnia poddasza
wszystkie warstwy dachu i stropodachu bez pokrycia oraz wykona¢ nowe.

Dowéd:
-opinia bieglej sadowej M. T. k. 280 — 298,
-ustne wyjasnienia bieglej sadowej M. T. k. 333 — 337.

W celu usuniecia wadliwie wykonanej izolacji termicznej w lokalu powodéw nalezy usuna¢ istniejaca izolacje
z pianki natryskowej i wykonaé nowa izolacje termiczng z welny mineralnej z zachowaniem ukladu pierwotnie
projektowanych warstw przekrojowych. Celem wymiany istniejacej folii dachowej wstepnego krycia konieczny jest
demontaz pokrycia dachowego z dachéwki, poniewaz czynno$é ta mozna przeprowadzi¢ jedynie od zewnatrz. Folia
ta podlega bezwzglednej wymianie, poniewaz wykonana przez pozwanego izolacja metoda natryskowa i pokrycie folii
piang dyskwalifikuje mozliwo$¢ jej dalszego wykorzystania.

Zakres prac remontowych obejmuje:

1. demontaz pokrycia dachowego z dachéwki wraz z fatami, kontrlatami oraz membrama dachowa,



2. demontaz poszycia z podwojnej plyty gipsowo — kartonowej wraz z rusztem metalowym na dachu stromym i
plaskim,

3. usuniecie izolacji z pianki natryskowej,
4. ulozenie folii dachowej wysokoparoprzepuszczalnej na polaci dachu stromego, montaz kontrfald i lat dachowych,
5. montaz pokrycia dachowego z dachowki pochodzacej z rozbiorki,

6. rozlozenie izolacji z welny mineralnej o calkowitej grubosci 130 mm w polaci dachu krokwiowego (stromego i
plaskiego),

7. wykonanie obudowy poddasza z dwoch warstw plyt ogniochronnych grubosci 12,5 mm — (...) (w lazience z dwoch
warstw plyt ogniochronnych impregnowanych grubosci 12,5 mm - (...)) wraz z montazem welny mineralnej grubosci
100 mm na krokwiach tj. w przestrzeni rusztu pod obudowe,

8. wykonania gladzi gipsowych na nowo ulozonych plytach na dachu stromym i na dachu plaskim,
9. dwukrotne malowanie pomieszczen po przeprowadzonych pracach budowlanych.

Zakres powyzszych prac nie moze by¢ definiowany jako przebudowa w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
budowlane, poniewaz nie prowadzi do zmiany parametréow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréow wyszczegdlnionych w art. 2 ust. 2 pkt 7 Prawa
budowlanego. Prace te sa remontem w rozumieniu Prawa budowlanego, a w tym zakresie dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym. Laczenia natomiast systemow ocieplenia nie powinno
by¢ stosowane w ukladzie warstw przekrojowych przez przegrody, przykladowo: docieplenie z piany poliuretanowej
w przestrzeni z dodatkowa izolacja termiczna z welny mineralnej na krokwiach (pomiedzy elementami rusztu suchej
zabudowy). Nie istnieja przeciwwskazania do wykonania odmiennych rodzajéw izolacji nad poszczeg6lnymi lokalami
mieszkalnymi.

Przekrdj budynku uwzgledniajgcy dach plaski i dach plaski przedstawiony na rysunku nr A/6 wskazuje, ze zar6wno
w projekcie pierwotnym jak i w projekcie zamiennym branzy architektonicznej, zatwierdzonych odpowiednio decyzja
nr (...) z dnia 18 pazdziernika 2020 roku i decyzjg nr (...) z dnia 8 listopada 2011 roku, izolacje miala stanowi¢ welna
mineralna ukladana warstwowo mijankowo o grubosci calkowitej 23 cm — gr. 13 cm w przestrzeni miedzykrowkiowej
oraz gr. 10 cm w przestrzeni rusztu pod zabudowe z plyt gipsowo — kartonowych. Analiza akt sprawy (...) Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim S. dotyczacej pozwolenia uzytkowanie nadbudowanej czesci
budynku mieszkalnego przy ul. (...) w S. nie potwierdza, aby wykazana zostala zmiana sposobu ocieplenia pilaci
dachowych (piana natryskowa) w stosunku do rozwiazan objetych projektem budowlanym (welna mineralna),
zatwierdzonym decyzja o pozwoleniu na budowe. Na rysunku A/2 dolaczonym do wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie oraz w oSwiadczeniu kierownika budowy stanowiacym element wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie, jako zmiane nieistotng w stosunku do zatwierdzonego projektu budowlanego wskazano zmiane
usytuowania niektorych $cianek dzialowych. Brak informacji na temat zmiany materialu oraz grubo$ci wykonanej
izolacji termicznej dachu. Informacja taka pojawia sie na rysunku przekroju przez kondygnacje poddasza na k. 60
akt sprawy. Rysunek ten zatytulowany jest jako ,inwentaryzacja powykonawcza”, autorstwa kierownika budowy D.
K. (2), na ktérym wskazano zmiane ocieplenia z welny mineralnej gr 23 cm na pianke poliuretanowa gr 15 cm. Do
zmiany rozwiazania w zakresie ocieplenia potaci dachowych welna mineralna objetego zatwierdzonym projektem
budowlanym na rozwigzanie polegajace na natrysku piana poliuretanowa doszlo w toku realizacji rob6t budowlanych,
co potwierdza rysunek na k. 60, na ktérym opisano ww. zmiane jako ,zmiane nieistotng”.

Na dokumentacji powykonawczej zlozonej wraz z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, jak i w
o$wiadczeniu kierownika budowy brak bylo wskazania informacji dotyczacej zmiany materialu oraz grubos$ci
wykonanej izolacji termicznej dachu.



Docieplenie polaci dachowych pianka poliuretanowa nie wynika z dokumentacji technicznej — zaréwno z
projektu budowlanego stanowiacego podstawe realizacji przebudowy i nadbudowy poddasza jak i dokumentacji
powykonawczej, tj. rysunkéw z naniesionymi zmianami ztozonymi z wnioskiem o pozwolenia na uzytkowanie.

Zmiana materiatu izolacyjnego zastosowanego do ocieplenia dachu nad mieszkaniem powodéw wplynela ujemnie na
wlasciwosci izolacyjne przegréd zewnetrznych, niezaleznie od jako$ci wykonania izolacji.

Obecnie mozliwe jest jedynie wykonanie nowej izolacji termicznej z welny mineralnej. Majac na uwadze technologie
wykonywania natrysku z rozpreznej piany poliuretanowej, aplikacja ta moze by¢ dokonywana jedynie w budynkach
w stanie surowy, a wykonczonych i eksploatowanych lokalach mieszkalnych.

Projekt budowlany, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegal uzgodnieniu w zakresie wymagan
ochrony przeciwpozarowej, co wynika z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej. Poddasze
budynku wielorodzinnego kwalifikowane jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, za§ sam budynek do grupy
budynkéw $rednio wysokich. Zgodnie z par. 4 ust. 1 przywolanego rozporzadzenia uzgodnienia wymagaja projekty
budynkéw nalezace do grupy wysokoéci $redniowysokie, wysokie lub wysokoSciowe, zawierajace strefe pozarowa
zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL III, ZL IV lub ZL V. Uzgodnione zostalo przez rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. P. S. rozwiazanie polegajace na wydzieleniu mieszkan od
konstrukeji dachu plytami (...) do klasy odpornosci ogniowej E160 z izolacja ostlonowa konstrukeji dachu welng
mineralng grubo$ci 100 mm. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w budynkach ZL III,
ZL IV i ZL V poddasze uzytkowe przeznaczone na cele mieszkalne lub biurowe powinno by¢ oddzielone od palnej
konstrukeji dachu przegrodami o klasie odpornoéci ogniowej E 160 w budynku $§redniowysokim. Zgodnie z przepisem
art. 36 a ust. 5 ustawy Prawo budowlane w brzmieniu obowigzujacym w dacie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz decyzji zmieniajacej decyzje o pozwoleniu na budowe, istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie miedzy innymi wymaganego
uzyskania opinii, uzgodnien , pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegblnymi. Istotne
odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Welna mineralna do izolacji termicznej poddaszy jest klasyfikowana jako material niepalny w najwyzszej klasie A 1.
Nie rozprzestrzenia ognia, a wldkna welny mineralnej skalnej topia sie dopiero w temperaturze 1000 stopni i moze
przez prawie dwie godziny dziala¢ jak zapora przeciwogniowa. Pianka poliuretanowa jest wyrobem klasyfikowanym
przez producenta w zakresie reakcji na ogien do klasy E, co oznacza, ze w razie pozaru moze doprowadzi¢ do
rozgorzenia, czyli gwaltownego, wybuchowego rozprzestrzenienia sie ognia.

Warto$é robot niezbednych do wykonania celem usuniecia wad w lokalu w zakresie izolacji termicznej dachu
i stropodachu wynosi 32 008,09 zlotych brutto. Przy ustalaniu wartoSci materialow, sprzetu, robocizny oraz
wskaznikow narzutow kosztéw posrednich, kosztéw zakupu i narzutu zysku przyjeto wielkoéci okreslone wg danych
rynkowych zawartych w powszechnie stosowanych aktualnych biuletynach wydawanych w systemie (...).

Dowod:

-opinia bieglego sadowego D. M. k. 411 - 445,

-uzupelniajaca opinia bieglego sagdowego D. M. k. 528 — 535,
-uzupelniajaca opinia bieglego sadowego D. M. k. 561 — 568,

-uzupelniajaca opinia bieglego sadowego D. M. k. 596 — 616,



-ustne wyjaénienia bieglego sadowego D. M. k. 651.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie uzasadnione w calo$ci.

W przedmiotowej sprawie powodowie A. G.iK. T. domagali sie zasadzenia: od pozwanych R. O. (1)iD. O. (1) solidarnie
na rzecz powodki A. G. kwoty 13.558,80 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty i od pozwanych R. O. (1) i D. O. (1) solidarnie na rzecz powoda K. T. kwoty 14.131,65 zlotych
wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Powodowie swoje roszczenie wywodzili z faktu ujawnienia w nabytym przez nich od pozwanych lokalu mieszkalnym
potozonych w S. przy ul. (...) wad, bedacych skutkiem wykonania izolacji écian zewnetrznych i sufitu nad ich lokalem
W sposoOb sprzeczny z projektem budowlanym, na podstawie ktérego udzielono pozwolenia na budowe oraz zasadami
sztuki budowlanej i domagali sie w niniejszym procesie naprawienia wyniklej stad szkody poprzez zaplate kwoty
stanowigcej rownowarto$é kosztéw prac niezbednych do wykonania w lokalu izolacji §cian zewnetrznych i sufitu w
sposéb zgodny z wymogami prawa budowlanego.

Na wstepie wskazaé nalezy, ze dochodzone pozwem roszczenie okre$la strona powodowa. Zgodnie z przepisem
art. 187 § 1 k.p.c., okre$lenie to powinno zawiera¢ dokladne sprecyzowanie zadania oraz przytoczenie okolicznosci
faktycznych uzasadniajacych to zadanie. Powdd zadajacy zasadzenia nalezno$ci powinien zatem okresli¢ nie tylko
kwote, ktorej dochodzi, ale rowniez podaé okolicznoéci faktyczne, na ktorych opiera swoje zadanie. Podane przez
powoda okolicznoéci faktyczne uzasadniajace zadanie pozwalaja na okreslenie podstawy prawnej, na ktorej opiera sie
roszczenie powoda oraz rezimu odpowiedzialno$ci pozwanego, a tym samym na zakres$lenie ram sporu i kognicji sadu.
Wskazane okoliczno$ci faktyczne roszczenia sa bowiem podstawa faktyczna uzasadniajaca zastosowanie abstrakcyjnej
normy prawnej, a proces stosowania przez sad prawa polega na poréwnaniu ustalonego stanu faktycznego ze
stanem faktycznym podanym w hipotezie okreslonej normy prawnej, tj. na subsumcji stanu faktycznego sprawy pod
okreslony przepis prawa. Wskazany przez powoda, a nastepnie ustalony przez sad, stan faktyczny determinuje zatem
zastosowanie normy prawnej i dlatego jest istotny dla okreélenia zakresu poddania sprawy pod osad sadu.

Powdd, ktory kupil od pozwanego rzecz obciazona wadami fizycznymi, moze dochodzi¢ roszczen opartych na rezimie
odpowiedzialnoéci z tytulu rekojmi, gwarancji lub odszkodowawczym: kontraktowym lub deliktowym. Kazdy z tych
rezimOw opiera sie na innych przeslankach i zasadach, wybor kazdej z tych podstaw odpowiedzialno$ci determinuje
inny zakres okoliczno$ci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, faktow, ktére musi udowodnié powod oraz
srodkéw obrony pozwanego i faktow, ktére on musi udowodnié.

Jako podstawe prawna dochodzonego roszczenia powodowie wskazali ostatecznie przepis art. 471 k.c. Wskazane przez
strone powodowa jako podstawa prawna zadania przepisy prawa materialnego nie wigza sadu i moga by¢ przezen
pominiete przy wydawaniu orzeczenia co do istoty sporu, konstrukcja podstawy prawnej rozstrzygniecia nalezy
bowiem do sadu. Nie mozna jednakze wykluczyé, ze powolanie przez strone okreslonej normy prawa materialnego
jako majacej stanowi¢ podstawe rozstrzygania o tym roszczeniu wigze sad w tym sensie, ze stanowi uzupehienie
okoliczno$ci faktycznych okreslajacych zadania pozwu (art. 321 § 1 w zwiazku z art. 187 § 1); jednakowoz w tym
zakresie musi istnie¢ jawno$é¢, ktorej gwarancja w zasadzie jest wystepowanie w charakterze strony powodowej
osoby posiadajacej profesjonalne przygotowanie prawnicze (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 kwietnia 2008
r., IT CSK 613/07, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 pazdziernika 1999 r., III CKN 407/98). Jezeli wiec strona
powodowa wskazuje jako podstawe odpowiedzialnoSci strony pozwanej z tytulu umowy sprzedazy rezim kontraktowej
odpowiedzialnoéci odszkodowawczej, sad rozpoznajacy sprawe merytorycznie ma obowigzek rozpoznaé zasadno$c
zadania pozwu w oparciu o wskazana podstawe. Dlatego tez, majac na uwadze, ze przywolana powyzej podstawa
prawna zadania pozwu zostala wskazana przez reprezentujacego powodéw pelnomocnika w osobie adwokata, Sad
ocenil zasadno$¢ zadania pozwu w granicach przywolanych okoliczno$ci faktycznych w §wietle treSci przepisu art. 471
k.c.



Pozwani w niniejszej sprawie zaprzeczyli zasadnoSci zadania pozwu podnoszac, ze wskazywane przez powodow
wady ujawniajace sie w okresie zimowym, tj. zamarzanie $ciany w sypialni oraz trudnosci z ogrzaniem lokalu
nie wynikaja z nieprawidlowej izolacji $cian zewnetrznych i sufitu, lecz z faktu zamokniecia warstw izolacyjnych
z powodu przeciekajacego dachu. Nastepnie pozwani podniesli, ze nawet gdyby istotnie przyczyna wad w lokalu
byla nieprawidlowo wykonana izolacja $cian zewnetrznych i sufitu, to zwazywszy na fakt, Zze $ciany zewnetrzne i
dach sg cze$cia nieruchomosci wspdlnej, ani powodowie nie majg legitymacji procesowej do dochodzenia roszczen
wynikajacych z wad czeéci wspolnych ani pozwani nie ponoszg odpowiedzialnosci za ich stan techniczny. Obowigzek
utrzymania czeéci wspoélnych nieruchomosci w nalezytym stanie spoczywa na wspdlnocie mieszkaniowej i to jej
przystuguja ewentualne roszczenia z tytulu wad izolacji Scian zewnetrznych i sufitu oraz przeciwko niej winny
by¢ kierowane roszczenia zwigzane ze szkodami powstalymi na skutek nieprawidlowego stanu czeSci wsp6lnych
nieruchomo4ci.

W pierwszej kolejnoéci rozwazenia wymagal zarzut braku legitymacji procesowej obydwu stron
niniejszego procesu.

Legitymacja procesowa to uprawnienie okreslonego podmiotu do wystepowania z roszczeniem przeciwko innemu
podmiotowi, ktore znajduje oparcie badZ w okreslonym stosunku materialnoprawnym laczacym owe strony, badz
w ustawie. Tylko przepis prawa materialnego, stanowiacego podstawe interesu prawnego, stwarza dla okreSlonego
podmiotu legitymacje procesowa strony. Strona jest zatem pojeciem materialnoprawnym, a nie procesowym, a przeto
o tym czy dany podmiot jest strona postepowania cywilnego, tj., czy ma uprawnienie do wystgpienia z roszczeniem,
przesadzaja przepisy prawa materialnego, majace zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, nie za$ przepisy
procesowe (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2010 roku, I CSK 323/09). W procesie w charakterze
stron moga zatem wystepowact tylko te podmioty, ktdre sa jednoczesnie podmiotami stosunku prawnego bedacego
przedmiotem tego procesu. W kazdym procesie sad powinien przede wszystkim rozstrzygnaé, czy strony procesowe
sg jednocze$nie stronami spornego stosunku prawnego. Ustalenie braku tej zgodnosci jest stwierdzeniem braku
legitymacji procesowej po stronie powoda lub pozwanego, prowadzacym do oddalenia powo6dztwa.

Niesporne w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy jest, ze lokal potozony w S. przy ul. (...) powstal na skutek
adaptacji pomieszczen strychu w budynku przy ul. (...) wykonanej przez R. O. (1) w ramach prowadzonej przez niego
dzialalnoSci gospodarczej, a takze, ze po wykonaniu tej adaptacji pozwany wraz z malzonka zawarli ze wspo6lnota
mieszkaniowa umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy, a nastepnie, na podstawie umowy z dnia
1 wrze$nia 2014 roku lokal ten sprzedali powodom w udziale do Y2 kazdemu.

Przepis art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) stanowi, ze
samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej ,Jokalami”, moga stanowié¢ odrebne
nieruchomoé$ci. Zgodnie natomiast z art. 2 ust. 2 samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest
wydzielona trwalymi Scianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi shuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Zgodnie
z przepisem art. 3 ust. 2 tej ustawy nieruchomo$¢ wsp6lna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. W Swietle cytowanego przepisu za cze$ci wspdlne budynku uwazane
sa miedzy innymi Sciany zewnetrzne i §ciany no$ne, stropy, a takze strychy nieuzytkowe, balkony, loggie i podobne
rozwigzania architektoniczno-budowlane oraz infrastruktura techniczna (rury, przewody itp.). Zgodnie natomiast z
art. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany jest miedzy innymi utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 2.

Nabyty przez powodow lokal jest samodzielnym lokalem mieszkalnym i tym samym stanowi nieruchomo$c¢ lokalowa.
Sciany i sufity, ktore wydzielaja ten lokal od innych lokali w budynku niewatpliwie stanowig nieruchomo$¢ wspélna.
W wyroku z dnia 8 pazdziernika 2014 roku (sygn. akt III CSK 505/13) Sad Najwyzszy wyrazit poglad, ktory Sad
orzekajacy w niniejszej sprawie podziela, ze wlacicielowi samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu przepisu



art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali przystuguja uprawnienia z tytulu rekojmi za wady budynku, w ktérym lokal jest
polozony, w szczegolno$ci gdy wady te uzewnetrzniajg sie jako wada lokalu (np. zagrzybienie, zawilgocenie mieszkania
wskutek nieprawidlowych izolacji poziomych i pionowych). W uzasadnieniu wyroku Sad Najwyzszy wskazal, ze
ze wzgledu na specyfike budynku wielorodzinnego ,trudno jest oddzieli¢ wadliwo$¢ samego lokalu nalezacego do
powodow od wadliwosci calego budynku polegajacej na nieprawidlowo wykonanej izolacji §cian piwnic i posadzek
w piwnicach i garazu oraz nieprawidlowo wykonanym odplywie wody. Nieprawidlowe wykonanie istotnych robot
zabezpieczajacych lokal przed zalewaniem i wilgocia, prowadzace do zmniejszenia jego wartosci dotyczyla czeéci
wspoélnych nieruchomosci (zewnetrznych $cian piwnic i posadzek piwnicy i garazu), a nie samego lokalu powodow.
Poniewaz ujawnila sie ona w elementach konstrukcyjnych budynku, w ramach ktérych znajduje sie ich lokal, to oni
poniesdli z tego tytulu szkode (...). Byla to zatem wada budynku, takze w rozumieniu prawa budowlanego, ktorego
powodowie sa wspdlwlascicielami”. Dalej Sad ten wskazal, ze jakkolwiek samodzielny lokal mieszkalny nie jest
budynkiem w rozumieniu przepisu art. 568 § 1 k.c., to jego wlascicielowi przystuguja uprawnienia z tytutu rekojmi
za wady budynku, w ktérym lokal ten jest polozony, w szczegdlnosci, gdy wady dotycza tego lokalu. Kupujacym
przystuguja roéwniez, wedle ich wyboru, réwniez i roszczenia z tytulu nienalezytego wykonania umowy sprzedazy.

Okolicznos$ci faktyczne przytoczone w uzasadnieniu zadania pozwu oraz fakty ustalone w toku niniejszego
postepowania jednoznacznie wskazuja, ze w sprawie zachodza okoliczno$ci podobne do tych, na kanwie ktorych
zostalo wydane przywolane powyzej orzeczenie Sadu Najwyzszego. Na podstawie opinii bieglych sadowych z zakresu
budownictwa M. T. i D. M. Sad ustalil, Ze izolacji $cian zewnetrznych i sufitu nad lokalem powod6w zostala wykonana
w sposoOb sprzeczny z projektem budowlanym, na podstawie ktérego udzielono pozwolenia na budowe oraz zasadami
sztuki budowlanej, skutkiem czego w lokalu powodéw ujawnily sie wady w postaci przemarzania Sciany zewnetrznej
w sypialni oraz trudno$ci w ogrzaniu lokalu. Powodom, jako wspélwlascicielom lokalu, przystuguje zatem co do
zasady uprawnienie do zadania naprawienia szkody w ich majatku powstalej na skutek ujawnienia sie wad w nabytym
przez nich lokalu na skutek niezgodnego ze sztuka budowlana wykonania izolacji Scian zewnetrznych i sufitu nad ich
lokalem. Roszczenia w tym zakresie moga kierowa¢ do zbywcy lokalu zar6wno na podstawie przepiséw o rekojmi
za wady rzeczy sprzedanej jak i przepisow o nienalezytym wykonaniu zobowigzania. Strona, ktéra kupila rzecz
obcigzona wadami, moze dochodzi¢ roszczen opartych na rezimie odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi, gwarancji
lub odszkodowawczym: kontraktowym lub deliktowym. Réznice w regutach odpowiedzialnoéci i trybie dochodzenia
roszczen na podstawie rekojmi i na zasadach ogblnych sa istotne i jest rzeczg strony uprawnionej rozwazenie
okreslonych zalet i wad kazdego z ww. reziméw odpowiedzialno$ci. W razie wystapienia wad uprawniony ma bowiem
wybor co do sposobu uzyskania rekompensaty, poniewaz moze dochodzi¢ swych praw z rekojmi za wady, moze
roéwniez zadaé odszkodowania za faktyczna szkode, jakiej doznal (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia
7 maja 2020 roku, I AGa 3/20). Wskaza¢ nadto nalezy, ze uplyw terminéw do dochodzenia roszczen z tytulu rekojmi
nie ogranicza uprawnienia kupujacego do domagania sie kompensaty poniesionej szkody na zasadach ogo6lnych,
tj. w oparciu o dyspozycje art. 471 k.c. Nawet utrata przez kupujacego uprawnien z tytutu rekojmi za wady rzeczy
nie eliminuje mozliwoéci dochodzenia przez kupujacego roszczenia odszkodowawczego na zasadach ogdlnych o
naprawienie szkody doznanej przez kupujacego wskutek nienalezytego spelnienia $wiadczenia przez sprzedawce
przez sprzedaz rzeczy wadliwej. Wydanie przez sprzedawce rzeczy wadliwej stanowi niewatpliwie takze nienalezyte
wykonanie zobowiazania, ktérego skutki podlegaja przepisom art. 4711 nast. k.c. Rekojmia lezy w interesie kupujacego
i w zadnym razie nie moze pogarsza¢ jego sytuacji, jednak wiaza sie z nia okreSlone roszczenia. Kupujacy moze
nie by¢ tez zainteresowany roszczeniami z rekojmi (por. wyrok SA w Katowicach z dnia 10 kwietnia 2018 r., I
ACa 927/17, wyrok SA w Szczecinie z dnia 20 wrze$nia 2018 r., I AGa 136/18; wyrok SA w Warszawie z dnia
17 grudnia 2017 r., VI ACa 571/16). Innym i stlowy kupujacy ma mozliwo$¢ wzglednie swobodnego wyboru regul
dochodzenia odpowiedzialnoéci sprzedawcy w zalezno$ci od okoliczno$ci danego przypadku oraz w zaleznoSci od
wynikow kalkulacji wad i zalet kazdego z powyzszych reziméw odpowiedzialnoéci sprzedawcy. Kupujacy moze zatem
dochodzi¢ swoich uprawnien z tytutu rekojmi za wady, ale tez moze zada¢ odszkodowania za faktyczna szkode,
jakiej doznat wskutek wadliwosci rzeczy. Zadanie odszkodowania w tej sytuacji nie musi byé¢ poprzedzone préba
skorzystania z rekojmi.



Powodowie, jak juz wyzej wskazano, wywodza roszczenie z nienalezytego wykonania umowy sprzedazy i domagaja sie
naprawienia wyniklej stad szkody.

Zgodnie z treécig przepisu art. 471 k.c. dluznik obowiazany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowiazania, chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem
okoliczno$ci, za ktore dtuznik odpowiedzialnoéci nie ponosi.

W Swietle tresci cytowanego przepisu, odpowiedzialno$é odszkodowawcza dluznika za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowigzania jest odpowiedzialno$cia na zasadzie winy, za$ do jej przestanek naleza: niewykonanie
badz nienalezyte wykonanie zobowigzania, fakt poniesienia szkody w okreslonej wysokoSci oraz istnienie zwigzku
przyczynowego pomiedzy niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem zobowiazania a powstala szkoda. Dla
wykazania istnienia wierzytelno$ci z tego tytulu konieczne jest wykazanie wszystkich tych przesltanek, przy czym
ciezar dowodu rozklada sie nastepujaco: wierzyciel ma wykazac istnienie stosunku zobowiazaniowego oraz jego tres¢,
fakt niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, jak rowniez poniesiona szkode. Nie musi natomiast
udowadnia¢, ze wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania nastapilo na skutek okolicznosci, za ktore dtuznik
ponosi odpowiedzialno$¢ (a wiec przede wszystkim z winy dtuznika). W przepisie art. 471 k.c. zawarte jest bowiem
domniemanie, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazana nastapilo na skutek okolicznosci, za ktore
dluznik ponosi odpowiedzialnosé (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 13 listopada 2014 roku, I ACa
628/14).

Niesporne bylo, ze powodowie zawarli z pozwanymi umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.
(...) oraz ze lokal ten zostal powodom wydany, a takze ze powodowie zaplacili umdéwiona cene sprzedazy. W treéci
protokotu zdawczo — odbiorczego wskazano, ze stan techniczny lokalu jest dobry. Marginalnie wskaza¢ nalezy, ze
umowa sprzedazy jest umowa konsensualng. W zakresie skutkéw obligacyjnych umowa ta dochodzi do skutku moca
samego porozumienia stron (solo consensu), bez konieczno$ci dokonywania jakichkolwiek czynnoéci realnych. Tym
samym z chwilg zloZenia zgodnych o$wiadczen woli w zakresie zawarcia umowy sprzedazy kazda ze stron uzyskuje
odpowiednie roszczenie w stosunku do drugiej strony. Przeniesienie wlasnoéci (o ile nie nastepuje z mocy prawa) i
wydanie rzeczy, jak rowniez odebranie rzeczy i zaplata ceny sa jedynie przejawem wykonania umowy przez strony;
nie warunkujg natomiast w zadnym wypadku jej waznosci lub skutecznosci.

Oceniajac, czy umowa zostala wykonana w sposob nalezyty nalezy mie¢ na uwadze przepis art. 354 k.c., stosownie
do ktérego zobowigzanie powinno by¢ wykonane zgodnie z jego treScig i w sposéb odpowiadajacy jego celowi
spoleczno-gospodarczemu oraz zasadom wspolzycia spotecznego. Z tredci cytowanego przepisu jednoznacznie wynika,
ze wierzyciel nie moze dowolnie zada¢ od dluznika wykonania zobowiazania w sposéb przez siebie okreslony.
Obowiazki spoczywajace na dluzniku nie moga wykraczac¢ poza te, ktore sa okreslone trescig zobowigzania oraz jego
celem spoleczno-gospodarczym. Przepis ten okresla zatem nie tylko sposéb wykonania zobowigzania, ale takze jego
granice. Dhuznik kazdorazowo zobowigzany jest wiec do takiego zachowania, ktére odpowiada kryteriom wykonania
zobowigzania w chwili jego wykonywania. Nadto przepis ten ma zastosowanie do wszystkich rodzajow zobowigzan
bez wzgledu na Zrodlo ich powstania (por. wyrok SA w Warszawie z dnia 13 lipca 2017 r., I ACa 615/16).

Przepis art. 535 k.c. stanowi, ze przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowiazuje sie przenie$¢ na kupujacego
wlasno$¢ rzeczy i wyda¢ mu rzecz, a kupujacy zobowiagzuje sie rzecz odebraé i zaplaci¢ sprzedawcy cene. Przepis
art. 140 k.c. stanowi, ze w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego wlasciciel moze, z
wylaczeniem innych os6b, korzystac z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w
szczegblnosci moze pobierac pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzaé rzecza. Z
treéci cytowanego przepisu jednoznacznie wynika, Ze rzecz, ktora jest przedmiotem umowy sprzedazy, musi by¢ takiej
jako$ci, jak umowily sie strony umowy, a w szczeg6lno$ci nadawaé sie do uzytku, odpowiadaé¢ normom technicznym,
trwaloéci i niezawodnosci, a wiec i nie posiadac wad.

Powodowie podniesli w uzasadnieniu zadania pozwu, ze w sprzedanym lokalu polozonym w S. przy ul. (...) wystepuja
wady w postaci przemarzania $ciany zewnetrznej w sypialni oraz trudnosci z ogrzaniem lokalu w okresie zimowym,



obnizajace mozliwo$¢ uzytkowania lokalu, bedace skutkiem wykonania izolacji Scian zewnetrznych i sufitu nad ich
lokalem w sposéb sprzeczny z projektem budowlanym, na podstawie ktérego udzielono pozwolenia na budowe
oraz zasadami sztuki budowlanej. Pozwani przeczyli, aby doszlo do nieprawidlowos$ci w wykonaniu izolacji nad
lokalem i aby wskazywane przez powodéw wady byly skutkiem tej nieprawidlowosci, wobec czego okolicznosé, czy w
lokalu wystepuja wady przesadzajace o nienalezytym wykonaniu zobowigzania przez strone pozwana stala sie miedzy
stronami sporna.

Zwazywszy, ze poczynienie ustalen co do tego, czy izolacja w nabytym przez powodow lokalu zostala wykonana zgodnie
z projektem i sztuka budowlang oraz czy ewentualne nieprawidlowosci w tym zakresie maja wplyw na przenikanie
wilgoci do lokalu powodéw i mozliwo$¢ utrzymania w nim odpowiedniej temperatury w okresie grzewczym wymaga
wiadomoSci specjalnych, Sad, stosowanie do treSci przepisu art. 278 k.p.c. zasiegnal opinii bieglego sadowego z
zakresu budownictwa M. T. oraz D. M..

Na podstawie opinii bieglych sadowych Sad ustalil, ze lokal powoddéw, zlokalizowany na ostatniej kondygnacji
(poddaszu) kamienicy przy ul. (...), powstal w wyniku przebudowy i czeSciowej nadbudowy $cian zewnetrznych
od strony podwoérza oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalna poddasza budynku. Jak wynika
z zatwierdzonego projektu budowlanego, ktory byl podstawa udzielenia pozwanemu pozwolenia na budowe,
sporzadzonego przez mgr inz. arch. A. P., posiadajaca uprawnienia budowlane nr (...) do projektowania we
specjalno$ci architektonicznej bez ograniczen, izolacja dachu w czesci bocznej poéinocnej oraz w czesci gornej,
poziomej miala by¢ wykonana z welny mineralnej ukladanej warstwowo mijankowo o grubos$ci calkowitej 23 cm
— gr. 13 cm w przestrzeni miedzykrowkiowej oraz gr. 10 cm w przestrzeni rusztu pod zabudowe z plyt gipsowo —
kartonowych. Tymczasem jak wynika z zapisow w dzienniku budowy, zeznan §wiadka D. K. (2) — kierownika budowy
oraz zeznan pozwanego R. O. (1) w charakterze strony oraz opinii specjalisty z zakresu budownictwa M. R. (1),
sporzadzonej na zlecenie powodow przed wytoczeniem powodztwa w niniejszej sprawie, oraz opinii bieglej sadowej
M. T., do izolacji termicznej zastosowano technologie natryskowej izolacji piankowej (...), zgodna z (...). Projekt
budowlany, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegal uzgodnieniu w zakresie wymagan ochrony
przeciwpozarowej, co wynika z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003
roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej. Poddasze budynku
wielorodzinnego kwalifikowane jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, za$ sam budynek do grupy budynkéw érednio
wysokich. Zgodnie z par. 4 ust. 1 przywolanego rozporzadzenia uzgodnienia wymagaja projekty budynkow nalezace
do grupy wysokos$ci $redniowysokie, wysokie lub wysoko$ciowe, zawierajace strefe pozarowa zakwalifikowang do
kategorii zagrozenia ludzi ZL III, ZL IV lub ZL V. Uzgodnione zostalo przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. P. S. rozwiazanie polegajace na wydzieleniu mieszkan od konstrukeji dachu plytami (...)
do klasy odpornoSci ogniowej E160 z izolacja ostlonowa konstrukeji dachu welng mineralng grubosci 100 mm. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w budynkach ZL III, ZL IV i ZL V poddasze uzytkowe przeznaczone
na cele mieszkalne lub biurowe powinno by¢ oddzielone od palnej konstrukeji dachu przegrodami o klasie odpornoéci
ogniowej E 160 w budynku Sredniowysokim. Welna mineralna do izolacji termicznej poddaszy jest klasyfikowana
jako material niepalny w najwyzszej klasie A 1. Nie rozprzestrzenia ognia, a widkna welny mineralnej skalnej topia
sie dopiero w temperaturze 1000 stopni i moze przez prawie dwie godziny dziala¢ jak zapora przeciwogniowa.
Pianka poliuretanowa jest wyrobem klasyfikowanym przez producenta w zakresie reakeji na ogien do klasy E, co
oznacza, ze w razie pozaru moze doprowadzi¢ do rozgorzenia, czyli gwaltownego, wybuchowego rozprzestrzenienia
sie ognia. Zgodnie z przepisem art. 36 a ust. 5 ustawy Prawo budowlane w brzmieniu obowigzujacym w dacie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz decyzji zmieniajacej decyzje o pozwoleniu na budowe, istotne odstapienie
od zatwierdzonego projektu budowlanego oraz innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstapienie
miedzy innymi wymaganego uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami
szczegblnymi. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. Zgromadzony w sprawie
material dowodowy nie dal podstaw do ustalenia, aby pozwany R. O. (1) uzyskal decyzje o zmianie pozwolenia na
budowe obejmujaca zmiane sposobu ocieplenia budynku i zastosowanie w tym zakresie pianki poliuretanowej. Analiza



akt sprawy (...) Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim S. dotyczacej pozwolenia
uzytkowanie nadbudowanej czesSci budynku mieszkalnego przy ul. (...) w S., wbrew stanowisku strony pozwanej,
nie potwierdza, aby wykazana i zaakceptowana przez nadzér budowlany zostala zmiana sposobu ocieplenia polaci
dachowych (piana natryskowa) w stosunku do rozwiazan objetych projektem budowlanym (welna mineralna),
zatwierdzona decyzja o pozwoleniu na budowe. Celem opracowania aneksu do projektu budowlanego zatwierdzonego
decyzja z dnia 18 pazdziernika 2010 roku bylo wprowadzenie zmian istotnych z punktu widzenia ustawy Prawo
budowlane do projektu w zakresie zmiany ukladu funkcjonalnego mieszkania (...) oraz funkcji pomieszczen o nazwie
» (-..).5. pomieszczenie gospodarcze” na pokoj (sypialnia) i pomieszczenia o nazwie ,powierzchnia nieuzytkowa na
pomieszczenie uzytkowe o nazwie 1.6. salon) wraz z podniesieniem dachu celem uzyskania wymaganej wysoko$ci
uzytkowej pomieszczenia, jak rowniez mian nieistotnych, majacych na celu uporzadkowanie ukladu funkcjonalnego
mieszkan M — 2, M — 3 i M — 4 obejmujacych przesuniecie projektowanych $cian oraz stupéow. W projekcie
zamiennym branzy architektonicznej izolacje dachu stanowi welna mineralna ukladana warstwowo, mijankowo o
grubosci calkowitej 23 cm, grubosdci w przestrzeni miedzykrokwiowej 13 cm oraz grubo$ci 10 cm w przestrzeni
rusztu pod zabudowe z plyt gipsowo — kartonowych. Brak natomiast jakichkolwiek informacji o zmianie sposobu
izolacji polaci dachu. Zmiana w tym zakresie nie byla zatem objeta decyzjq z dnia 8 listopada 2011 roku, moca ktorej
zmieniono decyzje nr (...) z dnia 18 pazdziernika 2011 roku o pozwoleniu na budowe. Na rysunku A/2 dolgczonym
do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie oraz w o$wiadczeniu kierownika budowy stanowiacym element
wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, jako zmiane nieistotng w stosunku do zatwierdzonego projektu
budowlanego wskazano zmiane usytuowania niektorych $cianek dzialowych. Brak informacji na temat zmiany
materiatu oraz grubos$ci wykonanej izolacji termicznej dachu. Informacja taka pojawia sie na rysunku przekroju przez
kondygnacje poddasza na k. 60 akt sprawy. Rysunek ten zatytulowany jest jako ,inwentaryzacja powykonawcza”,
autorstwa kierownika budowy D. K. (2), na ktérym wskazano zmiane ocieplenia z welny mineralnej gr 23 cm na
pianke poliuretanowa gr 15 cm. Do zmiany rozwigzania w zakresie ocieplenia polaci dachowych welna mineralng
objetego zatwierdzonym projektem budowlanym na rozwigzanie polegajace na natrysku piang poliuretanowg doszlo
w toku realizacji rob6t budowlanych, co potwierdza rysunek na k. 60, na ktérym opisano ww. zmiane jako ,zmiane
nieistotng”. Biegla M. T. wskazala nadto, ze widoczna na skutek wykonanej przez nia odkrywki warstwa izolacji
na polaci dachowej jest bardzo pofaldowana, przez co jej grubo$é jest zréznicowana, poprzerywana glebokimi
szparami, nie stanowi cigglej warstwy izolacyjnej, w niektorych miejscach jej grubosé nie przekracza 7 cm. Jedna z
przyczyn takiego wykonania warstwy izolacji termicznej na dachu mogto by¢ zacinanie sie pompy, przy pomocy ktorej
podawany by materiat izolacyjny. Warstwa izolacji powinna by¢ ciggla i mie¢ stalg grubo$¢, zgodnie z projektem.
Izolacja termiczna z pianki poliuretanowej wykonana na poddaszu kamienicy przy ul. (...) wymogu ciaglosci i stalej
gruboéci nie spelnia. Zostala wykonana wadliwie z naruszeniem podstawowych zasad wiedzy technicznej i dobrych
praktyk. Zastosowane welna mineralna o grubo$ci 5 cm nie wszedzie sie zmieéci i nie zapewni cigglosci izolacji.
Przeprowadzone natomiast obliczenia wspolczynnika przenikania ciepla dla réznych wariantéw ocieplenia dachu i
stropodachu wskazujg, ze juz tylko zmiana materialu zastosowanego do ocieplenia dachu nad mieszkaniem powodow
z welny mineralnej na pianke poliuretanowa wplynela ujemnie na wlasciwosci izolacyjne przegrdéd zewnetrznych,
niezaleznie od jako$ci wykonania izolacji. Warto$§¢ wspoélczynnika przenikania ciepla przez przegrode dachu dla
projektowanej izolacji termicznej jest zdecydowanie mniejsza anizeli przy zastosowaniu pianki poliuretanowe;j.
Niedostateczna jako§¢ wykonanej warstwy izolacji termicznej ten stan poglebia. Zmiana materialu izolacyjnego
zastosowanego do ocieplenia dachu nad mieszkaniem powod6éw wplynela zatem ujemnie na wlasciwosci izolacyjne
przegrod zewnetrznych, niezaleznie od jakoSci wykonania izolacji. Nadto powoduje tzw. ,pocenie sie $ciany”.

Zwazywszy, ze na skutek zastosowania niewlaciwego materialu izolacyjnego oraz jego polozenia niezgodnie ze
sztukg budowlana, w okresie zimowym utrudnione jest utrzymanie wlasciwej temperatury w pomieszczeniach oraz
na $ciennie zewnetrznej w sypialni zachodzi zjawisko tzw. ,pocenia sie Scian” (zawilgocenie), nie sposob uznac,
ze pozwana w prawidlowy sposob wykonala swoje zobowigzanie wynikajace z umowy sprzedazy. W wykonaniu tej
umowy wydala bowiem powodom wadliwy przedmiot sprzedazy. Powyzsze jednoznacznie przesadza o nienalezytym
wykonaniu umowy sprzedazy, skutkujagcym powstaniem po stronie powodowej roszczen odszkodowawczych,
stosownie do tresci przepisu art. 471 k.c. Cho¢ wady te w istocie wystepuja w cze$ciach wspolnych budynku i w nich
maja swoje zrodlo, to jednak dotycza bezposérednio lokalu mieszkalnego powodéw. W lokalu powodéw ujawniajg sie



bowiem skutki nieprawidlowej i wadliwie wykonanej izolacji polaci dachowej i Scian zewnetrznych. Wady te obnizaly
w sposbb oczywisty uzyteczno$é lokalu mieszkalnego do celow mieszkalnych, czynigc mieszkanie w nim nadmiernie
ucigzliwym z powodu braku mozliwoSci dogrzania lokalu w okresie zimowym. S3 to zatem wady lokalu sprzedanego
powodom i maja oni prawo dochodzenia roszczen z tego tytulu w stosunku do sprzedawcy w pelnym zakresie, a nie
jedynie stosownie do wielkoéci udzialu przystugujacego im w prawie wlasnosci czesci wspdlnych nieruchomoéci.

Material dowodowy sprawy nie dal podstaw do ustalenia, aby pozwani nie ponosili odpowiedzialno$ci za nienalezyte
wykonanie umowy sprzedazy, tj. za wydanie powodom lokalu obarczonego opisanymi powyzej wadami.

Przepis art. 471 k.c. zawiera w sobie tzw. wine domniemang, co oznacza, ze to dluznik, aby zwolni¢ sie od
odpowiedzialnoéci z niego wynikajacej, musi wykazaé, ze nienalezyte wykonanie zobowigzania bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktére nie ponosi odpowiedzialno$ci, a wiec ze nie ponosi winy w niewykonaniu lub nienalezytym
wykonaniu zobowigzania (tzw. ekskulpacja). Pozwani dowodu takiego nie przeprowadzili. Nie ulega watpliwoSci,
ze wady stwierdzone w lokalu powodéw maja Zrodlo w czeSciach wspolnych budynku, jednakze okolicznosé ta nie
zwalnia pozwanych z odpowiedzialno$ci za wady, jakie ujawnily sie w lokalu sprzedanym przez powodéw. Jak wynika z
zatwierdzonego projektu budowlanego sporzadzonego przez mgr inz. arch. A. P., posiadajgcg uprawnienia budowlane
nr (...) do projektowania we specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wykonywana przez pozwanego nadbudowa
budynku przy ul. (...) w S. oraz przebudowa czeéci strychu z przeznaczeniem na 4 lokale mieszkalne, obejmowala
roéwniez wykonanie izolacji $cian zewnetrznych i polaci dachowej nad lokalem powodoéw. Jak juz wyzej wskazano,
izolacja ta zostala wykonana nie tylko niezgodnie z projektem i prawem budowlanym (pianka poliuretanowa nie
spelnia norm w zakresie ochrony przeciwpozarowej), ale réwniez i w sposéb niezgodny z zasadami sztuki budowlane;j
(pianka zostala utozona w spos6b nier6wnomierny). Pozwani podnosili, Ze wykonane punktowo odkrywki nie moga
stanowi¢ podstawy do miarodajnego ustalenia, ze izolacja zostala wykonana wadliwie i z tego powodu w lokalu
powodow ujawnily sie wady. W ocenie Sadu, okoliczno$¢ ta nie podwaza prawidtowosci wnioskdéw opinii bieglych
co do tego, ze przyczyna wad ujawnionych w lokalu powoddéw jest wadliwo$¢ izolacji. Juz sama zmiana materialu
izolacyjnego zastosowanego do ocieplenia dachu nad mieszkaniem powodéw wplynela ujemnie na wilasciwosci
izolacyjne przegrod zewnetrznych, niezaleznie od jako$ci wykonania izolacji. Wadliwo$¢ wykonania izolacji jedynie
stan ten poglebia. Pozwana wprawdzie wskazywala, ze widoczne w lokalu powoddéw ,,pocenie sie” Sciany i trudnosci
z utrzymaniem wlaSciwej temperatury moga wynikac¢ z faktu zamokniecia $ciany z powodu przeciekajacego dachu,
jednakze material dowody sprawy nie dal podstaw do ustalenia, aby istotnie po wydaniu lokalu powodom doszlo
do jego zalania. Fakt natomiast, ze §lady zalania widoczne byly w lokalu sasiednim nalezacym do przestuchanego w
charakterze §wiadka T. H. nie przesadza, ze do takiego zalania doszlo réwniez i nad lokalem powodéw. Nadto wskazac
nalezy, ze fakt, iz roboty polegajace na nadbudowie budynku przy ul. (...) w S. oraz przebudowie czeéci strychu z
przeznaczeniem na 4 lokale mieszkalne zostaly formalnie odebrane i zostalo wydane pozwolenie na uzytkowanie,
nie moze w okoliczno$ciach faktycznych sprawy przesadzaé o braku wad w lokalu. Organy wlaéciwe dla wydania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku opieraly sie na zlozonych przez kierownika budowy dokumentach
oraz ogledzinach przeprowadzonych juz po wykonaniu izolacji. Z dokumentéw nie wynikalo, ze wykonano izolacje
w sposoOb niezgodny z zatwierdzonym projektem, a z uwagi na stopien zaawansowania robot budowlanych sposéb
wykonania izolacji mogl by¢ juz wowczas niewidoczny. Do sprzedania powodom lokalu obarczonego wada doszlo
zatem na skutek zawinionego przez pozwanych zastosowania niewlaéciwego materialu izolacyjnego i jego potozenia,
przynajmniej punktowo (w miejscach poczynionych odkrywek) w sposob sprzeczny z zasadami sztuki budowlanej. Jak
wskazala biegla M. T., wadliwe polozenie pianki poliuretanowej mogto by¢ wynikiem tego, ze maszyna przeznaczona
do kladzenia tego materialu ulegla uszkodzeniu i nie podawala materiatu w sposéb plynny. Fakt za$, ze kladziono
pianke poliuretanowa pomimo wadliwej pracy maszyny wynika z zeznan $wiadka D. K. (2) — kierownika budowy.

Roszczenie odszkodowawcze dochodzone na podstawie przepisu art. 471 k.c. obejmuje naprawienie szkody
spowodowanej nienalezytym wykonaniem zobowiazania. Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, sprzedawca
odpowiada z mocy art. 471 k.c. nie za wady, ale za szkode spowodowana wadg wyniklg z nienalezytego wykonania
umowy polegajacego na wydaniu kupujacemu rzeczy wadliwej. Szkoda w rozumieniu art. 471 w zw. z art. 361 § 2 KC
jest roznica miedzy stanem majatku poszkodowanego istniejacym przed zdarzeniem wywohijacym szkode i po nim,



a wiec obejmuje miedzy innymi koszt usuniecia wad w kupionym lokalu (por. wyrok SN z dnia 8 grudnia 2005 r., II
CK 291/05, Legalis nr 97121).

Na podstawie opinii bieglych sadowych M. T. i D. M. Sad ustalil, ze usuniecie stwierdzonych w lokalu wad wymaga
usuniecia wadliwie wykonanej izolacji nad calym lokalem powodow. W celu usuniecia wadliwie wykonanej izolacji
termicznej w lokalu powodéw nalezy usungé istniejaca izolacje z pianki natryskowej i wykona¢ nowa izolacje
termiczng z welny mineralnej z zachowaniem ukladu pierwotnie projektowanych warstw przekrojowych. Celem
wymiany istniejacej folii dachowej wstepnego krycia konieczny jest demontaz pokrycia dachowego z dachowki,
poniewaz czynno$é ta mozna przeprowadzi¢ jedynie od zewnatrz. Folia ta podlega bezwzglednej wymianie, poniewaz
wykonana przez pozwanego izolacja metoda natryskowa i pokrycie folii piang dyskwalifikuje mozliwo$é jej dalszego
wykorzystania.

Zakres prac remontowych obejmuje natomiast:
1. demontaz pokrycia dachowego z dachowki wraz z fatami, kontrlatami oraz membrama dachowa,

2. demontaz poszycia z podwojnej plyty gipsowo — kartonowej wraz z rusztem metalowym na dachu stromym i
plaskim,

3. usuniecie izolacji z pianki natryskowej,
4. ulozenie folii dachowej wysokoparoprzepuszczalnej na polaci dachu stromego, montaz kontrfald i tat dachowych,
5. montaz pokrycia dachowego z dachowki pochodzacej z rozbiorki,

6. rozlozenie izolacji z welny mineralnej o calkowitej grubosci 130 mm w polaci dachu krokwiowego (stromego i
plaskiego),

7. wykonanie obudowy poddasza z dwdch warstw plyt ogniochronnych grubosci 12,5 mm - (...) (wlazience z dwbch
warstw plyt ogniochronnych impregnowanych grubosci 12,5 mm - (...)) wraz z montazem welny mineralnej grubosci
100 mm na krokwiach tj. w przestrzeni rusztu pod obudowe,

8. wykonania gladzi gipsowych na nowo uloZzonych plytach na dachu stromym i na dachu plaskim,
9. dwukrotne malowanie pomieszczen po przeprowadzonych pracach budowlanych.

Biegly D. M., w ustosunkowaniu sie do zarzutéw strony pozwanej, wyjasnil, Ze laczenie systemdédw ocieplenia
nie powinno by¢ stosowane w ukladzie warstw przekrojowych przez przegrody, przykladowo: docieplenie z
piany poliuretanowej w przestrzeni z dodatkowa izolacjg termiczng z welny mineralnej na krokwiach (pomiedzy
elementami rusztu suchej zabudowy). Nie istnieja przeciwwskazania do wykonania odmiennych rodzajoéw izolacji
nad poszczegbdlnymi lokalami mieszkalnymi. Obecnie mozliwe jest jedynie wykonanie nowej izolacji termicznej z
welny mineralnej. Majgc na uwadze technologie wykonywania natrysku z rozpreznej piany poliuretanowej, aplikacja
ta moze by¢ dokonywana jedynie w budynkach w stanie surowy, a wykonczonych i eksploatowanych lokalach
mieszkalnych. Zwazywszy za$ na fakt, ze przyczyna problemdéw z dogrzaniem lokalu powod6éw i powstawaniem
zjawiska ,pocenia sie” $cian jest zmiana materialu izolacyjnego zastosowanego do ocieplenia dachu, konieczne
jest usuniecie wykonanej izolacji i potozenie nowej na catej potaci dachu nad lokalem powodéw, a nie jedynie w
miejscach, w ktorych wykonano odkrywki i stwierdzono nieprawidlowosci w wykonaniu izolacji. Wskaza¢ przy tym
nalezy, ze wykonanie tych prac nie doprowadzi do wzbogacenia powodow, lecz jedynie do przywrbcenia lokalowi
prawidlowych funkcji uzytkowych. Powodowie, jak wynika z treSci umowy sprzedazy oraz protokotu zdawczo —
odbiorczego, kupili lokal w dobrym stanie technicznym, a wiec rowniez i z wlasciwa z punktu widzenia przepiséw
prawa budowlanego oraz prawidlowo wykonang izolacja zapewniajaca mozliwo$¢ utrzymania w lokalu wlasciwej
temperatury w okresie zimowym. Naprawienie zatem szkody powstalej na skutek nienalezytego wykonania umowy
sprzedazy w tym zakresie, tj. sprzedania powodom lokalu, w ktérym zastosowana nad calym lokalem izolacja nie



zapewnia mozliwo$ci utrzymania wlasciwej temperatury w lokalu, obejmuje koszty polozenia takiej izolacji nad calym
lokalem.

Zgodnie z art. 361 § 1 k.c. zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnoé¢ tylko za normalne nastepstwa
dzialania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikla. W literaturze dominujaca jest teoria adekwatnego zwigzku
przyczynowego, od ktérej odstepstwa moga wystapi¢ w warunkach opisanych w art. 361 § 2 k.c., zgodnie z ktérym
granicach okreSlonych w art. 361 § 1 k.c., w braku odmiennego przepisu ustawy lub postanowienia umowy,
naprawienie szkody obejmuje straty, ktére poszkodowany ponidst oraz korzySci, ktére mogiby osiggnaé, gdyby mu
szkody nie wyrzadzono. Co do zasady, normalny zwiazek przyczynowy pelni zatem w prawie cywilnym funkcje
przestanki odpowiedzialno$ci odszkodowawczej, a nadto wyznacza jej granice w tym sensie, ze zobowigzany ponosi
odpowiedzialno$é¢ tylko za normalne nastepstwa zdarzen, z ktorymi ustawa laczy jego obowigzek odszkodowaweczy.
Skutki za$ pozostajace poza granicami adekwatnej przyczynowos$ci nie sa objete takim obowiazkiem. Adekwatny
zwiazek przyczynowy pozwala na uznanie prawnej doniostosci tych skutkdw, ktére sa dla badanego zdarzenia zwykle
(typowe, normalne), a na odrzucenie takich, ktore oceniamy jako niezwykle, nietypowe, nienormalne. Nastepstwo
zdarzenia ma za$§ normalny charakter wowczas, gdy w danym ukladzie stosunkoéw i warunkéw oraz w zwyczajnym
biegu rzeczy, bez zaistnienia szczeg6lnych okolicznosci, szkoda jest nastepstwem danego zdarzenia lub gdy zazwyczaj,
w zwyklym porzadku rzeczy jest konsekwencjg danego zdarzenia (por. wyrok SN z dnia 11.09.2003 1., sygn. III CKN
473/01 oraz wyrok SN z dnia 26.01.2006 1., II CK 372/050).

Pomiedzy nienalezytym wykonaniem przez pozwanych umowy sprzedazy lokalu a szkoda powstala w majatku
powoddéw obejmujaca koszty usuniecia wad lokalu, zachodzi adekwatny zwiazek przyczynowy. Gdyby bowiem pozwani
sprzedali powodom lokal wolny od wad, mnie zachodzilaby potrzeba wykonywania prac majacych na celu usuniecie
wad lokalu i poniesienia przez powodow wydatkéow z tego tytulu.

Na podstawie opinii bieglego sadowego D. M. Sad ustalil, ze warto$c¢ robo6t niezbednych do wykonania celem usuniecia
wad w lokalu w zakresie izolacji termicznej dachu i stropodachu wynosi 32.008,09 zlotych brutto. Powodowie,
na podstawie sporzadzonej a ich zlecenie opinii rzeczoznawcy budowalnego M. R. (1), koszty te ustalili na kwote
26.164,90 zlotych i stosownie do tresci przepisu art. 207 k.c. w pozwie zazadali zaplaty z tego tytutu po 13.082,45
zlotych. Powodowie zatem domagali sie kwoty nizszej, niz wynikajaca w wyliczen szkody poczynionych w opinii przez
bieglego D. M.. Nadto w zwiazku z ustaleniem przyczyny ,pocenia sie” §ciany w lokalu i probleméw z utrzymaniem
w lokalu wla$ciwej temperatury poniesli odpowiednio:

-powodka A. G.: koszty zakupu materialow niezbednych w celu wykonania prac odkrywkowych przez M. R. (2) w
kwocie 476,35 zlotych,

-powdd K. T.: koszty zakupu otwornicy z drewna w kwocie 49,20 zlotych oraz wynagrodzenie rzeczoznawcy w kwocie
1. 000 zlotych.

Wydatki poniesione przez kazdego z powodéw w celu ustalenia przyczyny ujawnionych w lokalu nalezy uzna¢ za
pozostajace w adekwatnym zwigzku przyczynowym z nienalezytym wykonaniem przez pozwanych umowy sprzedazy.
Gdyby bowiem w sprzedanym lokalu nie wystapily wady, ktorych przyczyny wymagaja wiadomosci specjalnych, nie
zachodzilaby potrzeba zasiegniecia opinii rzeczoznawcy. Wysoko§¢ poniesionych z tego tytulu wydatkow wynika z
zalaczonych przez powod6w rachunkéw i faktur, ktorych prawdziwo$é i wiarygodno$c nie byla kwestionowana.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uwzglednil powddztwo w catosci i zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz:

-powddki A. G. kwote 13.558,80 zlotych (13. 082,45 zt + 476,35 zt = 13.558,80 zl ) wraz z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia wniesienia pozwu, tj. 20 grudnia 2016 roku do dnia zaplaty,

-powoda K. T. kwote 14.131,65 zlotych (13.082,45 zt + 49,20 zt + 1.000 7zl = 14.131,65 zl) wraz z ustawowymi odsetkami
za opOznienie od dnia wniesienia pozwu, tj. 20 grudnia 2016 roku do dnia zaplaty.



Powodowie, jako wspoétwlasciciele lokalu, w ktérym ujawnily sie wady, maja prawo do zagdania naprawienia szkody w
pelnej wysokosci, stosownie do wielkos$ci przystugujacego kazdemu z nich w prawie wlasnosci lokalu, o czym stanowi
przepis art. 207 k.c. Kazdy z powodéw na zatem prawo do potowy kwoty potrzebnej do usuniecia wad w lokalu.

Obowiazek solidarnego naprawienia przez pozwanych szkody powstalej w majatku powodéw wynika z tresci przepisu
art. 370 k.c., zgodnie z trecia ktorego jezeli kilka osob zaciagnelo zobowiazanie dotyczace ich wspolnego mienia, sa
one zobowiazane solidarnie, chyba ze uméwiono sie inaczej.

Roszczenie o odsetki ustawowe za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego znajduje oparcie w tredci art. art.
359 § 1 k.c.iart. 481 § 11 2 k.c. Zgodnie z treScig przepisu art. 481 § 1 k.c. jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem
Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadaé¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poniést zadnej szkody i
chociazby op6znienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnoéci nie ponosi. Dtuznik popada
w opdzZnienie jesli nie spelnia $wiadczenia pienieznego w terminie, w ktérym stalo sie ono wymagalne takze wtedy, gdy
kwestionuje istnienie lub wysoko$¢ §wiadczenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 pazdziernika 2003 r., sygn.
II CK 146/02). Termin spelnienia $wiadczenia z tytulu naprawienia szkody w majatku kupujacego powstalej na skutek
nienalezytego wykonania zobowiazania, nie wynika z ustawy ani z umowy, a zatem pozwani winni spelié¢ $wiadczenie
niezwlocznie po wezwaniu. Jak wynika z zalaczonych do pozwu dokumentéw, przed wytoczeniem powoddztwa w
niniejszej sprawie, powodowie wzywali pozwanych do usuniecia wad w lokalu i tym samy naprawienia powstalej w
ich majatku szkody, jednakze wezwania te okazaly sie bezskuteczne. Stad tez przyjaé nalezy, ze dochodzone pozwem
roszczenie stalo sie wymagalnej najp6zniej przed dniem wniesienia pozwu w niniejszej sprawie, co uzasadnia zadanie
zaplaty odsetek ustawowych za op6zZnienie od dnia wniesienia pozwu do tutejszego Sadu, tj. od dnia 20 grudnia 2016
roku.

Ustalenia faktyczne w sprawie Sad poczynil na podstawie dowodéw z dokumentoéw przedstawionych przez obydwie
strony, ktore uznal za wiarygodne, albowiem nie zostaly skutecznie zakwestionowane przez strone przeciwna i nie
naprowadzono wobec nich zadnych przeciwdowodéw. Dowody z dokumentéw znajduja nadto potwierdzenie w tredci
zeznan §wiadkow M. R. (1), R. K., S. O., P. K,, D. K. (2), D. K. (1) i M. Z. oraz zeznaniach powod6w i pozwanego R.
O. (1) w charakterze strony.

Sad uznal za wiarygodne zeznania wszystkich przestuchanych w sprawie $wiadkéw oraz zeznania powoddéw i
pozwanego w charakterze strony, poniewaz nie pozostawaly w sprzecznos$ci z dowodami z dokumentéw. Zeznania
natomiast pozwanego w charakterze strony co do tego, co bylo przyczyna powstalych w lokalu powodéw wad nie
mogly stanowié¢ podstawy ustalen faktycznych, poniewaz wylgcznym dowodem na okolicznosé faktow wymagajacych
wiadomosSci specjalnych jest opinia bieglego sadowego.

W ocenie Sadu opinie zlozone przez bieglych sadowych z zakresu budownictwa M. T. i D. M. sa wystarczajaca do
poczynienia ustalen faktycznych w sprawie.

Opinia bieglego podlega ocenie jak kazdy Srodek dowodowy, jednak w oparciu o wlasciwe dla jej oceny na plaszczyznie
merytorycznej kryteria, ktore stanowia: poziom wiedzy biegltego, podstawy teoretyczne opinii, sposéb motywowania
sformulowanego stanowiska, stopien stanowczo$ci wyrazonych w niej ocen, zgodno$¢ z zasadami logiki i wiedzy
powszechnej. Dowdd z opinii bieglych podlega przy tym ocenie sadu, wedlug miernikéw wlasciwych dla przedmiotu
konkretnej opinii, a wiec z punktu widzenia zgodno$ci z zasadami logicznego rozumowania, wiedzy powszechnej,
podstaw teoretycznych opinii wskazujacych na wiedze bieglego, sposobu formulowania opinii i jej wnioskow, takze
ze wzgledu na ich jednoznaczno$é i zgodno$é z postawionymi bieglym pytaniami, jednakze bez wnikania w ten
zakres materii opinii, ktéra wynika z wiedzy specjalistycznej bieglych. Jakkolwiek opinia bieglych jest oparta na
wiadomosciach specjalnych, to podlega ona ocenie sadu na podstawie catego zebranego w sprawie materialu, a zatem,
na tle tego materialu, konieczne jest stwierdzenie, czy ustosunkowatla sie ona do wynikajacych z innych dowodéw
faktéw mogacych stanowic¢ podstawe ocen w opinii zawartych oraz czy opierajac sie na tym materiale w sposéb
logiczny i jasny, przedstawia tok rozumowania prowadzacy do sformulowanych w niej wnioskow. Dowdd z opinii
bieglego ma charakter szczegdlny, jego specyfika wyraza sie w tym, ze sfera merytoryczna opinii kontrolowana



jest przez sad w istocie tylko w zakresie zgodno$ci z zasadami logicznego myslenia, do§wiadczenia zyciowego i
wiedzy powszechnej. Odwolanie sie przez sad do tych kryteriéw oceny stanowi wystarczajace i nalezyte uzasadnienie
przyczyn uznania opinii za rzetelng. Oznacza to roéwniez i to, ze sad nie ma kompetencji do czynienia ustalen
pozostajacych w sprzeczno$ci ze stanowiskiem specjalistow, zwlaszcza w sytuacji gdy opinia jest jednoznaczna,
przekonujaca i odpowiednio umotywowana. Wskaza¢ nadto nalezy, ze opinia bieglych nie podlega, jak dow6d na
stwierdzenie faktow, weryfikacji w oparciu o kryterium prawdy i falszu, lecz poprzez pozytywne lub negatywne
uznanie warto$ci rozumowania zawartego w opinii. Jesli wiec opinia bieglego nie zawiera niejasnos$ci, wewnetrznych
sprzeczno$ci ani luk, oparta zostala na materiale dowodowym zgromadzonym w sprawie, biegly w sposob nalezyty
uzasadnil swoje wnioski (tj. w szczegolno$ci przedstawil tok swego rozumowania w sposéb poddajacy sie kontroli pod
wzgledem logiki), a konkluzje opinii sg konkretne i przekonujace oraz wynikaja z przeprowadzonych przez bieglego
czynnoéci (np. badan) oraz toku rozumowania, to brak jest podstaw do uznania takiej opinii za nieprzydatna dla
rozstrzygniecia sprawy i przeprowadzania na podstawie art. 286 k.p.c. dodatkowego dowodu z opinii innych bieglych
lub uzupehiajacej opinii przez tego samego bieglego tylko z tej przyczyny, ze strona postepowania nie zgadza sie z
treScia opinii. Innymi slowy wnioski §rodka dowodowego w postaci opinii bieglego maja by¢ jasne, kategoryczne i
przekonujace dla sadu, jako bezstronnego arbitra w sprawie. Gdy opinia bieglego czyni zado$¢ tym wymogom, a nadto
biegly w istocie ustosunkowatl sie do zgloszonych zastrzezen, wyjasniajac znaczace dla istoty sprawy okolicznoéci, to
nie zachodzi potrzeba dopuszczania dowodu z dalszej opinii bieglych.

Kazdy z bieglych, ktorym w okolicznos$ciach tej sprawy Sad zlecil sporzadzenie opinii, sporzadzil opinie zgodnie z
treécig postanowienia dowodowego w tym przedmiocie, a opinie te, uzupelione w zakresie podniesionych przez
obydwie strony zarzutow, nie zawieraja zdaniem Sadu brakéw ani sprzecznosci. Istotne za$ okoliczno$ci dotyczace
ich przedmiotu, ustalone na podstawie zalaczonych do akt przez strony dokumentéw oraz dokumentéw znajdujacych
w aktach postepowania przed organem nadzoru budowlanego sa przedstawione w sposob nie budzacy watpliwoSci.
Podniesione za$ przez pozwanych zarzuty do opinii ztozonych przez kazdego z biegltych co do konieczno$ci wymiany
izolacji nad calym lokalem powodéw oraz zastosowania izolacji z welny mineralnej zostaly przez bieglego D. M.
wyjasnione w stopniu pozwalajacym na przyjecie, ze sporzadzona przez tego ostatniego bieglego opinia jest jasna
i nie zawiera twierdzen i wnioskéw, ktore nie znajdowalyby oparcia w materiale dowodowym sprawy, w wiedzy i
do$wiadczeniu zawodowym bieglego oraz zasadach logiki. Zawarte w treéci kazdej opinii wywody i wnioski, pozwalaja
na przeé$ledzenie toku rozumowania bieglych i ustalenie, ze wyciagniete wnioski sg logicznie poprawne. Stad tez,
Sad majac na uwadze, ze opinie zostaly sporzadzone przez kazdego z bieglych zgodnie ze zleceniem, a takze ze ich
tre$¢ wskazuje, ze twierdzenia i wnioski bieglych znajduja oparcie w materiale dowodowym sprawy i nie stoja w
sprzeczno$ci z zasadami logiki, uznal zlozone opinie za przydatne do poczynienia ustalen faktycznych w sprawie.

W odniesieniu do rozstrzygniecia o kosztach procesu wskazaé¢ nalezy, ze w uchwale z dnia 10 lipca 2015 r. (sygn.
akt ITII CZP 29/15) Sad Najwyzszy wskazal, ze zasady ponoszenia kosztoéw procesu w sprawach, w ktérych po stronie
powodowej wystepuja wspbluczestnicy w sporze (art. 72 i nast. k.p.c.) nie s3 obecnie uregulowane ustawowo, a
jedyny przepis dotyczacy zwrotu kosztéw procesu przez wspotuczestnikow - art. 105 k.p.c. - reguluje wylacznie zwrot
kosztow przez wspodluczestnikow po stronie przegrywajacej proces. Odrebnych uregulowan brak takze w przepisach
wykonawczych wydawanych przez Ministra Sprawiedliwo$ci na podstawie delegacji zawartych w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1025 ze zm.), jak rowniez
w przepisach ustaw dotyczacych adwokatury i radcéw prawnych. Z tych przyczyn orzecznictwo Sadu Najwyzszego
w tej kwestii, zapadle na tle dawnych, juz nieobowigzujacych regulacji, nie moze by¢ uznane za aktualne. Sad
Najwyzszy wypowiadajac sie w tym przedmiocie na gruncie obowigzujacego stanu prawnego stwierdzil, ze w razie
wspotuczestnictwa formalnego (art. 72 § 1 pkt 2 k.p.c.), do niezbednych kosztdéw procesu poniesionych przez
wspoétuczestnikdw reprezentowanych przez jednego pelnomocnika bedacego adwokatem lub radcg prawnym zalicza
sie jego wynagrodzenie ustalone odrebnie w stosunku do kazdego wspétuczestnika. Sad jednak powinien obnizy¢ to
wynagrodzenie, jezeli przemawia za tym naklad pracy pelnomocnika, podjete przez niego czynnoéci oraz charakter
sprawy (art. 109 § 2 k.p.c.).



Sad orzekajacy w niniejszej sprawie podziela powyzsze stanowisko. W szczegdlnoéci zgodzi¢ sie nalezy z pogladem, ze
wykladnia taka wynika z tresci art. 98 k.p.c., w ktérym ustawodawca orzeczenie o kosztach procesu oparl na dwoch
podstawowych zasadach: zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik procesu, ktéra oznacza obowigzek zwrotu przez strone
przegrywajaca przeciwnikowi poniesionych przez niego kosztow oraz zasadzie kosztéw niezbednych i celowych, z
ktorej wynika, ze zwrotowi podlegaja tylko te koszty wygrywajacego przeciwnika, ktoére byly niezbedne do celowego
dochodzenia praw lub celowej obrony. W sytuacji wspoluczestnictwa formalnego, o ktérym mowa w art. 72 § 1 pkt
2 k.p.c., kazdy wspoluczestnik dochodzi w jednej sprawie odrebnego, samodzielnego, wlasnego roszczenia, a jedynie
podstawa faktyczna i prawna kazdego z tych odrebnych roszczen jest jednakowa. Regula ta dotyczy takze wieloéci
podmiotdéw i roszczen po stronie pozwanej. W istocie zatem sprawa, w ktérej wystepuje wspotuczestnictwo formalne
jest zbiorem kilku spraw, polaczonych z reguly dazeniem do wspoélnego prowadzenia procesu i doprowadzenia do
wydania wspolnego rozstrzygniecia, a wiec przyspieszenia rozstrzygniecia sprawy i zminimalizowania jej kosztow.
Jak shlusznie wskazal Sad Najwyzszy w powolanej uchwale, w sytuacji, gdy w istocie chodzi o wiele spraw
potaczonych w jednej sprawie, tylko rozstrzygniecie odrebnie o kosztach procesu naleznych w ramach kazdej
skumulowanej sprawy pozwoli na zrealizowanie zawartych w art. 98 k.p.c., przedstawionych wyzej podstawowych
zasad rozstrzygania o kosztach procesu. Przemawia za tym rowniez podobienstwo miedzy wspoéluczestnictwem
formalnym a przewidzianym w art. 219 k.p.c. polaczeniem przez sad kilku spraw do lacznego rozpoznania lub
takze lacznego rozstrzygniecia. Polgczenie takie nie wylacza mozliwosci przyznania stronie wygrywajacej sprawe
pelnej stawki kosztow wynagrodzenia zawodowego pelnomocnika takze wtedy, gdy reprezentuje on inne strony
polaczonych spraw. Jak slusznie podkreslit Sad Najwyzszy w omawianej uchwale, skoro przepisy nie okreslaja
wyraznie sposobu pobierania przez zawodowych pelnomocnikéw oplat za zastepowanie kilku wspoéluczestnikow
formalnych, to zachodza przeslanki do przyjecia w drodze analogii, iz podobnie jak przy prowadzeniu odrebnie
spraw kilku powodéw opartych na jednakowej podstawie faktycznej i prawnej, pobierane sa oplaty od kazdego
z nich oddzielnie. Wspoluczestnictwo formalne jest bowiem dobrowolne i zalezy wylacznie od powodéw, ktdrzy
moga udzieli¢ pelnomocnictwa jednemu pelnomocnikowi i skumulowaé sprawy w jednym pozwie albo udzielié
pelnomocnictwa jednemu lub kilku pelnomocnikom i wnie$¢ kilka pozwow, zachowujac niewatpliwie prawo do
oddzielnych wynagrodzen.

Charakter sprawy wymagajacy znacznego nakladu pracy ze strony pelnomocnika strony powodowej uzasadnial
w ocenie Sadu przyznanie kazdemu z powodow wynagrodzenia pelnomocnika procesowego w pelnej wysokoSci.
Sprawa niniejsza toczy sie od 2016 roku, a jej przedmiot dotyczy prawidlowosci wykonania umowy sprzedazy, ktorej
przedmiotem byt lokal mieszkalny powstaly na skutek adaptacji pomieszczen uzytkowych (poddasza). Wymagalo to
oceny przepiséw prawa budowlanego i aktow wykonawczych do tej ustawy. Naklad pracy pelnomocnika w tego rodzaju
sprawie nalezy zatem ocenic jako znaczny.

Majac powyzsze na uwadze, Sad odpowiednio w punkcie 3 i 4 wyroku, stosowanie do treSci przepisu art. 98 par. 1i 3
k.p.c., zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz kazdego z powoddw poniesione przez niego koszty procesu.

Na koszty procesu poniesione przez powddke A. G. sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika w osobie adwokata,
ktorego wysoko$é ustalono na podstawie przepisu § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie w kwocie 3.600 zlotych oraz oplata skarbowa od
zlozonego dokumentu pelnomocnictwa procesowego w kwocie 17 zlotych. Koszty poniesione przez powddke wyniosty
3.617 zlotych.

Na koszty procesu poniesione przez powoda K. T. sklada sie: uiszczona przez powoda oplata od pozwu w kwocie 1.385
zlotych, zaliczka na poczet wynagrodzenia bieglego w kwocie 1.000 zlotych, wynagrodzenie pelnomocnika w osobie
adwokata, ktoérego wysoko$¢ ustalono na podstawie przepisu § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie w kwocie 3.600 zlotych oraz oplata skarbowa
od zlozonego dokumentu pelnomocnictwa procesowego w kwocie 17 zlotych. Koszty poniesione przez powoda K. T.
opiewaly na kwote 6.002 zlotych.



Stad tez, Sad w punkcie 3 wyroku zasadzil od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz powo6dki A. G. kwote
3.617 zl tytutem zwrotu kosztow procesu, za$§ w punkcie 4 wyroku zasadzil od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie
na rzecz powoda K. T. kwote 6.002 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 3.617 zl tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego.

O nieuiszczonych kosztach sadowych, na ktére sklada sie kwota 4.028,32 zlotych tytulem tymczasowo wylozonego
przez Skarb Panstwa wynagrodzenia bieglych sadowych, Sad orzekl na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 755 ze zm.).
Zwazywszy ze przy rozstrzyganiu o obowigzku ponoszenia kosztéw sadowych nalezy stosowaé zasady obowiazujace
przy zwrocie kosztow procesu, kosztami tymi nalezalo obciazy¢ pozwanych.

Na nieuiszczone koszty sadowe w sprawie zlozyla sie kwota 4.028,32 zl, wydatkowana z tytulu wynagrodzenia biegltych
sporzadzajacych opinie w sprawie ( lgcznie byta to kwota 5.028,32 zl, na ktora skladaly sie: kwota 1.288,40 zl tytutem
wynagrodzenia za opinie bieglej M. T., kwota 35 zl tytulem kosztow dojazdu bieglej, kwota 1.912,22 7} tytulem
wynagrodzenia za opinie bieglego D. M. oraz kwoty 517,89 zl, 517,89 zl, 308,38 zl, 358,54z} za opinie uzupekiajgce
bieglego D. M.). Cze$ciowo kwota ta zostala juz pokryta z uiszczonej przez powoda zaliczki w kwocie 1.000 zl.

A zatem, Sad w punkcie 5 wyroku nakazal pobra¢ od pozwanych D. O. (1) i R. O. (1) solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa
— Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie kwote 4.028,32 zlotych i w punkcie 6 ustalil, ze nieuiszczone
koszty sadowe w pozostalej czes$ci ponosi Skarb Panhstwa, albowiem pozwani w niniejszej sprawie postanowieniem
Sadu Rejonowego Szczecin- Centrum w Szczecinie z dnia 25 sierpnia 2017 r. zostali czeSciowo zwolnieni od kosztow
sadowych, tj. w zakresie zaliczki na poczet przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego.



