Sygn. akt III C 9/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2020 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, w Wydziale III Cywilnym,

w skladzie:

Przewodniczacy - Sedzia Sadu Rejonowego Grzegorz Szacon

Protokolant: Sekretarz sadowy Agnieszka Majewska

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2020 roku, w S.,

na rozprawie,

sprawy z powodztwa Z. D.,

przeciwko pozwanym:

1) (...) Spolce z ograniczonq odpowiedzialnosciq w S. i

2) Gminie M. S.,

o: ustalenie niewaznoSci umowy, zaplate i zobowiazanie do zlozenia o§wiadczenia woli
I. oddala pow6dztwo w zakresie wszystkich roszczen w odniesieniu do obu pozwanych;

II. zasadza od powoda Z. D. na rzecz pozwanego (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoScia w S. kwote 450
zlotych (czterysta pieédziesiat ztotych), tytulem kosztow procesu i odstepuje od obcigzania powoda kosztami procesu
naleznymi pozwanej Gminie M. S.;

III. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie na rzecz radcy prawnego J.
S. kwote 553,50 zlotych (piecset pie¢dziesiat trzy zlote piecdziesigt groszy), w tym kwote 103,50 zlotych (sto trzy zlote
piecdziesiat groszy), jako podatek VAT, z tytulu zwrotu kosztow pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu.

Sedzia SR Grzegorz Szacon
Sygn. akt ITT C 9/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 29 grudnia 2016 r. powdéd — Z. D. wniosl przeciwko pozwanemu (...) Spdlce z ograniczona
odpowiedzialno$cia w S. powodztwo obejmujace zadania:

- ustalenie nieistnienia stosunku prawnego (,,uchylenie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 14 grudnia 2016 roku”
— pkt 1. pozwu, k. 3.) lub ustalenie nieistnienia okoliczno$ci majacej znaczenie prawne (uniewaznienie protokolu
zdawczo odbiorczego — pkt 1 in fine, k. 3),

- nakazanie okre$lonego zachowania sie (przystosowanie lokalu mieszkalnego i usuniecie uchybienn — pkt 2. pozwu,
k. 3).



W uzasadnieniu powo6d wskazal, iz zostal objety orzeczeniem o przyznaniu lokalu socjalnego po eksmisji. Otrzymal
oferte najmu lokalu przy ul. (...). Umowa najmu zostala podpisana w dniu 14 grudnia 2016 roku. Pow6d obejrzal
mieszkanie ,,chaotycznie” i podpisal protoko6t odbiorcezy.

Powdd w dalszym wywodzie uzasadnienia zakwestionowal zapisy protokolu odbiorczego co do stanu estetycznego
lokalu, stanu podlég, zuzycia drzwi oraz braku wskazania wielu wad i usterek.

Powod wskazatl tez, ze leczy sie w poradni zdrowia psychicznego, a takze cierpi na szereg choréb i przyjmuje leki.
Stwierdzil, iz przyjecie przedmiotowego protokotu naraziloby go na bardzo duzy uszczerbek finansowy.

Przed przeprowadzeniem pierwszej rozprawy w sprawie i przed zaistnieniem stanu zawistoéci sporu - powod
cofnal pozew w zakresie dwoch pierwszych przedmiotéw zadan (pismo — k. 255), tj. co do ,uchylenia umowy
najmu” i ,nakazania przystosowania pozwanemu lokalu socjalnego”. W to miejsce wniost o: ustalenie niewaznosci
umowy najmu lokalu socjalnego z uwagi na zawarcie jej w stanie silnego wzburzenia i rozchwiania emocjonalnego,
spotegowane choroba psychiczng i zwrot czynszu najmu, pobranego od powoda z mocy umowy oraz roszczenie
ewentualne o zmiane przedmiotu umowy na lokal spelniajacy standardy lokalu socjalnego (k. 256). Wni6st takze o
wezwanie do udzialu w sprawie Gminy M. S..

W kolejnym pismie powdd cofnal dotychczasowe zadania w przedmiocie ustalen (k. 274) i wniost o zobowiazanie do
zlozenia o§wiadczenia woli oraz sprecyzowat zgdanie zaplaty okreslajac je na kwote 710 zlotych.

W odniesieniu do o$§wiadczenia woli powdd domagal sie go w brzmieniu: ,,Zobowigzujemy sie do przedstawienia
powodowi oferty lokalu socjalnego uwzgledniajacego stan zdrowia uprawnionego, tj. znajdujacego sie na parterze
budynku i w miare mozliwosci z centralnym ogrzewaniem i ciepla woda”. Powdd w dalszym pismie (k. 282) wskazal,
ze przedmiotowe o$§wiadczenie miala zlozy¢ Gmina M. S..

Ostatecznie postepowanie zostalo umorzone co do uchylenia umowy najmu lub uniewaznienia protokotu zdawczo —
odbiorczego oraz nakazania pozwanemu przystosowania lokalu socjalnego” — postanowienie k. 335.

Pozwany - (...) Spblka z ograniczona odpowiedzialno$cig w S. — wniést o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwany wskazal, ze nie jest podmiotem zobowigzanym do zloZenia oferty najmu lokalu socjalnego. Przedmiotowy
lokal jest lokalem komunalnym, a czynsz jest nalezny Gminie. Powod nie zdal lokalu do chwili sporzadzania
odpowiedzi na pozew (luty 2019 r.).

Pozwany wskazal takze, ze cechy lokali socjalnych wplywaja na uksztaltowanie czynszu, a nie wskazywanie wymogow
przez osoby uprawnione. Powdd nie kwestionowal cech przedmiotowego lokalu w chwili zawierania umowy i
przekazywania go w jego posiadanie. Co do stanu powoda wskazal, ze nie moze on powolywaé sie na nieistniejacy
stan szczegblnego wzburzenia w chwili podpisywania umowy, a powdd podejmowal wczeéniej i p6Zzniej samodzielnie
dzialania prawne, rowniez w niniejszym procesie (odpowiedz — k. 308 - 311).

Pozwana - Gmina M. S. zlozyla odpowiedZ na pozew, w ktorej wniosla o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz
zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwana wskazala, ze lokal przedstawiony w ofercie powodowi nadawat sie
do zamieszkiwania. Pow6d nie kwestionowal jego polozenia, a sam lokal przed oddaniem go do najmu powodowi
przeszedl prace remontowe. Obowiazek zlozenia oferty najmu zostal zawarty w prawomocnym wyroku Sadu i nie ma
podstaw do skladania w tym przedmiocie kolejnego o§wiadczenia. Co do czynszu pozwana przedstawila, ze zostal
on uiszczony zgodnie z zawarta umowa, a powod dysponowal przedmiotowym lokalem w czasie jej obowiazywania
(odpowiedz na pozew — k. 379 — 380).



Na rozprawie w dniu 16 lipca 2020 roku pelnomocnik powoda powtérzyl zadania procesowe powoda wskazujac, ze
domaga sie on:

- stwierdzenia niewazno$ci umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 14 grudnia 2016 roku - w uzasadnieniu
wskazujace, ze przestanka do tego jest zawarcie jej w okoliczno$ciach silnego rozchwiania emocjonalnego powoda i
okoliczno$ciach prowadzacych do uniemozliwienia swobodnego podjecia decyzji i wyrazenia woli;

- zasgdzenia od Gminy M. S. kwoty 710 zlotych;

- ztozenia oS§wiadczenia woli, jak w 2 akapicie pisma z dnia 30 lipca 2018 roku, ktére to o§wiadczenie ma zlozy¢é Gmina
M. S. (protokél rozprawy — k. 387 — 388).

Sad Rejonowy - na podstawie nizej przedstawionych dowodoéw - ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Z. D. orzeczeniem Sadu przyznano uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, po eksmisji z dotychczas
zajmowanego mieszkania.

Okolicznosci niesporne, a ponadto:
» wyrok — k. 11;
« wymiar czynszu — k. 52;
« punktacja lokalu — k. 53;
« zeznanie powoda Z. D. — k. 389 — 390;
« zeznanie $wiadka M. J. — k. 459 - 460.

W dniu 14 grudnia 2016 roku Z. D. zawarl z Gming M. S. umowe najmu lokalu socjalnego przy ul. (...). Lokal skladal
sie z 3 pomieszczen, a w jego sklad wchodzila wydzielona kuchnia.

Czynsz najmu lokalu wynosil 38,65 zlotych, a suma oplat miesiecznych za niego 83,92 zlotych. Umowa zostala zawarta
do dnia 13 grudnia 2018 r.

Dowdéd:
« umowa najmu — k. 33 — 35;
+ Protokol zdawczo — odbiorczy — k. 12;
 zeznanie $wiadka M. J. — k. 459 - 460.

(...) Towarzystwo Budownictwa (...), jako wynajmujacy lokal mieszkalny przy ul. (...) w S., przekazalo go w posiadanie
Z. D.. Czynno$¢ miala miejsce w dniu 15 grudnia 2016 roku i potwierdzilo ja podpisanie protokolu zdawczo —
odbiorczego.

Protokét odnosil sie do lokalu o powierzchni 29,50 m.kw. i zawieral wskazanie wyposazenia w urzadzenia wodno —
kanalizacyjne i sanitarne oraz opis stanu wykonczenia ze wskazaniem stopnia zuzycia.

Protokot podpisat Z. D. i przedstawiciel (...). Z. D. otrzymal klucze do lokalu.
Z. D. oddal klucze do lokalu po lutym 2019 r.

Dowod:



« Protokol zdawczo — odbiorezy — k. 12;
« wydruki fotografii — k. 62 — 64;

+ zeznanie powoda Z. D. — k. 389 — 390;
« zeznanie Swiadka M. J. — k. 459 - 460.

Przed oddaniem lokalu w posiadanie Z. D. zostal poinformowany pismem z dnia 25 listopada 2016 roku o ofercie
najmu przedmiotowego lokalu. W piSmie wskazano rowniez stawke czynszu — 1,31 zl za m.kw.

Dowdéd:
+ pismo z informacja odnoénie procedury zawierania umowy — k. 13;
+ Protokol zdawczo — odbiorczy — k. 12.

W dniu 11 kwietnia 2017 roku Z. D. zlozyl zawiadomienie o ewentualnym popelnieniu przestepstwa po$wiadczenia
nieprawdy przez pracownika (...) w protokole zdawczo — odbiorczym z dnia 15 grudnia 2016 .

Dowdéd:
« zawiadomienie — k. 877 — 82;
» Protokol zdawczo — odbiorezy — k. 12.

Z. D. w 2012 roku byt badany przez psychologa do sprawy VI U 1722/11. Wér6d wnioskéw opinii wskazano m.in.
osobowo$¢ nieprawidlowa — organiczne zaburzenia osobowosci. Opinia bieglego psychiatry wskazuje na niezdolno$¢
okresowa do pracy do dnia 31 pazdziernika 2014 r. Biegly wskazat jako jednostke chorobowa schizofrenie rezydualna,
uznajgc mozliwo$¢ poprawy stanu zdrowia.

Z. D. w 2014 roku otrzymywal zasilek staly z opieki spolecznej. W 2014 roku uzyskal orzeczenie o umiarkowanej
niepelnosprawnosci. W 2015 roku byt hospitalizowany z powodu niedroznosci tetnicy szyjnej. Jest pod opieka poradni
specjalistycznych i poradni POZ.

Z. D. otrzymuje kwote 880 zlotych z tytulu emerytury. Komornik zajmuje cze$¢ $wiadczenia.
Dowéd:

« kopia opinii — k. 14 — 15;

« kopia zaswiadczenia — k. 17;

+ kopie decyzji — k. 181 19;

+ karta informacyjna — k. 221 k. 25 — 26 i k. 32;

« kopia orzeczenia — k. 23;

« kopie zaswiadczen — k. 24127 - 31;

« kopia opinii — k. 40 — 43;

« zeznanie powoda Z. D. — k. 389 — 390;

» zadwiadczenie — k. 419.



Z. D. chce otrzymac¢ lokal socjalny na parterze, ktéry bedzie mial centralne ogrzewanie i ciepla wode. Odrzucit oferte
lokalu socjalnego przy ul. (...) ztozona w 2020 roku z uwagi na swdj stan zdrowia, brak blisko usytuowanej piwnicy i
brak poreczy na schodkach prowadzacych do niego. Wskazal takze w pisémie do Gminy, iz oferta najmu go zaskoczyla.
Uwaza, ze moglby poslizgna¢ sie ,na zlodowacialych schodach”. Wedlug niego lokal ma ciemna kuchnie, a jego osobne
potozenie (osobne wejécie z dworu) powoduje, Ze oferta nie zastugiwala na przyjecie.

Dowdéd:
+ zeznanie powoda Z. D. — k. 389 — 390
« uzupelniajace zeznanie powoda Z. D. — k. 461;
+ pismo — k. 403 — 406;
 zeznanie $wiadka M. J. — k. 459 - 460.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo jest niezasadne w zakresie kazdego z roszczen.

Jako podstawe prawna pierwszego rozpatrywanego zadania pozwu nalezy wskazac przepis art. 189 k.p.c., zgodnie z
treécig ktorego powod moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy
ma w tym interes prawny.

Przepis art. 189 k.p.c. zamieszczony w Kodeksie postepowania cywilnego, ma charakter materialnoprawny, stanowi
bowiem podstawe dochodzenia roszczen. Formula przepisu art. 189 k.p.c. - ustalenie prawa, badz stosunku prawnego
- jest tak szeroka, ze obejmuje wszelkie prawa i stosunki prawne w zakresie prawa cywilnego, z wyjatkiem tych, w
przypadku ktorych ustawodawca przewidzial wyrazne wylaczenie, badz przewidzial wyraznie szczegdlny tryb takiego
ustalenia.

Przedmiotem ustalenia na podstawie omawianego przepisu moze by¢ - co wynika wprost z jego tresci - prawo lub
stosunek prawny. Przepis ten nie moze natomiast stanowi¢ podstawy powddztwa o ustalenie faktu, stanu faktycznego
lub dowodow, ktore mialyby byé wykorzystane w innym procesie, poza jednym wyjatkiem ustalenia przez sad faktu
o charakterze bezposrednio prawotworczym, ktory w istocie zmierza do ustalenia prawa lub stosunku prawnego np.
ustalenie, ze dane zdarzenie bylo wypadkiem przy pracy, czy tez ustalenie postanowienia umownego okreslonej tresci
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 1998 r. i uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca 2006 r., IT PZP
14/05).

Powodztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze by¢ uwzglednione jedynie wtedy, gdy spelnione sa
lacznie dwie przestanki merytoryczne: interes prawny oraz wykazanie prawdziwosci twierdzen powoda o tym, ze
dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje. Pierwsza z tych przestanek warunkuje okre$lony skutek tego
powddztwa, decydujac o dopuszczalnos$ci badania i ustalania prawdziwoSci twierdzen powoda.

Wykazanie istnienia drugiej z przeslanek decyduje o kwestii zasadnosSci powddztwa (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
27 czerwca 2011r., II CKN 898/00 oraz postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2010 r., IT PK 167/09).

Ciezar dowodu w zakresie spelnienia powyzszych przestanek spoczywa, zgodnie z przepisem art. 6 k.c., na powodzie
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30 listopada 2000 roku, I CKN 903/00).

Interes prawny istnieje wowczas, gdy zachodzi stan niepewnosci co do istnienia stosunku prawnego lub prawa, a wynik
postepowania doprowadzi do usuniecia niejasno$ci i watpliwoSci w tym zakresie i zapewni powodowi ochrone jego
prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu



takiego sporu w przyszloSci. O prawnym charakterze interesu - czyli o potrzebie wszczecia okre$lonego postepowania
i uzyskania oznaczonej treéci wyroku - decyduje obiektywnie istniejaca potrzeba ochrony sfery prawnej powoda.

W przedmiocie zadania zaplaty jako podstawe prawna powodztwa nalezy uznaé¢ normy dotyczace bezpodstawnego
wzbogacenia z art. 405 k.c. i nast., ktére stanowig o obowiagzku zwrotu przysporzenia majatkowego tak uzyskanego.
Norma okresla obowiagzek nalozony na tego, kto bez podstawy prawnej uzyskat korzy$¢ majatkowa kosztem innej
osoby. Jest on zobowigzany jest do wydania korzy$ci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej wartoSci.

W zakresie zadania zlozenia o§wiadczenia woli nalezy wskazaé jako podstawe art. 64 k.c., stanowiacy o zastgpieniu
o$wiadczenia woli strony orzeczeniem Sadu.

Powdd Z. D. w ostatecznym ksztalcie roszczenia zazadal ustalenia niewaznoSci umowy z dnia 14 grudnia 2016 r.,
wskazujac, ze ,czul sie bardzo nieswojo i byt bardzo rozkojarzony”. Wskazal tez, ze leczy sie w poradni zdrowia
psychicznego, byt badany na potrzeby jednego z postepowan przez Sadem Pracy i Ubezpieczen Spolecznych przez
bieglego psychologa i psychiatre. Wskazal takze na przypadlos$ci somatyczne. Powyzsze uprawnia do uznania, ze
powod nakierowuje swoje zarzuty na wady oS§wiadczenia woli skladajacego sie na przedmiotowg umowe.

W ocenie Sadu nie ma podstaw do podwazenia zlozonego przez powoda o§wiadczenia woli. Istnieja w tym obszarze
dwa zagadnienia. Pierwszym jest kwestia domniemanego przez powoda wylaczenia Swiadomos$ci przy podpisywaniu
umowy. Drugim - cechy samego przedmiotu umowy, czyli zaoferowanego lokalu oraz zwigzek nie wykonania
orzeczonej eksmisji z posiadanym dotychczas lokalem spdldzielczym i kwestia wykonania prawomocnego wyroku
Sadu w przedmiocie eksmisji.

Os$wiadczenie powoda nie moze zosta¢ uznane za obarczone wada zlozenia w stanie wylaczajacym Swiadome powziecie
decyzji i wyrazenie woli. Fakt badania powoda przez psychologa i psychiatre na potrzeby procesu sprzed 9 lat lub
fakt intensywnego leczenia na dolegliwo$ci ukladu kostnego nie oznacza, ze powdd moze obecnie przedstawiac
okoliczno$ci zawarcia umowy, jako stanowigce o niewaznoSci jego o$wiadczenia woli — a de facto - przedluzajace
procedure wykonania prawomocnego wyroku. Powod nie przedstawia zadnych podmiotowo istotnych okoliczno$ci
wplywajacych na §wiadomoé¢ w chwili podpisywania umowy. Ogranicza sie do wskazania, ze czul sie nieswojo
i byl rozkojarzony. Jednak o tym w jakiej czynnoS$ci uczestniczyl, czego dotyczyla i jak przebiegala Swiadczy
drobiazgowa relacja zawarta w pozwie. Obejmuje ona kilkanaécie chronologicznie przytoczonych okolicznos$ci i
mnostwo szczegblow podpisania samej umowy, a nawet dnia weze$niejszego i dnia nastepnego. Pow6d m.in. podaje,
ze: poprzedniego dnia nie doszlo do umowy, bo prezes wyjechala poza S., nie bylo jednego z pracownikéw zarzadcy,
podaje w minutach czas oczekiwania na pracownika, wskazuje, na pytanie jakie zadal mu prezes (k. 3 pozwu),
relacjonuje swoje emocje, sposob kierowania go do kolejnych pomieszczen w (...), informacje jakie uzyskiwal od
pracownikdéw przed czynno$cia ogledzin lokal i szczegolowo opisuje stan i cechy lokalu. Jest zatem oczywiste, ze powdd
bardzo dobrze orientowal sie w jakiej czynno$ci uczestniczy i na jakiej podstawie oraz z jakim skutkiem czynno$é
bedzie zrealizowana — i chodzi tu zar6wno o podpisanie umowy, jak i objecie lokalu w posiadanie.

Drugim aspektem sprawy jest wlasnie przedmiot umowy. Powod jest rownie szczegdlowy w opisie przedmiotowego
lokalu, starajac sie wykazaé, ze nie moze byé on przedmiotem oferty dla niego. W tym wlasnie tkwi istota sporu.
Powdd zdaje sie nie akceptowac konieczno$ci realizacji orzeczenia eksmisyjnego, poprzez odrzucenie oferty najmu
wskazanego mu lokalu — co na dzieh wyrokowania uczynil ponownie

Ocena zdolno$ci powoda do przeprowadzonej czynno$ci musi uwzgledniaé przytoczone okolicznoéci. Zgodnie z
przyjetym orzecznictwem, powziecie decyzji i wyrazenie woli jest swobodne, gdy zar6wno proces decyzyjny, jak i
uzewnetrznienie woli nie zostaly zakl6cone przez destrukeyjne czynniki wynikajgce z wlasciwoSci psychiki, czy procesu
mySlowego. Stan ten to brak rozeznania, niemozno$¢ rozumienia posunie¢ wlasnych i posunie¢ innych oséb lub
niezdawanie sobie sprawy ze znaczenia i skutkow postepowania (wyrok SN z dnia 7 lutego 2006 r. — IV CSK 7/05).
Na tle takiego rozumienia stanu wylaczenia §wiadomoséci postepowanie powoda jest przykladem pelnej orientacji
w okoliczno$ciach i skutkach czynnoéci. Przytaczajac dziesiatki elementéw towarzyszacych podpisaniu umowy i
objeciu lokalu w posiadanie (zwlaszcza odnoszacych sie do rzekomych wad lub usterek w lokalu) pow6d wykazuje



brak zaburzen w percepcji i ocenie stanu faktycznego. Jednocze$nie dyskwalifikuje potrzebe jakiejkolwiek opinii
specjalistycznej w sprawie, bowiem nie moze ona dotyczy¢ ustalenia jego samopoczucia, tj. czucia sie ,nieswojo” i
bycia ,,rozkojarzonym” i to po 6-ciu latach od dnia kwestionowanej czynnoéci. Do notorii sadowej nalezy, iz obecnie
psychiatria wskazuje na symptomy stanu wylaczenia §wiadomoéci, tylko w sytuacji gtebokich zaburzen §wiadomoéci
polegajacych na istnieniu omamoéw, urojen, czy projekeji towarzyszacych danemu momentowi. Powod nie wskazuje
na takie okolicznoSci, a przytoczony szczegbdlowy opis zdarzen dzien przed i dzien po podpisaniu umowy wyklucza
wrecz mozliwoé¢ wspolistnienia takiego stanu.

Uwagi wymaga takze glebszy aspekt sprawy. Akceptujac zarzut powoda co do umowy, akceptuje sie takze sytuacje, w
ktérej to on dokonuje wyboru sytuacji prawnych dla niego wiazacych pod wzgledem pozytywnych skutkéw. Powdd
uczestniczy w licznych procesach sagdowych, realizuje swoje uprawnienie do sktadania pism, wnioskéw, zawiadomien
o przestepstwie — i w zadnym z tych przypadkow jego dzialanie nie jest podwazane. Powdd, do czego ma prawo, zlozyl
w sprawie 18 pism procesowych i wnioskéw. W pelni aprobuje swoja aktywno$¢, wole oddzialywania na swoja sytuacje
jednoznacznie korzystnie i nie wskazuje na przestanki pomocy w prowadzeniu swoich spraw, np. poprzez czeSciowe
ubezwlasnowolnienie. Na tym tle — pelnej, nieskrepowanej aktywno$ci prawnej - domaga sie uznania wyjatku i
ustalenia niewazno$ci jednej umowy. Takie postepowanie jest formg lokowania sie w obrocie cywilnoprawnym na
pozycji podmiotu, ktéry akceptuje tylko wybrane przez siebie skutki swoich czynno$ci. Na takiej zasadzie powdd moze
zakwestionowaé np. swoj udzial w kazdym postepowaniu cywilnym, czy administracyjnym, powolujac sie ogblnie
na swoj stan zdrowia somatycznego, czy — tak, jak w przypadku przedmiotowej umowy — ocene samopoczucia
podczas czynno$ci. W ocenie Sadu nie jest to uprawnione postepowanie, nie kwalifikujace sie rowniez do kontynuacji
procesu, poprzez pozyskiwanie wiadomosci specjalnych. Nie daje ku temu podstaw brak wskazan faktycznych co do
hospitalizacji psychiatrycznych powoda lub przyjmowania okre$lonych lekéw w okresie bezposrednio towarzyszacym
zawarciu kwestionowanej umowy.

Drugi wskazywany aspekt sprawy dotyczy wplywu negacji waznie zawartej umowy na obowigzek powoda wykonania
prawomocnego wyroku. Nie ma wyszczego6lnionych normatywnych cech lokalu socjalnego, jakie zawiera w swoim
zadaniu powdd. Lokal ma nadawaé sie do zamieszkiwania. Nie ma takze przestanek, aby uznawac, ze zaoferowany
powodowi lokal przy ul. (...) nie mial cech, ktére pozwalaly traktowaé go jako lokal socjalny. W tym zakresie zatem
powdd nie posiada skutecznego prawa podmiotowego, aby domagac sie zlozenia o$wiadczenia woli o pozadanych
przez siebie cechach takiego lokalu. Do$¢ wskazaé, ze orzeczenia Sadu ustalajace takie prawo tez nie wymieniaja takich
cech. O$wiadczenie postulowane przez powoda jest ogélnikowe i w zaden sposéb nie moze przelozyé sie na sposob
realizacji zloZenia oferty najmu lokalu socjalnego. Roszczenie to jest tym bardziej bezzasadne do administratora
zasobu lokali komunalnych, czyli (...), ktéry nie jest nawet zobowigzany z wyroku eksmisyjnego do zadnego dzialania
w obrebie oferowania danego lokalu.

Trzecie roszczenie powoda, a mianowicie o zaplate nie moze zosta¢ uwzglednione. Po pierwsze — powdd nie
przedstawil zadnego dowodu, ze poniost jakakolwiek platno$¢ na rzecz Gminy lub (...)u i to w zsumowanej do kwoty
710 zlotych wysokoSci. Po wtére — uznanie wazno$ci umowy (o czym wyzej) oznacza, ze ptatno$¢ czynszu z niej miala
podstawe. Po trzecie za$, nalezy wskazaé, ze powod caly czas posiadal przedmiotowy lokal, bowiem dysponowal do
niego kluczami. Oznacza to, ze chocby z tytulu bezumownego korzystania mial obowigzek uiszczac kwoty stanowiace
odpowiednik czynszu.

Ostatnia kwestig jest terminowe zakonczenie umowy najmu. Poniewaz powod dysponowal kluczami do lokalu mozna
uznaé, ze umowa w okresie przewidzianym w niej, jako okres obowigzywania, zostala zrealizowana. Odpada zatem
interes prawny w ustaleniu jej niewaznos$ci, bowiem de facto powdd ja wykonywat od momentu posiadania kluczy, az
do ich oddania co nastapilo po 13 grudnia 2018 roku. Obecnie przedmiot umowy wrécil do zasobu mieszkaniowego
Gminy i brak jego posiadania, jak i sama zrealizowana w latach 2016 — 2018 umowa nie wplywa na zaden interes
prawny powoda. Wobec powyzszego powodztwo podlegalo oddaleniu w zakresie wszystkich trzech zgloszonych
roszczen.



O kosztach Sad orzekl na zasadzie art. 98 par. 1 k.p.c. w zw. z art. 108 par. 1 k.p.c. Przepis art. 98 § 1 k.p.c. stanowi, ze
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony.

Powdd korzystal z pomocy prawnej, ktorej koszt zostal pokryty przez Skarb Panstwa. Wysoko$¢ wynagrodzenia
pelnomocnika z urzedu — jak i wysoko$¢ skladnikéw kosztéw procesu — ustalono w odniesieniu do wartosci
przedmiotu sporu kazdego z roszczen. Zadanie uniewaznienia umowy stanowi co do przedmiotu sporu réwnowartos$é
12 czynszow miesiecznych po 38,65 zlotych, co w sumie daje jako wynagrodzenie pelnomocnika kwote 9o zlotych.
W przypadku roszczenia o zaplate kwoty 710 zlotych wynagrodzenie pelnomocnika to kwota 270 ztotych. W zakresie
zlozenia o$wiadczenia woli warto$¢ przedmiotu sporu stanowi kwota 83,92 zlote, bedaca suma miesiecznych oplat
za przedmiotowy lokal (pow6d domagat sie okre§lonych cech lokalu mieszkalnego, stad najblizszym odniesieniem
jest suma oplat za lokal zblizony powierzchnia i obcigzajacymi go nalezno$ciami). Przeklada sie to na wynagrodzenie
pelnomocnika w kwocie 90 zlotych. Suma tych sktadowych, tj. 450 zlotych zostala przyznana pelnomocnikowi powoda
z urzedu od Skarbu Panstwa, z podatkiem VAT.

Na koszty procesu po stronie pozwanych - zgodnie z treécig art. 98 § 3 k.p.c. - sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika
pozwanego ktorego wysoko$¢ ustalono na podstawie § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 5 listopada
2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1804 ze zm.) réwniez w odniesieniu
do omawianych trzech oddalonych roszczen. W sumie jest to kwota 450 zlotych.

Sad zasadzil przedmiotowa nalezno$¢ od powoda na rzecz pozwanego (...), albowiem jego pozwanie w sprawie bylo
calkowicie bezzasadne. Odstapil natomiast od obciazania powoda kosztami naleznymi Gminie M. S. - na zasadzie
art. 102 k.p.c. - albowiem w tym przypadku pow6d mial prawo do rozpatrzenia swoich roszczen i z uwagi na obecna
sytuacje materialng mozna uznadé, ze obciazenie go tymi kosztami moze zosta¢ zniesione.

Wobec powyzszego orzeczono jak w formule sentencji przedmiotowego wyroku.
SSR Grzegorz Szacon
Sygn. akt III C 9/17
ZARZADZENIE
1. odnotowa¢é sporzadzenie uzasadnienia wyroku — z przedluzeniem terminu;
2. odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia doreczy¢ pelnomocnikowi powoda z urzedu;
3. do wykonania w terminie 7 dni;

4. akta przedlozy¢ do postepowania miedzyinstancyjnego Przewodniczacej Wydzialu po wplynieciu apelacji lub
sedziemu-referentowi ze zwrotkami po w/w doreczeniu, po uplywie od tego momentu 30 dni.

S., dnia 15 stycznia 2021 roku
SSR Grzegorz Szacon

Karta kwalifikacyjna orzeczenia

1. Sygnatura akt: III C 9/17
2. Wyrok z dnia 15 grudnia 2020 roku.

3. Haslo tematyczne orzeczenia: ustalenie nieistnienia prawa.




4. Podstawa prawna orzeczenia: art. 189 k.p.c.

5. Nie publikowaé w Portalu Orzeczen: vV z uwagi na zaistnienie przyczyny wyltaczajacej okreslonej w:
o§1ust. 2

vV §1ust. 3

o § 1 ust. 6.

Sedzia sprawozdawca



