Sygn. akt I C 1226/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 wrze$nia 2020 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujgcym :

Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Agnieszka Kurylas
Protokolant: sekretarz sadowy Agata Rosa

po rozpoznaniu w dniu 17 wrze$nia 2020 roku w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa: Gminy M. S.

przeciwko: J. C.

o wydanie

oddala powddztwo.

Sedzia Agnieszka Kurylas

Sygn. akt I C 1226/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 20 wrze$nia 2019r powddka Gmina M. S. - Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie pozwanemu J. C. , aby
opro6znil i wydal powddce lokal mieszkalny numer (...) , potozony w S. przy ulicy (...) . Wniosla rowniez o zasgdzenie
od pozwanego zwrotu kosztow procesu , w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych .

W uzasadnieniu zadania powodka wskazala , ze jest wla$cicielka lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ulicy (...) .
Na mocy umowy najmu z dnia 29.08.1995r lokal ten zajmowata C. K., ktéra zmarla . Przeprowadzone za$é postepowanie
o uregulowanie stanu prawnego wykazalo , ze pozwany J. C. nie wstgpil w stosunek najmu po zmartej matce . Powoddka

kierowala do pozwanego wezwania do wydania lokalu , jednakze bezskutecznie .

W odpowiedzi na pozew pozwany J. C. wnidst o oddalenie powddztwa. Uzasadniajgc swoje stanowisko pozwany
wskazal , ze powddka ustalila stan faktyczny w oparciu o zeznania sgsiadéw z innej klatki schodowej , polozonej po
przeciwnej stronie , ktérzy nie moga potwierdzi¢, kto zamieszkiwal w spornym lokalu . On sam zamieszkiwal wraz z

matka , co potwierdzaja jego siostry oraz §wiadkowie z tej samej klatki .

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powddka jest wlascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) .

Bezsporne.



Gléwnym najemca lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) na mocy umowy z dnia 29 sierpnia 1995 r byta
matka pozwanego C. K. . Po jej $mierci powodka przeprowadzila postepowanie wyjasniajace i ustalila , Ze pozwany
nie wstapil w stosunek najmu .

Bezsporne , a nadto dowadd :

-umowa najmu z dnia 29.08.1995 r k. gv-12v,

-pisma powddki z dnia 13.06.2019 r i 04.07.2019 r k. 6vi 7V,

-pismo pozwanego z dnia 24.06.2019r k. 7,

Powddka wzywala pozwanego do opuszczenia i wydania spornego lokalu , jednakze bezskutecznie .
Bezsporne , a nadto dowadd :

-pismo (...) z dnia 04.07.2019 r k. 6v,

-pismo (...) z dnia 13.06.2019 r k. 7v,

-wezwanie z dnia 10.09.2019 r k. 14 ,

Pozwany J. C. zamieszkal w spornym lokalu mieszkalnym wraz z rodzicami w roku 1995 r . Od tego czasu mieszka
tam na stale z malymi przerwami , kiedy to wyjezdzat do pracy . Okolo 6 lat temu ozenil sie i przez okres 3 miesiecy
zamieszkiwal u swojej zony . P6Zniej zachorowal na raka i z powrotem wrdcit do mieszkania rodzicow . Wraz z dwiema
siostrami opiekowal sie starszymi i schorowanymi rodzicami, a po §mierci ojca sprawowat opieke nad matka . Matka
nie zyczyla sobie , aby pozwany wykonywal przy niej czynnoSci intymne , takie jak przykladowo zmiana pieluchy ,
dlatego przy takich czynno$ciach pomagaly jej corki z wylaczeniem pozwanego . Na ten czas pozwany z mieszkania
wychodzil.

Pozwany ma obecnie 63 lata , jest hydraulikiem , choruje na nowotwor , ponosi wszelkie oplaty zwigzane z
mieszkaniem , nie posiada zadnych zaleglodci .

Dowédd :

-zeznania $wiadka D. B. k. 73,

-zeznania $wiadka K. K. k. 74,

-przestuchanie pozwanego k. 75-76 .

W lokalu mieszkalnym numer (...), polozonym w S. przy ulicy (...) pozwany zameldowany jest na stale od 02.03.2011r.
Dowédd :

-za$wiadczenie z systemu pesel sad k. 23-23verte .

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z trescia art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Przewidziane w art. 222 § 1 kc roszczenie windykacyjne przystuguje zatem wlascicielowi z takim zastrzezeniem,
ze osobie, ktora faktycznie rzecza wlada przysluguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie, np. wynikajgce z



laczacego go z wlascicielem stosunku najmu, do wladania rzeczg. Dopoki stosunek taki trwa, dopoty wynikajace z
niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela.

W niniejszej sprawie powddka oparla swoje roszczenie na ustaleniu w przeprowadzonym przez siebie postepowaniu
wyjadniajacym , ze pozwany nie wstgpil w stosunek najmu spornego lokalu mieszkalnego po zmarlej matce C. K. .
Tym samym mieszkanie przy ulicy (...) — w jej ocenie — pozwany zajmuje bez tytulu prawnego, co uzasadnia¢ miato
zadanie jego wydania .

Pozwany natomiast wnoszac o oddalenie powodztwa wskazal , iz spelnil wszystkie przestanki wstapienia w stosunek
najmu , wymienione w treSci przepisu art. 691 ke.

Zgodnie z przepisem art. 691 k.c. w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg :
malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu , dzieci najemcy i jego wspolmalzonka , inne osoby , wobec ktérych
najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych , oraz osoba , ktéra pozostawala faktycznie we wspblnym
pozyciu z najemca.( §1). Osoby wymienione w §1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego , jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (§2).

Majac na uwadze tre$¢ cytowanego powyzej przepisu oraz material dowodowy zgromadzony w sprawie stwierdzié
nalezy , iz pozwany jako syn najemcy lokalu nalezy do kregu oséb uprawnionych wymienionych w przepisie art. 691
ke . Pozwany spelnil réwniez drugg z przestanek wstgpienia w stosunek najmu , bowiem przestluchani w sprawie
Swiadkowie w osobach D. B. i K. K. potwierdzili , iz zamieszkiwal on wraz ze swoja matka w mieszkaniu przy ulicy
(...) . Wskazali nadto , iz w spornym lokalu zamieszkuje do dzi$ . Sad dal wiare ww. §wiadkom , poniewaz s to osoby
obce , ktore nie mialy zadnego interesu w tym , aby zeznawaé na korzy$c , czy tez niekorzy$¢ ktdrejkolwiek ze stron
postepowania . Obie przesluchane panie sa réwniez osobami starszymi, ktore zamieszkuja tam od kilkudziesieciu lat .
Wprawdzie zadna z nich nie zamieszkuje w tej samej klatce , co pozwany , jednakze obie jednoznaczne wskazaly , iz
pozwany jako syn zmarlej najemczyni od lat mieszkatl i mieszka do dzi§ w spornym lokalu mieszkalnym . Zeznaly , iz
zamieszkiwal z rodzicami , a po $mierci ojca w mieszkaniu pozostal wraz z matka , ktora sie opiekowal .

Zeznania natomiast Swiadka M. B. , ktéra byla pracownikiem (...) i ktéra przeprowadzala postepowanie wyjasniajace w
sprawie wstapienia pozwanego w stosunek najmu po zmarlej matce nie wniosly niczego do sprawy , a w szczegoélnosci
nie potwierdzily , ze pozwany w spornym lokalu nie zamieszkiwat z jego gléwna najemczynia . Swiadek bowiem
opisala okolicznoéci zwigzane z przeprowadzaniem postepowania wyjaéniajacego , ktore stwierdzi¢ nalezy zostalo
przeprowadzone w sposdb bardzo powierzchowny i niewystarczajacy do wydania decyzji odmownej w sprawie
wstapienia w stosunek najmu . Jak zeznala bowiem M. B. nie przestuchano zadnego z sgsiadow z tej samej klatki ,
gdzie jest polozony sporny lokal mieszkalny , a ustalenia oparto na o$wiadczeniach sgsiadek z oficyny , ktorej tylko
okna wychodza na lokal zamieszkiwany przez zmarla C. K. . Oczywistym wiec wydaje sie by¢ , ze sasiedzi z innej klatki
schodowej nie mogli mie¢ wiedzy, czy kto$ z innej klatki zamieszkuje w lokalu , czy tez nie . W $wietle dyspozycji
przepisu art. 6 ke ciezar wykazania okolicznoSci , ze pozwanemu nie przystuguje tytut prawny do wladania spornym
lokalem mieszkalnym spoczywal na powodce , albowiem to ona z faktu tego wywodzita skutki prawne . Ciezarowi
temu jednakze powoddka nie podolata i zaden zawnioskowany przez nig dowdd nie potwierdzil , aby pozwany nie
zamieszkiwal w spornym lokalu mieszkalnym wraz z matka C. K. do chwili jej §mierci .

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci oraz fakt , iz zardwno pozwany , jak i Swiadkowie w osobach D. B. i K. K.
potwierdzili , iz J. C. zamieszkiwal w spornym lokalu mieszkalnym z jego gléwnym najemca — matka C. K. do chwili
jej $mierci, Sad Rejonowy ustalil, iz pozwany J. C. spelnil wszystkie przestanki wymienione w tresci przepisu art. 691
kc i wstgpit w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) , polozonego w S. przy ulicy (...) w S. . Skoro za$ tak , to
pozwany J. C. posiada skuteczne wzgledem pow6dki uprawnienie do wladania mieszkaniem , co czynito wywiedzione
powodztwo bezzasadnym .

Z tych przyczyn nalezalo orzec jak w sentencji wyroku .



Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil na podstawie przedlozonych przez strony dokumentéw , ktorych tresé i
prawdziwo$¢ nie byla przez nikogo kwestionowana , jak roéwniez Sad opart sie na zeznaniach przesluchanych w
sprawie $§wiadkow i samego pozwanego , ktére nie budzily watpliwosci , co do ich prawdziwo$ci i wzajemnie ze sobg
korespondowaly .

Sedzia Agnieszka Kurylas



