Sygn. akt I C 835/14

UZASADNIENIE WYROKU

Powodka Gmina G. w pozwie skierowanym przeciwko pozwanemu D. W. (1) wniosla o nakazanie pozwanemu
oproznienie i wydanie powodce w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...)
oraz zasadzenie na jej rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. Powodka wskazala, ze lokal mieszkalny,
ktoérego dotyczy zadanie, nalezy do jej zasobéw mieszkaniowych. Powddke laczyta z A. W. (matka D. W. (1)) umowa
najmu tego lokalu zawarta w dniu 6 marca 1997r., zostala skutecznie wypowiedziana wobec wielomiesiecznym
zaleglo$ci z zaplata czynszu za ten lokal, po uprzednim wezwaniu najemcy do zaplaty zaleglosci z zastrzezeniem, ze
niewykonanie tego bedzie skutkowaé¢ wypowiedzeniem umowy. Umowa najmu zostala skutecznie rozwigzana przez
wypowiedzenie powo6dki. Po uplywie okresu wypowiedzenia lokal nie zostal zdany, co uzasadnia roszczenie pozwu.
Pozew zostal pierwotnie wniesiony przeciwko trzem pozwanym: A. W., M. W. (1), D. W. (1) i zarejestrowany pod sygn.
I C 705/14, jednakze po powzieciu informacji o tym, ze pozwany D. W. (1) przebywa w zakladzie karnym i sprawa
przeciwko niemu nie moze zakonczy¢ sie wyrokiem zaocznym, jak w przypadku pozostalych dwoch pozwanych, sad na
rozprawie w dniu 18 grudnia 2014r. wylaczyl zadanie pozwu w zakresie pozwanego D. W. (1) do osobnego rozpoznania
i rozstrzygniecia, wobec spelnienia przestanek do wydania wyroku zaocznego wzgledem A. W. i M. W. (1).

Pozwany D. W. (1) wnibst o oddalenie powo6dztwa, podnoszac, ze nie wiedzial o zadluzeniu lokalu, nie byt o tym
informowany przez rodzicéw, nadto przebywa od 2012r. w zakladzie karnym, ktéry opusci w 2019r. i wowczas - w
przypadku orzeczenia i wykonania eksmisji z lokalu - nie bedzie mial mozliwo$ci zamieszka¢ w zadnym lokalu. Po
zgloszeniu sie pelnomocnika pozwanego strona pozwana wskazala, ze pozwany jest zainteresowany przywroceniem
prawa do lokalu mieszkalnego, ktérego pozew dotyczy. Nadto podniosta zarzut naruszenia przez powoda zasad
wspolzycia spolecznego (art.5 k.c.) wniesionym pozwem, tj. zasady sprawiedliwoSci i uczciwosci, albowiem ten lokal
jest dla niego jedynym miejscem, gdzie moze zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe po opuszczeniu przez pozwanego
zakladu karnego. Obecnie nie jest w stanie podjac¢ krokéw w celu znalezienia innego miejsca pobytu. Obciazanie
pozwanego tak dalece idacymi konsekwencjami dzialan innych oséb jawnie godzi w zasady wspolzycia spotecznego
i stanowi naduzycie przystugujacego prawa. Pozwany nigdy nie byl $wiadomy powstajacego zadluzenia. Postawa
pozwanego, jak i inne okoliczno$ci w sprawie uzasadniaja ww. stanowisko. Na wypadek orzeczenia eksmisji pozwany

wnidsl o przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art.14 ustawy o ochronie praw lokatorow ,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, z uwago na szczegélnie trudna sytuacje materialng
pozwanego oraz ww. okolicznoSci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) potozony w G. przy ul. (...) nalezy do Gminy G.. Na podstawie umowy najmu z dnia 6 marca
1997r. tego lokalu zawartej miedzy Zakladem (...) w G. jako wynajmujacym a A. G. (nastepnie W.) jako najemca
lokal zostal udostepniony najemcy na czas nieokre$lony. W dniu 21 listopada 2002r. w miejsce ZGM weszlo (...)
Towarzystwo Budownictwa (...). A. W. zawarla zwigzek malzeniski z M. W. (2) w dniu 30 marca 2012r., zmieniajac
nazwisko na W.. Z ich zwigzku pochodzi syn D. W. (1), urodzony w dniu (...)

Dowéd:

- umowa najmu k. 8-9;

- aneks do umowy k.10;

- odpis aktu matzenstwa k.11;

- zaswiadczenie zameldowania k.22;



Wobec zalegania z platnoScia czynszu A. G. byla wzywana do zaplaty zalegloSci pismem z dnia 5 kwietnia 2012r., w
kwocie 4.218,67 zl, w terminie miesigca od otrzymania wezwania, z zastrzezeniem, ze w przypadku nie uregulowania
powyzszych nalezno$ci w wyznaczonym terminie gmina zmuszona bedzie wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu.
Wezwanie to A. G. odebrala w dniu 17 kwietnia 2012r.

Dowéd:
- upomnienie k. 12;
- potwierdzenie odbioru k.13;

Wobec nie uregulowania zalegloSci w zakreslonym miesiecznym terminie, powddka dzialajaca przez (...) Sp. z o.o.
w G. jako zarzadce nieruchomosci pismem z dnia 16 lipca 2012r. rozwigzala ww. umowe najmu, z zachowaniem
1-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Jednocze$nie wezwano bylego najemce do wydania tego lokalu do dnia 15
wrzeénia 2012r.

Dowod:
- rozwigzanie umowy najmu k. 14;
- potwierdzenie nadania pisma k.15;

Po dacie rozwigzania umowy najmu A. W. wraz z mezem nadal zamieszkiwali w lokalu i nie zdali go Gminie G.. D.
W. (1) od 8 maja 2012r. do chwili obecnej jest pozbawiony wolnosci, trafil do aresztu Sledczego, nastepnie do zakladu
karnego w celu odbycia kary za popelnienie czynéw zabronionych. Koniec kary przypada na 2019r. Wezwania do
wydania lokalu kierowane do A. W. w 2013r. i 2014r. nie przyniosly rezultatu. Powo6dka wystosowania takze do D. W.
(1) i M. W. (1) wezwanie do wydania lokalu, skierowane w dniu 12 wrzeénia 2014r. na adres ul. (...) w G..

Dowdéd:

- wezwanie k. 16;

- ostateczne wezwanie do wydania lokalu k.17;

- potwierdzenie nadania k.18;

- wezwanie do wydania k.19, 20;

- potwierdzenie nadania k.21;

- przestuchanie pozwanego D. W. (1) k.121, 161;

W lokalu w G. przy ul. (...) zameldowane sa nastepujace osoby: A. W., M. W. (1) (jej maz) i D. W. (1) (jej syn).
Niesporne, a nadto:

- za$wiadczenie zameldowania k.22;

D. W. (1) przebywa w zakladzie karnym od 8 maja 2012r., obecnie w Zakladzie Karnym w miejscowoéci C..
Przewidywany koniec kary przypadka na 2019r. Jest zdrowy, zdolny do pracy, stara sie o prace w zakladzie karnym,
co jest trudne z uwagi na brak miejsc. Nie pobiera renty, nie jest zarejestrowany w urzedzie pracy, nie ma nikogo na
utrzymaniu. Pozwany traktuje lokal przy ul. (...) w G. jako swoje miejsce zamieszkania. W lokalu tym ma swoje rzeczy i
planuje do niego wrocié po opuszczeniu zakladu karnego. Nie ma tytulu pranego do zadnego lokalu, nie ma mozliwo$ci
zamieszkania w innym lokalu po opuszczeniu zakladu karnego. Nie mial wiedzy o powstaniu zadtuzenia lokalu, gdyz
w 2012r. trafil juz do aresztu $ledczego. Rodzice nie informowali go o zadluzeniu. O calej sytuacji z zadluzeniem i



zadaniem eksmisji jego i rodzicow z lokalu dowiedziat sie dopiero z pozwu sadowego. Od dnia 1 wrze$nia 2014r. podjat
nauke w liceum ogoélnoksztalcagcym w miejscowosci C., planuje przystapi¢ do matury w przysztym roku. Ma nadzieje
na zatrudnienie w trakcie pobytu w zakladzie karnym za wynagrodzeniem co najmniej 1300 zt netto.

Dowéd:
- przestuchanie pozwanego D. W. (1) k.161;

Obecnie w lokalu, ktérego dotyczy pozew, mieszka matka D. W. (1), ojciec pracuje w Holandii, ma mozliwo$¢ podjecia
splaty zadluzenia mieszkania w ratach. Rodzina W. chce podja¢ starania w celu splaty zalegloSci dotyczacych lokalu
iuzyskania ponownie tytulu prawnego do zajmowania tego lokalu.

Dowod:

- przestuchanie pozwanego D. W. (1) k.121, 161;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o wydanie lokalu nalezalo w calo$ci uwzglednié.

Podstawe prawna roszczenia stanowi art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z jego trescia, wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wobec tego, ze przedmiotem zadania w niniejszej sprawie jest lokal
mieszkalny, rozpoznanie powodztwa musialo nastapic¢ z uwzglednieniem regulacji szczegélnych zawartych w ustawie z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2014r. poz. 150). Ustawodawca w tej ustawie wprowadzil regulacje dotyczace eksmisji z lokali mieszkalnych, w
szczegblnosci przewidzial przypadki i formy ochrony oséb, wobec ktérych zachodzg podstawy do orzeczenia eksmisji
z lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz
dotyczy. Ust. 3 stanowi, ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu os6b, ktérych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy;

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad takg osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala;

3) obloznie chorych;

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej;
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego;

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W doktrynie i judykaturze podnosi sie, ze przepis art. 14 u.o.p.l. stosuje sie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko
osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 lub ktére byly najemcami w okresie obowiazywania
ustawy — Prawo lokalowe i co do zasady nie stosuje sie do oséb, ktore nigdy lokatorami nie byly, czyli np. do



takich oso6b, ktore samowolnie zajely lokal (por. uchwale SN z dnia 15 listopada 2001r. III CZP 66/01, uchwala SN
z dnia 19 wrze$nia 2000r., III CZP 30/00). Przez lokatora, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l., rozumie sie najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Powyzsze oznacza, ze
obligatoryjne rozstrzygniecie przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego - pozytywne lub negatywne- dotyczy osob,
ktoére wezedniej posiadaty tytul prawny do uzywania lokalu, a takze oséb stale z nimi w lokalu zamieszkalymi, ktére na
podstawie stosunkéw rodzinnych wywodzily od osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu swoje prawo do zajmowania
tegoz lokalu.

Przenoszac powyzsze regulacje na grunt rozpoznawanej sprawy, w $wietle zebranego w sprawie materialu
dowodowego i ogdtu ujawnionych okolicznos$ci, nie budzilo watpliwosci Sadu, ze powddce przystuguje wzgledem
pozwanych roszczenie windykacyjne przewidziane w art. 222 § 1 k.c., gdyz pozwany zajmuje lokal nie posiadajgc do
tego tytulu prawnego. Powodka jest wlascicielem lokalu przy ul. (...) w G., co bylo niesporne w procesie. Pozwanemu -
oraz jego rodzicom - nie przystuguje natomiast wobec tego lokalu zadne skuteczne wzgledem powodki prawo do lokalu.
Prawo najmu przystugiwalo A. W. (poprzednio G.) w okresie od 6 marca 1997r. do konca sierpnia 2012r., a wraz z nig
stale z nig zamieszkalym czlonkom jej rodziny: mezowi i synowi. Wraz z utratg przez A. W. tytulu prawnego do lokalu
jej uprawnienie do zamieszkiwania w lokalu wygaslo, a wraz z nim uprawnienia czlonkéw jej rodziny, pozwanych w
sprawie. Rowniez ta okoliczno$¢ nie byla przedmiotem sporu w procesie.

Sad mial na uwadze, Zze w toku procesu, a po wydaniu i uprawomocnieniu sie wyroku zaocznego w sprawie o eksmisje
przeciwko A. W. i M. W. (1), pozwany deklarowal cheé splaty zadtuzenia lokalu, ktérego dotyczy pozew, tj. podjecie
dzialan przez jego rodzicow, majacych na celu splate zadluzenia w ratach i odzyskanie prawa najmu do tego lokalu.
Pozwany podnosil przy tym, ze sytuacja finansowa jego rodzicow ulegla znacznej poprawie, co powoduje, ze splata
zadluzenia powstatego na lokalu jest mozliwa. Powdédka Gmina G. wyrazita wole podjecia negocjacji ugodowych w
tym zakresie i umozliwila pozwanemu (a w zasadzie jego matce jako bylemu najemcy lokalu) zlozenie wniosku do
Burmistrza Gminy i Miasta G. o wyrazenie zgody na rozlozenie zaleglo$ci na raty, co mogloby powodowac zawieszenie
postepowania sagdowego, a po calkowitej splacie zaleglo$ci da¢ podstawy do ponownego zawarcia mowy najmu
na ten lokal. Rozprawa w tym celu byla odraczana dwukrotnie, ostatecznie powddka nie zgodzila sie na dalsze
odraczanie rozprawy z uwagi na opieszale dzialanie rodziny pozwanego, ktéra - zgodnie z o§wiadczeniem powoda
- wniosek do burmistrza zlozyla, jednakze do dnia zamkniecia rozprawy nie uzupekita brakow wniosku w zakresie
wykazania sytuacji materialnej wnioskodawcow. Tym samym niesporne bylo, ze do dnia zamkniecia rozprawy do
zawarcia ponownej umowy najmu nie doszlo, a powszechna praktyka Gminy G. jest, ze mozliwo$¢ podjecia starania
o odzyskanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu powstaje z momentem calkowitej splaty zalegloéci i biezacego
regulowania czynszu, co do chwili wyrokowania nie nastapilo. Nalezy podnie$é¢, ze powddka jako wlasciciel lokalu
w ramach zasady swobody uméw moze decydowac o tym, z kim nawigze stosunek najmu lokalu, a tym bardziej
o tym, jakie warunki winien spelni¢ przyszly najemca. Nie wystepuje zadna norma prawna, ktéra nakladataby na
powodke pozytywne rozpoznanie wniosku matki pozwanego o rozlozenie zalegloSci na raty czy tez przyszlego wniosku
0 zawarcie umowy najmu, nawet w przypadku, gdyby regularnie oplacala ona naleznoSci z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu i nie posiadala w tym zakresie zadluzenia. Jedynie gdyby wystapila taka sytuacja to roszczenie
powodki o wydanie lokalu mozna by oceniaé w $wietle art. 5 k.c., zgodnie z ktérym nie mozna czyni¢ ze swego prawa
uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia
spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywania prawa i nie korzysta z
ochrony. Taka sytuacja nie miala jednak w procesie miejsca.

A.1M. W. (1) nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania lokalu przy ul. (...) w G., a tym samym nie ma takiego
prawa ich syn, wywodzacy uprzednio prawo do zamieszkiwania tam z prawa swej matki. Okolicznoé¢ ta ma znaczenie
rozstrzygajace i decyduje o tym, ze powodce przystuguje wobec pozwanego roszczenie o wydanie lokalu, oparte na
art. 222 § 1 k.c. Niewatpliwie zatem pozwanego (ani jego rodzicow) z pow6dka nie laczyt zaden stosunek prawny, z
ktoérego pozwany moglby wywieé¢ skutecznie wobec powodki prawo do zajmowania lokalu uzasadniajace odmowe
jego wydania.



Zdaniem sadu okoliczno$¢ podniesiona w pozwie, iz pozwany D. W. (1) aktualnie jest pozbawiony wolnosci i przebywa
w Zakladzie Karnym w C., a zatem nie przebywa w lokalu bedacym przedmiotem procesu, nie jest istotna i niwelujaca
obowiazek pozwanego do wydania lokalu. Niewatpliwym jest, ze skoro roszczenie polega na opréznieniu lokalu i
wydaniu go powddce w stanie wolnym od 0so6b i rzeczy, to wykonanie tego roszczenia nie mogloby nastapié¢ bez
opuszczenia lokalu przez wszystkie osoby tam przebywajace, a nadto bez usuniecia rzeczy, ktore naleza do pozwanego
ijego rodzicoéw i znajduja sie w tym lokalu. Ponadto stosunek pozwanego do tego lokalu nakazuje uznaé, ze mimo, iz
aktualnie pozwany odbywa kare pozbawienia wolno$ci, jest posiadaczem owego mieszkania.

Ponadto w ocenie sgdu nie zaslugiwaly na uwzglednienie zarzuty strony pozwanej co do sprzecznoéci zagdania pozwu
z zasadami wspoélzycia spolecznego, tj. zasada sprawiedliwosci i uczciwosci. Pozwany powolywal sie przy tym na
okoliczno$¢ braku jakiejkolwiek wiedzy o narastajacym zadluzeniu lokalu, twierdzac, ze nie byt o tym informowany.
Tyle tylko, ze zdaniem sadu jest to okolicznoé¢ indyferentna dla rozstrzygniecia sprawy, bowiem dotyczy ona
kontaktéw pozwanego z rodzicami, a takze specyficznej sytuacji D. W. (1), od maja 2012r. pozbawionego wolnosci.
Skoro juz w lipcu 2012r. zostalo wystosowane do A. W. pismo stanowigce rozwigzanie umowy najmu, wskazuje
to, ze zadluzenie lokalu powstalo znacznie wczeéniej, gdy jeszcze pozwany przebywal na wolnosci. Mial zatem
obiektywne mozliwoS$ci uzyskania wiedzy w tym zakresie, przy zachowaniu zwyklej starannosci, wtasnie od rodzicow,
zwlaszcza ze mieszkal wowczas w tym lokalu. Gmina G. jako wynajmujacy nie miala obowigzku wzywania do zaplaty
zaleglego czynszu wszystkich os6b zamieszkujacych w tym lokalu, albowiem stosunek najmu nawiazala tylko z A. W..
Obcigzenie innych wspolmieszkancow oplatami zwigzanymi z zajmowanym lokalem stanowi uprawnienie gminy, nie
za$ obowiazek. Zatem brak wezwania pozostalych mieszkancow lokalu do zaplaty zaleglo$ci nie niweczy skutecznosci
rozwigzania umowy najmu z dnia 16 lipca 2012r. albowiem procedura zastosowana przez Gmine G. w tej sprawie
wypenia dyspozycje art.11 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Nadto zdaniem sadu uprawnienie pozwanego do lokalu nie moze by¢ silniejsze niz uprawnienie samego najemcy do
lokalu. Bezspornym w sprawie bylo, ze umowa najmu zostala A. W. skutecznie wypowiedziana, co czyni zasadnym
zadanie opuszczenia lokalu takze przez jej syna jako bylego lokatora.

Nieskuteczny jest takze zarzut pozwanego, ze jego obecna sytuacja wyklucza mozliwo$¢ podjecia krokow w celu
znalezienia innego miejsca pobytu. Jest to zgodne z prawda, jednakze nie moze umknac z pola widzenia okolicznos¢,
ze pozwany nie ma takiej mozliwoéci z uwagi na uprzednie zachowania naruszajgce przepisy prawa i godzace w
zasady wspolzycia spolecznego, albowiem zostal pozbawiony wolnoéci na skutek popelnienia szeregu przestepstw, zas
orzeczona kara laczna konczy sie w 2019r. Zatem to wylacznie jego wlasna postawa i zachowanie spowodowalo, ze
obecnie znalazl sie w sytuacji, w ktérej nie moze podjaé ani pracy, ani tez dzialan majacych na celu uzyskanie prawa
do innego lokalu. Zdaniem sadu powolywanie sie na sprzeczno$é z zasadami wspolzycia nie moze odnieé¢ skutku
wobec osoby, ktéra sama postepuje sprzecznie z zasadami wspoélzycia spolecznego. Nadto warto dodaé, ze Gmina G. w
toku procesu wykazala daleko idaca wole umozliwienia pozwanemu i jego rodzicom ugodowego zakoniczenia sprawy,
w szczego6lnosci uzyskania zgody Burmistrza Miasta i Gminy G. na rozlozenie zaleglo$ci dotyczacych mieszkania na
raty i odzyskania prawa do tego lokalu. Warto wskaza¢, ze proces toczyl sie od grudnia 2014r. W pidémie pozwanego
z dnia 16 lutego 2016r. pozwany wskazal, ze jest zainteresowany przywroceniem prawa do lokalu mieszkalnego
wskazanego w pozwie, co oczywiScie wigzalo sie z uprzednim splaceniem naleznoéci. Na rozprawie w 3 marca 2016r.
powddka zgodzila sie na odroczenie rozprawy celem umozliwienia pozwanemu podjecia dzialahh w celu uzyskania
zgody Burmistrza na splate zaleglo$ci w ratach, wyrazila zgode na to takze w dniu 17 marca 2016r. i 17 maja 2016r.
Do dnia 5 lipca 2016r. ani pozwany, ani jego rodzina nie uzyskala stanowiska Burmistrza Gminy G. w tym zakresie,
albowiem do dnia zamkniecia rozprawy nie zlozyla wymaganych przez Gmine dokumentéw wykazujacych sytuacje
majatkowa i rodzinng wnioskujacego. W tej sytuacji uznac nalezy, ze zachowanie rodziny pozwanego wykazuje cechy
opieszatosci, zwlaszcza ze wyrok zaoczny orzekajacy eksmisje zostal wydany przeciwko rodzicom pozwanego w dniu
18 grudnia 2014r., zatem dlugo przed zamknieciem rozprawy w niniejszym procesie, zas sam pozwany podnosil, ze
sytuacja materialna rodzicow jest na tyle dobra, ze bez problemu to zadluzenie splacg. W tej sytuacji czynienie powodce
zarzutu dzialania sprzecznego z zasadg sprawiedliwo$ci i uczciwosci jest absolutnie niezasadne. Tak samo nalezato
ocenié¢ zarzut, iz obciazenie pozwanego tak dalece idacymi konsekwencjami dziatan innych oséb stanowi naduzycie



prawa i narusza zasady wspolzycia spolecznego. To rodzice pozwanego spowodowali powstanie wielomiesiecznego
zadluzenia lokalu, brak wiedzy co do tego, ze nie mieli oni $wiadomosci, czym to grozi. Pozwany z kolei zamiast
interesowac sie sytuacjg swoich rodzicoéw, ktoéra nie byla dobra, skoro do zadluzenia doszlo, dopusécil sie popelnienia
szeregu przestepstw, za ktore od ponad 4 lat odbywa kare pozbawienia wolnosci i - zamiast pomagaé rodzicom w
trudnej dla nich sytuacji - nie moze zrobi¢ nic. Jak juz powyzej wskazano, jest to konsekwencja dzialain samego
pozwanego, zatem nie mozna obcigza¢ obecnie tym strony powodowej, ktora jako wilasciciel lokalu i jednocze$nie
zobowigzana do prowadzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej musi dba¢ o zasob lokali gminnych i podejmowac
zdecydowane dzialania wzgledem osob, ktdre nie reguluja naleznoéci czynszowych.

Z powyzszych przyczyn sad roszczenie powodki uwzglednit w caloSci orzekajac jak w punkcie I wyroku.

W zakresie prawa do lokalu socjalnego sad uznal, ze w $wietle zebranego materialu dowodowego nie wystepuja zadne
okolicznoS$ci przewidziane w art. 14 ust. 4 pkt 1-6 u.o.p.l., ktére nakazywalyby przyznanie pozwanemu prawa do
lokalu socjalnego. Kryteria wskazane w tych, przytoczonych wyzej przepisach, nie zostaly spelnione w stosunku do
pozwanego. Brak jest zdaniem sadu réwniez do przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego na podstawie
art. 14 ust. 3 u.o.p.l. Warunkiem przyznania prawa do lokalu socjalnego jest uznanie, ze prawo do jest uzasadnione
w $wietle dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu przez osoby obowigzane do jego opuszczania oraz ich
szczegblna sytuacja materialna i rodzinna. Nie zostalo jednak ujawnione, aby pozwany znajdowal sie w szczeg6lnej
sytuacji materialnej lub rodzinnej. Przez sytuacje szczeg6lna nalezy rozumiec¢ zesp6l okolicznosci, ktére powodujg, ze
dana osoba znajduje sie w polozeniu ponadprzecietnie trudnym, nietypowym, tak iz wymaga wsparcia innych os6b
lub placowek do tego powolanych. Okoliczno$é, iz aktualnie D. W. (1) pozostaje bez dochodéw jest konsekwencja
popehienia przez niego przestepstw i odbywania kary wolnoSci wymierzonej za te przestepstwa do 2019r. Fakt,
iz naruszenie przez pozwanego porzadku prawnego wywolalo negatywne dla niego skutki w sferze finansowej nie
moze zostaé potraktowany jako okoliczno$é szczegdlna w rozumieniu art. 14 ust. 3 u.o.p.l. i uzasadnia¢ udzielenie
pozwanemu wsparcia w postaci przyznania prawa do lokalu socjalnego. Ponadto aktualnie takie prawo pozwanemu
nie jest potrzebne do zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych. Co wiecej, jak podnosit sam pozwany w toku
przeshuchania, sytuacja materialna jego rodzicow ulegla znacznej poprawie, albowiem ojciec podjal dobrze platng
prace za granica, a sam pozwany tez zamierza podjac prace w trakcie pobytu w zakladzie karnym. Zatem wynika z tego,
ze klopoty finansowe bedace przyczyna powstania zadluzenia lokalu i rozwiazania umowy najmu zostaly zazegnane,
a zatem sytuacja rodzicOw pozwanego i jego samego nie jest szczegdblnie trudna.

Nadto przeciwko przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego przemawia fakt, iz
przebywaé on bedzie w zakladzie karnym az do 2019r., zatem de facto az do tego czasu powodka
mialaby obowiagzek zachowaé lokal objety pozwem dla pozwanego, bez mozliwosci uzyskiwania
oplat z tytutu jego zajecia i bez mozliwosci wynajecia go innym starajgcym sie o lokal komunalny,
bowiem pozwany do tego dnia z przyczyn oczywistych nie przebywalby tam. Bylaby to sytuacja
szczegolnie godzgca w zasady sprawiedliwosci, albowiem osoby starajqce sie od wielu lat o
lokal komunalny i bedgce w naprawde trudnej sytuacji zyciowej i majgtkowej nie moglyby
uzyskaé lokalu od Gminy, zas pozwany, ktéory nigdy za ten lokal nie placil i nie czynil o niego
staran, mialby zapewnione prawo do lokalu tego lub innego socjalnego tylko z tego powodu, ze
w przeszlosci popetnil przestepstwa i obecnie ma ograniczone mozliwosci zarobkowe i zyciowe.
Zatem argumenty o szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej pozwanego nie mogly w tej sytuacji
zadecydowaé o przyznaniu pozwanemu prawa do lokalu socjalnego. Warto takze dodaé, ze
pozwany pozostaje w dobrych relacjach ze swymi rodzicami, ktérzy obecnie sq w lepszej sytuacji
materialnej 1 ktorzy sami bedqg musieli znalezé inny lokal niz ten objety pozwem (z wwagi
na orzeczenie eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego w sprawie I C 705/14), zatem istnieje
podstawa do wnioskowania, ze rodzice pozwanego pomogqg mu "stangé na nogi” i1 zaczqé od
nowa zycie w spoleczenstwie po opuszczeniu zakladu karnego. Nadto pozwany jako pozbawiony
wolnosci moze liczyé na pomoc postpenitencjarng, w szczegélnosci w postaci pokrycia kosztéow
czasowego zakwaterowania, udzielenia schronienia w osrodku dla bezdomnych czy okresowej



doplaty do biezgcych zobowigzan czynszowych za lokal mieszkalny (por. Rozporzaqdzenie Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 29 wrzesnia 2015 r. w sprawie Funduszu Pomocy Pokrzywdzonym oraz
Pomocy Postpenitencjarnej).

Z przedstawionych przyczyn Sad orzekt jak w punkcie IT wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu zapadlo na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym W wypadkach szczegoblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami.
Zdaniem sadu zaistniala podstawa do odstapienia od obcigzania pozwanego kosztami procesu poniesionymi przez
powddke, albowiem obecny proces byl niejako kontynuacjg procesu w sprawie I C 705/14. Powodowa gmina wniosta
pierwotnie jeden pozew przeciwko trzem osobo: D. W. (2) i jego rodzicom, a sprawy zostaly rozdzielone wylacznie z
uwagi na fakt pozbawienia wolnoSci przez pozwanego i niemozno$c¢ zakonczenia sprawy wobec wszystkich pozwanych
w jednym czasie. Powodowa gmina sporzadzila jeden pozew, uidcila jedna oplate, a koszty procesu zostaly juz na jej
rzecz zasadzone w orzeczeniu konczacym sprawe I C 705/14. Tym samym zdaniem sadu zachodzit wypadek szczegblnie
uzasadniajacy, ktory nakazywat odstapi¢ od obcigzenia pozwanego kosztami procesu poniesionymi przez powodke.

SSR Magdalena Dgbrowska
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