Sygnatura akt I C 419/20

UZASADNIENIE

B. J. wi6zl o uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczng umowy przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania
zawartej w dniu 19 maja 2016 r. pomiedzy M. P. i P. P. (1) a pozwang A. F. nieruchomosci o powierzchni 0,0799 ha
polozonej w N. przy ulicy (...), dla ktérej Sad (...) V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
(...)

Powod wskazal, ze przystuguje mu w stosunku do jego dtuznikéw solidarnych M. P. i P. P. (1) wymagalna wierzytelno$c
w kwocie 6309 zl z tytulu nalezno$ci glownej wraz z odsetkami i kwota 1467 zl tytulem kosztow procesu (wyrok z
31.05. 2016 1., X GC 387/16) oraz ze dluznicy ci dokonali czynnoSci prawnej z pozwang, na mocy ktorej przeniesli
na nig prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w pozwie za kwote 60 000 zl, a z postepowania
w sprawie II K 464/18 wynika, ze nieruchomo$¢ warta byla ok. 64 000 zl, a wiec ze pozwana uzyskala korzy$c
majatkowa. Na okoliczno$¢ dalszych przestanek zasadno$ci powodztwa ze skargi paulinskiej powod zawnioskowat o
przeprowadzenie dowodu z dokumentow, ktérymi dysponowal, z dokumentéw, o ktérych przeprowadzenie wniost
poprzez zobowiazanie do ich przedlozenia przez strone pozwana oraz dowodu z zeznan szeregu Swiadkow. Umowa
warunkowa zawarta 17.05.2016 r., a umowa przeniesienia 19.05.2016 r.)

Replika na odpowiedz na pozew k. 138i n.

Pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasgdzenie kosztow (k. 85) pismo k. 1591189
Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:

M. P.iP. P. (1) byli dluznikami B. J..

Na podstawie pieciu niezaplaconych faktur z 2014 roku B. J. pozwal M. P. i P. P. (1) o zaplate kwoty 6309 zl. Pozew
zlozyl w listopadzie 2015 roku. Nakazem zaplaty z 4 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy (...) w S. w sprawie X Gnc
2596/15, zasadzil zadang kwote wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami postepowania.

M. P.iP.P. (1) odebrali nakaz 04.01.2016 r. Od powyzszego nakazu wnie$li sprzeciw. Sprzeciw obarczony byl brakami
formalnymi w postaci braku podpisu, na wezwanie sadu, sprzeciw zostal podpisany przez M. P.iP. P. (2), sad skierowal
sprawe na rozprawe, na ktora wezwatl pozwanych. Pomimo prawidlowego wezwania pozwani na rozprawe nie stawili
sie, sad wydal wyrok 31 maja 2016 roku, w ktérym zasadzil zadana przez B. J. kwote wraz ustawowymi odsetkami
oraz kosztami postepowania.

Dowod: dokumenty znajdujace sie w aktach X Gne 2596/15 Sadu Rejonowego Szczecin Centrum w S. - pozew karta 2
do 4, nakaz zaplaty karta 4, potwierdzenie odbioru nakazu zaplaty przez pozwaniu karta 26 i 27, sprzeciw karta 29-30
i 40-43, protokol rozprawy karta 79 - 80, wyrok karta 81 (kopia w niniejszych aktach k. 18);

Egzekucja wszczeta przez B. J., na podstawie tytulu wykonawczego — wyroku z 31 maja 2016 roku, w sprawie
X Gne 2596/15, okazala sie bezskuteczna. Postanowieniem z 6 grudnia 2018 roku Komornik T. S. umorzyl
postepowanie egzekucyjne z powodu bezskuteczno$ci w uzasadnieniu postanowienia Komornik wskazal ze na
podstawie podejmowanych czynnoéci terenowych oraz informacji ZUS, urzedu skarbowego systemu O. oraz C.
nie ustalil skladnikow majatku, z ktérych mozna skutecznie prowadzi¢ egzekucje natomiast odnoénie egzekucji
z nieruchomosci wierzyciel nie dokonal czynnoéci niezbednych do przylaczenia sie do egzekucji z nieruchomosci
dhuzniczki.

Dowdd: zawiadomienie o wszczeciu egzekucji k. 19, dokumenty w aktach KM 872/16 wniosek o wszczecie egzekucji
karta 1-2, jeden postanowienie o umorzeniu postepowania karta 141.



A.F. M. P. znaja sie od kilkunastu lat kiedy to M. B. pracowala u A. F. przez kilka miesiecy jako opiekunka do dziecka.
Znajomo$¢ przetrwala poniewaz mieszkali na jednym osiedlu, spotykali sie na placu zabaw dla dzieci, ale nie tylko
takze przy okazji jaki§ wydarzen w N. — imprez miejskich, przetargdw. Znajomos¢ byla na tyle zazyla ze M. P. i jej maz
P. P. (1) zaprosili panstwa F. na 40 urodziny P. P. (1). Urodziny odbywaly sie w lokalu S. F.. P. organizowali takze inne
imprezy okoliczno$ciowe w lokalu nalezacym do meza pozwanej. Ojciec M. zaprosit F. na swoje 70. urodziny. Ponadto
S. F. dokonywat zakupéw w hurtowni (...) zdarzalo sie ze P. P. (1) pozyczal od S. F. samochdd, a A. F. robila zakupy
w sklepie prowadzonym przez M. P..

Podczas jednej z wizyt w sklepie (...) zwrdcila sie do A. F. z pro$ba o pozyczke 10000 zl, A. F. po konsultacji z mezem
S. udzielitam M. P. pozyczki w wysokoSci 10000 zl. Nastepnie M. P. chciala pozyczyé 30000 zl na co juz A. F. i jej maz
nie wyrazili zgody, stwierdzili ze potrzebuja zabezpieczenia. M. P. powiedziala , ze maja dzialtke w N. przy ulicy (...)
i ze bank odméwil jej kredytu. A. F. zaproponowala zakup nieruchomosci. Dzialka byla atrakcyjnie polozona, blisko
domkoéw jednorodzinnych, miata wydane warunki zabudowy i projekt domu. M. P. zaproponowala sprzedaz za 80 000
z}. Strony negocjowaly warunki i ostatecznie uzgodnili ze nieruchomo$¢ zostanie zakupiona przez A. F. za 60000 zl.

Dowod: zeznania §wiadka S. F. zlozone na rozprawie 30 wrzes$nia 2020 r. roku h 00 05 50;
Zdjecia 149; zeznania M. P. zlozone na rozprawie 30 wrzesSnia 2020 roku h 01 22 35
Wydruk z ksiegi wieczystej k. 10-17 .

A. F. w dniu 17 maja 2016 r. zawarta z M. P. i P. P. (1) w formie aktu notarialnego warunkowa umowe sprzedazy
prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci o powierzchni 0,0799 ha polozonej w N. przy ulicy (...), dla ktérej Sad
(...) V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). 19 maja 2016 r. zostala zawarta umowa
przeniesienia.

Niesporne, a nadto wydruk z ksiegi wieczystej k. 10-17 warunkowa umowa sprzedazy i umowa przeniesienia k. 91 - 94.

Problemy finansowe Panstwo B. mieli co najmniej od 2012 r., wtedy juz zaczely sie egzekucje komornicze. W 2015 r.
M. P. starala sie o kredyt banku w G. pod zastaw dzialki polozonej w N. byla to dzialka, ktérag M. P. otrzymala wraz
z mezem od rodzicow w darowiznie. Chciala sie zorientowac jaka byta jej wartosé i skontaktowala sie z rzeczoznawca
K. R.. Po pierwszym spotkaniu K. R. ocenil warto$¢ dzialki mniej wiecej na kwote 80 zl za metr kwadratowy, M.
P. spodziewala sie wyzszej kwoty dlatego nie zlecila K. R. sporzadzenia operatu szacunkowego i zrezygnowalam ze
wspolpracy. W 2015 roku M. P.i P. P. (1) mieli dlugi rowniez u J. P., P.N., A. B.i A. N.. Mieli kredyt obrotowy na ok. p6t
miliona zlotych. Kredyt byl wziety pod zastaw sklepu (...). O pieniadze z tytulu rozliczenia spo6iki cywilnej upominat
sie takze M. S. (byly wspo6lnik P. P. (1)).

Dowdd: zeznania $§wiadka M. P. zloZone na rozprawie 30 wrzes$nia 2020 roku h 01 22 35
zeznania Swiadka P. P. (1) zlozone na rozprawie 30 wrzes$nia 2020 roku h 00 54 52;

27 czerwca 2018 roku Prokuratura (...) wystapila przeciwko P. P. (1) i M. P. z aktem oskarzenia oskarzajac
ich o to, ze w okresie od 17 do 20 maja 2016 roku dzialajac wspoélnie dzialajac wspélnie i w porozumieniu
wobec grozacej niewyplacalnoéci oraz niemoznoéci zaspokojenia wszystkich wierzycieli zawarli warunkowa umowe
sprzedazy nieruchomo$ci przenoszaca prawo wieczystego uzytkowania dzialki numer (...) polozonej przy ulicy (...) w
N. na rzecz A. F. za kwote 60000 zl a nastepnie powyzsza kwote przeznaczy przeznaczyli na splaty tylko niektérych
wierzycieli to jest A. N., A. B. i P. N. pomijajac B. J. czym dzialali na szkode B. J.. Sad (...) wyrokiem z 25 wrze$nia
2018 roku w sprawie II K 464/18 uznal oskarzonych za winnych popelnienia zarzucanych im czynéw z artykutu 302
1 kodeksu karnego i za ten czyn skazal ich na kare po 3 miesigce ograniczenia wolnosci z obowiazkiem wykonywania
nieodplatnej kontrolowanej pracy na cele spoleczne. Zlozona od powyzszego wyroku apelacja zostata oddalona.

Niesporne, a nadto akt oskarzenia i wyrok z 25.09.18 r. k.258 i 282 akt II K 464/18.



K. R. zeznajac w sprawie karnej stwierdzil, ze nie pamieta sytuacji, kiedy wykonywal wycene dla M. P. z rozmowy z
nig dowiedzial sie, ze byt na ogledzinach i wskazal, ze nieruchomo$¢ nie jest warta wiecej niz 8o ooo zi. M. P.i P. P.
(1) zeznajac w sprawie karnej twierdzili, ze K. R. wskazal, ze uzytkowanie wieczyste dzialki polozonej w N. przy ulicy
(...) jest warte 80 z} za metr kwadratowy co dawalo kwote 64000 zl za ta nieruchomosé. Nie zlecali mu sporzadzenia
wyceny nieruchomo$ci.

Dowdd: protokél z wyjasnien M. P. i P. P. (1) ztozonych 25.05.2017 r. w sprawie karnej I K 464/18 k. 219 - 221;
Protokél z zeznan K. R. w charakterze Swiadka zlozonych 21.06.2018 r. w sprawie karnej IT K 464/18 k. 222.

M. P.iP. P. (1) byli dluznikami B. J.. Na podstawie 5 niezaptaconych faktur z 2014 roku B. J. pozwal M. P.i P. P. (1)
o zaplate kwoty 6309 zl pozew zlozyl listopadzie 2015 roku. Nakazem zaplaty z 4 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy
(...) w S. w sprawie X Gnc 2596/15 zasadzil zadang kwote wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami postepowania.
Pozwani odebrali nakaz 04.01.2016 r. Od powyzszego nakazu pozwani wniesli sprzeciw. Sprzeciw obarczony byt
brakami formalnymi w postaci braku podpisu, na wezwanie sadu zostal podpisany przez M. P.iP. P. (2), sad skierowal
sprawe na rozprawe, na ktéra wezwal pozwanych. Na rozprawe pozwani nie stawili sie, sad wydal wyrok 31 maja 2016
roku w ktorym zasadzit zadana przez B. J. kwote wraz ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania.

Dowdd: dokumenty znajdujace sie w aktach X Gne 2596/15 Sadu Rejonowego (...)w S. - pozew karta 2 do 4, nakaz
zaplaty karta 4, potwierdzenie odbioru nakazu zaplaty przez pozwaniu karta 26 i 27, sprzeciw karta 29-30 i 40-43,
protokol rozprawy karta 79 - 80, wyrok karta 81;

Egzekucja wszczeta przez B. J., na podstawie tytulu wykonawczego okazala sie bezskuteczna. Postanowieniem z 6
grudnia 2018 roku Komornik przy Sadzie Rejonowym w (...) T. S. umorzy} postepowanie egzekucyjne w uzasadnieniu
wskazujae, ze na podstawie podejmowanych czynnoéci terenowych oraz informacji z ZUS, Urzedu Skarbowego
systemu O. oraz C. nie ustalono sktadnikéw majatku dtuznikéw, z ktérych mozna skutecznie prowadzié egzekucje.
Komornik wskazal, ze przeciwko dtuznikom prowadzone s3 liczne postepowania egzekucyjne, wierzyciel pomimo
wezwania nie dokonal czynno$ci niezbednych do przylaczenia sie do egzekucji z nieruchomosci.

Niesporne, a nadto postanowienie k. 141 akt Km 872/16.

Powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o dokumenty prywatne, wydruki i kopie zlozone do akt sprawy, ktérych
tresci ani prawdziwosci strony nie kwestionowaly, a takze dokumenty urzedowe w postaci protokoléow i orzeczen
znajdujacych sie w zalaczonych aktach karnych IT K 464/18, cywilnych X Gne 2596/15 i komorniczych Km 872/16.
Jako przydatne dla ustalenia stanu faktycznego Sad uznal zeznania §wiadkoéw S. F., M. P. i P. P. (1) oraz zeznania
stron postepowania w zakresie dotyczacym ich wzajemnych relacji (sad uznat te relacje za zazyle o czym $wiadczyl
fakt udzielenia wysokiej pozyczki, pozyczania samochodu, zaproszenia na 40. urodziny) oraz okoliczno$ci sprzedazy
prawa wieczystego uzytkowania, zeznan powoda i §wiadka A. J. odnoénie przebiegu postepowania egzekucyjnego.

Dokonujac oceny zgloszonego powodztwa, nalezy przede wszystkim wskazaé, iz zgodnie z art. 527 § 1 k.c., gdy
wskutek czynnosSci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba trzecia uzyskala korzysé
majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zada¢ uznania tej czynno$ci za bezskuteczng w stosunku do niego, jezeli dluznik
dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci mogla sie dowiedzie¢. Stosownie do § 2 omawianego artykulu czynno$éc prawna dluznika jest dokonana z
pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej czynno$ci dluznik stal sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w
wyzszym stopniu, niz byl przed dokonaniem czynnoSci. Powyzszy rygoryzm lagodza domniemania z art. 527§ 31§ 4
k.c. - jezeli wskutek czynno$ci prawnej dtuznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli uzyskata korzy$¢ majatkowa
osoba bedaca w bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, ze osoba ta wiedziala, iz dluznik dzialal ze §wiadomo$cia
pokrzywdzenia wierzycieli.

Z analizowanego artykutu wynika, ze przestankami skargi paulianskiej sa: 1) dokonanie przez dtuznika z osoba trzecia
czynnoSci prawnej, na skutek ktorej osoba trzecia uzyskala korzysé majatkowa, 2) pokrzywdzenie wierzyciela wskutek



czynno$ci prawnej dokonanej przez dluznika, 3) dzialanie dluznika ze §wiadomo$cia pokrzywdzenia wierzyciela oraz
4) wiedza lub mozliwo$¢é (przy zachowaniu nalezytej starannosci) dowiedzenia sie o takim dzialaniu dluznika przez
osobe trzecia.

Wskazane wyzej przestanki musza by¢ spelnione lacznie, aby wierzyciel mogl skorzystaé z zgdania uznania czynnosci
prawnej za bezskuteczna. Korzystanie ze skargi paulianskiej wymaga zasadniczo istnienia wierzytelnosSci podlegajacej
ochronie. Co istotne, to na wierzycielu — zgodnie z regula okreslona w art. 6 k.c. — spoczywa ciezar udowodnienia
wystapienia wszystkich przestanek uzasadniajacych skarge paulianska.

Przedmiotem ochrony skarga paulianska jest konkretna wierzytelno$¢ pieniezna przyslugujaca wierzycielowi wobec
dluznika. Chroniona wierzytelno$¢ musi zatem istnieé, a nadto by¢ zaskarzalna (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
15 lutego 2007 r., IT CSK 452/06, OSNC-ZD 2008/A/20). Nie ma watpliwosci, ze powdd dysponowal wierzytelnoscia
podlegajaca ochronie bowiem uzyskat tytul wykonawczy wydany na podstawie faktur z 2014 r. W momencie sprzedazy
nieruchomoéci (przez P. pozwanej) w maju 2016 r. koniczylo sie juz postepowanie o ich zaplate przed sadem rejonowym
- Panistwo P. od 2014 roku byli dtuznika powoda.

Natomiast nie zostalo wykazane uzyskanie przez osobe trzecia — A. F. korzy$ci majatkowej. Uzyskanie korzysci
majatkowej przez osobe trzecia polega na nabyciu przez nig rzeczy lub zbywalnego prawa majatkowego, badz tez
na zwolnieniu jej z zobowigzania, a wiec zaréwno na zwiekszeniu aktywow, jak i zmniejszeniu pasywéw majatku
osoby trzeciej. W praktyce najczeSciej korzy$¢ majatkowa osoby trzeciej wiaze sie z przysporzeniem wskutek czynno$ci
oplatnej, lecz cechujacej sie brakiem pelnej ekwiwalentnos$ci Swiadczenia osoby trzeciej — w takim przypadku korzyScig
majatkowa jest ta nieekwiwalentna cze$¢ uzyskanego $wiadczenia (J. Naczynska [w:] Kodeks cywilny..., t. 3, red. M.
Fras, M. Habdas, 2018, kom. do art. 527, nt 42).

Nie ma podstaw by twierdzié, ze cena ustalona pomiedzy panstwem P., a A. F., za dzialke przy ulicy (...),
odbiegala od cen rynkowych. Strona powodowa nie zglosila dowodu z opinii bieglego, a bez ustalenia warto$ci
nieruchomo$ci na date dokonywania zaskarzonych czynno$ci prawnych sad, nie byl w stanie oceni¢ zaistnienia
przestanki uzyskania korzy$ci majatkowej przez pozwana, braku ekwiwalentnoS$ci $wiadczenia oraz zanizenia wartosci
sprzedanej dzialki, a takze w konsekwencji oceni¢ zaistnienia domniemania w zakresie Swiadomoéci pozwanej o
dzialaniu dluznika z pokrzywdzeniem wierzycieli. Aby wykazaé¢ odniesienie przez pozwana korzysci majatkowej
i $wiadomo$¢ pokrzywdzenia wierzyciela z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie w sposob niezbity
musialoby wynikaé, ze cena sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego byla znacznie zanizona, a na te okoliczno$é
wlasciwie nie zostaly przedstawione dowody. Sad nie dysponowat zadnymi danymi z 2016 r. na podstawie, ktorych
moglby ustali¢ jaka byla warto$é nieruchomos$ci w N. w 2016 r. Dowod taki nie byt tez przeprowadzony w postepowaniu
karnym. W postepowaniu karnym K. R. nie zeznawal w charakterze bieglego ale Swiadka i o§wiadczyl, ze nie pamieta
wyceny, ani ogledzin tej nieruchomo$ci i ze jedynie z rozmowy z Pania P. (ktora przeprowadzil po to by zorientowa¢ sie
dlaczego zostal wezwany na przestuchanie) wie, ze dokonywat ogledzin jej nieruchomo$ci, ale ostatecznie nie zlecono
mu sporzadzenia operatu. W sprawie karnej sad nie dopuszczal tez dowodu z opinii bieglego na okoliczno$é wyceny
nieruchomoéci, a ustalen w sprawie w zakresie warto$ci nieruchomosci dokonal na podstawie wyjaénien oskarzonych,
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ktoérzy wskazali, ze po ogledzinach rzeczoznawca powiedzial im, ze cena nieruchomosci to 80 zt za m”. Wskazana

przez rzeczoznawce w prywatnej rozmowie, jedynie po ogledzinach, cena za m® nie jest miarodajna i nie moze byé¢
podstawa ustalen. Z wyroku w sprawie karnej (ktérym to ustaleniem sad cywilny jest zwiazany) wynika jedynie, ze
P. P. (1) i M. P. mieli §wiadomo$¢ grozacej niewyplacalnoéci oraz niemozno$ci zaspokojenia wszystkich wierzycieli, a
mimo to uzyskang ze sprzedazy wieczystego uzytkowania dzialki przy ulicy (...) w N. kwote 60000 zl przeznaczyli na
splaty tylko niekt6rych wierzycieli pomijajac B. J. zatem mieli Swiadomo$¢ dzialania z pokrzywdzeniem B. J.. Ale zeby
udowodnié, spetnienie przeslanek skargi paulianskiej nie jest to wystarczajace bowiem musialoby zosta¢ wykazane,
ze A. F. uzyskala korzy$¢ majatkowa tj. ze nabyla dzialke za kwote nizsza niz rynkowa. Dla wykazania tej okolicznoéci
konieczne byloby zawnioskowanie przez strone powodowa dowodu z opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy z zakresu
wyceny nieruchomogci. Takiego dowodu w sprawie nie zgloszono, nie byla tez sporzadzona prywatna wycena, ani
opinia w sprawie karne;j.



Zustalen sadu wynika, ze stosunki pomiedzy A. F., a M. P. byly zazyle — rodziny sie znaly od wielu lat, A. F. pozyczyla jej
10 000 zl, jej maz pozyczal mezowi M. P. samochod, panstwo F. zostali zaproszeni na 40 urodziny P. P. (1) — wszystkie
te okoliczno$ci §wiadczg o tym, ze znajomo$¢ ta byla znacznie blizsza niz chcieli to przedstawié¢ Swiadkowie i pozwana,
a mianowicie nie byla tylko powierzchowna, a na tyle bliska, ze rodziny darzyly sie pewnym zaufaniem. Ponadto A.
F. przed udzieleniem pozyczki dowiedziala sie od M. P., ze bank odmoéwit im kredytu i mogla zorientowac sie, ze ma
problemy finansowe. Mimo to skoro nie wykazano, ze zaplacona przez nig za prawo uzytkowania wieczystego kwota
nie byla ekwiwalentnym $wiadczeniem to nie zostala wypelniona przestana uzyskania korzysci majatkowe;.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, wobec nie wykazania wszystkich przeslanek skargi paulianskiej, powddztwo
zostalo oddalone.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktéorym, strona przegrywajgca
sprawe obowiqgzana jest zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu), na ktore skladaly sie koszty zastepstwa
procesowego w stawce minimalnej 1800 z1I (§ 2 pkt 4 rozporzadzenia MS z dnia 22 pazdziernika 2015
r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych) i 17 zt oplaty skarbowej od pethomocnictwa.



