Sygn. akt VIII GC 474/22

UZASADNIENIE

Powodowie T. W. i J. W. - prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...) spétka cywilna” - 1 marca 2022
r. wnie$li pozew w postepowaniu upominawczym przeciwko (...) spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spolce
komandytowej w S. o zaplate kwoty 138.717,51 zl (wysoko$é powddztwa sprecyzowana pismem wniesionym 27 czerwca
2022 r.) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi:

1) od kwoty 10.857,00 zt od dnia 16 maja 2021 r. do dnia zaplaty,

2) od kwoty 10.857,00 z} od dnia 16 czerwca 2021 r. do dnia zaplaty,

3) od kwoty 10.857,00 z} od dnia 16 lipca 2021 r. do dnia zaplaty,

4) od kwoty 1.721,64 z} od dnia 21 lipca 2021 r. do dnia zaplaty,

5) od kwoty 13.354,11 z} od dnia 16 sierpnia 2021 r. do dnia zaplaty,

6) od kwoty 1.663,33 zt od dnia 24 sierpnia 2021 r. do dnia zaplaty,

7) od kwoty 13.354,11 zt od dnia 16 wrzeénia 2021 r. do dnia zaplaty,

8) od kwoty 1.568,63 zl od dnia 22 wrzes$nia 2021 r. do dnia zaplaty,

9) od kwoty 13.354,11 zl od dnia 16 pazdziernika 2021 r. do dnia zaplaty,
10) od kwoty 1.568,63 zt od dnia 25 pazdziernika 2021 r. do dnia zaplaty,
11) od kwoty 13.354,11 zl od dnia 16 listopada 2021 r. do dnia zaplaty,
12) od kwoty 13.354,11 z} od dnia 16 grudnia 2021 r. do dnia zaplaty,

13) od kwoty 1.568,63 zt od dnia 21 grudnia 2021 r. do dnia zaplaty,

14) od kwoty 13.354,11 z} od dnia 16 stycznia 2022 r.. do dnia zaplaty,
15) od kwoty 1.602,30 z} od dnia 26 stycznia 2022 r. do dnia zaplaty,

16) od kwoty 14.716,23 zl od dnia 16 lutego 2022 r. do dnia zaplaty,

17) od kwoty 1.612,46 zl od dnia 22 lutego 2022 r. do dnia zaplaty.

Nadto powodowie wniesli o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztdw zastepstwa procesowego z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie w spelieniu §wiadczenie pienieznego od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia
zaplaty, wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac zgloszone powoddztwo powodowie podniesli, ze dochodza roszczenia z tytulu czynszu wynikajacego z
umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej pomiedzy stronami 16 grudnia 2019 r. Nadmienili przy tym, ze wobec
braku platno$ci czynszu w okresie od maja 2019 r. do lutego 2022 r. pozwana zaprzestala uiszczania czynszu oraz oplat
eksploatacyjnych, roszczenie powodow stalo sie wymagalne w zakresie nalezno$ci wynikajacych z poszczegélnych
faktur z uplywem ostatniego dnia platnosci poszczegoélnych faktur.

30 czerwca 2022 r. wydany zostal w postepowaniu upominawczym - prowadzonym pod sygnatura VIII GNc 122/22
- nakaz zaplaty.



(...) spbtka z ograniczona odpowiedzialnoScia spolka komandytowa w S. zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty
zaskarzajac go w calo$ci. W sprzeciwie przyznala, ze strony byly zwiazane umowa najmu, jednakze zaprzeczyla, ze juz
od maja 2019 r. zaprzestala uiszczania oplat na rzecz powodéow.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

T. W. i J. W. prowadzg od 15 marca 1993 r. dzialalno$¢ gospodarcza zarejestrowang w (...), ktorej przedmiotem
dzialalnosSci jest miedzy innymi wynajem oraz zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
oznaczona w rejestrze kodem (...). Oboje przedsiebiorcy sa wspolnikami spotki cywilnej funkcjonujacej w obrocie
gospodarczym pod firma (...) spotka cywilna” (REGON: (...)).

Fakty niesporne, nadto: wydruk (...) T. W,, k. 13-14
wydruk (...)J. W., k. 15-16

(...)” spblka z ograniczona odpowiedzialno$cia spétka komandytowa z siedziba w S. jest przedsiebiorca ujetym od 28
stycznia 2016 r. w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS. Przedmiotem dzialalno$ci spotki jest przede wszystkim dzialalno$c
w zakresie inZzynierii i zwigzane z niag doradztwo techniczne oznaczone kodem (...).

Uprawnionym do reprezentacji podmiotu zarejestrowanego w KRS jest osoba prawna (...) spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia, ktora z kolei jest reprezentowana jednoosobowo przez zarzad — P. S. (prezes zarzadu) lub A. J.
(wiceprezes zarzadu).

Fakty niesporne, nadto: wydruk KRS pozwanej, k. 17-19

16 grudnia 2019 r. w ramach dzialalno$ci gospodarczej J. W. i T. W. zawarli z (...) spolka z ograniczong
odpowiedzialnoécig sp6tka komandytowa umowe najmu lokalu uzytkowego znajdujacego sie na nieruchomosci
gruntowej polozonej przy ul. (...) w S. — tak zakreSlony przedmiot umowy najmu obejmuje nastepujace powierzchnie:

- 296,18 m” powierzchni biurowo-handlowej,
- 21,93 m” zamknietej powierzchni komunikacyjnej (zgodnie z oznaczeniem przyjetym w akcie notarialnym),
- 107 m” powierzchni ogrodu przylegajacego bezposrednio do $ciany lokalu.

Dla lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta oznaczona numerem (...). Lokal wskazany w treSci umowy najmu nie byt
obcigzony prawami osob trzecich.

(...) spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spétka komandytowa jako najemca byla zobowiazana do korzystania
z przedmiotu umowy zgodnie przeznaczeniem, ktérym jest: dzialalno$¢ biurowo- handlowa wykonywana w ramach
prowadzonej dzialalnoéci gospodarcze;j.

Strony umowy najmu lokalu uzytkowego w §4 ust. 1 zastrzegly, ze lokal zostanie wydany spdlce na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego zalgcznik nr 3 do umowy, po wplacie kaucji w wysoko$ci jednomiesiecznego
czynszu netto, tj. 10.500 zl, po zawarciu umowy.

Umowa zgodnie z zapisem §4 ust. 3 zostala zwarta na czas okreslony od 15 stycznia 2020 r. do 15 stycznia 2023 .

Po uplywie wskazanego okresu strony uzgodnily, ze najem lokalu uzytkowego zostanie zawarty na czas nieokres$lony
z zastrzezeniem obowigzywania trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia — ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego.



Zapisy umowy w zakresie od §5 do §7 poSwiecone sa uprawnieniom i obowigzkom najemcy lokalu uzytkowego. Spotka
najmujaca przedmiotowy lokal byla zobowigzana do utrzymania go w stanie odpowiednim do sposobu korzystania
z niego na wlasny koszt oraz dokonywaé drobnych napraw we wlasnym zakresie, z zastrzezeniem zobowigzan T. W.
i J. W. (wynajmujacy). W szczegolno$ci koszty zwigzane z eksploatacja i biezaca konserwacja instalacji i urzadzen
znajdujacych sie w lokalu uzytkowym beda nalezaly do obowiazkéw (...) spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia
spolki komandytowe;j.

Wszelkie naklady poczynione przez spotke w zwigzku z przystosowaniem przedmiotu umowy najmu do prowadzonej
dzialalnoSci gospodarczej nie podlegaly zwrotowi ani jakiemukolwiek rozliczeniu w przypadku rozwigzania umowy.

§9 umowy zostal po§wiecony czynszowi najmu lokalu uzytkowego, ktory zostal ustalony na poziomie 10.500 zl netto +
nalezny podatek VAT platny miesiecznie z gory, w terminie do 15-tego dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek
podmiotéw wynajmujacych lokal. Platno$¢ czynszu nastepowala na podstawie faktury VAT doreczanej najemcy przez
wynajmujacych — przynajmniej na 7 dni przed dniem platnosci. Strony zgodnie zastrzegly, ze w przypadku wystapienia
op6Znienia w przekazaniu dokumentéw platnosci, termin platnosci czynszu ulega przedluzeniu o czas op6Znienia.

Strony umowy najmu ustalily w §10 zakres oplat za §wiadczenia dodatkowe, ktore obcigzaly (...) spdtke z ograniczona
odpowiedzialno$cia spétke komandytowa. Najemca byl zobowigzany do oplacania kosztow zwigzanych z eksploatacja
przedmiotu umowy najmu, w szczeg6lnoSci kosztow dostawy energii elektrycznej, ogrzewania wody i pomieszczen,
oplat telefonicznych i internetowych (§10 ust. 1). Przedmiotowe oplaty uiszczane beda przez (...) spoltke z ograniczona
odpowiedzialno$cia spétke komandytowa na rzecz dostawcow poszczegbdlnych medidw oraz podmiotdéw Swiadczacych
ushlugi na podstawie zawartych bezposrednio przez (...) spélke z ograniczona odpowiedzialnoécia spotke komandytowa
odpowiednich umoéw. Ponadto spdtka byla zobowigzana takze do zaplaty oplaty eksploatacyjnej (na podstawie
refaktury) na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej (§10 ust. 2).

W przywolanej jednostce redakcyjnej strony przewidzialy rowniez obowigzek wniesienia przez najmujaca spotke
kaucji tytulem zabezpieczenia roszczenn o zaplate czynszu oraz kosztéow eksploatacyjnych, a takze naprawy
ewentualnych szkdd w przedmiocie najmu. Kaucja w wysokos$ci jednokrotnosci czynszu najmu w kwocie brutto miata
zostac uiszczona w terminie do 10 stycznia 2020 r. (§10 ust. 4). Jednocze$nie zastrzezono, ze wniesiona kaucja bedzie
podlegaé zwrotowi z dniem zakonczenia obowigzywania najmu w kwocie nominalnej lub poprzez rozliczenie w oplacie
za ostatni okres najmu.

W §11 strony umowy najmu przewidzialy sytuacje, ktore uprawniaja do rozwigzania zawartej umowy. T. W. oraz J.
W. posiadali prawo wypowiedzenia lgczacej strony umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminow w
przypadku, gdy:

a) najemca zalega z zaplata czynszu za co najmniej dwa kolejne okresy platnoéci,
b) najemca mimo pisemnego upomnienia uzywa przedmiot umowy w sposob sprzeczny z postanowieniami umowy,
¢) najemca zaniedbuje przedmiot umowy do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

d) pomimo pisemnego upomnienia ze strony wynajmujacych, najemca lub osoby za ktére on odpowiada, stwarzaja
swoim zachowaniem znaczne uciazliwo$ci dla T. W. i J. W. lub innych najemcéw w budynku.

e) najemca bedzie korzystal z lokalu w sposdb razaco sprzeczny z umowg oraz w celach innych niz uzgodnione
na podstawie wzmiankowanej umowy, pomimo pisemnego wezwania do usuniecia badz zaprzestania naruszen i
wyznaczenia w tym celu dodatkowego, 7 dniowego terminu, nie zaniecha dokonywania naruszen.

W przypadku rozwigzania umowy (...) spdlka z ograniczona odpowiedzialnoécig spétka komandytowa byla
obowiazana do niezwlocznego wydania lokalu uzytkowego w stanie niepogorszonym — przy czym najemca nie ponosit
odpowiedzialno$ci za zuzycie przedmiotu umowy bedace konsekwencja prawidlowego uzywania (§11 ust. 2). Najemca



powinien zwrécic¢ lokal T. W. i J. W. w terminie 3 dni od dnia rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia umowy.
Lokal powinien by¢ pusty oraz wolny od podnajemcéw badZz innych oséb go zajmujacych, w dobrym stanie z
uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania i nie gorszym stanie niz w chwili przekazania
lokalu (811 ust. 4).

Jednocze$nie w 8§11 ust. 7 strony ustalily, ze w przypadku nieopuszczenia lokalu zgodnie z powyzszymi
postanowieniami umownymi, podmioty wynajmujace lokal uzytkowe beda uprawnione do naliczenia oplaty
stanowiacej 150% stawki czynszu naliczanej miesiecznie wedlug stawki naleznej w miesigcu poprzedzajacym
wygasniecie lub rozwigzanie umowy, naleznej za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania lokalu uzytkowego po
wypowiedzeniu lub rozwigzaniu stosunku najmu. Jezeli najemca nie usunie swoich rzeczy ruchomych po dniu
wypowiedzenia lub wygasniecia umowy, T. W. i J. W. beda mieli prawo usuna¢ je i zlozy¢ na przechowanie w
pomieszczeniach magazynowych na koszt i ryzyko najemcy. Przed ich usunieciem, podmioty wynajmujace powinny
sporzadzi¢ inwentaryzacje takich rzeczy — przy czym nie beda oni odpowiedzialni za jakiekolwiek szkody powstale w
trakcie takiego usuniecia lub przechowywania (§11 ust. 8).

dowd6d: umowa najmu lokalu uzytkowego z 16 grudnia 2019 r., k. 20-27

15 stycznia 2020 r. nastgpilo przekazanie lokalu uzytkowego objetego umowa z 16 grudnia 2019 r. Z tego wydarzenia
zostat sporzadzony protokoél podpisany po stronie najemcy przez P. S. i A. J., za$ po stronie wynajmujacych przez J.
W.iT.W..

W treéci protokotu znalazl sie zapis wskazujacy, iz przekazywany lokal uzytkowy sklada sie z pomieszczenia
garazowego, 5 pomieszczen oraz 2 toalet. W toku czynnos$ci podlegajacych zaprotokolowaniu reprezentantom (...)
spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia sp6lki komandytowej przekazano dwa komplety kluczy do ogrodu, trzy
komplety kluczy do wejécia do lokalu, klucze do zaluzji wej$ciowych, pilot do bramy oraz klucze do wiat z koszami
na $mieci.

Dowod: protokoé? przekazania lokalu z 15 stycznia 2020 r., k. 28

W toku trwania stosunku najmu wynikajacego z zawartej 16 grudnia 2019 r. umowy T. W. i J. W. wystawili szereg
faktur VAT stanowigcych podstawe do platno$ci przez spoltke czynszu za najem lokalu uzytkowego.

4 maja2021r.T.W.iJ. W. wystawili wobec (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia spotki komandytowej fakture
VAT nr (...) na kwote 13.354,11 zt brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesiac maj 2021 r. Kwota wskazana
w dokumencie platnoéci miata zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 maja 2021 r. Na fakturze znajduje sie odreczna
adnotacja o treSci: ,zapt. 03/08/21”.

1 czerwca 2021 1. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) sp6lki z ograniczong odpowiedzialnoscia spotki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 z} brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesigc czerwiec 2021 r. Kwota
wskazana w dokumencie platno$ci miala zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 czerwca 2021 r. Na fakturze znajduje
sie odreczna adnotacja o tresci: ,zapl. 03/08/21”.

1lipca2021r. T.W.iJ. W. wystawili wobec (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécig sp6tki komandytowej fakture
VAT nr (...) na kwote 13.354,11 z} brutto tytutem najmu lokalu uzytkowego za miesigc lipiec 2021 r. Kwota wskazana
w dokumencie platno$ci miala zostaé uiszczona przez najemce do 15 lipca 2021 r. Na fakturze znajduje sie odreczna
adnotacja o tresci: ,zapl. 30/07/21”.

6 lipca 2021 r. podmioty wynajmujace wystawily wobec (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia spotki
komandytowej fakture VAT nr (...) na kwote 1.721,64 z} brutto tytutem refaktury kosztéw Wspolnoty Majatkowej za
eksploatacje lokalu uzytkowego w lipcu 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie platno$ci miala zosta¢ uiszczona przez
najemce w terminie 14 dni.



Dowdd: faktura VAT nr (...) z 4 maja 2021 1., k. 29
faktura VAT nr (...) z 1 czerwca 2021 r., k. 30
faktura VAT nr (...) z 1 lipca 2021 1., k. 31

faktura VAT nr (...) z 6 lipca 2021 1., k. 32

Wobec braku zaplaty naleznego czynszu z tytulu najmu lokalu uzytkowego (...) spolka z ograniczong
odpowiedzialnoécig spotka komandytowa pismem z lipca 2021 r. zadeklarowala, ze do 31 lipca 2021 r. dokona
platnosci zaleglych faktur dotyczacych oplat za czynsz do Wspolnoty Mieszkaniowej oraz kwot podatku VAT
wskazanych w dokumentach platnosci. Ponadto zobowiazala sie do biezacego, zgodnego z terminami uiszczania
kwot podatku VAT wynikajacych z faktur wystawionych w kolejnym miesiacach obowigzywania umowy najmu lokalu
uzytkowego oraz do oplacenia faktur dotyczacych czynszu dla Wspoélnoty Mieszkaniowej. W dalszej czeSci pisma
spotka zadeklarowala, ze pozostale kwoty (netto) wynikajace z wystawionych wobec niej faktur zostang uregulowane
do kofica 2021 1.

Na pi$mie T. W. umie$cit odreczna notatke o tredci: ,Wyrazam zgode na przedlozone deklaracje firmy (...) sp. z o.o.
sp. k”.

Dowod: pismo z lipca 2021 1., k. 47

Kolejnym pismem z lipca 2021 r. spétka wystepujgca jako najemca zwrdcila sie do J. W. i T. W. z proéba o negocjacje
wysokoSci czynszu za najem lokalu na podstawie umowy z 16 grudnia 2019 r.

Uzasadniajac sformulowana prosbe (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spétka komandytowa wskazata
na sytuacje spolki zwiazang z zaleglymi platnoéciami kontrahentéw, co uniemozliwia biezace spelnianie zobowigzan
wynikajacych z zawartej umowy o najem lokalu uzytkowego polozonego w S.. W przypadku braku udzielenia zgody na
czasowe obnizenie wysokoSci czynszu spotka zwrocila sie o rozwazenie rozwigzania umowy za porozumieniem stron.

Przedmiotowe pismo zostalo opatrzone pieczecig i podpisem wiceprezesa zarzadu spolki (...).
Dowdd: pismo z lipca 2021 1., k. 48

T. W. oraz J. W. wystawili faktury VAT rozliczajace najem za kolejne miesiace korzystania z lokalu uzytkowego przez
spolke.

2 sierpnia 2021 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spbtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp6tki komandytowe;j
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 zl brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesigc sierpieni 2021 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnos$ci miala zostac uiszczona przez najemce do 15 sierpnia 2021 r.

9 sierpnia 2021 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spbtka z ograniczona odpowiedzialnoécia spotki komandytowe;j
fakture VAT nr (...) na kwote 1.663,33 zl brutto tytulem refaktury kosztow Wspolnoty Majatkowej za eksploatacje
lokalu uzytkowego w sierpniu 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie platno$ci miala zosta¢ uiszczona przez najemce
w terminie 14 dni.

1 wrze$nia 2021 1. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spotki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 zl brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesiac wrzesieni 2021 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnosci miala zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 wrzeénia 2021r.

7 wrzeénia 2021 1. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia spo6tki komandytowe;j
fakture VAT nr (...) na kwote 1.568,63 zl brutto tytulem refaktury kosztéw Wspolnoty Majatkowej za eksploatacje



lokalu uzytkowego w wrze$niu 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie ptatno$ci miala zostaé uiszczona przez najemce
w terminie 14 dni.

1 pazdziernika 2021 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spolki
komandytowej fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 zl brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesigc
pazdziernik 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie platno$ci miala zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 pazdziernika
2021T.

8 pazdziernika 2021 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoScia spotki
komandytowej fakture VAT nr (...) na kwote 1.568,63 zl brutto tytulem refaktury kosztow Wspdlnoty Majatkowej
za eksploatacje lokalu uzytkowego w pazdzierniku 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie platnoéci miala zostaé
uiszczona przez najemce w terminie 14 dni.

3 listopada 2021 1. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig sp6tki komandytowe;j
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 z} brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesiac listopad 2021 r. Kwota
wskazana w dokumencie platno$ci miata zostac uiszczona przez najemce do 15 listopada 2021r.

1 grudnia 2021 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spdlka z ograniczona odpowiedzialnoScia spdtki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 z} brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesiac grudzien 2021 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnosci miala zostac uiszczona przez najemce do 15 grudnia 2021r.

6 grudnia 2021 r. podmioty wynajmujace wystawily wobec (...) spblka z ograniczong odpowiedzialno$cig spo6iki
komandytowej fakture VAT nr (...) na kwote 1.568,63 zl brutto tytulem refaktury kosztow Wspdlnoty Majatkowej za
eksploatacje lokalu uzytkowego w grudniu 2021 r. Kwota wskazana w dokumencie platno$ci miala zostaé uiszczona
przez najemce w terminie 14 dni.

3 stycznia 2022 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp6tki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 13.354,11 z} brutto tytutem najmu lokalu uzytkowego za miesigc styczen 2022 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnoéci miala zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 stycznia 2022r.

11 stycznia 2022 1. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia spotki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 1.602,30 z} brutto tytulem refaktury kosztow Wspdlnoty Majatkowej za eksploatacje
lokalu uzytkowego w styczniu 2022 r. Kwota wskazana w dokumencie platnoéci miala zosta¢ uiszczona przez najemce
w terminie 14 dni.

1 lutego 2022 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnosScig sp6tki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 14.716,23 z brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesigc styczen 2022 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnosci skladala sie z kwoty 14.035,17 zl brutto (czynsz za najem lokalu uzytkowego) oraz
kwoty 681,06 zl brutto (wyréwnanie czynszu o wskaznik inflacji) miala zostaé uiszczona przez najemce do 15 lutego
2022T.

7 lutego 2022 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spblka z ograniczong odpowiedzialno$cia spolki komandytowe;j
fakture VAT nr (...) na kwote 1.612,46 zl brutto tytulem refaktury kosztéw Wspolnoty Majatkowej za eksploatacje
lokalu uzytkowego w styczniu 2022 r. Kwota wskazana w dokumencie platnosci skladala sie z kwoty 1.604,85 zt brutto
(koszty eksploatacji) oraz kwoty 7,61 zt brutto (rozliczenie mediéw i zimnej wody) i miala zostaé uiszczona przez
najemce w terminie 14 dni.

Dowdd: faktura VAT nr (...) z 2 sierpnia 2021 ., k. 33;
faktury VAT nr (...) z 9 sierpnia 2021 ., k. 34;

faktura VAT nr (...) z 1 wrze$nia 2021 ., k. 35;



faktura VAT nr (...) z 7 wrze$nia 2021 r., k. 36;
faktura VAT nr (...) z 1 pazdziernika 2021 1., k. 37;
faktura VAT nr (...) z 8 pazdziernika 2021 r., k. 38;
faktura VAT nr (...) z 3 listopada 2021 1., k. 39;
faktura VAT nr (...) z 1 grudnia 2021 ., k. 40;
faktura VAT nr (...) z 6 grudnia 2021 1., k. 41;
faktura VAT nr (...) z 3 stycznia 2022 1., k. 42;
faktura VAT nr (...) z 11 stycznia 2022 1., k. 43.

J.W.iT.W. pismem z 11 stycznia 2022 r. wezwali (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig spétke komandytowa
do zaplaty kwoty 107.432 zt tytulem naleznoSci wynikajacych z niezaptaconych faktur VAT, w terminie 21 dni od dnia
doreczenia pisma, na rachunek bankowy wynajmujacych wskazany w fakturach. W razie nieuiszczenia naleznos$ci we
wskazanym terminie J. W. i T. W. poinformowali o czynnoS$ciach podjetych w celu uzyskania zaplaty i skierowania
sprawe na droge sadow3.

Pismo zostalo doreczone prezesowi zarzadu spotki — P. S. — 24 stycznia 2022 r.
Dowdd: pismo z 11 stycznia 2022 ., k. 52
potwierdzenie nadania i odbioru przesylki, k. 53-54

Pismem z 24 stycznia 2022 r. J. W. i T. W. zlozyli oSwiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu
uzytkowego polozonego przy ul. (...) w S., ktora zostala zawarta 16 grudnia 2019 r. z (...) spétka z ograniczong
odpowiedzialnoScia spétka komandytowa. Z zachowaniem terminéw przewidzianych w §11 przedmiotowej umowy,
zostala ona wypowiedziana ze skutkiem na 28 lutego 2022 r. — do wskazanej daty najemca zostal zobowigzany do
opuszczenia lokalu oraz zaplaty zaleglych faktur VAT.

W piémie - uzasadniajac ztozone o§wiadczenie - J. W. i T. W. powolali sie na naruszenie przez (...) spétka z ograniczona
odpowiedzialnoS$cia spotke komandytowa postanowienn umownych przejawiajacych sie w zaleganiu przez najemce z
zaplata czynszu za co najmniej dwa kolejne okresy platnosci.

Pismo z o$wiadczeniem o wypowiedzeniu umowy najmu zostato doreczone prezesowi zarzadu spotki — P. S. — 9 lutego
2022T.

Dowod: o$§wiadczenie z 24 stycznia 2022 r. 0 wypowiedzeniu umowy najmu, k. 49
potwierdzenie nadania i odbioru przesytki, k. 50-51

1 lutego 2022 r. T. W. i J. W. wystawili wobec (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoScig spo6tki komandytowej
fakture VAT nr (...) na kwote 14.716,23 zt brutto tytulem najmu lokalu uzytkowego za miesiac styczen 2022 r. Kwota
wskazana w dokumencie platnosci skladala sie z kwoty 14.035,17 zl brutto (czynsz za najem lokalu uzytkowego) oraz
kwoty 681,06 zl brutto (wyréwnanie czynszu o wskaznik inflacji) miala zosta¢ uiszczona przez najemce do 15 lutego
2022T.

7 lutego 2022 r. podmioty wynajmujace wystawily wobec (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotki
komandytowej fakture VAT nr (...) na kwote 1.612,46 z} brutto tytulem refaktury kosztéw Wspolnoty Majatkowej za
eksploatacje lokalu uzytkowego w styczniu 2022 r. Kwota wskazana w dokumencie platno$ci sktadala sie z kwoty



1.604,85 zl brutto (koszty eksploatacji) oraz kwoty 7,61 zl brutto (rozliczenie mediéw i zimnej wody) i miala zostaé
uiszczona przez najemce w terminie 14 dni.

Dowdd: faktura VAT nr (...) z 1 lutego 2022 ., k. 44
faktura VAT nr (...) z 7 lutego 2022 ., k. 45

Wszystkie faktury wystawione w zwiazku z umowa najmu zostaly ujete w wykazie niezaptaconych faktur datowanym
na 16 lutego 2022 r. W tresSci sporzadzonego dokumentu wskazano, ze faktury z tytulu czynszu za miesigc maj 2021
r., czerwiec 2021 r. i lipiec 2021 r. pozostaja niezaplacone do kwoty netto wynoszacej 10.857 zl.

Dowdd: wykaz niezaplaconych faktur z 16 lutego 2022 r., k. 46

J. W.iT. W. w piSmie z 18 lutego 2022 r. zawarli ostateczne przedsadowe wezwanie do zaplaty kwoty 138.717,10
z} tytulem naleznos$ci wynikajacych z nieoplaconych faktur VAT wystawionych wobec (...) spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécia spotki komandytowej oraz kwoty 5.135,89 zl tytulem odsetek ustawowych za opodZnienie
naliczonych do 15 lutego 2022 r. — w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszego pisma na rachunek bankowy
wynajmujacych wskazany w wystawionych fakturach VAT. W razie nieuiszczenia nalezno$ci we wskazanym terminie
J. W.iT. W. poinformowali o skierowaniu sprawy na droge sadowg celem uzyskania nakazu zaplaty.

Dowod: ostateczne przedsadowe wezwanie do zaptaty z 18 lutego 2022 r., k. 55
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nalezalo uznaé za uzasadnione co do zasady oraz co do wysokoSci w zakresie roszczen z tytulu czynszu
i oplat eksploatacyjnych za najem lokalu stanowiacego przedmiot umowy zawartej 16 grudnia 2019 r. oraz w
przewazajacej czedci zasadne w zakresie odsetek dochodzonych od kwot wynikajacych z poszczegblnych faktur VAT
dolaczonych do pozwu.

Powodowie odwolujac sie do postanowien umowy najmu lokalu uzytkowego polozonego przy ul. (...) w S. oraz
zlozonego 24 stycznia 2022 r. o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy dochodzili od pozwanej sp6iki zaplaty naleznosci
wynikajacych z faktur VAT wystawionych w toku trwania stosunku najmu. Wskazana w pozwie kwota 138.717,51
z} (sprecyzowana kolejnym pismem procesowym powodow) sklada sie z roszczen wynikajacych z umowy najmu,
zaro6wno z tytulu czynszu najmu, ktbére nie zostaly uiszczone przez strone pozwang w terminie wskazanym w
wystawionych fakturach, jak i z tytutu oplat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokalu stanowigcego przedmiot umowy
(naleznych Wspoélnocie Mieszkaniowej). W kontekscie tak sformulowanego zgdania nalezalo stwierdzié, iz jego
podstawa sg przepisy regulujace umowe najmu, a dokladniej art. 659 §1 k.c. w zw. z art. 669 §1 k.c. Przywolane
przepisy reguluja istote stosunku najmu, w tym jeden z najistotniejszych obowiazkow lezacych po stronie podmiotu
wystepujacego w danej relacji w roli najemcy.

Zgodnie z treScig art. 659 §1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Ptatnoéc
ustalonego przez strony umowy najmy, stosownie do art. 669 §1k.c., odbywa sie co do zasady w terminie uméwionym,
wskazanym w tre$ci umowy.

W stanie niniejszej sprawy wyzej przywolane regulacje znajda zastosowanie, chociazby z uwagi na niekwestionowany
przez zadna ze stron procesu fakt zwigzania sie postanowieniami umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej
16 grudnia 2019 r. pomiedzy J. W. i T. W. (wystepujacymi jako wynajmujacy), a (...) spolka z ograniczong
odpowiedzialnoécia spotka komandytowa dzialajacg jako najemca. Strony przystepujac do postepowania mialy
Swiadomo§¢ istoty umowy najmu zawartej na czas okre§lony, jaka jest pozostawanie w okre$lonej relacji przez caly z
gbry zalozony okres — co pozwala na przyjecie ciagloSci i stalosci stosunku najmu.



Strony w zasadzie nie kwestionowaly przyjetych w omawianym stosunku rozwiazan, w szczegoblnosci w zakresie
obowiazku uiszczania przez najemce czynszu najmu zgodnie z §9 umowy, jak i oplat za $wiadczenia dodatkowe
wskazane w treéci §10 umowy. Zwigzujac sie postanowieniami umowy uczestnicy postepowania kierowali sie

wskazang w art. 353" k.c. zasadg swobody umoéw, przez ktéra ustawodawca rozumie sytuacje, w ktorej strony
zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego tre$¢ lub cel nie sprzeciwialy sie
wlaéciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspdlzycia spolecznego. Innymi stowy strony moga dostosowaé
ksztalt umowy najmu lokalu uzytkowego do swoich potrzeb, dostosowujac postanowienia do swoich interesow,
przy jednoczesnym zachowaniu istoty stosunku najmu i zgodnoSci nie tylko z obowigzujacym prawem, ale réwniez
powszechnie przyjetymi w danym spoleczenstwie zasadami wspoéltzycia spolecznego.

Strony umowy najmu lokalu uzytkowego z 16 grudnia 2019 r. poza zapisem dotyczacym wysoko$ci naleznego
czynszu, przyjely rowniez szczegblne rozwigzania zawarte w §10, w szczegdlnoéci w ust. 1 przywolanej jednostki
redakcyjnej, zgodnie z ktérym: najemeca jest zobowiazany do optacania kosztéw zwigzanych z eksploatacja przedmiotu
umowy, w szczegolnosci kosztow dostawy energii elektrycznej, ogrzewania wody i pomieszczen, opat telefonicznych
i internetowych. Postanowienie to rozszerza klasyczne obowiazki podmiotu wystepujacego w danym stosunku jako
najemca, do ktéorych naleza w szczegélnoSci zaplata czynszu i ponoszenie drobnych nakladéw polaczonych ze
zwyklym uzywaniem rzeczy. Zwazajac na tre$¢ dowodow przedlozonych do akt sprawy, a takze na ksztalt odpowiedzi
zlozonej w toku postepowania Sad orzekajacy nie ma watpliwoSci co do zgodnego zamiaru obu stron wprowadzenia
omawianego postanowienia do zawartej 16 grudnia 2019 r. umowy. Pozwana spotka prezentujac w niniejszym procesie
swoje stanowisko procesowe nie odwolala sie do okoliczno$ci towarzyszacych zawarciu omawianej umowy, a tym
bardziej nie podwazyla obowigzywania jej postanowien, w tym swojego obowiazku oplaty nalezno$ci wynikajacych
z korzystania przez nig (dla potrzeb prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej) w okresie trwania najmu z lokalu
uzytkowego.

Powyzsze dodatkowo potwierdza pismo z lipca 2021 r. (k. 47) zlozone przez reprezentantéw spotki — (...) i A. J.
— w ktérym wyrazono cheé splaty zaleglos$ci wynikajacych z dotychczas wystawionych przez wynajmujacych faktur.
Sformulowanie w przywolanym dokumencie deklaracje pozwalajg na przyjecie, ze pozwana sp6tka posiadala pelna
wiedze nie tylko co do podstaw prawnych i faktycznych swojego zobowigzania, ale réwniez §wiadomo$¢ istnienia
oraz wysokos$ci zalegloéci z tytulu wystawionych faktur VAT, obejmujacych nalezno$ci czynszowe i z tytulu oplat
eksploatacyjnych.

Z tresci sprzeciwu od nakazu zaplaty wynika, ze konflikt pomiedzy stronami w niniejszym postepowaniu sprowadzal
sie do zakwestionowania przez pozwang wskazanego w pozwie okresu najmu, ktérego dotycza naleznoéci dochodzone
przez powodow. Jednakze powodowe od pierwszego pisma procesowego stoja na stanowisku, iz czynsz nalezy im sie za
okresy wskazane w fakturach VAT dolgczonych do pozwu (znajdujacych sie na kartach 29-45). Dokumenty ptatnosci,
na ktére powoluje sie strona powodowa koresponduja z dodatkowo zalagczonym do pozwu wykazem niezaplaconych
faktur — material dowodowy w tym zakresie pozwala na jednoznaczne ustalenie przez Sad orzekajacy, ze zaprzestanie
uiszczania naleznych powodom kwot nastapilo od maja 2021 r.

W tym zakresie na akceptacje nie zastluguje zarzut wskazany przez strone pozwana we wniesionym sprzeciwie.
Bledne oznaczenie w tre$ci pozwu poczatku zaniechania wykonywania zobowiagzania przez (...) spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia spbtke komandytowa na maj 2019 r. pozostaje w kregu omylek pisarskich, ktére sg mozliwe
do usuniecia poprzez analize pozostalych przytoczen faktycznych, a takze materialu dowodowego zaoferowanego
przez strone inicjujaca spér. Omytkowo wskazana w pozwie data ,maj 2019 r.” nie uniemozliwiala stronie pozwanej
merytorycznego odniesienia sie do dochodzonego przez J. W. i T. W. roszczenia pienieznego, w szczegolnosci
wobec sprecyzowania w piSmie wniesionym 13 grudnia 2022 r. iz powodowie dochodzg w niniejszym postepowaniu
roszczenia tytulem naleznych powodowi kwot tytulem czynszu najmu, jak rowniez oplat eksploatacyjnych za okres
od maja 2021 r. do lutego 2022 r.



W orzecznictwie dostrzega sie, ze strona pozwana podejmujac w ramach postepowania obrone nie poprzestaje
jedynie na zakwestionowaniu przytoczen faktycznych wskazanych przez swojego przeciwnika procesowego, ale przede
wszystkich zmierza do podwazenia badz przynajmniej zasygnalizowania watpliwo$ci co do wiarygodnosci dowodow
dolgczonych do pozwu — to material dowodowy zaoferowany przez strony postepowania stanowi podstawe do
dokonania przez Sad ustalen faktycznych. Judykatura wielokrotnie podkre§la, ze kluczowe dla rozstrzygniecia fakty
nie moga wynika¢ wylacznie z twierdzen stron, czy tez ich przekonan co do stanu faktycznego sprawy — kazdorazowo
istotne okolicznoéci faktyczne musza zostaé udowodnione, tj. musza mie¢ swoja podstawe w zgromadzonych w
sprawie dowodach [por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z 20 listopada 2019 r., ITT AUa 22/19, LEX nr 27643067].

Tymczasem pozwana w niniejszej sprawie mimo istnienia warunkéw umozliwiajacych podjecie skutecznej obrony
w procesie, nie wykazala sie w jakikolwiek sposob inicjatywa dowodowa w powolaniu materialu potwierdzajacego
obrane przez nig stanowisko procesowe. Sad rozpoznajacy sprawe nie tracil przy tym z pola widzenia, ze wnoszac w
wyznaczonym terminie sprzeciw pozwana co prawda zaskarzyla calo$¢ wydanego rozstrzygniecia, jednocze$nie nie
kwestionujac zadnych istotnych dla sprawy faktow. W szczegdlnoéci nie zaprzeczono ani prawdziwosci wystawionych
faktur VAT, ani przedlozonych do akt pism pochodzacych od oséb upowaznionych do reprezentacji spoiki,
pozwana nie zanegowala zlozonym deklaracjom dokonania splaty zadluzenia z tytuly czynszu najmu oraz oplat
eksploatacyjnych, w tym takze skutecznoSci ztozonego o$§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu z 16 grudnia
2019T.

Z powyzszych wzgledow nie sposdb uzna¢, by powddztwo dochodzone przez powoddéw nie bylo uzasadnione zaré6wno
co do swoich podstaw, jak i wysoko$ci.

Jednakze w odniesieniu do terminéw naliczania odsetek od poszczegélnych kwot ujetych w fakturach VAT
przedlozonych przez J. W. oraz T. W. konieczna okazala sie ich weryfikacja.

Na podstawie art. 481 §1 k.c. jezeli dluznik opo6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas op6Znienia, chociazby nie ponosil zadnej szkody i chociazby op6Zznienie bylo nastepstwem
okolicznosci, za ktore dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Nalezy mie¢ przy tym na uwadze, ze wymagalno$c¢
$wiadczenia pienieznego, z ktérym zwigzana jest mozliwo$¢ naliczania odsetek za opdZnienie wynika z terminu,
w ktéorym okre$lone Swiadczenia mialo zostaé¢ spelnione. Ustalajgc termin wymagalnosci i poczatkowy moment
naliczania odsetek od roszczenia nalezy kierowaé sie regulacja art. 115 k.c. W sytuacji, kiedy koniec terminu ustalonego
przez strony przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub na sobote, termin uplywa nastepnego dnia,
ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobotg.

Zwazajac na powyzsze rozwazania i tre§¢ przedlozonych do akt dokumentéw Sad orzekajacy ustalil, iz powodowie
moga dochodzi¢ odsetek od pozwanej spotki w znacznej mierze od dat wskazanych w pozwie. Wyjatek stanowig odsetki
ustawowe za opOznienie liczone:

- od kwoty 10.857 zl — strona inicjujaca spoér wskazala termin poczatkowy przypadajacy na dziehi 16 maja 2021 r.,
jednakze termin spehlienia zobowigzania pienieznego zostal oznaczony na sobote i zgodnie z trescia art. 115 k.c.,
termin uplywa nastepnego dnia, ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota (w niniejszej sprawie jest to 17 maja
2021 r.) — odsetki mogg by¢ naliczane dopiero od 18 maja 2021 r.,

- od kwoty 13.354,11 zl — strona inicjujaca spor wskazala termin poczatkowy przypadajacy na dzien 16 sierpnia 2021r.,
jednakze termin spelnienia zobowigzania pienieznego zostal oznaczony na dzien uznany ustawowo za wolny ($wieto)
izgodnie z trescig art. 115 k.c., termin uplywa nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota (w
niniejszej sprawie jest to 16 sierpnia 2021 r.) — odsetki moga by¢ naliczane dopiero od 17 sierpnia 2021 .,

- od kwoty 1.568,63 zl — strona inicjujgca spoér wskazala termin poczatkowy przypadajacy na dzien 24 pazdziernika
2021 r., jednakze termin spelnienia zobowigzania pienieznego zostal oznaczony na niedziele i zgodnie z trescia art.



115 k.c., termin uplywa nastepnego dnia, ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota (w niniejszej sprawie jest
to 15 pazdziernika 2021 r.) — odsetki moga by¢ naliczane dopiero od 26 sierpnia 2021 .,

- od kwoty 13.354,11 zl — strona inicjujaca spor wskazala termin poczatkowy przypadajacy na dzien 15 stycznia 2022
r., jednakze termin spelnienia zobowigzania pienieznego zostal oznaczony na sobote i zgodnie z trescig art. 115 k.c.,
termin uplywa nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobotg (w niniejszej sprawie jest to 17
stycznia 2022 r.) — odsetki moga by¢ naliczane dopiero od 18 stycznia 2022 1.

Z tych tez wzgleddw Sad zasadzil od pozwanej spdlki na rzecz powoddéw kwote 138.717,51 zl z odsetkami ustawowymi
za op6Znienie liczonymi w nastepujacy sposob: 10.857 zt od dnia 18 maja 2021 r., 10.857 zl od dnia 16 czerwca 2021
r., 10.857 zt od dnia 16 lipca 2021 r., 1.721,64 z} od dnia 21 lipca 2021 r., 13.354,11 zt od dnia 17 sierpnia 2021 r.,
1.663,33 z! od dnia 24 sierpnia 2021 ., 13.354,11 zl od dnia 16 wrzeénia 2021 r., 1.568,63 zl od dnia 22 wrzeénia 2021
I., 13.354,11 z} od dnia 16 pazdziernika 2021 r., 1.568,63 zl od dnia 26 pazdziernika 2021 r., 13.354,11 zt od dnia 16
listopada 2021 1., 13.354,11 zt od dnia 16 grudnia 2021 r., 1.568,63 zt od dnia 21 grudnia 2021 r., 13.354,11 zl od dnia
18 stycznia 2022 r., 1.602,30 zl od dnia 26 stycznia 2022 1., 14.716,23 zt od dnia 16 lutego 2022 r., 1.612,46 zl od dnia
22 lutego 2022 r. W pozostalym zakresie powddztwo zgloszone przez T. W. oraz J. W. zostalo oddalone, o czym Sad
orzekl w punkcie II. sentencji wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach znalazlo oparcie w art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. art. 108 § 1 k.p.c. Sad kierujac sie zasadag
odpowiedzialnoSci za wynik procesu wskazal, ze pozwana jako przegrywajaca niniejsze postepowanie w calosci jest
zobowigzana zwrocié stronie powodowej koszty procesu w wysokos$ci 12.253 zt. Na wskazana kwote zlozyla sie oplata
sadowa w kwocie 6.936 zl, 17 zl tytulem oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa oraz kwota 5.400 zt tytulem
kosztoéw zastepstwa procesowego, ustalonych na podstawie §2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. 2015, poz. 1800).



