Sygn. akt VIII GC 444/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Szczecinie VIII Wydzial Gospodarczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Agnieszka WoZniak

Protokolant: sekr.sagdowy Agnieszka Grygiel

po rozpoznaniu w dniu 22 grudnia 2014 r. na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w G.
przeciwko (...) spblce z ograniczona odpowiedzialnos$cia w W.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej (...) sp6iki z ograniczong odpowiedzialnoScia w W. na rzecz powoda (...) sp6lki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w G. kwote 85 775,70 zt (osiemdziesiat pie¢ tysiecy siedemset siedemdziesiat pie¢ zlotych i
siedemdziesiat groszy) z odsetkami w wysokoSci ustawowej od kwot:

- 728,11 zlotych od dnia 7 paZzdziernika 2013 roku,
- 8920,62 zlotych od dnia 16 pazdziernika 2013 roku,
- 8920,62 zlotych od dnia 23 listopada 2013 roku,
- 8920,62 zlotych od dnia 17 grudnia 2013 roku,

- 2045,80 zlotych od dnia 20 grudnia 2013 roku,
- 8920,62 zlotych od dnia 17 stycznia 2014 roku,

- 8920,62 zlotych od dnia 18 lutego 2014 roku,

- 2192,70 zlotych od dnia 20 lutego 2014 roku,

- 8920,62 zlotych od dnia 18 marca 2014,

- 8920,62 zlotych od dnia 16 kwietnia 2014 roku,
- 1752,33 zlotych od dnia 19 kwietnia 2014 roku,

- 8920,62 zlotych od dnia 20 maja 2014 roku,

- 1212,34 zlotych od dnia 19 czerwca 2014 roku,

- 6479,46 zlotych od dnia 27 czerwca 2014 roku,



II. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 7.906 zlotych (siedem tysiecy dziewieéset sze$¢ zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sygnatura akt VIII GC 444/14

UZASADNIENIE

Powodka (...) spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w G. wniosla o zasadzenie od pozwanej (...) spdlki z
ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w W. kwoty 85.775,70 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od kwot:
- 728,11 zl od dnia 7 pazdziernika 2013 r., - 8.920,62 zl od dnia 16 pazdziernika 2013 r., - 8.920,62 z} od dnia 23
listopada 2013 r., - 8.920,62 zl od dnia 17 grudnia 2013 r., - 2.045,80 z} od dnia 20 grudnia 2013 r., - 8.920,62 zt od
dnia 17 stycznia 2014 r., - 8.920,62 zt od dnia 18 lutego 2014 r., - 2.192,70 zl od dnia 20 lutego 2014 r., - 8.920,62 zl
od dnia 18 marca 2014 r., - 8.920,62 zl od dnia 16 kwietnia 2014 r., - 1.752,33 od dnia 19 kwietnia 2014 r., - 8.920,62
z} od dnia 20 maja 2014 r., - 1.212,34 7z} od dnia 19 czerwca 2014 r., - 6.479,46 z} od dnia 27 czerwca 2014 r.; oraz
o zasadzenie zwrotu kosztéw procesu. W uzasadnieniu podala, ze (...) Publiczny Szpital Wojewddzki w G. (dalej:
Szpital) zawarl z pozwang umowe dzierzawy dzialki gruntu z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu platnego
niestrzezonego. Nastepnie Szpital ulegl przeksztalceniu, a powodka jest jego nastepca prawnym. Zgodnie z ta umowa
pozwana zobowigzala sie do zaplaty miesiecznego czynszu dzierzawy w kwocie 8.920,62 zlotych oraz do ponoszenia
kosztow energii wedtug wskazan podlicznika. Pozwana odmoéwila zaplaty dochodzonej pozwem kwoty domagajac sie
doreczenia dokumentéw potwierdzajacych nastepstwo prawne powodki oraz stwierdzila, ze wierzytelno$é powodki
zostala zajeta przez komornika. Pozwana poinformowala ja o przeksztalceniu i o niepodleganiu tej wierzytelnosci
zajeciu.

W dniu 21 sierpnia 2014 roku Sad Okregowy w Szczecinie wydal nakaz zaplaty zgodnie z zadaniem pozwu.

W sprzeciwie od tego nakazu pozwana wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz zwrotu kosztow
procesu. W uzasadnieniu zarzucila naruszenie przez powodke art. 126 § 1 pkt. 3 k.p.c. w zw. z art. 187 § 1 k.p.c. oraz
art. 232 zd. 1 k.p.c. poprzez brak poprawnego sformulowania wnioskow dowodowych. W jej ocenie pozew nie zawieral
zadnego wniosku dowodowego, a Sad nie moze dopuéci¢ dowoddéw z urzedu, czy tez samodzielnie sprecyzowac tez
dowodowych. Stwierdzila, ze wielokrotnie zwracala sie do powddki o wskazanie podstawy jej przeksztalcenia oraz
o wyjaénienie, czy wiagze sie ono z sukcesja jej praw i obowigzkéw na co nie otrzymala odpowiedzi. Podniosla, ze
powddka nie wskazala w jaki sposob obliczyta nalezne jej wynagrodzenie, a sam fakt wystawienia faktur nie przesadza
o zasadnosci jej roszczenia. Zdaniem pozwanej powodka nie wykazala, ze wywigzala sie z zawartej umowy oraz wydata
pozwanej jej przedmiot w stanie przydatnym do uméwionego uzytku. Pozwana zakwestionowala zasade oraz wysoko$é
roszczenia.

W piSmie procesowym z dnia 20 pazdziernika 2014 r. powodka stwierdzila, ze pozwana otrzymala przedmiot
dzierzawy w stanie przydatnym do uzytku, a przez okres umowy pozwana nie zglosila zadnych okolicznosci, ktore
wskazywalyby na ograniczenie w uzytkowaniu czy uniemozliwialby jej uzytkowanie przedmiotu dzierzawy. Fakt
przeksztalcenia Szpitala zostal ujawniony w KRS, a sposob obliczenia dochodzonych naleznosci wynika z umowy.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W dniu 1 czerwca 2011 roku (...) Publiczny Szpital Wojewodzki w G. (wydzierzawiajacy) zawarl z pozwana (dzierzawca)
umowe dzierzawy czeSci nieruchomo$ci stanowiacej dziatke gruntu o nr 109/5 opisana w ksiedze wieczystej
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim pod numerem KW (...) w postaci: - powierzchni
gruntu 914 m* lezacej przy stacji transformatorowej, - powierzchni gruntu 1326 m” lezacej przy petli autobusowej, -
powierzchni gruntu 1700 m? lezacej przy kompleksie garazowym, z przeznaczeniem na prowadzenie niestrzezonego
odplatnego parkingu dla samochodéw osobowych (§ 2 ust. 1 w zw. z § 1 umowy).



Dzierzawca zobowigzal sie uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przestrzegac przepisow
administracyjnych, dotyczacych utrzymania w nalezytym porzadku i czystoSci otoczenie wokot przedmiotu dzierzawy
(§ 3 ust. 1umowy). Dzierzawca zobowigzany jest dokona¢ nakladéw zwiekszajacych uzytecznosé przedmiotu dzierzawy
w zakresie uzgodnionym z wydzierzawiajacym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci (§ 3 ust.4 umowy).

W mysl § 4 ust. 1 umowy wydzierzawiajacy zobowigzal sie wyda¢ dzierzawcy przedmiot dzierzawy w stanie przydatnym
do uméwionego uzytku.

Zgodnie z § 5 ust. 1 umowy dzierzawca zobowigzany jest placi¢ wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz dzierzawy w
wysoko$ci 7.055 zl + 23% podatku VAT, z géry w terminie do 15-tego kazdego miesigca na podstawie wystawionej
faktury Vat przelewem na konto wydzierzawiajacego. W § 5 ust. 2 strony umowy postanowily, ze czynsz bedzie
waloryzowany przez wydzierzawiajacego raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni oraz o wzrost podatku od gruntu w formie
pisemnego zawiadomienia dzierzawcy.

Strony umowy postanowily, ze dzierzawca zobowiazany jest rowniez do ponoszenia kosztow energii elektrycznej
platnej zgodnie ze wskazaniami zamontowanego podlicznika poboru energii i wedlug cen jakimi Zaklad (...) obciaza
wydzierzawiajacego, powiekszonych o koszt obslugi handlowej — 5 zt za odczyt (§ 5 ust. 4 umowy).

Strony umowy postanowily, ze zostaje ona zawarta na czas okre$lony od dnia 21 czerwca 2011 roku do dnia 21 czerwca
2014 roku (§ 6 ust. 1 umowy).

Dowéd: - umowa dzierzawy z dnia 21.06.2011 1. (13-15),

- informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
KRS pozwanej (k. 51-54),

- zeznanie $§wiadka Z. C. (1) (od godziny 00:10:40 do

00:21:54 rozprawy w dniu 22 grudnia 2014 roku, k. 86-87),

W dniu 29 sierpnia 2013 roku Zarzad Wojewodztwa (...) podjat uchwale w sprawie przyjecia aktu przeksztalcenia (...)
Publicznego Szpitala Wojewodzkiego w G. w spolke (...) spotke z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedziba w G., na
podstawie art. 69 w zw. z art. 75 pkt 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnoSci leczniczej (Dz.U.2013.217j.t. ze
zm.), zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym przez Notariusza A. R. w Kancelarii Notarialnej w Z., Rep (...).

Powyzsza informacja zostala wpisana w dziale 1 rubryce 6 rejestru przedsiebiorcow KRS nr (...) prowadzonej dla
powodki.

Dowdd: - informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
KRS powodki (k. 9-12).

W piSmie z dnia 8 paZzdziernika 2013 roku zatytulowanym ,Informacja o przeksztalceniu podmiotu”, ktére zostalo
wyslane do pozwanej w dniu 14 pazdziernika 2013 roku, prezes zarzadu powodki poinformowal pozwana ze: 1) (...)
Publiczny Szpital Wojewddzki w G. zostal w dniu 6 wrze$nia 2013 roku przeksztalcony w spotke prawa handlowego,
2) konsekwencja powyzszego podmioty prowadzace postepowanie egzekucyjne przeciwko Szpitalowi nie posiadaja
tytulu egzekucyjnego przeciwko spodlce, a w zwigzku z tym prowadzona przez nie egzekucja jest bezprawna, 3) powodka
wniosla o zaprzestanie przekazywania podmiotowi prowadzacemu egzekucje jakichkolwiek $rodkéw finansowych,
ktore przystuguja spolce, a ktore Sciagane sa na podstawie tytuléw wykonawczych wystawionych na (...) Publiczny
Szpital Wojewodzki w G..



Dowéd: - informacja o przeksztalceniu (k. 16).

Powod wystawil pozwanej nastepujace faktury Vat: - nr (...) zdnia 6 wrzesnia 2013 r., na kwote 728,11 zl tytulem oplaty
za energie elektryczna i za odczyt licznika, z terminem zaplaty okre§lonym na 30 dni; - nr (...) z dnia 1 pazdziernika
2013 r., na kwote 8.920,62 zl tytulem oplaty za dzierzawe za (...), z terminem zaplaty okreSlonym na 14 dni; - nr (...) z
dnia 8 listopada 2013 r., na kwote 8.920,62 z} tytulem oplaty za dzierzawe za (...), z terminem zaplaty okreslonym na
14 dni; - nr (...) z dnia 2 grudnia 2013 r., na kwote 8.920,62 z} tytulem oplaty za dzierzawe za (...), z terminem zaplaty
okresSlonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 5 grudnia 2013 r., na kwote 2.045,80 zl tytulem oplaty za energie elektryczng
i za odczyt licznika za okres 6.09-22.11.2013, z terminem zaplaty okreSlonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 2 stycznia
2014 r., na kwote 8.920,62 z} tytulem oplaty za dzierzawe za 1/14, z terminem zaplaty okre$lonym na 14 dni; - nr (...)
z dnia 3 lutego 2014 r., na kwote 8.920,62 z} tytulem oplaty za dzierzawe za 2/14, z terminem zaplaty okreslonym
na 14 dni; - nr (...) z dnia 5 lutego 2014 r., na kwote 2.192,70 z} tytulem oplaty za energie elektryczna i za odczyt
licznika za okres 22.11.2013-27.01.2014, z terminem zaplaty okre§lonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 3 marca 2014 r.,
na kwote 8.920,62 z} tytulem oplaty za dzierzawe za 3/14, z terminem zaplaty okre§lonym na 14 dni; - nr (...) zdnia 1
kwietnia 2014 r., na kwote 8.920,62 7} tytulem oplaty za dzierzawe za (...), z terminem zaplaty okre§lonym na 14 dni; -
nr (...) zdnia 4 kwietnia 2014 r., na kwote 1.752,33 zl tytulem oplaty za energie elektryczna i za odczyt licznika za okres
27.01.2014-21.03.2014, z terminem zaplaty okreSlonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 5 maja 2014 r., na kwote 8.920,62
z} tytulem oplaty za dzierzawe za 5/14, z terminem zaplaty okreSlonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 4 czerwca 2014 r.,
na kwote 1.212,34 zl tytulem oplaty za energie elektryczna i za odczyt licznika za okres 21.03.2014 — 23.05.2014, z
terminem zaplaty okreSlonym na 14 dni; - nr (...) z dnia 12 czerwca 2014 r., na kwote 6.479,46 zl tytulem oplaty za
dzierzawe za okres 1.06-21.06.2014r., z terminem zaptaty okre$§lonym na 14 dni.

Dowéd: - faktury Vat wystawione przez powodke pozwanej (k. 17-30).

W pi$mie z dnia 23 pazdziernika 2012 r. skierowanym do pozwanej Szpital wskazal, ze zgodnie z § 3 umowy dzierzawy
z dnia 21 czerwca 2011 r. do obowiazkéw dzierzawcy nalezy utrzymanie parkingu w nalezytym porzadku we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt. W zwigzku z powyzszym nie moze zgodzi¢ sie z propozycja pozwanej, zeby partycypowaé
w kosztach naprawy nawierzchni parkingu o ktérym mowa w pi§mie z dnia 5 pazdziernika 2012 r.

Dowéd: - pismo powodki z 23.10.2012 roku (k. 58).

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2013 r. pozwana poinformowala Szpital, ze wplaty za otrzymywane faktury dokonywane
s3 na konto komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym w Gorzowie Wielkopolskim U. P..

Dowéd: - pismo pozwanej z dnia 25.09.2013 roku (k. 56).

W piémie z dnia 27 marca 2014 r. skierowanym do powddki, pozwana ponownie zwrdcila sie o przestanie dokumentow
potwierdzajgcych nastepstwo prawne, na mocy ktorych powddka stala sie strona umowy dzierzawy zawartej ze
szpitalem. Poinformowatla powodke, ze wszelkie wierzytelnosSci Szpitala podlegaja zajeciu komorniczemu, a pomimo
pism kierowanych do komornika z pro$ba o potwierdzenie zwolnienia nie otrzymata odpowiedzi.

Pismem z dnia 14 lipca 2014 roku powodka wezwala pozwana do zaplaty kwoty dochodzonej pozwem w terminie do
dnia 25 lipca 2014 roku.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 29 lipca 2014 roku pozwana wskazala, ze po raz czwarty zwraca sie z prosba
o przestanie wszelkich dokumentéw potwierdzajacych nastepstwo prawne, na mocy ktérego powoddka stala sie strong
umowy zawartej pomiedzy pozwang a (...) Publicznym Szpitalem Wojewodzkim w G. oraz po raz czwarty wskazala,
ze zgodnie z otrzymanymi informacjami wszelkie wierzytelno$ci podlegaja zajeciu komorniczemu. Wskazala, ze nie
otrzymala potwierdzenia zwolnienia tego zajecia. Stwierdzila, ze na spotkaniu z cztonkiem zarzadu powodki jej prezes
otrzymal zapewnienie, ze pismo ze stosowna informacja zostanie jej wyslane, a do dnia 29 lipca 2014 roku pismo nie
otrzymala tego pisma.



Pismem z dnia 8 sierpnia 2014 r., ktoére zostalo wyslane pozwanej w tym samym dniu, pow6dka poinformowala
pozwana, ze przeksztalcenie (...) Publicznego Szpitala Wojewodzkiego w G. w spotke kapitalowa i zwiazane z tym
nastepstwo prawne jest informacjg publiczng ujawniong m. in. w rejestrze przedsiebiorcow KRS, a w zwigzku z tym nie
znajduje uzasadnienia do wyslania pozwanej dokumentéw dotyczacych przeksztalcenia. Wskazala, ze wierzytelnosci
wskazane w wezwaniu do zaplaty nie podlegaja juz zajeciu komorniczemu, czego pozwana ma Swiadomos$é¢ nie
dokonujac od 10 pazdziernika 2013 r. zadnych wplat na konto komornika. Ostatnia wplata na rzecz komornika
pozwana dokonala w dniu 9 paZzdziernika 2010 r. i dotyczyta ona faktur z lutego, kwietnia, czerwca, lipca i sierpnia
2013 1.

Dowody: - korespondencja prowadzona przez strony postepowania (k. 31-33, 55, 57)-

Doszlo do dwoch spotkan z przedstawicielem pozwanej spotki. Na spotkaniach tych powoddka podnosita kwestie
zwigzane z przedluzeniem umowy dzierzawy. W trakcie spotkan wiceprezesa powddki i wiceprezesa pozwanej,
wiceprezes pozwanej stwierdzil, Ze nie otrzymal Zadnego pisma, ktore wskazywaloby na przeksztalcenie powddki.
Powodka na tych spotkaniach poinformowatla przedstawiciela pozwanej o przeksztalceniu. W trakcie spotkan pozwana
nie wskazywala na zadne nieprawidlowosci dotyczgce wystawienia faktur.

Dowody: - zeznanie $wiadka Z. C. (1) (od godziny 00:10:40 do
00:21:54 rozprawy w dniu 22 grudnia 2014 r., k. 86-87),

- zeznania R. H. (1) za pozwana (od godziny 00:26:52 do godziny
00:35:26 rozprawy w dniu 22 grudnia 2014 r., k. 88).

Powddka zalozyla podlicznik poboru energii, z ktorego dokonywala odczytow energii zuzytej przez pozwang a potrzeby
parkingu. Odczyty byly dokonywane raz na miesiac. Z odczytoéw podlicznika sporzadzany jest rejestr.

Dowody: - kserokopia odczytow licznika (k. 67),

- wyliczenie nalezno$ci za energie elektryczna (k. 68-69),

- zeznanie $§wiadka Z. C. (1) (od godziny 00:10:40 do
00:21:54 rozprawy w dniu 22 grudnia 2014 roku, k. 86-87),
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie uzasadnione.

Przedstawiony powyzej stan faktyczny zostal ustalony w oparciu o dowody pisemne zalaczone przez strony
postepowania do skladanych przez nie pism procesowych. Tre$¢ dokumentéw prywatnych nie byta kwestionowana
przez zadna ze stron, to za$ pozwala uznac nie tylko to, ze osoby, ktore je podpisaly, zlozyly o§wiadczenia zawarte
w tych dokumentach (art. 245 k.p.c.), ale tez ze tre$¢ tych dokumentoéw odzwierciedla rzeczywisty stan rzeczy. Sad
nie znalaz}l podstaw do kwestionowania ich prawdziwos$ci dlatego tez uznal, ze powyzsze dowody z dokumentéow
stanowig podstawe do czynienia w oparciu o nie ustalen faktycznych w istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy
kwestiach. Zadna ze stron postepowania nie poddala w watpliwoéé zeznan przeshuchanych w niniejszej sprawie
Swiadka. Zeznania te byly pomocne do ustalenia stanu faktycznego w niniejszej sprawie i pozostawaly w zgodzie z
dowodami z dokumentéw. W niniejszej sprawie w celu uzupelnienia postepowania dowodowego przestuchano za
powodke R. H. (1).

Umowa dzierzawy postuzyla do ustalenia faktu zawarcia umowy, obowiazkdw stron umowy, a zwlaszcza obowiazku
pozwanej do zaplaty czynszu, sposobu jego obliczenia oraz ponoszenia kosztow zuzytej energii elektryczne;.



Korespondencja prowadzona przez strony oraz pismo zatytulowane ,Informacja o przeksztalceniu podmiotu”
postuzyly do ustalenia stanowisk stron przed wszczeciem niniejszego postepowania, w tym powodéw dla ktorych
pomimo wezwania do zaplaty nie dokonala jej na rzecz powodki. Po$rednio razem z dowodami osobowymi (z zeznan
Swiadka i zeznan R. H. (1) przesluchanego za powddke) pozwolily na ustalenie, czy powodka poinformowala pozwang
o przeksztalceniu, poinformowala o zaprzestaniu dokonywania wplat na rachunek komornika sadowego.

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow KRS powddki postuzyta do ustalenia
faktu przeksztalcenia (...) Publicznego Szpitala Wojewddzkiego w G. w spélke kapitalowa oraz faktu ujawnienia tej
informacji w rubryce 6 dzialu (...) rejestru.

Dowody z dokumentéw w postaci faktur Vat wystawionych przez powddke pozwanej razem z umowa dzierzawy,
wyliczeniem nalezno$ci oraz kserokopiami odczytow licznikéw pozwolily na ustalenia sposobu obliczenia naleznoSci
dochodzonej przez powodke, daty powstania jej roszczenia oraz do ustalenia zasadno$ci wystawienia tych faktur.

W niniejszej sprawie przestluchano §wiadka Z. C. (1) w celu ustalenia relacji laczace strony procesu, wzajemnych
rozliczen oraz realizacji obowigzkéw stron umownych. Zeznania tego §wiadka zostaly uznane za wiarygodne, poniewaz
byly spdjne, logiczne i pozostaja w zgodzie z dowodami z dokumentéw w postaci umowy dzierzawy, korespondencji
stron, wyliczenia naleznoS$ci oraz kserokopiami odczytow licznikéw. Nadto §wiadek ten — przestuchany na wniosek
powodki, przyznal okoliczno$é podniesiong przez pozwanag, Ze jej prezes na spotkaniu z prezesem powddki stwierdzil,
Ze nie otrzymal zadnego pisma, ktére wskazywaloby na przeksztalcenie. Powyzsze uznaé nalezalo, za potwierdzenie
wiarygodnosci tego Swiadka, skoro zeznal na temat okolicznoSci, na ktérych pozwana miedzy innymi oparta swoja
argumentacje, ktoéra miala w jej ocenie stanowié¢ uzasadnienia o niezasadno$ci powodztwa.

Przestuchanie R. H. (2) za pozwang mialo na celu ustalenie relacji laczacych strony, wzajemnych ustalen i rozliczen
irozliczen oraz realizacji obowigzkow umownych. Zeznania te Sad uznat za logiczne i konsekwentne. Dotyczyt one w
znacznej cze$ci spotkan stron powstepowania i podejmowanych na tych spotkaniach rozméw. Zeznania te pozostawaly
w zgodzie nie tylko z zeznaniami §wiadka Z. C. (2) (co do faktu spotkan i podnoszonych na nich tematéw), ale réwniez
z niektérymi argumentami podnoszonymi przez pozwana, a zwlaszcza z jej zastrzezeniami co do braku przedlozenia
przez powodke dokumentéw Swiadczacych o jej przeksztalceniu. Na podstawie tych zeznan ustalono réwniez, ze
pozwana nie stwierdzila, zeby faktury Vat byly wystawione przez nieuprawniony podmiot.

W toku postepowania pozwana zarzucila powddce, ze jej pozew, wobec nie sformulowania poprawnie wnioskow
dowodowych, nie zawiera zadnego wniosku dowodowego. Powolujac sie na zasade kontradyktoryjno$ci postepowania
cywilnego i zasade réwnosci stron wskazala, ze sad nie moze dopusci¢ zadnego dowodu z urzedu, a w zwigzku
z powyzszym powddztwo wobec braku inicjatywy dowodowej powodki powinno zosta¢ oddalone. Sformulowane
zarzuty staly sie punktem centralnym zarzutoéw strony pozwanej uzasadniajacym jej wniosek o oddalenie powodztwa,
dlatego tez przed przejSciem do uzasadnienia co do istoty sprawy nalezy odnie$¢ sie do kazdego z nich. Mozna podzieli¢
je na dwie grupy, do pierwszej z nich nalezy zaliczy¢ zarzut nieprawidlowego sformulowania wnioskéw dowodowych
w pozwie, a do drugiej grupy zarzut powotania sp6Znionych dowodéw dopiero w piémie procesowym z dnia 20
pazdziernika 2014 roku.

Reguly dowodzenia w procesie cywilnym (art. 232 k.p.c.) zobowigzujg strony do wskazywania dowodow, z ktérych
wywodza one skutki prawne. Obowiazek wskazania dowodéw obejmuje nie tylko okreslenie Srodka dowodowego, ale
rowniez oznaczenie faktow, ktore maja podlegaé stwierdzeniu, bo tylko takie wywigzanie sie przez strone z obowiazku
ustanowionego w art. 232 k.p.c. pozwala sagdowi podjaé trafng decyzje o dopuszczeniu dowodu. Sad dopuszcza dowody
w zasadzie na wniosek stron. Decydujac o dopuszczeniu dowodu przedstawionego przez strone, sad rozwaza przede
wszystkim, czy dany fakt ma istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy (art. 227 k.p.c.), czy fakt ten wymaga
udowodnienia (art. 228, 229 i 230 k.p.c.), czy dany Srodek dowodowy nie jest wykluczony (art. 246 i 247 k.p.c.),
wreszcie czy okoliczno$é, na ktérag dowod zostal zgloszony, nie zostala juz dostatecznie wyjasniona (art. 217 § 2
k.p.c.). Przy czym w Kodeksie postepowania cywilnego w brak jest przepisu, ktéry precyzuje tre$¢ i forme wniosku
dowodowego. Przenoszac te rozwazania na grunt niniejszej sprawy nie sposéb zgodzié sie ze stwierdzeniem pozwanej,



ze zlozony pozew nie zawiera zadnego wniosku dowodowego. W jego tresci powddka w poszczegdlnych akapitach
wskazala fakty, ktore mialy miejsce pomiedzy stronami postepowania, a ponizej — pod akapitami wskazala dowody,
ktére powotuje dla stwierdzenia tych faktow. Nieuprawnione jest stwierdzenie pozwanej, ze niewskazanie dowodow
w sposdb, w jaki zrobila to pozwana w sprzeciwie jest rOwnoznaczne z ich niepowolaniem. Brak wiec podstaw do tego,
zeby w stosunku do powddki wyciggaé daleko idace konsekwencje i uznaé, ze dowody wskazane w pozwie nie zostaly
w istocie powolane, a nastepnie wyprowadzi¢ na tej podstawie wniosek, ze nie przedstawila ona zadnych dowodéw
na poparcie swoich stwierdzen.

Sad dopuscil rowniez dowody z dokumentéw zalgczonych do pisma procesowego powodki z dnia 20 paZdziernika 2014
roku oraz przeprowadzil wskazane w tym pi$émie dowod z przestuchania $wiadka Z. C. (1) i dowdd z przestuchania
za powodke wiceprezesa jej zarzadu R. H. (1). Normy art. 207 k.p.c. i 217 k.p.c. zawierajg zwarty system okreslajacy
sposob wykonania obowigzkoéw w zakresie koncentracji materialu procesowego. W Swietle art. 217 k.p.c. zatem
zasada jest, ze strona moze zglasza¢ nowe wnioski i dowody do chwili zamkniecia rozprawy. Sad ma obowiazek
pominiecia twierdzen lub dowodéw spbdznionych, chyba ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila ich we wladciwym
czasie bez swojej winy lub ze uwzglednienie sp6Znionych twierdzen i dowod6w nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu
sprawy albo ze wystepuja inne wyjatkowe okoliczno$ci. Natomiast norma prawna zawarta w art. 207 § 6 k.p.c.
umozliwia przeprowadzenie dowoddéw, ktore nie spowoduja zwloki w rozpoznaniu sprawy. W niniejszej sprawie
pismo procesowe powoOdki zostalo zlozone w terminie zakreslonym przez Sad do zajecia stanowiska w sprawie.
Whioski o przeprowadzenie tych dowodow zostaly zlozone przed wyznaczeniem jedynego terminu rozprawy i nie
spowodowaly zwloki w niniejszym postepowaniu. Zatem, zdaniem Sadu Okregowego osobowe wnioski dowodowe
strony powodowej, czy tez z dowody dokumentéw zalgczone w okresie poZniejszym niz pozwie nie sa spdéznione i Sad
zdecydowat sie je przeprowadzié.

W niniejszej sprawie na termin rozprawy wezwano wiceprezesa pozwanej M. B., ktory odebral wezwanie w dniu 7
listopada 2014 roku (karta 82 akt) i nie stawil sie na rozprawe. Wobec powyzszego Sad Okregowy zastosowal art. 302
§ 1zd. 2 k.p.c. i uznal, ze skoro osoba, ktéra miala zostaé przestuchana za pozwana, wezwana w sposéb zastepczy, nie
stawila sie na wyznaczonym terminie, to zaszly podstawy do pominiecia dowoddéw z jej zeznan.

Sporu nie budzila okolicznoéé, ze strony laczyla umowa dzierzawy. Zgodnie z art. 693 § 11 2 zd. 1 k.c. przez umowe
dzierzawy wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddaé¢ dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ wydzierzawiajacemu umoéwiony czynsz. Czynsz
moze by¢ zastrzezony w pieniadzach lub §wiadczeniach innego rodzaju. Nalezy wskazaé, ze strony postepowania nie
pozostawaly w sporze co do czasu trwania umowy oraz wysoko$ci uméwionego czynszu dzierzawnego. OkolicznoSci te
wynikaja bezposrednio z umowy (§ 5 ust 11 2 oraz § 6 ust. 1 umowy). Nie budzi watpliwo$ci Sadu obowiazek pozwanej
do uiszczania oplat za energie elektryczna, ktory wynika wprost z § 5 ust. 4 umowy dzierzawy.

Podstawowymi argumentem strony pozwanej, ktory w jej ocenie uniemozliwial jej zaplate naleznosci na rzecz
powddki, bylo niewykazanie stosownymi dokumentami nastepstwa prawnego po (...) Publicznym Szpitalu
Wojewddzkim w G., ktory byl strona umowy dzierzawy.

Zgodnie z trescig art. 694 k.c. do dzierzawy stosuje sie odpowiednio przepisy o najmie z zachowaniem przepiséw
ponizszych. Kwestia nastepstwa prawnego nie zostala uregulowana w przepisach. W przepisach Kodeksu cywilnego
regulujacych umowe najmu znajduja sie jedynie przepisy dotyczace zbycia rzeczy najetej w trakcie trwania umowy
najmu (art. 678 k.c.). Z regulacji art. 678 § 1 k.c. wynika ochrona najemcy w zakresie uprawnien dotyczacych
korzystania z rzeczy, ktore w zwigzku ze zbyciem rzeczy najetej moga by¢ realizowane w stosunku do nabywcy. Z
tej perspektywy przepis art. 678 § 1 k.c. jest wyrazem rozszerzonej skuteczno$ci praw wzglednych najemcy przez
upodobnienie ich do praw rzeczowych w konsekwencji przyznania im skutecznosci wobec kazdoczesnego wlasciciela
rzeczy najetej. Wstapienie przez nabywce rzeczy najetej w stosunek prawny najmu i stanie sie podmiotem praw i
obowiagzkow przystugujacych zbywcey oznacza przeksztalcenie podmiotowe stosunku najmu po stronie wynajmujacego
przy zachowaniu tozsamosSci treéci i przedmiotu tego stosunku. W ocenie Sadu Okregowego zmiana wynajmujgcego
nie ma prawnego skutku dla najemcy, albowiem zostaje zachowana ochrona praw najemcy (w niniejszej sprawie



dzierzawcy). W sytuacji zmiany, zbycia czy przeksztalcenia podmiotu, ktéry uzycza rzecz do korzystania najemcy nie
moze doj$¢ do pogorszenia jego sytuacji prawnej. W takim przypadku norma art. 678 k.c., ktéra nalezy odnie$¢ do
umowy dzierzawy (art. 694 k.c.) i poprzez analogie do sytuacji jaka miala miejsce po stronie powodowej sp6iki, zbycie
czy tez przeksztalcenie nie ma zadnego wplywu na trwanie stosunku dzierzawy. W takiej sytuacji to wydzierzawiajacy
ma prawo do przedwczesnego wypowiedzenia umowy. W niniejszej sprawie do takiej sytuacji nie doszlo.

Wskazywana w toku procesu obrona strony pozwanej sprowadzala sie do tego, ze zakwestionowata ona fakt, iz strona
powodowa nie zawiadomila jej, czy tez nie przedlozyla jej dokumentéw dotyczacych zaistnialego przeksztalcenia.
Podniesiony argument zdaniem Sadu Okregowego nie byl na tyle wazki, zeby mogt doprowadzi¢ w kontekscie normy
678 k.c. do oddalenia powddztwa. Nadto powddka zalgczyla do pozwu pismo z dnia 8 pazdziernika 2013 roku
skierowane do strony pozwanej, ktére zawieralo informacje o przeksztalceniu strony umowy najmu w spotke prawa
handlowego. Nawet gdyby uznaé, ze pismo to nie zostalo doreczone pozwanej, to z korespondencji prowadzonej przez
strony wynika, ze wiedziala ona o przeksztalceniu, poniewaz kilkakrotnie wzywala ona i zawiadamiala powo6dke o tym,
ze nie sg jej znane dokumenty dotyczace przeksztalcenia. Sad dat w pelni wiare zeznaniom reprezentanta powdédki,
ze pozwana zostala poinformowana o przeksztalceniach (na spotkaniach czlonkéw zarzadu stron postepowania).
Okoliczno$¢ ta nie do$¢, ze wynikala z pism kierowanych przez pozwana do powddki (o czym byta mowa powyzej), to
zostala potwierdzona zeznaniami Swiadka Z. C. (1), ktoéry zeznal, iz upewnil sie w ksiegowosci, ze do pozwanej zostaly
wyslane pisma informujace ja o przeksztalceniu szpitala w spotke z ograniczona odpowiedzialno$cig.

Podkreslenia wymaga, ze informacja o przeksztalceniu szpitala w spoélke z ograniczona odpowiedzialnoS$cia zostala
ujawniona w rejestrze przedsiebiorcow KRS powddki. Przeksztalcenie nastapilo na podstawie art. 72-80 ustawy z
dnia 15 kwietnia 2011 roku o dzialalnoSci leczniczej (Dz.U.2013.217 j.t. ze zm.). W my$l art. 80 ust. 1 i 2 ustawy
o dzialalnoSci leczniczej dniem przeksztalcenia samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej w spolke, o
ktdérej mowa w art. 69, jest dzien wpisania tej spotki do rejestru przedsiebiorcéw. Z dniem przeksztalcenia nastepuje
wykres$lenie z urzedu samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej z Krajowego Rejestru Sagdowego. Zgodnie
z art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz.U.2013.1203 j.t. ze zm., dalej:
uKRS) Rejestr jest jawny. Kazdy ma prawo dostepu do danych zawartych w Rejestrze za poSrednictwem Centralnej
Informacji. Kazdy ma prawo otrzymacé, rowniez drogg elektroniczna, po$wiadczone odpisy, wyciagi, zaswiadczenia i
informacje z Rejestru. W ocenie Sadu Okregowego nic nie stalo na przeszkodzie, zeby pozwana, o ile miala jakiekolwiek
watpliwos$ci co do przeksztalcenia szpitala w spolke z ograniczong odpowiedzialnoS$cig, ustalila uzyskujac stosowna
informacje z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego za posérednictwem Centralnej Informacji. W
ten sposob pozwana mogla uzyska¢ informacje o tym, kto jest obecnie wydzierzawiajacym. Podkre$lenia wymaga, ze
zmiana po stronie wydzierzawiajacego w zaden sposob nie wplynela na sytuacje prawng dzierzawcy i pozwana dalej
mogla z wylgczeniem os6b trzecich korzystaé z przedmiotu dzierzawy (parkingu) i pobiera¢ z niego korzysci. Zreszta
ze stanowiskiem tym zdaje sie zgadzaé sama pozwana, ktéra utozsamia dzialania szpitala z dzialaniem powodki.

W toku postepowania pozwana podniosta, ze powodka nie wskazalta w jaki sposdb obliczyla nalezne jej wynagrodzenie.
Jezeli chodzi o wysoko$ci rat czynszu to ich wysoko$¢ zostala wskazana w zawartej umowie i powiekszona o nalezny
podatek od towar6ow i ustug. Same faktury wystawione przez powodke tytulem czynszu za dzierzawe obejmujace okres
od pazdziernika 2013 roku do maja 2014 roku wlacznie sg w identycznej wysoko$ci, natomiast r6znica w wysokosci
czynszu w fakturze Vat o nr (...) wynika z faktu, ze nie obejmuje ona okresu catego miesigca, dlatego jest nizsza.
Pozostale faktury dotycza zuzycia energii elektrycznej i stad wynika réznica w wysoko$ci poszczegblnych kwot.

Wysoko$¢ energii elekirycznej zuzytej przez pozwanag zostala ustalona przez powodke na podstawie odczytéw
zamontowanych podlicznikow, ktorych dokonywali jej pracownicy. Nastepnie odczyty te byly wpisywane w
prowadzonej przez pracownikéw ewidencji Okoliczno$é ta zostala ustalona na podstawie zeznan $wiadka Z. C. (2),
ktoérym Sad dal w caloSci wiare, a nadto potwierdzona zalaczonymi dowodami z dokumentéw w postaci kserokopii
odczytu licznikdéw oraz dokumentu wyliczenia naleznosci. Powyzsze dokumenty nie zostaly zakwestionowane przez
strone pozwang. Nadto taki sposéb obciazania pozwanej kosztami zuzytej energii elektrycznej zostal przewidziany
w § 5 ust. 4 umowy dzierzawy. W ocenie Sadu Okregowego jest to wystarczajace do przyjecia, ze strona powodowa



wykazala w niniejszym procesie zasadno$é tych fakturowanych kwot, tym bardziej, ze strona pozwana nigdy w toku
procesu nie kwestionowata wysokoSci znajdujacych sie na fakturach naleznoéci za korzystanie z energii elektryczne;.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana podniosla, ze powoddka nie przedstawila zadnych dowodow, ktdre
wskazywalby, ze wywigzala sie z zawartej umowy dzierzawy w nalezyty sposob oraz nie wydala przedmiotu dzierzawy
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku. Jezeli chodzi o tg pierwsza okolicznoé¢, to podkreslenia wymaga, ze
pozwana nie okreélila na czym polegalo niewywiazanie sie przez powddke z zawartej umowy.

Nalezy w tym miejscu uwypukli¢, ze zgodnie z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie,
ktoéra z faktu tego wywodzi skutki prawne. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze w procesie cywilnym strony maja
obowiazek twierdzenia i dowodzenia tych wszystkich okoliczno$ci (faktow), ktore stosownie do art. 227 k.p.c. moga
byé przedmiotem dowodu. Reguly rozktadu ciezaru dowodu, stosowane przez Sad w fazie wyrokowania, maja
fundamentalne znaczenie dla dokonania prawidlowej oceny wykonania przez kazda ze stron obowigzku dowodzenia
w zakresie przestanek uzasadniajacych roszczenie lub zwalniajacych strone pozwana od koniecznosci jego spelienia.

Pozwana nie przedstawila na okoliczno$¢ niewywigzania sie powddki z zawartej umowy zadnych dowodoéw, a to na
niej jako twierdzacej spoczywal ciezar udowodnienia tego faktu (art. 6 k.c.). Nie stanowi takiego dowodu pismo
wydzierzawiajacego z dnia 23 pazdziernika 2012 roku (karta 58 akt), w ktorym wskazywal on, ze nie moze zgodzié
sie z propozycja partycypowania w kosztach naprawy nawierzchni parkingu. Strony umowy dzierzawy w § 3 ust.
1 postanowily, ze do obowigzkoéw dzierzawcy nalezy utrzymanie przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku,
natomiast zgodnie z § 3 ust. 3 pozwana zobowigzala sie dokonaé nakladow zwiekszajacych uzyteczno$¢ przedmiotu
dzierzawy w postaci utwardzenia gruntu w zakresie uzgodnionym z wydzierzawiajacym w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci. Ze zgromadzonych w niniejszym postepowaniu dowod6éw nie wynika réwniez zeby w czasie
trwania umowy pozwana zwrdcila wydzierzawiajagcemu uwage, ze nie wywigzuje sie lub nienalezycie wywiazuje sie z
zawartej umowy.

Pozwana nie wykazala réwniez, ze przedmiot dzierzawy nie zostal jej wydany w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku. W § 4 ust. 1 umowy dzierzawy wydzierzawiajacy zobowiazal sie wyda¢ przedmiot dzierzawy w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku.

W tym miejscu nalezy odnies$¢ sie do miernika nalezytej starannoéci pozwanego jako przedsiebiorcy. Zgodnie z
art. 355 § 1 i 2 k.c. dluznik obowiazany jest do starannosSci ogdlnie wymaganej w stosunkach danego rodzaju
(nalezyta staranno$¢). Nalezyta staranno$é dtuznika w zakresie prowadzonej przez niego dzialalnoSci gospodarczej
okresla sie przy uwzglednieniu jej zawodowego charakteru. Powolana norma nie wprowadza konkretnego modelu
przezornosci, bowiem wobec zréznicowanych stosunkow zyciowych i rozwoju techniki nie da sie ustali¢ powszechnego
wzoru ostrozno$ci i przezornego zachowania, a w réznych stosunkach zyciowych wymagany jest odmienny stopieni
starannoSci (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21.09.2007 roku, V CSK 178/07). Uwaza sie, ze profesjonalizm dluznika
powinien przejawia¢ sie w dwoch podstawowych cechach jego zachowania: postepowaniu zgodnym z regulami
fachowej wiedzy oraz sumienno$ci. Wzorzec nalezytej staranno$ci musi uwzgledni¢ zwiekszone oczekiwania co do
zawodowych kwalifikacji dluznika-specjalisty, co do jego wiedzy i praktycznych umiejetnoéci skorzystania z niej
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z 21.09.2005 roku, IV CK 100/05). Obok fachowych kwalifikacji, od przedsiebiorcy
(profesjonalisty) wymaga sie zwiekszonego zaangazowania w podjete dzialania. Uprawnione jest wiec odwolanie sie
do ogodlnego wzorca nalezytej staranno$ci w profesjonalnym obrocie handlowym - wzorca starannego przedsiebiorcy.
Wzorzec taki musi uwzglednia¢ szczeg6lna zdolno$é przewidywania, zapobiegliwoé¢ i rzetelno$¢ (sumiennosé)
w sposobie dzialania profesjonalisty oraz duze wymagania w zakresie jego wiedzy i umiejetnoéci praktycznych
(fachowos¢).

W kontekscie powyzszych rozwazan wydaje sie oczywistym, ze gdyby zaistnial stan wskazujacy w sposob ewidentny
na fakt, ze powdd wydal pozwanej przedmiot dzierzawy w stanie nieprzydatnym do uméwionego uzytku, to podmiot
uczestniczacy profesjonalnie w obrocie gospodarczym (pozwana) uczynitby wszystko zeby to udokumentowaé. Wobec
faktu, ze pozwana w toku postepowania nie wskazala, ze sporzadzila jakikolwiek dokument, w ktérym opisalaby



przedmiotu dzierzawy w chwili przekazania mu jej przez wydzierzawiajacego, uznaé nalezy, ze nie widziala takiej
potrzeby.

W konsekwencji uznaé¢ nalezalo, ze przedmiot dzierzawy w chwili jego wydania nie znajdowal sie w stanie
nieprzydatnym do uzytku, a jej twierdzenia sa w tej czeSci niewiarygodne.

Powyzsze ustalenia skutkowaly zasadzeniem od pozwanej na rzecz powodki kwoty 85.775,70 zl, z tytulu wszystkich
zalaczonych do pozwu faktur Vat. O odsetkach za opdznienie orzeczono na podstawie art. 481 k.c. zasgdzajac od
pozwanej na rzecz powodki ustawowe odsetki od poszczegbdlnych naleznoéci od dnia nastepujacego po uplywie
terminu zaplaty tych naleznoSci przyjmujac terminy zaplaty przyjete na fakturach jako niekwestionowane przez
strony.

Kierujac sie zasada odpowiedzialnoSci za wynik procesu oraz faktem, ze powodka wygrala sprawe w calosci, Sad
Okregowy orzekajac w oparciu o tresé art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. zasadzil w punkcie drugim wyroku od
pozwanej na rzecz powodki kwote 7.906 zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu.

Na koszty procesu zlozyly sie oplata sadowa od pozwu w kwocie 4.289 zl, koszty zastepstwa procesowego w kwocie 3
600 z} okreslone w oparciu o § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t.) oraz kwota 17 z} tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa.



