Sygn. akt IT Ca 1443/18

UZASADNIENIE

W dniu 25 stycznia 2018 roku wplynat wniosek Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. M. K. o wpis w
dziale ITI ksiegi wieczystej nr (...) wzmianki o przylaczeniu do toczacej sie egzekucji z nieruchomoéci w sprawie o sygn.
Km 5035/17 nalezacej do dtuznika A. P., na podstawie wniosku wierzyciela Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul.
(.OowL..

Dnia 26 lutego 2018 roku dokonano wpisu zgodnie z wnioskiem. Uczestnik A. P. zlozyl skarge na powyzsze orzeczenie
referendarza sadowego w przedmiocie dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Postanowieniem z dnia 23 maja 2018 roku Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w P. po rozpoznaniu sprawy z wniosku Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w S. M. K. przy
udziale Wspo6lnoty Mieszkaniowej ,,Jedno§¢’ w L. i A. P. o dokonanie wpisu wzmianki o przytaczeniu sie do egzekucji
utrzymal w mocy wpis z dnia 26 lutego 2018 roku w dziale III ksiegi wieczystej nr (...) o tresci ,,do egzekucji z
nieruchomo$ci przylaczono wierzyciela Wspoélnota Mieszkaniowa ,,Jedno$¢’ przy ul. (...) w L.- w sprawie KM 5035/17”.

W uzasadnieniu powyzszego rozstrzygniecia Sad majac na uwadze tre$¢ art. 927 k.p.c. i art. art. 626° § 2 k.p.c. uznal,
ze wpisu dokonano prawidlowo, gdyz w dziale II ksiegi wieczystej wpisany jest A. P. jako wlasciciel nieruchomosci,
za§ w dziale III wpisana jest wzmianka o wszczeciu egzekucji komorniczej. Z zalaczonego do wniosku z dnia
wezwania do zaplaty nalezno$ci wynika z kolei, ze A. P. jest tez dluznikiem w sprawie egzekucyjnej Km 5035/17,
prowadzonej na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym w sprawie I Nc 1567/10, zaopatrzonego
w klauzule wykonalno$ci z dnia 14 czerwca 2010 roku Wpis jest wiec zdaniem Sadu wieczystoksiegowego zgodny
z obowigzujacymi przepisami. Nadmienil, ze podnoszenie w skardze, ze wniesiono sprzeciw od nakazu zaplaty w
postepowaniu upominawczym w sprawie I Nc 6445/17 jest bezzasadne, gdyz zaskarzony wpis dotyczy egzekucji
prowadzonej na podstawie innego tytulu wykonawczego.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiddt uczestnik A. P. podnoszac, iz zaskarzone postanowienie jest
niezasadne i nie majace podstaw prawnych. W konsekwencji wniost o uchylenie wpisu o przylaczeniu sie wierzyciela
do egzekucji z nieruchomosci.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy podniodsl, iz wydany w sprawie o sygn. I Nc 6445/17 nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w S. zaskarzyl, gdyz wnidst on sprzeciw od tego nakazu zaplaty.
Nadmienil, ze egzekwowana kwota zostala przez wierzyciela ustalona dowolnie, nadto roszczenia stwierdzone tytulem
wykonawczym sa przedawnione. Skarzacy wyjasnil, ze pomimo trudnej jego sytuacji finansowo-zdrowotnej, stara sie
uiszczaé nalezno$ci, o czym $wiadczy np. fakt, ze od 2012 roku wplacil do kasy Wspo6lnoty Mieszkaniowej ponad 15
000 zL. przy miesiecznym czynszu 138z} (ostatnio 142 z}).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja uczestnika A. P. okazala sie niezasadna.

Nade wszystko godzi sie zauwazy¢, iz przepis art. 626% § 2 k.p.c. okresla kognicje sadu pierwszej instancji przy
dokonywaniu wpisu przewidujac, iz rozpoznajgc wniosek o wpis, sad bada jedynie treéc i forme wniosku, dolaczonych
do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Z treSci cytowanego wyzej przepisu wynika, iz kognicja
sadu wieczystoksiegowego jest ograniczona wylacznie do badania tresci wniosku oraz tresci i formy dolgczonych
donn dokumentéw. Co warte podkreslenia, tak zakreslona kognicja sadu odnosi sie takze do sadu drugiej instancji
rozpoznajacego apelacje od wpisu (vide postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2001 roku, III CKN
354/00, OSNC 2001, nr 12, poz. 183 oraz z dnia 5 pazdziernika 2005 roku, II CK 781/04).



Zawarte w art. 626° § 2 k.p.c. sformulowanie ,bada jedynie” jest podkresleniem ograniczonego charakteru kognicji
sadu w tym postepowaniu, w ktérym sad nie ma uprawnien ani mozliwo$ci prowadzenia postepowania dowodowego,
nie moze wiec weryfikowa¢ danych podawanych przez strony. Wylgczona jest zatem mozliwo$¢ prowadzenia
postepowania dowodowego i dokonywania na jego podstawie ustalen faktycznych (vide postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2006 roku, I CSK 115/06; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 3 marca 2004
roku, III CK 331/02; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 4 grudnia 2008 roku, I CSK 207/08) — z tym jednak
zastrzezeniem, iz w ramach kognicji sadéow wieczystoksiegowych miesci sie rowniez badanie i kontrola czynnoéci
stanowiacej podstawe wpisu pod wzgladem jej skutecznoSci materialnej (vide: postanowienia Sagdu Najwyzszego z
dnia 25 lutego 1963 roku, OSN 11/64 poz. 36 oraz z dnia 21 kwietnia 2005 roku, III CK 446/04; a takze uchwaly SN
z dnia 4 maja 1972 roku, III CZP 25/72, OSNCP 1972, nr 11, poz. 194, i z dnia 26 czerwca 1974 roku, III CZP 4/74,
OSNCP 1975, nr 5, poz. 75).

W tym postepowaniu kontrola zaskarzonego orzeczenia (wpisu) dokonywana przez sad drugiej instancji na skutek
wniesionej apelacji jest wobec tego ograniczona tylko do tego, czy w Swietle dokumentéw zalaczonych do wniosku i
ktorymi dysponowal sad pierwszej instancji, byla podstawa do dokonania badZ odmowy wpisu, zgodnie z wnioskiem
o wpis. Przekroczenie granic kognicji zakre$lonej dla sadu wieczystoksiegowego stanowi takie naruszenie norm
postepowania, ktére sad drugiej instancji musi wzia¢ pod uwage w pierwszej kolejnosci, niezaleznie od tego czy zostato
to podniesione w apelacji.

W my$l natomiast art. 626° k.p.c. sad oddala wniosek o wpis, jezeli brak jest podstaw albo istniejg przeszkody do
jego dokonania. I tak sad wieczystoksiegowy moze odmowié wpisu, jezeli z urzedu powezmie wiadomo§¢ o istniejacej
przeszkodzie do jego dokonania (vide postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 15 grudnia 2005 roku, V CK 54/05).
Podstawe do wydania postanowienia odmawiajacego dokonanie wpisu moga stanowi¢ okolicznos$ci, ktére doszly do
wiadomoSci sagdu w inny sposob niz przy badaniu tresSci wniosku i dolaczonych do niego dokumentow badz ktore
wynikaja z treéci ksiegi wieczystej lub sa powszechnie znane. Sad prowadzacy ksiegi wieczyste ocenia, czy okolicznoSci
te maja dla wpisu istotne znaczenie i jaka maja moc dowodows. Odnotowaé wypada, ze do wniosku o dokonanie

wpisu w ksiedze wieczystej nalezy dolaczyé dokumenty stanowiace podstawe wpisu (art. 626 § 3 k.p.c.). Dokumenty
stanowiace podstawe wpisu w ksiedze wieczystej okre$lone sa w przepisach art. 31 — 34 ustawy z dnia 6 lipca 1982
roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 roku, Nr 124, poz. 1361 tj.) oraz w przepisach szczeg6lnych. Majac
na uwadze wskazane przepisy, dokumentami takimi moga by¢ akty notarialne, decyzje administracyjne, orzeczenia
sadowe, zaswiadczenia wystawiane przez wladze i urzedy w zakresie ich wlasciwosci i kompetencji, akty stanu
cywilnego, dokumenty geodezyjne i inne.

W rozpatrywanej sprawie jako podstawe zadanego wpisu wnioskodawca przedlozyl wystosowane w sprawie
egzekucyjnej Km 5035/17 przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. M. K. do dtuznika A. P. wezwanie
do zaplaty nalezno$ci w sprawie toczacej sie z wniosku wierzyciela Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w L. w
oparciu o tytul wykonawczy w postaci nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w S. z dnia
19 marca 2010 roku, sygn. akt I Nc 1567/10, zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci orzeczeniem tut. sagdu z dnia
14 czerwca 2010 roku

Nie ulega watpliwosci, iz powyzszy dokument mogt by¢ podstawa dokonania wpisu o przylaczeniu sie wierzyciela do
toczacej sie egzekucji z nieruchomoéci, bowiem zgodnie z art. 925 § 1 zd. pierwsze k.p.c., w stosunku do dluznika
nieruchomo$¢ jest zajeta z chwila doreczenia mu wezwania. Jak wskazuje tre$¢ pisma z dnia 29 grudnia 2017
roku wystosowanego przez komornika sadowego do dluznika A. P., takie wezwanie zostalo skierowane do niego,
a tym samym niechybnie doszlo do zajecia nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...). Przy tym w sytuacji,
gdy jak w niniejszej sprawie, w stosunku do spornej nieruchomo$ci toczyla sie juz egzekucja wszczeta przez innego
wierzyciela, zgodnie z art. 927 § 1 k.p.c. wierzyciel, ktory skierowal egzekucje do nieruchomosci po jej zajeciu przez
innego wierzyciela, przylacza sie do postepowania wszczetego wezesniej i w tym przypadku komornik sktada do sadu
wlaéciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o wpis o przylaczeniu sie wierzyciela do egzekucji lub o zlozenie
wniosku do zbioru dokumentéow (art. 927 § 2 k.p.c.). Skoro w stosunku do dluznika zostala juz wczesniej skierowana



egzekucja z nieruchomosci dla ktérej prowadza jest ksiega wieczysta nr (...), to kolejny wierzyciel mog} sie do niej
przylaczy¢ i domagaé sie dokonania w tym zakresie stosownego wpisu w dziale III. ksiegi wieczystej.

Stusznie zatem sad pierwszej instancji w oparciu o dokumenty przedlozone przez Komornika Sadowego dokonal
kwestionowanego wpisu, albowiem wbrew zarzutom formulowanym przez apelujgcego, nie istniaty zadne przeszkody
tamujace mozliwo$¢é dokonania zadanego wpisu.

Co nalezy w tym miejscu ponownie podkresli¢, sad wieczystoksiegowy w ramach swej kognicji mogl zbadac jedynie
prawidlowos$é tresci i formy i formy wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczyste;j.
Te za$§ pozwalaly na ustalenie, ze dluznik A. P. jest wlascicielem nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta nr (...),
co do ktoérej wszczeta zostala juz wezeSniej egzekucja z nieruchomoscei, nadto co wynikalo z wezwania do zaplaty
nalezno$ci, w stosunku do dluznika zostala réwniez wszczeta egzekucja z nieruchomosci w sprawie prowadzonej przez
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w S. M. K. w sprawie o sygn. akt Km 5035/17. W tej sytuacji organ
egzekucyjny bez watpienia byl uprawniony do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w dziale III. ksiegi wieczystej
ujawniajacym przylaczenie sie wierzyciela do egzekucji z nieruchomosci, co tez prawidlowo uczyniono. Wbrew
oczekiwaniom skarzacego, rozpatrujac wniosek o wpis sad wieczystoksiegowy nie byl uprawniony ani do badania
prawidlowosci wystawienia tytulu wykonawczego (w tym réwniez istnienia wierzytelnoSci nim stwierdzonej), ani
prawidlowos$ci wszczecia przeciwko dtuznikowi egzekucji z nieruchomosci. Kwestie te pozostaja poza ocena sadu
rozpatrujacego wniosek o wpisu w ksiedze wieczystej. Ponadto jak trafnie zwrocit uwage Sad Rejonowy, apelujacy
kwestionowal mozliwo§¢ dokonania wpisu w ksiedze wieczystej z uwagi na fakt wniesienia sprzeciwu od nakazu
zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w S. z dnia 8 stycznia 2018 roku wydanego w sprawie I
Nc 6445/17, a wiec jak twierdzil, nie istnial tytul wykonawczy mogacy stanowi¢ podstawe do prowadzenia przeciw
niemu egzekucji z nieruchomo$ci. Nie dostrzega jednak skarzacy, iz postepowanie egzekucyjne Km 5035/17, a
wlaénie w tej sprawie doszlo do przylgczenia sie wierzyciela do egzekucji z jego nieruchomosci, jest prowadzone na
podstawie zupelie innego tytulu wykonawczego. Wszak toczy sie ono w oparciu o nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym Sadu Rejonowego w S. z dnia 19 marca 2010 roku, wydany w sprawie sygn. akt I Nc 1567/10,
zaopatrzony w klauzule wykonalno$ci postanowieniem z dnia 14 czerwca 2010 roku Kwestia wiec zaskarzenia przez
apelujgcego nakazu zaplaty wydanego w innej sprawie (tj. I Nc 6445/17), nie mogla mie¢ znaczenia dla oceny
dopuszczalnoéci prowadzenia egzekucji w przedmiotowej sprawie.

Tak argumentujac Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje jako niezasadna oddalil, o czym orzeczono jak
w sentencji.

SSO Agnieszka Tarasiuk-Tkaczuk SSO Tomasz Sobieraj SSO Slawomir Krajewski

1. Odnotowag;

2. Odpis postanowienia wraz z uzasadnieniem doreczy¢ uczestnikowi postepowania;
3. Do oczekujacych na wniesienie skargi kasacyjne;j

SSO Tomasz Sobieraj 25 stycznia 2019 roku



