Sygn. akt IT Ca 1108/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 26 czerwca 2017 r. Sad Rejonowy w Goleniowie po rozpoznaniu sprawy z powodztwa G. K., A. K., O.
K.iK. K. przeciwko Gminie O. o ustalenie istnienia prawa (sygn. akt I C 1093/17):

I. ustalil, Ze powodom przystuguje uprawienie do lokalu socjalnego,

II. nakazal wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu potozonego w (...)/1, gmina O. w stosunku do powodéw do
czasu ztozenia przez Gmine O. powodom oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy oparl powyzsze orzeczenie na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach.

G. K. zamieszkiwala wraz z maloletnimi dzieémi A. K., O. K. oraz K. K. w lokalu mieszkalnym polozonym w (...)/1,
gm. Osina, ktéry byl wlasno$cia malzonkow G. i C. K..

Zuwagina prowadzone przeciw malzonkom postepowanie egzekucyjne, Sad Rejonowy w Goleniowie postanowieniem
z dnia 26 pazdziernika 2016 r. przysadzil wlasno$¢ lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci (...)/1 gm. Osina,
Kwnr (...) narzecz A. A. za cene 30.450 zl, ktora zostala w calo$ci zaplacona. Postanowieniem z dnia 20 lutego 2017 .
Sad Okregowy w Szczecinie oddalil zazalenie G. K. na ww. postanowienie, co spowodowalo jego uprawomocnienie sie.

Pismem z dnia 21 kwietnia 2017 r. A. A. wezwala G. K. do dobrowolnego opuszczenia i wydania w/w lokalu w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma.

G. K. oproécz spornego lokalu nie posiada innej nieruchomo$ci. Powddka obecnie zarabia 324 zl, pracuje 40 godzin
miesiecznie, na podstawie pracy zleconej przez Urzad Pracy ze wskazania (...). Otrzymuje Swiadczenie 500+ i alimenty
z Funduszu Alimentacyjnego w wysokosci 500 zl na dwoje dzieci. Ojciec trzeciego dziecka lozy na jego utrzymanie
alimenty w wysoko$ci 400 zl.

C. K. nie przyczynia sie do utrzymania dzieci, nie mieszka w tym lokalu. W 2015 r. G. K. oraz C. K. rozwiedli sie.

Powodka z wynagrodzenia otrzymywanego za zbidér jagod i grzybéw wyremontowala mieszkanie, ocieplila je. O
zadluzeniu mieszkania dowiedziala sie w 2015 r. z wywieszki w Gminie. Nastepnie zjawil sie u niej komornik,
chcac zeby powddka wplacila troche pieniedzy, jednak nie miala z czego. Zrédiem zobowiazania bedacego podstawa
egzekucji byl kredyt.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbddztwo za zasadne.

Zwazyt, iz powodowie dochodzili ustalenia istnienia w stosunku do nich prawa do lokalu socjalnego na podstawie
art. 14 u.o.p.l. z uwagi na wydane w dniu 26 pazdziernika 2016 r. przez Sad Rejonowy w Goleniowie prawomocne
postanowienie w sprawie I Co 1043/14 o przysadzeniu wlasnoSci lokalu polozonego w (...)/1, gm. Osina, ewentualnie
o ustalenie uprawnienia powodéw do zawarcia z Gming O. umowy o najem lokalu socjalnego.

Nade wszystko Sad I instancji nie podzielil stanowiska pozwanej, ze przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmiany kodeksu cywilnego, nie przewiduja podstawy
materialnoprawnej wytoczenia powodztwa o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego w zwiazku z eksmisjg
wywolang licytacja lokalu w toku postepowania egzekucyjnego. Gdyby bowiem przyjac taki poglad, doszloby do
usuniecia z lokalu osoby bedacej lokatorem w rozumieniu przepisow tej ustawy bez rozstrzygniecia o uprawnieniach
do lokalu socjalnego, co jest sprzeczne z ratio legis ochrony wprowadzonej w przepisie art. 14 ustawy o ochronie praw
lokatorow. Wykluczeniu takich sytuacji stuzyl przepis art. 35 ustawy oraz art. 999 § 1 k.p.c. w zw. z art. 791 k.p.c.
Regulacja tych przepisow zdaniem Sadu Rejonowego wskazuje, ze takze w razie oproznienia lokalu na podstawie



postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci, osobom bedacym lokatorami w rozumieniu tej ustawy przystuguje ochrona
w zakresie uzyskania prawa do lokalu socjalnego. Niezaleznie od powyzszego kazda osoba, ktéra posiada w tym interes
prawny, moze wytoczy¢ powddztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia z gming umowy o najem lokalu socjalnego
na podstawie z art. 189 k.p.c.

Sad Rejonowy nie mial watpliwo$ci, ze powodowie sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy, gdyz przez lokatora
nalezy rozumieé¢ m.in. osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci, ktéry to
Linny tytul prawny" moze mieé oparcie w stosunkach prawnorodzinnych. Tym samym powodowie podlegaja ochronie
przewidzianej w przedmiotowej ustawie jako lokatorzy. Okoliczno$c, iz G. K. sprawuje opieke nad maloletnimi dzie¢mi
wspoOlnie z nig zamieszkalymi i nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany, przesadza za$ o tym,
ze pozwani uprawnieni sa do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy (art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy).W konsekwencji
Sad ustalil, iz powodom przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Orzekajac o ich uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, Sad w pkt II wyroku nakazat wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez
Gmine O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym orzek!t na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiddl pozwany domagajac sie jego zmiany poprzez oddalenie powddztwa,
ewentualnie jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania oraz zasadzenie
na jego rzecz kosztdbw postepowania za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Zaskarzonemu orzeczeniu apelujacy zarzucil, naruszenie:

a) art. 233 § 1k.p.c. poprzez niedokonanie wszechstronnej oceny dowodbw, co skutkowalo pominieciem, iz powddka
osiaga dochody wystarczajace na zapewnienie prawa do innego lokalu mieszkalnego;

b) art. 14 ust. 7 u.o.p.l. poprzez jego niezastosowanie, gdyz przepis ten wylacza stosowanie art. 14 ust. 4 ustawy
stanowiacego podstawe prawna zaskarzonego wyroku;

c¢) art. 14 u.o.p.l. poprzez uznanie, iz moze on stanowié¢ podstawe do przyznania prawa do lokalu socjalnego takze
w przypadku eksmisji w ramach wykonania postanowienia o przysadzeniu wlasnosci nieruchomosci nabytej w toku
postepowania egzekucyjnego;

d) art. 379 pkt 5 k.p.c., albowiem powddztwo o ustalenie prawa do lokalu socjalnego wplywa w spos6b bezposredni
na prawa wlasciciela lokalu bedgcego strona postepowania egzekucyjnego o opréznienie lokalu, a zatem winien mieé¢
mozliwo$¢ obrony swoich praw w ramach tym postepowaniu.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy zakwestionowat mozliwoé¢ orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego co do
osoby na ktérej cigzyl obowiazek wydania lokalu na podstawie postanowienia o przysadzeniu prawa wlasnosci lokalu,
gdyz orzeczenie o uprawnienie do lokalu socjalnego moze nastapi¢ tylko w przypadkach okreslonych w art. 14 i art.
35 u.o0.p.l,, a zaden z nich nie wystgpil w niniejszej sprawie. Zasad stosowanych w postepowaniu rozpoznawczym
majacym na celu orzeczenie o obowigzku wydania lokalu nie mozna stosowa¢ do postepowania egzekucyjnego, w
ramach ktoérego dochodzi do licytacji lokalu. Nie zgodzil sie ze stanowiskiem co do istnienia luki w przepisach, gdyz
bioragc pod uwage domniemanie racjonalnego dzialania ustawodawcy, nalezalo zalozy¢, ze dzialaniem zamierzonym
bylo przyznanie prawa do lokalu socjalnego tylko w przypadkach okreslonych w art. 14 i 35 ustawy. Skarzacy nie zgodzil
z tym, iz ograniczenie orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego byloby sprzeczne z zasadami oraz warto§ciami
chronionymi przepisami Konstytucji, bowiem ochrona przed bezdomno$cia (art. 75 Konstytucji) jest realizowana w
tym wypadku przez art. 1046 § 4 k.p.c., ktory przeciwdziala tzw. eksmisjom ,na bruk”. Niezaleznie od powyzszego
apelujacy podniosl, ze sad pominal, ze art. 14 ust. 7 ustawy stanowi, ze ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracity tytut
prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego. Brak byto podstaw do zastosowania
tego przepisu, gdyz lokal, co do ktorego powoddce przystugiwal tytul prawny, nie wchodzil w sklad zasobu publicznego.



Dalej apelujacy podniosl, ze nawet gdyby uznac, ze sad moglby orzec o uprawnieniu powodéw na podstawie art. 14 ust.
3 ustawy, to ustalone przez niego okolicznosci nie pozwalaly na stwierdzenie, ze powodka znajduje sie w szczegdlnej
sytuacji materialnej i rodzinnej. Sad nie odniost sie do kwestii pozyskania §rodkéw na docieplenie i wyremontowanie
mieszkania w 2016 r., a logicznym jest wniosek, ze powoédka musiala mie¢ inne zrédla dochodu pozwalajace na
sfinansowanie remontow. Sad dal wiare zeznaniom powddki, ze o egzekucji dowiedziala sie przypadkowo z wywieszki
w Urzedzie Gminy. Jednak egzekucja byla prowadzona nie w stosunku do jej matzonka, ale do obojga malzonkow,
wiec musiala wiedzie¢ o wszczeciu egzekucji. Wreszcie pominieto, iz powodka wskazala, ze otrzymuje 700-800 zt
miesiecznie z tytulu sprzedazy plodéw le$énych. Laczna wartosé §rodkow, ktérymi dysponuje to 2.534 zl (500 zt z
programu 500+, 500 zl z funduszu alimentacyjnego, alimenty 400 zl, zarobki z prac interwencyjnych 324 z1). Majac
na uwadze, ze koszt najmu podobnego lokalu w miejscowoéci K. nie przekracza 300-400 zl, nie sposéb uznaé, ze nie
moze zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

Finalnie skarzacy podniosl, ze sad powinien uwzgledni¢, ze nie mozna powo6dztwa o pozbawienie tytutu wykonawczego
wykonalno$ci zastepowac¢ powddztwem o ustalenie, a przy tym w sprawie zachodzi niewazno$¢ postepowania z
uwagi na brak mozliwo$ci obrony swoich praw przez wlasciciela lokalu (art. 379 pkt 5 k.p.c.). Wstrzymano bowiem
postepowania egzekucyjnego w zakresie oproznienia lokalu, ktérego strong nie byta Gmina O., lecz A. A., ktorej nie
shuzyt jakikolwiek érodek zaskarzenia co do postanowienia o udzielenia zabezpieczenia, jak i wydanego wyroku.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanego jedynie cze$ciowo doprowadzita do zmiany zaskarzonego wyroku, przy czym z innych wzgledéw,
anizeli zostaly podniesione przez skarzacego w rozpatrywanym Srodku odwolawczym.

Nade wszystko sad odwolawczy nie podzielil najdalej idacego zarzutu apelujacego, jakoby powodom nie przystugiwato
prawo do zgdania ustalenia istnienia prawa do lokalu socjalnego, w sytuacji, gdy podstawa ich obowiazku wydania
lokalu mieszkalnego jest postanowienie o przysadzeniu wlasnoéci nieruchomosci bedacej przedmiotem licytacji
komorniczej wydane na podstawie art. 999 § 1 k.p.c..

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 t.j.), w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Z jednoznacznego brzmienia cytowanego przepisu wynika, iz co do zasady o istnieniu
uprawnienia do lokalu socjalnego osbb, ktorych dotyczy nakaz oproznienia lokalu sad moze orzec wylacznie w wyroku
nakazujgcym oprdéznienie lokalu (por. Uchwaly SN: z dnia 12 kwietnia 2001 r., III CZP 8/01, OSNC 2001/10/146; z
dnia 6 lipca 2007 1., III CZP 61/07, OSNC 2008/7-8/88 oraz z dnia 22 maja 2009 r., III CZP 24/09, OSNC 2010/1/14).

Wyjatkiem od powyzszej zasady jest jednak sytuacja - z ktéra niewatpliwie mamy do czynienia w rozpatrywanej
sprawie - w ktorej obowiazek oproéznienia lokalu mieszkalnego jest skutkiem prawomocnego postanowienia o
przysadzeniu prawa do tego lokalu na rzecz nabywecy licytacyjnego w toku postepowania egzekucyjnego na podstawie
art. 999 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym, prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci przenosi wlasnosé na
nabywce i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasnoéci w katastrze nieruchomosci oraz przez
wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie
o przysadzeniu wlasno$ci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i
oprdznienia znajdujacych sie na tej nieruchomos$ci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnosci.
Przepis art. 791 stosuje sie odpowiednio. Takowe orzeczenie zostalo niewatpliwie wydane przez Sad Rejonowy w
Goleniowie dnia 26 pazdziernika 2016 r., sygn. akt I Co 1043/14, w ktorym przysadzono na rzecz nabywcy A. A. prawo
wlasno$ci lokalu mieszkalnego polozonego w miejscowoéci (...)/1, Gmina O., a ktéry to lokal zajmuja powodowie.

W art. 999 § 1 k.p.c. wprost zatem zastrzezono, ze w przypadku, gdy zostanie wydane prawomocne postanowienie
o przysadzeniu wlasnoSci nieruchomosci wéwcezas znajduje odpowiednie zastosowanie art. 791 k.p.c., z ktérego §



11 2 wynika, ze tytul wykonawczy zobowiazujacy do wydania nieruchomos$ci upowaznia do prowadzenia egzekucji
przeciwko dluznikowi, jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego prawa oraz kazdemu,
kto uzyskal wladanie nad tym przedmiotem po wszczeciu postepowania, w ktéorym wydano tytul egzekucyjny.
Jednocze$nie jednak w art. 791 § 3 k.p.c. zastrzezone zostalo, ze przepisy § 1 i 2 nie wylaczajg praw okreslonych
przepisami o ochronie lokatoréw oraz praw, ktore sa skuteczne wobec wierzyciela. Jezeli dluznik twierdzi, ze
przystuguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynno$ciami
egzekucyjnymi, pouczajac, ze w terminie tygodnia moze wytoczyé powodztwo o pozbawienie w stosunku do
niego tytulu wykonawczego wykonalno$ci. Brzmienie art. 791 § 3 k.p.c. wskazuje w sposéb jednoznaczny i nie
budzacy zadnych watpliwo$ci, ze zasadniczo w postepowaniu egzekucyjnym wszczetym na podstawie orzeczenia
o przysadzeniu wlasnoéci nieruchomoéci (art. 999 § 1 k.p.c.) nie sa wylgczone prawa przewidziane w ustawie o
ochronie prawa lokatoréw, w tym prawo dluznika lub innych oséb mieszkajacych w lokalu bedacym przedmiotem
postanowienia o przysadzeniu, do otrzymania lokalu socjalnego (art. 14 u.o.p.l.).

Powstaje jednak zasadnicze pytanie, w jaki spos6b prawa tych os6b mialyby by¢ realizowane.

Nie ulega watpliwosci, ze o uprawnieniu do lokalu socjalnego sad nie moze orzec w postanowieniu o przysadzeniu
prawa do lokalu (por. wyrok SN z 19 listopada 2009 r., IV CSK 238/09). Jednoczeénie nie mozna tracic z pola widzenia
tego, iz postanowienie o przysadzeniu wlasnoéci zawiera w sobie implicite nakaz wydania takiego lokalu nabywcy i
stanowi tytul wykonawczy do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i jej wydanie. Nabywca nie musi
wytacza¢ powodztwa o wydanie, w ktorym sad orzekalby o prawie do lokalu socjalnego art. 14 u.o.p.l. Z kolei w
postepowaniu o nadanie klauzuli wykonalnoéci tytulowi egzekucyjnemu - ze wzgledu na jego formalny charakter - sad
nie bylby uprawniony do badania czy dtuznikowi przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego W tej sytuacji jedynym
sposobem realizacji przystugujacych dtuznikowi lub innym osobom o ktérych mowa w art. 791 § 11 2 k.p.c. praw oraz
ustalenia, ze przystluguje im uprawnienie do lokalu socjalnego byloby powodztwo z art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym,
powod moze zgdaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny.

Powyzsze zostalo przesadzone przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 8 grudnia 2017 r. (III CZP 75/17), w ktorej w
spos6b jednoznaczny rozstrzygnieto kwestie tego, w jakiej formie osoby znajdujace sie w takiej sytuacji jak powodowie,
tj. lokatorzy wobec ktorych zapadlo postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci nieruchomosci ( art. 999 § 1 k.p.c.),
na podstawie ktérego prowadzone moze by¢ postepowanie egzekucyjne dotyczace wydania nieruchomosci - maja
dochodzi¢ ustalenia swych uprawnien do lokalu socjalnego. Jak stusznie zwrécil uwage Sad Najwyzszy w uzasadnienie
powolanej wyzej uchwaly, literalna wykladnia art. 791 k.p.c. wyraznie wskazuje, iz czym innym jest konieczno$é
uwzgledniania praw przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, a czym innym sytuacja, gdy dluznik
twierdzi, ze przystuguje mu przeciwko wierzycielowi okresSlone prawo w stosunku do nieruchomo$ci. Jezeli dluznikowi
przystuguje takie prawo, to powinien on wystgpi¢ w terminie tygodnia z powodztwem o pozbawienie w stosunku do
niego wykonalnosci tytulu wykonawczego, czyli z powodztwem okre§lonym w art. 840 k.p.c. Natomiast byly lokator,
ktéry podnosi, ze przystuguje mu uprawnienie do lokalu socjalnego nie twierdzi, ze przystuguje mu prawo wzgledem
wierzyciela, lecz ze wierzyciel moze skutecznie prowadzi¢ egzekucje o oproznienie lokalu dopiero po wskazaniu
przez gmine lokalu socjalnego. Ma on wiec interes prawny w tym, aby w procesie o ustalenie uzyskac orzeczenie
deklaratoryjne potwierdzajace jego uprawnienie do lokalu socjalnego. W inny spos6b niz poprzez wytoczenie
powbdztwa z art. 189 k.p.c. nie moze wykazaé swojego prawa do lokalu socjalnego. Obowigzek dostarczenia takiego
lokalu spoczywa na gminie, dlatego to wlasnie gmina powinna byé¢ pozwana w procesie wywolanym powoddztwem
opartym na art. 189 k.p.c.

Przenoszac powyzsze rozwazania na kanwe niniejszej sprawy Sad Okregowy -podzielajac stanowisko Sadu I instancji
- doszedl do przekonania, iz powodowie wytaczajac powodztwo o ustalenie po ich stronie prawa do lokalu
socjalnego wybrali wlasciwa droge dochodzenia swych praw. Skoro bowiem opieraja swoje zadanie na twierdzeniu,
ze sa lokatorami w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw i speklniaja wymieniong w art. 14 ust. 4 pkt
2 u.0.p.l. przestanke do otrzymania lokalu socjalnego, a przy tym spoczywajacy na nich obowiazek oprdznienia
lokalu mieszkalnego jest skutkiem prawomocnego postanowienia o przysadzeniu tego prawa na rzecz nabywcy



licytacyjnego wydanego na podstawie art. 999 § 1 k.p.c., to wykaza¢ swe prawo do lokalu socjalnego mogli wylacznie
przez wytoczenie powodztwa z art. 189 k.p.c. przeciwko gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu, tj. Gminie O..

Jednocze$nie powodztwo musialo zosta¢ ocenione jako zasadne.

Nalezy zauwazy¢, iz art. 189 k.p.c. okre§la materialnoprawne przeslanki zasadno$ci powoddztwa o ustalenie
przesadzajac, iz jest nim istnienie interesu prawnego powoda w takim ustaleniu. Przyjmuje sie, iz interes prawny w
rozumieniu przepisu art. 189 k.p.c. zachodzi, jezeli juz tylko sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku
ustalajacego, zapewni stronie ochrone jej prawnie chronionych intereséw, tj. definitywnie zakonczy sp6r istniejacy
lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlo$ci. Przy tym przyjmuje sie, iz nie ma interesu
prawnego ten, kto moze poszukiwaé ochrony prawnej w drodze powddztwa o zasadzenie $wiadczen pienieznych lub
niepienieznych. Zasada ta opiera sie na zalozeniach, ze wydanie wyroku zasadzajacego mozliwe jest, jezeli takze
ustalona zostanie legitymacja czynna powoda, oraz, ze wyrok tylko ustalajacy istnienie stosunku prawnego nie zapewni
ostatecznej ochrony prawnej, gdyz nie jest - w przeciwienistwie do wyrokow zasadzajacych - wykonalny na drodze
egzekucji sadowej (por. wyrok SN z dnia 22 listopada 2002 r., IV CKN 1519/00, LEX nr 78333).

Podstawowg przeslankag warunkujaca uwzglednienie powddztwa opartego na art. 189 k.p.c. jest zatem istnienie
interesu prawnego po stronie powoda w ustaleniu istnienia prawa lub stosunku prawnego. Uzaleznienie powodztwa
o ustalenie od istnienia przeslanki interesu prawnego nalezy pojmowac elastycznie, z uwzglednieniem celowosciowe;j
wykladni pojecia interes prawny, konkretnych okolicznoéci sprawy, jak tez od tego, czy w drodze powoddztwa
o $wiadczenie strona moze uzyskaé pelna ochrone swoich praw. Pojecie interesu prawnego powinno by¢ zatem
interpretowane z uwzglednieniem szeroko pojmowanego dostepu do sadéw w celu zapewnienia ochrony prawnej (tak
SN w wyrokach: z dnia 22 pazdziernika 2014 r., II CSK 687/13, Lex nr 1566718; z dnia 10 czerwca 2011 r., II CKN
568/10; z dnia 18 marca 2011 r., III CSK 127/10; z dnia 18 czerwca 2009 r., II CSK 33/09; z dnia 2 lutego 2006 r., IT
CK 395/05; z dnia 2 lutego 1999 r., I CKN 804/98, OSNC 1999, Nr 10, poz. 171).

Nie mozna jednak traci¢ z pola widzenia, ze istnienie interesu prawnego nie stanowi jedynej przestanki decydujacej o
uwzglednieniu powodztwa o ustalenie. Jest to tylko warunek umozliwiajacym dalsze badanie w zakresie istnienia lub
nieistnienia ustalanego prawa lub stosunku prawnego (por. wyrok SN z dnia 13 wrze$nia 2007 r., III CSK 123/07, LEX
nr 319237). Powod dochodzac roszczenia o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, obowiazany jest zatem wykazaé
fakt nie tylko interesu prawnego w wytoczeniu przeciwko pozwanemu powodztwa opartego na art. 189 k.p.c., ale takze
istnienia tego stosunku prawnego lub prawa (por. wyrok SN z dnia 19 wrze$nia 2013 r., I CSK 727/12, Legalis nr
731229).

Z przyczyn szeroko opisanych wyzej powodowie mieli niewatpliwie interes prawny w zadaniu ustalenia istnienia po
ich stronie prawa do lokalu socjalnego, gdyz rzeczywiScie nie mogliby w innym postepowaniu sie tego domagac, a przy
tym podzieli¢ nalezalo ocene Sadu I instancji, iz rzeczone prawo im przystugiwato. Nie budzito bowiem najmniejszych
watpliwosci sadu okregowego, ze maloletni powodowie byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 uv.o.p.l.,
zgodnie z ktorym, przez lokatora nalezy rozmie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego
tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Co prawda G. K. jako byla wlacicielka lokalu mieszkalnego polozonego w
miejscowosci (...)/1 nie moglaby by¢ sama w sobie traktowana jako lokator, lecz pozostali maloletni powodowie
uprawnienie do zamieszkiwania w tej nieruchomosci posiadali w zwigzku ze stosunkami rodzinnymi laczacymi ich
G. K. i C. K,, co na kanwie art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l. pozwalalo na zastosowanie wobec nich art. 14 u.o.p.l. Ochrona
przewidziana w tym przepisie ma bowiem zastosowanie do maloletnich dzieci wlasciciela lokalu mieszkalnego, ktory
utracil tytul wlasnoéci (por. uchwata SN z dnia 21 grudnia 2010 r., III CZP 109/10, LEX nr 653570).

Nie mozna przy tym tracié z pola widzenia, iz zgodnie z art. 14 ust. 4 u.o.p.l. sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec wymienionej w tym przepisie kategorii os6b, w tym wobec maloletniego oraz
sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg (art. 14 ust. 4 pkt 2 u.0.p.l.). A. K., O. K. oraz K. K. sg
maloletni, wobec czego spelniaja przeslanke ujeta w art. 14 ust. 4 u.o.p.l. powodujaca istnienie po ich stronie prawa do



lokalu socjalnego, a w konsekwencji takze po stronie ich matki G. K., z ktéra maloletni zamieszkuja i ktora sprawuje
nad nimi opieke. Wbrew przy tym zarzutom apelujacego nie sposob jest przyjac, ze powodowie moga zamieszkaé w
innym lokalu mieszkalnym. Powodowie utrzymuja sie zdochod6w na poziomie kwoty 2.224 zt (324 z} wynagrodzenie
G. K,, 1000 zl $éwiadczenie 500+ na dwoje dzieci, 500 z} §wiadczenie z Funduszu Alimentacyjnego i 400 zt alimenty
na rzecz A. K.), co przy czteroosobowej rodzinie niewatpliwie nie pozwoliloby na wynajecie im lokalu mieszkalnego
na wolnym rynku. Okoliczno$¢, iz powddka G. K. sezonowo uzyskuje dodatkowy dochéd ze zbioru jagod i grzybow, w
kontekscie jego wysokosci (lacznie ok. 700 — 800 zl), oceny tej w zadnym razie nie zmienia.

Uwzgledniajac wszystko powyzsze Sad Okregowy uznal, iz prawidlowo Sad I instancji w punkcie I. sentencji
postanowienia ustalil, iz stronie powodowej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Jednocze$nie jednak, cho¢ z innych przyczyn niz wskazywal apelujacy, oceni¢ nalezalo, ze wadliwie w punkcie II.
postanowienia nakazano wstrzymaé wykonanie opréznienia lokalu polozonego w (...)/1 do czasu zlozenia przez Gmine
powodom oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.o.p.l.,, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego i jednocze$nie na kanwie art. 14 ust. 4 u.o.p.l. zastrzezono, ze orzekajac w tym przedmiocie nakazuje
wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Niniejszym wyrok zapadl w sprawie o ustalenie. Nie jest zatem orzeczeniem nakazujacym oproznienie
lokalu, wobec czego sad nie moglt z urzedu orzekajagc o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego nakazaé
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu. W zwigzku z tym oraz majgc na uwadze, ze powodowie w toku tego
postepowania nie zglosili zadnego zadania w tym zakresie, sad bedac zwiazanym trescig ich zadania i nie mogac
wyrokowaé co do przedmiotu, ktory nie byl objety zadaniem pozwu (art. 321 k.p.c.), nie mégt w wyroku zastrzec
wstrzymania wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Ustalenie prawa do lokalu socjalnego moze ewentualnie stanowi¢ podstawe powodztwa o ograniczenie wykonalnoSci
tytulu wykonawczego. Tylko w takim procesie zostanie bowiem zapewniona mozliwo$¢ obrony swoich praw przez
nabywece licytacyjnego.

W konsekwencji Sad Okregowy zmienil zaskarzone orzeczenie jedynie o tyle, iz uchylit jego punkt II., o czym na
podstawie art. 386 § 1 k.p.c. rozstrzygnieto w punkcie 1. wyroku.

W pozostalym zakresie apelacja pozwanej jako bezzasadna podlegala oddaleniu, o czym orzeczono na podstawie art.
385 k.p.c. w punkcie 2. wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy rozstrzygnal na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym,
w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami.

Jak przyjmuje sie w orzecznictwie, przy ocenie wystapienia przestanek wynikajacych z w/w przepisu zwykle brane sa
pod uwage zaréwno takie okoliczno$ci, ktére odnosza sie do faktéw zwigzanych z samym przebiegiem procesu, jak i
takie, ktore dotycza stanu majgtkowego i sytuacji zyciowej strony z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego.
Przez fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu nalezy pojmowac takie okolicznoéci jak np. podstawe oddalenia
zadania, zgodnoé¢ zamiar6w stron w sprawach dotyczacych stosunku prawnego, ktéry moze byé uksztalttowany tylko
wyrokiem, szczeg6lna zawito$é lub precedensowy charakter sprawy albo subiektywne przekonanie strony co do
zasadnosci zgloszonego roszczenia - trudne do zweryfikowania a limine (por. wyrok SA w Katowicach z dnia 18 lipca
2013 1., Lex nr 1349918). Nie mozna traci¢ z pola widzenia, iz zastosowanie dobrodziejstwa wynikajgcego z przepisu
art. 102 k.p.c. zalezy od swobodnej decyzji sadu i zwigzane jest z dyskrecjonalng wladzg sedziowska, ktory dokonujac
kwalifikacji "wypadkéw szezegdlnie uzasadnionych” - majac na wzgledzie okoliczno$ci sprawy - winien kierowac sie



przede wszystkim poczuciem wlasnej sprawiedliwoéci (por. postanowienia SN: z dnia 27 stycznia 2010 ., I CZ 87/09,
niepubl.; z dnia 17 kwietnia 2013 r., V CZ 130/12, LEX nr 1341731).

Majac na uwadze powyzsze sad okregowy uznal, iz w realiach sprawy wystapil szczegdlnie uzasadniony przypadek, o
ktérym mowa w przepisie art. 102 k.p.c., przesadzajacy o zasadnos$ci odstgpienia od obcigzania powodéw kosztami
postepowania naleznymi pozwanej. Za takim przyjecie przemawialy bowiem okolicznoS$ci zwigzane z trudna sytuacja
zyciowa i materialng powoddéw, a takze fakt, iz apelacja pozwanego tylko cze$ciowo doprowadzila do zmiany
zaskarzonego orzeczenia, za$ zgdanie powodow zgloszone w pozwie w istocie zostalo w calos$ci uwzglednione. W
konsekwencji w punkcie 3. odstapiono od obciazania powodéw kosztami procesu strony przeciwnej w postepowaniu
przed sadem drugiej instancji.

SSO Marzenna Ernest SSO Tomasz Szaj SSO Malgorzata Grzesik
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