Sygn. akt II Ca 611/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 listopada 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
Sedziowie: SO Iwona Siuta
SO Marzenna Ernest
Protokolant: Anna Gradzik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 listopada 2015 roku w S.

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) Lokali w Budynku numer (...),B,C,D przy ulicy (...) w C.
przeciwko Gminie C.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powoda od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26
stycznia 2015 roku, sygn. akt I C 2399/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda Wspélnoty Mieszkaniowej (...) Lokali w Budynku numer (...),B,C,D przy
ulicy (...) w C. na rzecz pozwanej Gminy C. kwote 450 (czterystu pieédziesieciu) zlotych tytulem
kosztéow postepowania apelacyjnego.

SSO Iwona Siuta SSO Zbigniew Ciechanowicz SSO Marzenna Ernest
Uzasadnienie wyroku z dnia 25 listopada 2015 r.:

Powodka Wspoélnota Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku Nr (...), B ,C, D przy ulicy (...)
w C. wystapila przeciwko Gminie C. z zgdaniem zasgdzenia kwoty 2.875,67 z ustawowymi odsetkami liczonymi od
dnia 06 wrzeénia 2013 r., tj. od dnia uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego do dnia 10 kwietnia 2014 r., tj. dnia
opuszczenia zajmowanego lokalu, tytulem odszkodowania za niemozno$¢ wynajecia lokalu polozonego w C. przy ulicy
(...), zajmowanego przez osoby, wobec ktérych orzeczono eksmisje lecz ktérym przyznano prawo do lokalu socjalnego
i ktéorym Gmina takiego nie zapewnila.

Jako podstawe prawng powddztwa powodowa wspodlnota wskazala przepis art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie ustawy Kodeks cywilny wyjaéniajac, ze



wysoko$¢é naleznego odszkodowania ustalila w oparciu o wysoko$¢ miesiecznych oplat, jakie byli lokatorzy powinni
ponosié z tytulu zajmowania lokalu wedle wyliczenia dokonanego przez bieglego w sprawie o sygn. akt IC 167/11.

Pozwana Gmina C. zazadala oddalenia pow6dztwa w caloéci i zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztow
procesu wedlug norm przepisanych. Pozwana podkre§lila, ze wyrok z dnia 03 wrzeénia 2013 r. sygn. akt I C 167/11
powodka dostarczyla jej dopiero w dniu 20 stycznia 2014 r. Ponadto pozwana wskazala, iz w dniu 18 marca 2014 r. M.
C. o$wiadczyl pracownikowi pozwanej, ze nie skorzysta z gminnego lokalu socjalnego, albowiem w dniu 17 sierpnia
2013 r. wspolnie z zong E. C. (1) kupil lokal mieszkalny, do ktérego przeprowadzi sie w dniu o1 kwietnia 2014 r. W
ocenie pozwanej, taka sytuacja oznacza, ze z dniem 17 sierpnia 2013 r. cztonkowie rodziny C. utracili status osoby, o
ktérej mowa w przepisie art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw.

Wyrokiem z dnia 26 stycznia 2015 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim oddalil powddztwo.
Powyzsze rozstrzygniecie oparto o nastepujace ustalenia:

Wyrokiem z dnia 3 lipca 2013 r. wydanym w sprawie zarejestrowanej pod sygn. akt I C 167/11 i prawomocnym w
dniu 6 wrze$nia 2013 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim nakazal E. C. (1), M. C,, K. C,, E. C. (2) i A. C., aby
oproéznili lokal mieszkalny potozony w C. przy ulicy (...) skladajacy sie z dwoch pokoi, kuchni, WC oraz przedpokoju

o lacznej powierzchni 46m” i wydali go Wspélnocie Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...), B, C, D w C. w stanie wolnym
od 0s6b i rzeczy, po czym przyznal E. C. (1), M. C., K. C., E. C. (2) i A. C. prawo do lokalu socjalnego i wstrzymat
wykonanie orzeczenia w cze$ci dotyczacej nakazania oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia im
przez Gmine C. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Gmina C. nie wstapila do udzialu w sprawie zarejestrowanej pod sygn. akt I C 167/11 w charakterze interwenienta
ubocznego po zadnej ze stron.

W dniu 17 sierpnia 2013 r. E. C. (1) i M. C. nabyli na zasadzie malzenskiej wsp6lnoSci majatkowej prawo wlasnosci
lokalu mieszkalnego polozonego w C. przy ulicy (...)/a/2, za§ w dniu 31 sierpnia 2013 r.- lokalu mieszkalnego
polozonego w C. przy ulicy (...).

Pismem z dnia 16 stycznia 2014 r., z data wplywu w Urzedzie Miejskim w C. w dniu 20 stycznia 2014 r., Wspo6lnota
Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku przy ulicy (...), B, C, D w C. wezwala Gmine C. do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego zgodnie z zalaczonym do pisma wyrokiem Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 03
lipca 2013r. sygn. akt IC 167/11 oraz do zaplaty kwoty 1.413,24 zlotych tytulem odszkodowania za korzystanie przez
M. C,, E. C. (1) i pozostalych czlonkéw ich rodziny za lokal polozony w C. przy ulicy (...) za okres od 06 wrze$nia 2013
r. do 31 grudnia 2013 1.

Pismem z dnia o7 lutego 2014 r., z data wplywu w Urzedzie Miejskim w C. w dniu 10 lutego 2014 r., Wspoélnota
Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku przy ulicy (...), B, C, D w C. wezwala Gmine C. do zaplaty kwoty 487,99
zlotych tytulem odszkodowania za korzystanie przez M. C., E. C. (1) i pozostalych czlonkéw ich rodziny za lokal
potozony w C. przy ulicy (...) za styczen 2014r.

Pismem z dnia 07 marca 2014 r., z data wplywu w Urzedzie Miejskim w C. w dniu 10 marca 2014 r., Wspélnota
Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku przy ulicy (...), B, C, D w C. wezwala Gmine C. do zaplaty kwoty 479,93
zlotych tytulem odszkodowania za korzystanie przez M. C., E. C. (1) i pozostalych czlonkéw ich rodziny za lokal
potozony w C. przy ulicy (...) za luty 2014 r.

Pismem z dnia 07 kwietnia 2014 r., z datg wplywu w Urzedzie Miejskim w C. w dniu 08 kwietnia 2014 r., Wspélnota
Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku przy ulicy (...), B, C, D w C. wezwala Gmine C. do zaptaty kwoty 494,51
zlotych tytulem odszkodowania za korzystanie przez M. C., E. C. (1) i pozostalych czlonkéw ich rodziny za lokal
potozony w C. przy ulicy (...) za marzec 2014 .



W dniu 10 kwietnia 2014 r. M. C.1iE. C. (1) przekazali powodowej wspodlnocie mieszkaniowej lokal mieszkalny polozony
w C. przy ulicy (...).

W piémie z dnia 16 kwietnia 2014 r. Gmina C. odmoéwila spelnienia zadania zaplaty zawartego w pi$émie powodki
z dnia 07 kwietnia 2014 r. argumentujac, ze juz od 17 sierpnia 2013 r. panstwo E. i M. C. byli wlascicielami lokalu
mieszkalnego polozonego w C. przy ulicy (...)/a.

Pismem z dnia 15 maja 2014 r. Wspdlnota Mieszkaniowa wlascicieli lokali w budynku przy ulicy (...), B, C, D w C.
wezwala Gmine C. do zaplaty kwoty 2.875,67 zlotych tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego M.
C., E. C. (1) i pozostalym czlonkom ich rodziny stosownie do wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecifiskim z
dnia 03 lipca 2013 r. sygn. akt I C 167/11 w terminie 7 dni pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego.

W pi$mie z dnia 23 maja 2014 r., stanowigcym odpowiedZ na wezwanie do zaplaty z dnia 15 maja 2014 r., Gmina
C. ponownie odmowila zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego M. C., E. C. (1) i pozostalym
cztonkom ich rodziny stosownie do wyroku Sagdu Rejonowego w Stargardzie Szczeciniskim z dnia 03 lipca 2013 r. sygn.
akt I C 167/11 w kwocie 2.875,67 ztotych.

Sad Rejonowy powddztwo uznal za niezasadne, chociaz wskazal, ze skoro podlegajacy oprdéznieniu na podstawie
wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z dnia 03 lipca 2013 r. wydanego w sprawie o sygn. akt IC
167/11 lokal mieszkalny polozony w C. przy ulicy (...) znajduje sie na terenie Gminy C., to podmiotem zobowiazanym
do dostarczenia jego bylym najemcom: E. C. (1), M. C.,, K. C., A. C. i E. C. (2) lokalu socjalnego jest Gmina C., do czego
zostala zobowigzana na podstawie wyroku eksmisyjnego z dnia 03 lipca 2013 r. wydanego w sprawie zarejestrowane;j
pod sygn. akt IC 167/11. Tym samym pozwana gmina jest biernie legitymowana do wystapienia w sprawie o zaplate
odszkodowania za niedostarczenie takiego lokalu.

Watpliwos$ci Sadu Rejonowego wzbudzita rowniez kwestia legitymacji procesowej powddki, gdyz nie przedlozyla ona
zadnego dowodu potwierdzajacego, ze w okresie objetym zadaniem pozwu byla wlascicielem lokalu mieszkalnego, za
ktbrego korzystanie przez rodzine C. domaga sie od pozwanej zaplaty odszkodowania. Sad Rejonowy dostrzegajac, ze
tytul wlasnoéci powodki do lokalu, o ktérym mowa w wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczeciniskim z dnia
03 lipca 2013 r. sygn. akt I C 167/11 nie byt kwestionowany przez pozwang, wskazal jednoczesnie, ze wynikajaca z
niego dla powddki legitymacja procesowa jest okolicznoScia, ktora Sad bada z urzedu w kazdym stanie sprawy, a
stwierdzajac jej brak po ktérejkolwiek ze stron oddala powodztwo bez potrzeby analizowania dalszych okoliczno$ci. W
realiach rozpoznawanej sprawy oznacza to, ze powddztwo podlegalo oddaleniu juz tylko na tej podstawie, ze powodka
nie wykazala, jakoby w okresie od 06 wrze$nia 2013 r. do 10 kwietnia 2014 r. byla wladcicielem lokalu mieszkalnego
potozonego w C. przy ulicy (...), co zwalnialo tez Sad z czynienia dalszych ustalen i poddawania ich ocenie prawne;.

Sad Rejonowy wskazal rowniez, ze za bezzasadno$cia powddztwa przemawia takze niewykazanie przez powodke
wysoko$ci dochodzonego roszczenia, gdyz nie przedstawila ona jakichkolwiek materialow Zrodlowych, na podstawie
ktorych wyliczyla wysoko$é zobowiazania bylych lokatoréw z tytulu zajmowania przez nich lokalu mieszkalnego
potozonego w C. przy ulicy (...) za okres po uprawomocnieniu sie wyroku nakazujacego im jego oproznienie do dnia
jego faktycznego wydania powddce. Powodka rowniez nie zlozyla wniosku o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego
na taka okoliczno$c.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wniosta powodka, zadajac jego zmiany i uwzglednienia powddztwa w calosci
oraz zasadzenia od pozwanej kosztow postepowania za obie instancje, ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucono naruszenie prawa materialnego
w postaci art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz art. 417 k.c. Dodatkowo, naruszenia prawa procesowego w postaci art. 503 § 1
k.p.c.iart. 229 k.p.c.



W uzasadnieniu apelacji powddka wskazala m.in. na to, iz pozwana byla zawiadomiona o sprawie I C 167/11, {j.
tej w ktorej wydano wyrok nakazujacy rodzinie C. opuszczenie zajmowanego lokalu mieszkalnego i przyznano im
uprawnienie do lokalu socjalnego, lecz nie wziela w niej udzialu z wlasnej woli. Nadto, wskazano, iz pozwana
nie kwestionowala wysokoéci oplat ustalonych przez powodke za korzystanie z lokalu i okolicznoé¢ ta nie byla
przedmiotem zarzutoéw od wydanego w sprawie nakazu zaplaty. W ocenie powodki dowiodla ona roéwniez prawa
wlasno$ci lokalu opisanego pozwem.

Pozwana zazadala oddalenia powodztwa i obciazenia powodki kosztami postepowania.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Powobdka stusznie zarzuca Sadowi I instancji sprzeczno$c jego ustalen z treécia zebranego materialu, co jak
nalezy wnosi¢ z uzasadnienia apelacji, przejawia¢ sie mialo przyjeciem, iz powddka nie wykazala tego, ze jest
wlascicielem lokalu zamieszkatego przez rodzine C.. W toku postepowania przed Sadem I instancji, jak rowniez w
toku postepowania odwolawczego nie sformulowano jakichkolwiek tez, ani tez nie zaprezentowano dowodow, ktore
podwazy¢ by mogly twierdzenie istnienia praw wlascicielskich powodki do lokalu opisanego pozwem.

Tym niemniej apelacja nie byla zasadna, albowiem nie zostala podwazona przez powddke kluczowa z punktu widzenia
zasad odpowiedzialno$ci pozwanej kwestia, tj. ustalenie przez Sad Rejonowy, iz pozwana o wyroku Sadu Rejonowego
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 3 lipca 2013 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I C 167/11, w ktérym nakazano E. C.
(1), M.C, K. C,, E. C. (2) i A. C., aby oproznili lokal mieszkalny polozony w C. przy ulicy (...) i wydali go Wspolnocie
Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...), B, C, D w C. w stanie wolnym od 0s6b oraz rzeczy, i ktérym jednocze$nie przyznano
pozwanym prawo do lokalu socjalnego — dowiedziala sie dopiero w dniu 20 stycznia 2014 r.

Podzieli¢ nalezy poglad prawny wyrazony przez Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 13 maja 2015 r.
w sprawie o sygn. akt V CA 1/15, iz prawomocny wyrok przyznajacy uprawnienie do lokalu socjalnego ma to
znaczenie, ze gmina wladciwa jest zobowigzana zapewni¢ osobie uprawnionej lokal socjalny (art. 14 ust. 1 zd. 1
u.o.p.l.). Brak ustawowego unormowania terminu wykonania obowigzku i zdarzen, od ktoérych bylby uzalezniony
jego bieg, pozostaje bez wplywu na aktualizacje obowiazku naprawienia szkody poniesionej przez wlasciciela wskutek
braku mozliwoséci podjecia skutecznej egzekucji, dysponowania lokalem i osiagania z tego tytulu dochoddéw lub
poniesienia kosztow korzystania przez osoby eksmitowane z lokalu. Przestanka odpowiedzialnoéci odszkodowawczej
gminy jest bezprawnos$¢ dzialania polegajaca na zaniechaniu wykonania obowiazku. Ustalenie faktu zaniechania
wigze sie z wiedza gminy o wyroku, ktoérym zostalo przyznane uprawnienie do lokalu socjalnego. Gmina nie jest
strong stosunku pomiedzy wlascicielem a lokatorem. Jezeli gmina uczestniczy w procesie realizujac uprawnienie do
wstapienia do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego (art. 15 ust. 2 u.o.p.l.), wiedze taka ma z chwila jego
wydania. Uczestnictwo w procesie jest jednak uprawnieniem a nie obowiazkiem, a wiec sama mozliwo$¢ udzialu w
procesie wskutek zawiadomienia przez sad nie jest rownoznaczna z wiedza o wyroku. W takim wypadku ustalenie
chwili uzyskania wiedzy musi nastgpi¢ in casu z uwzglednieniem wszystkich okoliczno$ci faktycznych. Mie¢ nalezy
na uwadze, ze obowiazek gminy zwigzany jest z wykonaniem wyroku sadowego, ktore jest uzaleznione zar6wno od
tego, czy dluznik go wykona, jak i od tego czy wierzyciel bedzie chcial wszczaé postepowanie egzekucyjne. Zasada
powinno by¢ dobrowolne wykonanie przez dluznika wyroku eksmisyjnego, a wiec obowiazek gminy powinien sie
aktualizowa¢ w momencie zawiadomienia przez dluznika, ze chce zrealizowac przyznane mu uprawnienie albo w
wypadku bezczynnoéci dluznika w momencie zawiadomienia przez wierzyciela (wlasciciela) o tre$ci wyroku. Czyli w
niniejszej sprawie aktualizacja powinnoS$ci pozwanej dostarczenia osobom uprawnionym lokalu socjalnego nastapila
z dniem 20 stycznia 2014 r.

Sad Najwyzszy przy tym dodal, iz nie mozna takze wykluczy¢, ze gmina uzyska wiedze o wyroku w inny sposéb w toku
wykonywania zadan wlasnych. Zapewnienie lokali socjalnych nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 4 ust. 2 u.o.p.L.),
jednakze realizacja tego obowigzku wymaga podjecia czynnoSci faktycznych i prawnych zmierzajacych do pozyskania
zasobu mieszkaniowego. Ocena bezprawnosci dzialania powinna tez uwzgledniaé, poza data wiedzy o prawomocnym
wyroku eksmisyjnym, okoliczno$ci dotyczace mozliwo$ci wykonania obowigzku w chwili uzyskania tej wiedzy.



Doda¢ nalezy, iz w niniejszej sprawie dluznicy, ktérych dotyczy analizowany tytul wykonawczy nabyli w sierpniu 2013
r. prawo wlasnoSci do dwdch lokali mieszkalnych w miejscowoéci C., w tym jedno przy ulicy (...), a wiec polozone
w budynku powodowej Wspolnoty. Powbddka uzyskala zatem mozliwo$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego, nawet w
sytuacji przyjecia tezy o koniecznosci obalenia rozstrzygniecia o przyznaniu rodzinie C. lokalu socjalnego, np. w drodze
powddztwa o ustalenie w trybie art. 189 k.p.c., iz osobom tym takie prawo nie przystuguje.

Powyzsze okolicznosci czynia apelacje bezzasadna i obliguja Sad Okregowy do jej oddalenia w trybie art. 385 k.p.c., za$
w oparciu o tre$¢ art. 98 § 1 k.p.c. do zasgdzenia od powodki na rzecz pozwanej kosztéw postepowania odwolawczego
w wysokoSci wynagrodzenie jej pelnomocnika ustalonego w stawce minimalne;j.

SSO Iwona Siuta SSO Zbigniew Ciechanowicz SSO Marzenna Ernest



