Sygn. akt IT Ca 1361/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 stycznia 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Bednarek - Mora$ (spr.)
Sedziowie: SO Robert Bury
SR del. Marek Baranowicz
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 stycznia 2015 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko M. P.i K. P.

o opro6znienie i wydanie lokalu

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia
25 lutego 2013 r., sygn. akt I C 1426/12

I. oddala apelacje;
II. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi powaodce;

III. przyznaje radcy prawnemu A. K. od Skarbu Panstwa Sgdu Rejonowego Szczecin - Centrum
w Szczecinie kwote 110,70 zl (sto dziesieé¢ zlotych siedemdziesiqt groszy), w tym podatek od
towarow i usltug, tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt IT Ca 1361/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 25 lutego 2013 r. Sad Rejonowy Szczecin —Centrum w Szczecinie w sprawie z powodztwa Gminy
(...) w S. przeciwko M. P., maloletniemu K. P. reprezentowanemu przez przedstawiciela ustawowego matke M. P. o
oproéznienie i wydanie lokalu: nakazal pozwanym M. P. i K. P., aby oprdznili i wydali powodowi Gminie (...) w S. lokal
mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od osdb i rzeczy (pkt I); ustalil, ze pozwanym M. P. i K. P.
nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (pkt II); odstapit od obciazenia pozwanych kosztami
procesu (pkt III).



Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujgcym stanie faktycznym i prawnym:

Przedmiotowy lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) jest wlasnoécia powodowej Gminy (...) i wchodzi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Na podstawie decyzji o przydziale lokalu z dnia 22.03.1961r. oraz umowy najmu z
dnia 1.03.1961r. najemcami tego lokalu byli S. i J. D. - dziadkowie pozwanej M. P.. S. D. (1) zmarta w dniu 1.05.2012r.
W dacie zgonu byta wdowa.

Maz S. D., J. D. zmarl ok. 1996r. Wowczas do przedmiotowego lokalu wprowadzila sie wnuczka najemcy M. S. (1).
M. S. (1) wyprowadzila sie ostatecznie z przedmiotowego lokalu ok. 2006r., w zwigzku z wyjazdem za granice. Po
opuszczeniu lokalu przez M. S. (1) S. D. (1) zameldowala w lokalu pozwana M. P..

Od czasu opuszczenia przez M. S. (2) lokalu przy ul. (...) najemczyni S. D. (1) zamieszkiwala w tym lokalu sama do
chwili Smierci. Pozwani M. P. i K. P. nie zamieszkiwali stale z najemeca S. D. (1) w lokalu przy ul. (...) w S. do chwili
jej Smierci.

Najemczyni S. D. (1) w chwili zgonu miala 87 lat. W okresie okolo kilku lat przed $§miercia wymagala pomocy, opieki.
Na okolo 3 lata przed Smiercia byla chora lezaca wymagajaca intensywnej opieki.

Opieke te sprawowala nad nig gloéwnie jej corka G. P., ale rowniez pozwana M. P. oraz zie¢ najemczyni A. P.. W czasie
gdy S. D. (1) byla juz powaznie chora i nieporadna G. P. i pozwana przychodzily do niej ok. 2 razy dziennie, G. P.
przynosila matce posilki przygotowane w swoim domu.

Pozwana M. P. wraz z synem K. do chwili $§mierci S. D. (1) zamieszkiwala w lokalu rodzicéw przy ul. (...). Po §mierci
S. D. (1) pozwani M. P. i K. P. wprowadzili sie do w lokalu przy ul. (...).

Pozwana M. P. ma 27 lat, nie posiada wyuczonego zawodu. Jest matka pozwanego K. P., ktéry ma 3 lata, osobiScie
sprawuje opieke nad dzieckiem. Pozwana nie pozostaje w zwiazku malzenskim. M. P. ma status osoby bezrobotne;.
Uzyskuje dochéd z prac dorywcezych w wysokosci 200 - 300 zl miesiecznie. Korzysta z Srodkéw z pomocy spolecznej
w rozmiarze ok. 200 zl miesiecznie oraz z pomocy rodzicow. Maloletni K. P. otrzymuje alimenty w wysokos$ci 400 z}
miesiecznie oraz zasilek rodzinny w wysokosci 77 zl miesiecznie.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo okazalo sie uzasadnione.

Uzasadniajac powyzsze stanowisko Sad I instancji podniosl, iz okre§lone przez strone powodowa zadanie i przytoczone
okolicznosci faktyczne na jego poparcie wskazuja, ze powddka opiera powodztwo na uregulowaniach art. 222 § 1 k.c.

Nastepnie Sad Rejonowy wskazal, iz stanowisko powo6dki odno$nie braku uprawnien po stronie pozwanych do
przedmiotowego lokalu jest stuszne i znajduje odzwierciedlenie w zgromadzonym w toku postepowania materiale
dowodowym.

Przy ustalaniu faktu wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy za miarodajne Sad uznal te przepisy prawa,
ktore obowigzywaly w chwili §mierci gléwnego najemcy lokalu (zob. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 5.07.2002 1.,
III CZP 36/02, OSNC 2003/4/45). Z uwagi na fakt, iz najemca S. D. (1) zmarla w dniu 01.05.2012 r., Sad wzial pod
uwage tres¢ art. 691 § 1 i 2 k.c., w brzmieniu obowiazujacym od dnia 10.01.2001 r. W tym wzgledzie Sad wskazal,
iz z treSci § 1 ww. przepisu wynika jednoznacznie, iz do wstapienia w stosunek najmu wymagane jest wystapienie
jednocze$nie dwoch przestanek: pierwsza jest przynalezno$c do kregu os6b uprawnionych, zas drugg zamieszkiwanie
z najemca w lokalu w chwili jego $§mierci.

W pierwszej kolejno$ci wymagalo zatem rozstrzygniecia przez Sad Rejonowy, czy pozwani spelniaja pierwsza ze
wskazanych przestanek, czyli przynalezno$¢ do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po
zmarlym najemcy. Analizujac przytoczony przepis Sad I instancji wskazal, iz pozwani nie naleza do kregu oséb
wymienionych w tym przepisie uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy. Sad Najwyzszy
w uchwale z dnia 21.05.2002 r. (OSNC 2003/2/20..) jednoznacznie wskazal, ze wnuk zmarlego najemcy nie nalezy do



0sOb wymienionych w art. 691 § 1 k.c. takze wtedy, gdy laczyta go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa. Pozwani
nie byli tez osobami wobec, ktorych S. D. (1) byla zobowigzana do §wiadczen alimentacyjnych.

Dalej Sad podnosil, iz skoro pozwani nie naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c., uprawnionych
do wstgpienia w stosunek najmu po $mierci najemcy lokalu, a wiec nie spehniajg jednej z koniecznych przestanek
wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, indyferentna byla w tych warunkach okolicznoé¢, czy stale
zamieszkiwali w tym lokalu wraz z najemca do chwili jego $mierci.

Sad Rejonowy przeprowadzil jednak dowody na okolicznoéé¢ faktu i okresu zamieszkiwania przez pozwanych w
przedmiotowym lokalu w celu ustalenia czy pozwani posiadajq status lokatora w rozumieniu art. 2 ust, 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, dalej u.ochr.pr.lok.).

W wyniku analizy okolicznoéci rozpoznawanej sprawy Sad I instancji przyjal, ze pozwani nie maja aktualnie
skutecznego wzgledem powoda uprawnienia do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Zadna
z pozwanych os6b nie wstapila w stosunek najmu tego lokalu po Smierci jego najemcy i nie posiada tez zadnych innych
tytuléow uprawniajacych ja do wladania przedmiotowym mieszkaniem.

Powyzsze skutkowalo ocena Sadu, ze spelnione zostaly wszystkie niezbedne przeslanki do uwzglednienia roszczenia
windykacyjnego wobec pozwanych. Gmina (...) w S. jest wladcicielem spornego lokalu, a pozwani wladajg nim nie
posiadajac do tego skutecznych wobec wlasciciela uprawnien.

Sad ocenial zadanie powoda réwniez w uwzglednieniu uregulowan art. 5 k.c. Analiza okolicznoéci sprawy nie dala
jednak podstaw do stwierdzenia, ze pozostaje ono w sprzecznos$ci z spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem jego
prawa wlasno$ci lokalu i zwigzanymi z tym obowigzkami jako dysponenta publicznego zasobu mieszkaniowego, badz
z zasadami wspolzycia spolecznego.

W tym wzgledzie wskazal bowiem, iz okolicznoSci sprawy, sytuacja pozwanych nie uprawniaja do przyjecia, ze zachodzi
tu przypadek wyjatkowy, szczegblny, ktory uzasadnialaby ograniczenie praw powodki jako wlasciciela tego lokalu.

Dalej podnosil, iz niewatpliwie sytuacja ekonomiczna pozwanych nie jest latwa, niemniej nie nalezy do odosobnionych
na terenie tutejszej Gminy. Podni6st tez, ze pozwana M. P. jest osoba mloda, bez ograniczen zdrowotnych w
pozyskiwaniu dochodéw. Jej rodzice posiadaja mieszkanie umozliwiajace jej zaspokajanie tam swoich potrzeb
mieszkaniowych, co zreszta czynila.

W tych warunkach zadanie wydobywcze powoda oparte na przepisach art. 222 § 1 k.p.c. jako w pelni uzasadnione Sad
Rejonowy uwzglednil - o czym orzekl w pkt I wyroku.

Nastepnie Sad I instancji wskazal, iz przepis art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266
ze zm.)wprowadza obowiazek obligatoryjnego orzeczenia przez Sad, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu,
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia, wobec eksmitowanych oso6b.
Uregulowania te maja jednak zastosowanie w sprawach o oprdznienie lokalu przeciwko osobom, ktore byty lokatorami
W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

W tym wzgledzie Sad wskazal, iz definicja lokatora zawarta w powyzszym przepisie w przypadku innych os6b niz
najemca méwi o uzywaniu lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnos$ci. Z faktu, ze S. D. (1)
zameldowala M. P. w przedmiotowym lokalu Sad wnibsl, iz jej wola bylo aby pozwana zamieszkala w tym lokalu,
najprawdopodobniej na warunkach uzyczenia.

Material dowodowy sprawy wskazuje jednak zdaniem Sadu I instancji, ze pozwani nie mieszkali w przedmiotowym
lokalu za zycia najemcy S. D. (1).



Sad nie dal wiary wyjaénieniom pozwanej M. P. i zeznaniom $wiadka A. D. w zakresie ich twierdzen o zamieszkiwaniu
pozwanych w przedmiotowym lokalu od 2006 r. do chwili §mierci najemcy S. D. (1). Zar6wno pozwana, jak i jej ojciec
s osobami niewgatpliwie zainteresowanymi w korzystnym dla pozwanych rozstrzygnieciu sprawy. Ich twierdzenia
o zamieszkiwaniu pozwanych wraz z najemcg w lokalu przy ul. (...) nie znalazly jakiegokolwiek potwierdzenia
w dowodach, ktérym mozna przypisaé walor obiektywizmu. Dowodami takimi byly natomiast w ocenie Sadu
Rejonowego zeznania $wiadkéw W. B., J. S. i U. K.. Swiadkowie ci to wieloletni mieszkancy lokali polozonych w tym
samym budynku co przedmiotowy lokal, ktérzy mieli bezposrednia mozliwo$¢ pozyskiwania wiedzy poprzez wlasne
obserwacje, kontakty sgsiedzkie o osobach zamieszkujacych w lokalu nr (...), zarazem nie zainteresowani w zaden
sposéb wynikiem niniejszego postepowania. Tre$¢ zeznan ww. $wiadkow wskazuje zdaniem Sadu, ze dysponowali
oni dobra wiedza na temat sytuacji S. D. (1) i 0os6b zamieszkujacych wraz z nia w przedmiotowym lokalu. Sad
zwrocil nadto uwage, ze $wiadkowie ci jednoznacznie potwierdzili fakt zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu
M. S. (1), ktora to okolicznosé byla rowniez wskazywana przez pozwana i A. P.. Réwnocze$nie potwierdzili oni fakt
sprawowania opieki nad S. D. (1) po wyprowadzeniu sie M. S. (1), przez jej corke G. P., pozwana M. plus, a takze A.
P.. Swiadkowie ci w szczegdlnosci, W. B., J. S. potwierdzili czeste pobyty (ok. 2 x dziennie) matki pozwanej i jej samej
u S. D. (1) zwigzane z opieka nad niedolezna najemczynia, ale zdecydowanie ,,odr6znili” je od potwierdzanego faktu
wczesniejszego zamieszkiwania w tym lokalu M. S. (1). Sad wskazywal nadto, iz §wiadkowie W. B.iJ. S. jednoznacznie
tez zeznaly, ze pozwani wprowadzili sie do przedmiotowego lokalu dopiero po $§mierci najemcy. W ocenie Sadu brak
jest jakichkolwiek podstaw do kwestionowania waloréw dowodowych zeznan tych §wiadkéw. Nie podwazaja ich
nie$cistosci co do dat, na co wskazywala pozwana, bowiem dotyczyly one okolicznoéci nieistotnych dla rozstrzygniecia
sprawy, ktore moga by¢ spowodowane po prostu niepamiecia. Nie przekonywujace sa tez w ocenie Sadu I instancji
sugestie pozwanej, ze na tre$¢ zeznan W. B. mial wplyw jej konflikt z zmarlg najemczynia, zwlaszcza ze analogicznie
zeznawala J. S., a na konflikt z tym Swiadkiem strona pozwana sie nie powolywata. Faktu zamieszkiwania pozwanych
z najemca nie potwierdzila rowniez U. K. - Swiadek zawnioskowany przez strone pozwana.

Nie budzilo watpliwoéci Sadu, ze S. D. (1) wymagala wytezonej opieki, niemniej w zwigzku z blisko$cia zamieszkania
rodzicow pozwanej i samej pozwanej opieka ta byla i mogla by¢ sprawowana poprzez czeste dochodzenie, a nie stale
zamieszkiwanie.

Odnoszac sie jeszcze do oceny zeznan $wiadka A. P. Sad zwrocil uwage na to, ze w pierwszej fazie, spontanicznych
zeznah $wiadek zdefiniowal zamieszkiwanie M. P. w lokalu babci jako ,polegajace na robieniu zakup6w, paleniu
w piecu, podawaniu jedzenia, picia, lekarstw”. W ocenie Sadu Rejonowego Niewatpliwie M. P. byla bardzo
zaangazowana w opieke nad babcia, sprawowala ja bardzo rzetelnie przez okres kilku lat bywajac codziennie u
najemczyni, niemniej, lokal ten nie stanowil jej miejsca zamieszkania.

Sad podnitst zatem, iz pozwani nie mieszkajac w przedmiotowym lokalu za zycia najemcy S. D. (1), nie spekili
warunku ,,uzywania lokalu”, przewidzianego w definicji pojecia lokatora zawartej w art. 2 ust. 1 pkt 1 ust.ochr.pr.lok.

Pozwani nie bedgc zatem lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy nie naleza do kregu osob, wobec
ktorych Sad ma obowiazek orzec o uprawnieniu do mieszkania socjalnego, nawet w wypadku spelniania warunkow
okres$lonych w ust. 4 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Sad podniodst rowniez, ze przepis art. 14 ust 4 (ostatnie zdanie) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustawy z dnia 21.06.2001 r. wylgcza
obowigzek orzekania o lokalu socjalnym nawet w stosunku do lokatoréw, ktorzy moga zamieszkaé w innym lokalu
niz dotychczas uzywany. Sad wskazal zatem, iz pozwani dysponuja wlaénie taka mozliwoscia zamieszkania w innym
lokalu tj. lokalu rodzicow M. P., co dotychczas czynili.

Z uwagi na powyzsze Sad Rejonowy orzekl jak w punkcie I i II sentencji wyroku.



Rozstrzygniecie o kosztach oparto na przepisach art. 102 k.p.c. Odstapiono od obciazenia pozwanych kosztami procesu
baczac na ich trudng sytuacje ekonomiczng przejawiajgca sie niskimi dochodami i ograniczonymi mozliwo$ciami
dochodowymi.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiedli pozwani zaskarzajac je w calo$ci, wnoszac o jego zmiane poprzez
orzeczenie dla nich prawa do lokalu socjalnego oraz wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu apelujacy wskazali, iz w mieszkaniu, ktérego nakaz opréznienia dotyczy mieszkaja od 2006 roku.
Nadto apelujaca wskazala, iz samotnie wychowuje maloletnie dziecko, nie ma zadnego kontaktu z jego ojcem, a jej
rodzice sg czynni zawodowo, co skutecznie obniza jej dyspozycyjno$c i mozliwo$¢ podjecia zatrudnienia.

Dalej podniosla, iz nie jest mozliwe zaspokojenie przez nia jej potrzeb mieszkaniowych w mieszkaniu rodzicow, gdyz
w chwili obecnej kazdy z jej rodzicow zajmuje osobny pokoj i nic nie zapowiada zmiany tego stanu.

Skarzaca wskazywala rowniez, iz w jej ocenie Sad niewlaéciwie ocenil zeznania Swiadkéw. W tym wzgledzie odniosta
sie do zeznan W. B., ktora w jej ocenie blednie wskazala czas, kiedy to S. D. (1) przestala chodzié, a takze iz apelujgca
nie mieszkala ze S. D. (1) i wynajela dla niej opiekunke. Apelujaca uznala zatem, iz zeznania te nie Swiadcza o
dysponowaniu przez W. B. wiedzg na temat okoliczno$ci sprawy.

Dalej podnosila, iz zgodne z prawda jest, ze jej rodzice mogli byé¢ czesto widywani przez innych sasiadow, gdyz ze
wzgledu na blisko$¢ zamieszkiwania bardzo czesto pomagali skarzacej w opiece nad S. D. (1) i dzieckiem. Sytuacja ta
jednakze, w ocenie skarzgcej, nie §wiadczy o jej niezamieszkiwaniu w spornym lokalu.

Wskazata nadto, iz jej osoba bezrobotna bez prawa do zasitku, a w lokalu objetym nakazem oproéznienia zamieszkuje
z nig maloletnie dziecko.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosta o jej oddalenie oraz o zasadzenie od pozwanej na jej rzecz zwrotu kosztow
sadowych w postepowaniu apelacyjnym, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna i podlegata oddaleniu.

Po przeanalizowaniu calo$ci materiatu dowodowego zgromadzonego w sprawie Sad Okregowy podzielil w pelni jego
ocene przedstawiong przez Sad Rejonowy w uzasadnieniu orzeczenia, jaki i wywod prawny, jaki Sad ten zamiescil w
uzasadnieniu.

Powodztwo Gminy (...) o wydanie lokalu polozonego przy ul. (...) w S. znajduje podstawe w treéci art. 222 § 1 k.c.
Przepis ten stanowi, iz wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora faktycznie rzecza wlada, azeby rzecz ta zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Powodztwo to materializuje sie zatem w razie bezprawnego pozbawienia wlasciciela posiadania rzeczy, niezaleznie
od stanu $wiadomoSci naruszyciela, ma wiec charakter obiektywny. Stanowi ono roszczenie, ktoére przystuguje
nieposiadajagcemu wiascicielowi przeciwko posiadajacemu niewlaScicielowi. Musi jednakze zawsze by¢ skierowane
przeciwko temu, kto w danej chwili narusza wlasnosé. Powod zatem musi wykazac¢ w procesie wydobywczym swoje
prawo wlasnoSci oraz fakt bezprawnego posiadania danej rzeczy przez pozwanego. Innymi slowy, w niniejszym
procesie obowigzkiem powodki byto, zgodnie z zasada wynikajaca z art. 6 k.c., wykazanie, iz pozwani sa w posiadaniu
spornego lokalu a nie maja ku temu zadnego tytulu prawnego, ktéry bylby skuteczny wzgledem powodki jako
bezspornie jego wlasciciela.



Pozwana podnosila, iz zamieszkiwala wspolnie z najemczynia w chwili jej $émierci w zwigzku z czym wstapila
w stosunek najmu po zmarlej, ewentualnie z uwagi na ciezka sytuacje ekonomiczng i mieszkaniowa przystuguje
pozwanej prawo do lokalu socjalnego.

Kontrole instancyjna zaskarzonego wyroku nalezalo zatem rozpoczaé od analizy zarzutdw podniesionych przez
pozwanych pod adresem rozstrzygniecia Sadu pierwszej instancji nakazujacego pozwanym oproéznienie i wydanie
powodowi lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy oraz pozbawienia
pozwanych ich uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

W pierwszej kolejno$ci nalezy odnieé¢ sie do zarzutu pozwanych, iz spehili warunki wstapienia w stosunek najmu
po zmarlej najemczyni, ktére znajduje oparcie w art. 691 k.c. Pozwana podniosla, iz stale zamieszkiwata w lokalu
potozonym przy ulicy (...) w S. od 2006r., za$ zeznania §wiadka W. B., na podstawie ktérych Sad Rejonowy dokonal
ustalen faktycznych w sprawie nie zashuguja na uwzglednienie, albowiem §wiadek ten nie dysponowal wiedza na temat
faktycznego zamieszkiwania pozwanych w przedmiotowym lokalu.

Trafnie podkreslil Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, ze skoro Smier¢ najemcy nastgpita w dniu
1 maja 2012r., to mozliwo$¢ wstapienia w stosunek najmu lokalu zajmowanego przez najemce, nalezy ocenia¢ na
podstawie art. 691 k.c. w nowym brzmieniu, zgodnie z ktérym w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6lmalzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we
wspoélnym pozyciu z najemca (§ 1). Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci (§ 2).

Stale zamieszkiwanie w lokalu z najemcg (do chwili jego $mierci) nalezy odr6zni¢ od miejsca zamieszkania jako
miejscowosci, w ktdrej osoba fizyczna przebywa z zamiarem stalego pobytu. Przepis art. 691 § 2 k.c. odnosi sie
do zamieszkiwania w znaczeniu stalego przebywania w okreSlonym lokalu (tak, trafnie, K. Pietrzykowski (w:) K.
Pietrzykowski, Komentarz, t. I, 2011, s. 528; J. Jezioro (w:) E. Gniewek, Komentarz, 2006, s. 1103; orzeczenie SN z
dnia 3 listopada 1998 r., I CKN 867/97, niepubl.; zob. takze odpowiednio J. Ignatowicz (w:) M. Gersdorf, J. Ignatowicz,
Prawo spoldzielcze..., s. 434; inaczej, dyskusyjnie moim zdaniem, L. Stecki (w:) J. Winiarz, Komentarz, t. II, 1989, s.
657; a takze, jak sie wydaje, H. Ciepla (w:) J. Gudowski, Komentarz, t. I11, cz. 2, 2013, uwagi do art. 691 k.c.). Zgodnie
z pogladem uksztalttowanym w judykaturze stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, Ze lokal ten stanowi
centrum zyciowe okreslonej osoby.

Zdaniem Sadu Okregowego pozwani nie zamieszkiwali na stale do chwili $mierci najemczyni w lokalu mieszkalnym
przy ulicy (...) w S.. Wbrew twierdzeniom strony pozwanej ustalenia takie zostaly oparte nie tylko na zeznaniach
Swiadka W. B., ale rowniez na zeznaniach Swiadka J. S., ktéra rowniez nie pozostawala ani ze strona pozwang, ani
ze zmarla w zadnym konflikcie, tym samym uzna¢ nalezy, iz nie miala zadnego interesu aby skladaé zeznania na
niekorzy$¢ pozwanej. Swiadek zeznala, iz przez pewien czas zamieszkiwala ze S. D. (2), jej wnuczka M. S. (1). W czasie
choroby najemczyni odwiedzala jg regularnie corka, G. P. oraz wnuczka, M. P.. Po $§mierci S. D. (2) w przedmiotowym
lokalu zamieszkala M. P. wraz z synkiem (k. 62). Twierdzenia pozwanej nie znalazly réwniez potwierdzenia w
zeznaniach $wiadka U. K., ktora takze nie potwierdzila faktu zamieszkiwania pozwanej w przedmiotowym lokalu.
Swiadek zeznala, iz przed $miercig S. D. (2) odwiedzala ja corka oraz wnuczka M. P. (k. 62).

Sad dostrzega fakt, iz zmarla S. D. (2) bedac osoba powaznie chora wymagala stalej opieki przez dlugi czas przed
$miercig, nie mniej jednak opieke ta sprawowala nie tylko pozwana, ale r6wniez matka pozwanej G. P. oraz zie¢ zmarlej
najemczyni A. P., regularnie odwiedzajac najemczynie. Podkresli¢ nalezy, iz rozréznia sie stan zamieszkiwania, ktory
mial miejsce w przypadku siostry pozwanej M. S. (1), od stanu ktory zaistnial w niniejszej sprawie.

Ponadto Sad Okregowy zwraca uwage, iz maloletni pozwany w chwili Smierci najemczyni miat 3 lata. Obecno$¢
w mieszkaniu 3 - letniego dziecka jest zauwazalna dla sgasiadéw, slychac jego poruszanie sie , placz itp., nadto
nieodlacznym elementem sprawowania opieki nad dzieckiem jest, cho¢by wychodzenie z nim na spacery, co zgodnie z



zeznaniami $wiadka J. S. (k. 62) dato sie zauwazy¢ dopiero po Smieci S. D. (2). Oczywistym jest jednak, iz okoliczno$¢,
ze $wiadkowie nie slyszeli dziecka nie §wiadczy zarazem, iz pozwana nie zamieszkiwala w lokalu, jednakze w materiale
zgromadzonym w sprawie brak dowodéw na okoliczno$é, aby dziecko zamieszkiwato oddzielnie od matki, M. P..

Sad Rejonowy stusznie przyjal, iz wbrew twierdzeniom pozwanej, o zamieszkiwaniu przez nig w lokalu przy ulicy (...) w
S., nie $wiadczy zameldowanie jej pod wskazanym adresem. Materialnoprawng przestanka uwzglednienia pow6dztwa
wytoczonego na podstawie art. 691 k.c. jest wsp6lne zamieszkiwanie osoby razem z najemca, a wiec okre$lony
stan faktyczny, a nie stan prawny wynikajacy z treSci decyzji administracyjnej o zameldowaniu (zob. odpowiednio
orzeczenie SN z dnia 29 wrze$nia 1998 r., I CKN 910/97, niepubl.).

Sad Okregowy doszed} do przekonania, ze ustalenia Sagdu Rejonowego w przedmiocie nie zamieszkiwania pozwanej
przed $miercia najemczyni w lokalu polozonym przy ulicy (...) w S. s3 prawidlowe. Oznacza to, ze pozwana nie nabyla
uprawnienia, ktory bylby skutecznym wzgledem wlasciciela posiadaniem tego lokalu. Ponadto nalezy podkresli¢, ze
pozwani nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 k.c.

Rozwazajac mozliwo$¢ zaliczenia pozwanej do jednej z grup oséb wskazanych w art. 691 k.c., Sad Okregowy doszedt
do przekonania, ze jednoznacznie brak podstaw do zaliczenia pozwanej do trzech pierwszych grup oséb, ktére moga
wstgpi¢ w stosunek najmu po $mierci najemcy lokalu. Pozwana, jako wnuczka najemczyni, nie nalezy na pewno do
pierwszej i drugiej grupy osob, o ktérych mowa w art. 691 k.c. Nie mozna jej tez zaliczy¢ do grupy trzeciej, gdyz na
najemcy, w $wietle art. 132 k.r.o., nie ciazyl obowiazek alimentacyjny wobec pozwanej, skoro zyje jej matka, ktora jako
osoba znacznie mlodsza mialaby faktycznie zdecydowanie wieksze mozliwo$ci ewentualnego lozenia na utrzymanie
pozwane;j.

Pozwani nie naleza réwniez do czwartej grupy osob, o ktéorych mowa w art. 691 k.c. Wspoélne pozycie jest
terminem, ktory w polskim ustawodawstwie uzywa sie tylko w znaczeniu pozycia malzeniskiego. Nawet wiec, gdy brak
przymiotnika "malzeniskie", nie mozna tego terminu uzywac¢ w innym znaczenia niz dla oznaczenia wiezi lgczacych
dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie. To, ze w art. 691 k.c. nie uzyto okreslenia "pozycie
malzenskie", nie daje wiec zadnych podstaw dla wykladni rozszerzajacej i oderwanej od ugruntowanego znaczenia
terminu "wspolne pozycie". Jest to wykladnia jednoznacznie sprzeczna z wnioskami, do jakich prowadzi odtworzenie
na podstawie regul logiczno-jezykowych znaczenia stow uzytych w art. 691 k.c.

Terminem "wspolne pozycie" postuzyt sie ustawodawca przede wszystkim w art. 23 k.r.o. Na tle tego przepisu
w literaturze nie budzi zadnych watpliwo$ci, ze okreSlenie to musi obejmowaé istnienie lacznie wiezi duchowej,
gospodarczej i fizycznej. Bez wiezi fizycznej nie ma wiec wspolnego pozycia, lecz zachodza inne relacje, ktore
charakteryzowaé¢ moga rézne stosunki, w jakich pozostaja osoby, takze polaczone wiezami rodzinnymi. Nawet bardzo
intensywna wiez psychiczna pomiedzy zstepnymi oraz wspolne prowadzenie gospodarstwa domowego nie uzasadnia
nazwania tej relacji "wspolnym pozyciem". Relacje te przybieraja zwykle postac opieki, pieczy czy przyjazni. Nie mozna
ich kwalifikowac¢ jako wspolnego pozycia, gdyz brak wiezi fizycznej wyklucza taka kwalifikacje.

Wobec powyzszego uzyty w art. 691 k.c. termin "faktyczne wspolne pozycie" oznacza tylko relacje, ktéra moze istniec¢
pomiedzy osobami pozostajacymi w stosunkach takich, jakie charakteryzuja malzonkéw. Do kregu osdb, ktore moga
wstgpi¢ w stosunek najmu po zmarlym najemcy mozna wiec zaliczy¢, na tle tego przepisu, poza osobami nalezgcymi do
trzech pierwszych grup uprawnionych, tylko osobe ktdéra pozostawala z najemca w stosunkach obejmujacych roéwniez
wiez fizyczna, czyli jedynie jego konkubenta.

Pozwana, bedaca wnuczka najemczyni, a takze — co jest samo przez sie zrozumiale — dalsi zstepni najemczyni, nie
nalezg do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c.

Wobec powyzszego Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, iz pozwani nie majg skutecznego wzgledem powoda
uprawnienia do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Zadna z pozwanych oséb nie wstapila
w stosunek najmu tego lokalu po §émierci jego najemcy i nie posiada tez zadnych innych tytulow uprawniajacych do
wladania przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Spelnione zostaly wszystkie niezbedne przestanki do uwzglednienia



roszczenia windykacyjnego wobec pozwanych. Gmina M. Szczecin w S. jest wlascicielem spornego lokalu, a pozwani
wladaja nim nie posiadajac do tego skutecznych wobec wlasciciela uprawnien.

Sad Okregowy podziela réwniez ustalenia Sagdu Rejonowego w zakresie braku uprawnienia pozwanych do otrzymania
lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, iz pozwana wraz z synem zamieszkuje przedmiotowa nieruchomo$¢ nie majac samodzielnego
tytulu prawnego do jej zajmowania. Sad ustalil, iz pozwani wprowadzili sie do spornego lokalu juz po $mierci
najemczyni zatem nie nabyli rowniez od najemczyni S. D. (2) wtornego uprawnienia(uzyczenia) do zamieszkiwania
w nim.

Whbrew zarzutom apelacji brak jest bledu w ustaleniach faktycznych polegajacym na przyjeciu, iz pozwanym nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego w rozumieniu art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.).

Podkresli¢ nalezy, iz art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.) ma zastosowanie jedynie w stosunku do oséb, ktore byly
lokatorami w rozumieniu art. 2 tej ustawy (uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001r., III CZP 66/2001,
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005r., III CZP 6/2005). Zgodnie z art. 2 ww. ustawy pod pojeciem lokatora
nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.
Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 26 lipca 2004r. (V CA 1/04) poza pojeciem lokator (...) pozostaja jedynie
te osoby ktore: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu prawnego i po drugie, uzywajg lokalu gdyz stuzy im prawo
wlasno$ci nieruchomosci; prawo wlasno$ci budynku w ktérym znajduje sie lokal oraz prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek wraz ze znajdujacymi sie w nim lokalem; odrebna wlasnoé¢ gruntu.
Osoby korzystajace z lokalu na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...).

Whbrew twierdzeniom pozwanej okoliczno$¢ zameldowania pozwanej przez zmarlg najemczynie nie powoduje
powstania po stronie pozwanej uprawnienia do zajmowania spornego lokalu albowiem jest to wylacznie stosunek
administracyjny i nie powodujacy powstania stosunkéw cywilnoprawnych. Podkresli¢ nalezy, iz dopiero zamieszanie
w przedmiotowym lokalu za zgoda wynajmujacego mogloby spowodowa¢é uzyskanie przez pozwang statusu lokatora,
co w przedmiotowej sprawie nie mialo miejsca. Brak bylo zatem podstaw do orzekania o uprawnieniu pozwanych
do lokalu mieszkalnego. W tym stanie rzeczy Sad Okregowy wskazuje, iz bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy
pozostaje okoliczno$¢, czy pozwana posiada inny lokal, w ktérym moze zamieszkaé, czy tez rodzice pozwanej pozostaja
w faktycznej separacji albowiem nie ma wplywu na rozstrzygniecie sprawy.

Wobec powyzszego Sad Okregowy nie uwzglednil wniosku pozwanej o przeprowadzenia na etapie postepowania
apelacyjnego dowodu z zeznan Swiadkow G. P. oraz A. P. na okoliczno$é¢ ich warunkéw mieszkaniowych, jako nie
majacy znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Niewatpliwie sytuacja ekonomiczna i mieszkaniowa pozwanej nie jest latwa, ponadto pozwana samotnie wychowuje
maloletniego syna, jednakze zgodnie z uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2003r. (III CZP 41/03) prawo
do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal opréznienie
lokalu.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na postawie art. 385 k.p.c., oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na postawie art. 102 k.p.c. Zgodnie ze wskazanym
przepisem w wypadkach szczegblnie uzasadnionych Sad moze nie obciazy¢ kosztami strony przegrywajacej.
Przywolany przepis, realizujacy zasade sluszno$ci, stanowi wyjatek od ogolnej reguly obcigzania stron kosztami
procesu, zgodnie z ktorg strona przegrywajaca sprawe jest zobowigzana zwrdéci¢ przeciwnikowi, na jego zadanie,
wszystkie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (art. 98 § 1 k.p.c.) (tzw. zasada



odpowiedzialno$ci za wynik procesu). Sad Okregowy majac na uwadze sytuacje ekonomiczng pozwanych oraz
charakter sprawy odstapil od obcigzenia pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego.

Ponadto Sad Okregowy zasadzil na rzecz pelnomocnika pozwanej — radcy prawnego A. K. od Skarbu Panstwa
Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie kwote 110,70 zl, w tym podatek od towarow i ushug, tytutem
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu. Wysoko$¢ naleznego wynagrodzenia ustalono w oparciu
0 § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust 1 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnosci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz.U. 2002 nr 163 poz. 1349 ze zm.).
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