Sygn. akt IT Ca 1328/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 sierpnia 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz
Sedziowie: SO Wiestawa Buczek - Markowska
SR del. Mariusz Zawicki (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 sierpnia 2014 roku w S.
sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w S.
przeciwko M. W.i A. W.

0 uznanie czynno$ci prawnej za bezskuteczna

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 13
maja 2013 r., sygn. akt I C 380/11

I. prostuje zaskarzony wyrok w ten sposob, ze w komparycji w miejsce oznaczenia sprawy: ,,0
eksmisje” wpisuyje: ,,0 uznanie czynnosci prawnej za bezskutecznq”;

II. oddala apelacje.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 13 maja 2013 roku (karta 439) Sad Rejonowy w Stargardzie Szczeciniskim w sprawie I C 380/11 w
sprawie z powddztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w S., przeciwko M. W. i A. W. o uznanie czynnosci za
bezskuteczna, uznal umowe sprzedazy prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) zawarta w
dniu 20 marca 2006 roku przed notariuszem L. P. pomiedzy P. M. i G. M. a pozwanymi M. W.iA. W. za bezskuteczna w
stosunku do Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w S. co do wierzytelnosci przystugujacej powodce w stosunku do
P. M. w kwocie 68.050,79 zlotych zasgdzonej prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim
IT Wydzial Karny z dnia 18 kwietnia 2006 roku, sygn.. akt I K 478/05, w pozostalym zakresie powddztwo oddalono,
zasgdzono solidarnie od pozwanych M. W. i A. W. na rzecz powoda Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w S.
kwote 6.806 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Powyzszy wyrok, Sad Rejonowy oparl o nastepujacy stan faktyczny:



W dniu 20 marca 2006 roku przed notariuszem L. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w S. przy ulicy (...)
malzonkowie G. M. i P. M., bedacy wlascicielami na prawach malzeniskiej wspoblnosci ustawowej stanowiacego
odrebna nieruchomos$é lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S. wraz z pomieszczeniem przynaleznym,
dla ktoérego Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim prowadzi ksiege wieczysta numer (...), sprzedali opisany lokal
malzonkom M. W. i A. W. za cene 89.000,00 zlotych, przy czym, zgodnie z o§wiadczeniem stron, w dniu zawierania
umowy na poczet ceny kupujacy uiécili juz kwote 6.000 zlotych, a pozostala do zaplaty czeS¢ ceny w wysokosci
83.000 zlotych kupujacy zobowiazali sie zaplaci¢ ze Srodkoéw uzyskanych z kredytu bankowego na wskazany przez
sprzedajacych rachunek bankowy w terminie dwdch dni roboczych, nie pdzniej niz do dnia 22 marca 2006 roku, za$
G. M. i P. M. zobowiazali sie do wymeldowania siebie i 0s6b z nimi zamieszkalych i do wydania lokalu kupujacym w
terminie 2 dni, nie péZzniej niz do 22 marca 2006 roku i co do tego zobowigzania poddali sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. uzyskujac na to zgode malzonkoéw W..

G. F. i P. J. malzonkowie M. zawierajac umowe o$wiadczyli, ze: przedmiotowe prawo nabyli w 1996 roku na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu, uzytkowania wieczystego gruntu i sprzedazy lokalu,
nie jest ono obcigzone zadnymi dlugami ani ograniczonymi prawami rzeczowymi, nie toczy sie obecnie zadne
postepowanie, w tym egzekucyjne zmierzajace do zajecia lub obciazenia przedmiotowego prawa, nie zawarli zadnych
umow zobowigzujacych do przeniesienia ww. prawa na rzecz jakichkolwiek oséb trzecich i nie maja zadnych zadluzen
podatkowych ani innych dlugéw i naleznoéci, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997roku
Ordynacja podatkowa.

Z przedlozonego odpisu zwyklego ksiegi wieczystej urzadzonej dla przedmiotowego lokalu na dzieh 15 marca 2006
roku wynikalo, ze dzialy III i IV powyzszej ksiegi wieczystej wolne sa od wpisow.

Po zawarciu umowy sprzedazy z dnia 20 marca 2006 r. M. W. ani A. W. nie mieszkali w lokalu mieszkalnym przy
ulicy (...) w S.. Lokal ten zajmowala G. M. z cdrka ponoszac z tego tytulu tylko oplaty za dostarczane do lokalu i zuzyte
media. M. W. lub A. W. nie zawierali z G. M. lub P. M. jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania przez G. M. z
lokalu polozonego w S. przy ulicy (...).

Wyrokiem z dnia 18 kwietnia 2006 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt II K 487/05, prawomocnym dnia
26 kwietnia 2006 roku, Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim II Wydzial Karny uznat P. M. i E. K. za winnych
tego, ze w okresie od 5 wrze$nia 2001 roku do 28 czerwca 2004 roku w S., dzialajac wspoélnie i w porozumieniu
przywlaszezyli lacznie kwote 68.050,79 zlotych powierzona im przez Wspolnote Mieszkaniowa w S. przy ulicy (...),
czym dzialali na szkode ww. wspdlnoty tj. czynu z art. 2848 2 kodeksu karnego, za ktoérego popekienie skazal P. M. na
kare roku i oémiu miesiecy pozbawienia wolno$ci i tego, ze w okresie od 1 czerwca 2004 roku do 17 maja 2005 roku
w S., dzialajac wspoélnie i w porozumieniu, ukryli r6znego rodzaju dokumentacje finansowa nalezaca do Wspolnoty
Mieszkaniowej w S. przy ulicy (...), ktéra to dokumentacja nie mieli prawa wylacznie rozporzadzacé tj. czynu z art. 276
k.k., za ktorego popehienie skazal P. M. na kare szeSciu miesiecy pozbawienia wolnoSci i nastepnie wymierzyt mu
kare l3czna roku i o§miu miesiecy pozbawienia wolnoéci z warunkowym zawieszeniem jej wykonania na okres dwoch
lat proby. Dodatkowo Sad orzekt wobec P. M. i E. K. §rodek karny w postaci obowiazku naprawienia szkody poprzez
zaplate solidarnie na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej w S. przy ulicy (...) kwoty 68.050,79 zlotych oraz Srodek karny w
postaci zakazu wykonywania przez okres trzech lat zawodu ,,zarzadcy nieruchomosci” oraz prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej w tym zakresie.

Na podstawie umowy pozyczki z dnia 16 pazdziernika 2009 roku zawartej przed Notariuszem M. P. w siedzibie
Kancelarii Notarialnej H. P. i M. P. w S. przy ulicy (...) Spolka Jawna z siedziba w S., reprezentowana przez T.
K., w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, udzielita malzonkom M. W. i A. W. pozyczki w wysokosci
68.500 zlotych na okres od 16 pazdziernika 2009 roku do 30 pazdziernika 2009 roku, a pozyczkobiorcy M. W. i
A. W. zobowiazali sie zwroci¢ w terminie do 30 pazdziernika 2009 roku (...) Spélce Jawnej z siedziba w S. kwote
68.500 zlotych wraz z odsetkami w wysokoéci 1.500 zlotych przelewem na rachunek bankowy pozyczkodawcy i
odno$nie wykonania tego obowiazku wraz z odsetkami kapitalowymi, odsetkami za opdznienie w splacie pozyczki
i kosztami postepowania egzekucyjnego poddali sie egzekucji wprost z tego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5



k.p.c. do lacznej kwoty 120.000 zlotych zastrzegajac, ze wierzyciel moze wystapié¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalno$ci w terminie do 31 grudnia 2011 roku Malzonkowie M. W. i A. W. o$wiadczyli, ze warunkiem
upowazniajacym wierzyciela do prowadzenia egzekucji o calo$é lub czeé¢ $wiadczenia bedzie niezaplacenie nalezno$ci
przez pozyczkodawcow w terminie okre$lonym w umowie bez wzywania dluznikow do zaplaty.

Jako dodatkowe zabezpieczenie splaty opisanej wyzej pozyczki malzonkowie M. i A. W. ustanowili na nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim
prowadzi ksiege wieczysta nr (...), co do ktorego zlozyli o§wiadczenie, ze jest ich wlasnoécia na zasadzie malzeniskiej
wspolnosci majatkowej, hipoteke zwykla w kwocie 68.500 zlotych wnoszac do Sadu Rejonowego w Stargardzie
Szczecinskim V Wydzialu Ksiag Wieczystych o dokonanie jej wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr (...).

W § 8 umowy pozyczki z dnia 16 pazdziernika 2009 roku malzonkowie A. i M. W., pod warunkiem braku
zaewidencjonowanej wplaty przez pozyczkobiorcow na rachunek pozyczkodawcy splaty pozyczki w terminie do
30 pazdziernika 2009 roku, udzielili P. W. i T. K. jako wspoélnikom (...) Spétki Jawnej w S. pelnomocnictwa
do zarzadu lokalem mieszkalnym polozonym w S. przy ulicy (...) i jego sprzedazy wraz z udzialem w czeSciach
wspoélnych budynku i we wlasno$ci terenu pod budynkiem za cene nie nizsza niz 130.000 zlotych w ten sposob,
ze w pierwszej kolejnosci splaca wierzycieli hipotecznych ujawnionych w ksiedze wieczystej (...) i zaspokoja swoje
nalezno$ci z ceny uzyskanej z jego sprzedazy, a w przypadku, gdy uzyskana cena bedzie wyzsza niz wierzytelnosci
ujawnione w ksiedze wieczystej i wszystkie naleznoSci pozyczkodawcy wobec pozyczkobiorcéw pozyczkodawca
zobowiazuje sie przekaza¢ M. i A. malzonkom W. réznice w terminie 14 dni od daty sprzedazy lokalu. Pelnomocnicy
umocowani byli ponadto do: odbioru i pokwitowania ceny, zawierania uméw przedwstepnych, zamiany, rozwiazania
zawartych umoéw, wymeldowania mocodawcoéw z ww. lokalu, poddania mocodawcéw egzekucji co do wydania
lokalu w posiadanie nabywcoéw zgodnie z przepisem art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., reprezentowania w postepowaniu
wieczystoksiegowym i w zwigzku z tym dokonywania wszelkich czynnoéci faktycznych i prawnych niezbednych w celu
realizacji pelnomocnictwa, w tym do skladania i odbioru stosownych wnioskow, o§wiadczen i pism.

P. M. zostal wymeldowany z lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) daty dokladnie nieustalonej w okresie od stycznia
do lutego 2011 roku.

Na podstawie umowy z dnia 9 lutego 2011 roku T. K., dzialajgcy w imieniu i na rzecz M. W.iA. W. jako ich pelnomocnik
na podstawie aktu notarialnego z dnia 16 pazdziernika 2009 roku sporzadzonego przez Notariusza M. P. i zapisanego
w Repertorium A nr 8267/2009, sprzedal P. W., dzialajacemu w imieniu wlasnym i na rzecz zony K. W. jako jej
pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu 9 listopada 2009 roku przez Notariusza M. P.
zapisanego w repertorium A nr 8893/2009, lokal mieszkalny potozony w S. przy ulicy (...) wraz z pomieszczeniem
przynaleznym, dla ktérego Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim prowadzi ksiege wieczysta nr (...), z ktérego
wlasno$cia zwiazany jest udzial w wysokoSci 246/1.000 w czeéciach wspodlnych budynku i w prawie wlasnoéci gruntu
pod budynkiem za cene 130.000 zlotych platng w terminie do 11 kwietnia 2011 roku, jednak nie wcze$niej niz po
wydaniu sprzedajacemu w posiadanie przedmiotu umowy i co do tego obowigzku kupujacy poddat siebie i swoja
mocodawczynie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., zas T. K. w imieniu swoich mocodawcéw zobowiazal
sie wyda¢ kupujacemu lokal do dnia 11 kwietnia 2011 r. i co do tego obowigzku poddal swoich mocodawcéw egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. T. K. oS§wiadczyl, ze do dnia sporzadzania umowy nie zostala zaewidencjonowana
na rachunku bankowym (...) T. K., (...) Spotki Jawnej w S. wplata z tytulu pozyczki udzielonej M. W. i A. W., wobec
czego ziscil sie warunek, pod ktorym M. W.i A. W. udzielili mu pelnomocnictwa do zawarcia umowy sprzedazy.

Cena sprzedazy lokalu na podstawie umowy z dnia 9 lutego 2011 r. nie zostala do dnia wydania wyroku przez Sad
Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim uiszczona.

Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2011 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt I Co 1792/11 Sad Rejonowy w
Stargardzie Szczecinskim nadal klauzule wykonalnoéci aktowi notarialnemu sporzadzonemu w dniu 9 lutego 2011
roku przed Notariuszem J. P. w Kancelarii Notarialnej w S. przy ulicy (...) zapisanego w Repertorium A nr 411/2011



w zakresie zawartego w § 4 aktu notarialnego zobowiazania dluznikow M. W. i A. W. do wydania na rzecz wierzycieli
P. W.1iK. W. nieruchomoS$ci stanowiacej lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...).

W oparciu o wniosek z dnia 1 wrze$nia 2011 roku Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym Szczecin P. i Zachdéd w S.
wszczal przeciwko M. W. i A. W. egzekucje na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 lutego 2011 roku sporzadzonego
przed Notariuszem J. P. zapisanego w Repertorium A nr 411/2011 zaopatrzonego co do zobowigzania M. W.i A. W.
zawartego w § 4 w klauzule wykonalno$ci nadang postanowieniem Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim z
dnia 18 kwietnia 2011 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt I Co 1792/11 zmierzajaca do wydania wierzycielom
P. W.iK. W. lokal mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...).

G. M. ijej corka opuécily lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) w polowie paZzdziernika 2011 roku.
Wydanie lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ulicy (...) P. W. i K. W. nastgpito w dniu 277 paZdziernika 2011 roku.
M. W.iA. W. nigdy nie mieszkali w lokalu polozonym w S. przy ulicy (...).

Na dzien wydania wyroku przez Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim wlaécicielami lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...) na prawach malzenskiej wspdlnosci majatkowej byli K. i P. malzonkowie W..

W opisanym wyzej lokalu nadal zameldowana jest G. M. i jej corka.
W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbddztwo za zasadne w zasadniczej czeSci.

Sad Rejonowy przywolal norme art. 527 k.p.c. dalej wskazujac jako bezsporny w ocenie sadu I instancji fakt
przystugiwania powodce wzgledem P. M. wierzytelnoéci w kwocie 68.050,79 zlotych wynikajacej z prawomocnego
wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 18 kwietnia 2006 roku wydanego w sprawie o sygn.
akt IT K 487/05, co jednak przesadzalo tylko o legitymacji procesowej powodki do wystgpienia ze skarga paulianska.
Wskazano, ze dla jej skuteczno$ci konieczne bylo jeszcze spelnienie lacznie dalszych przestanek w postaci:

1/ pokrzywdzenia wierzycieli, jezeli wskutek czynno$ci prawnej dluznika osoba trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa,
2/ dzialania dluznika ze §wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli,

3/ wiedzy lub mozliwoéci przy zachowaniu nalezytej staranno$ci dowiedzenia sie o tym przez osobe trzecia, przy czym,
zgodnie z przepisem art. 6 k.c., ciezar dowodu zaistnienia powyzszych przeslanek spoczywa na wierzycielu, albowiem
to on z tych faktéw wywodzi skutki prawne.

Analizujac przedmiotowy stan faktyczny przez pryzmat wskazanych przestanek w pierwszej kolejnosci Sad Rejonowy
stwierdzil, Ze na skutek zbycia przedmiotowego lokalu mieszkalnego P. M. stal sie co najmniej bardziej niewyplacalny
w pordéwnaniu do jego stanu majatkowego i mozliwoéci platniczych wystepujacych przed zbyciem lokalu. Chociaz
bowiem w wyniku sprzedazy powinien uzyskaé¢ ekwiwalent w postaci zaplaty ceny, to jednak nie wiadomo czy
kwota ta faktycznie weszla do jego majatku, a nawet, przy przyjeciu, ze to nastapilo, niekwestionowanym jest, ze
pieniadze latwiej jest usungé z majatku dluznika anizeli sktadniki mienia nieruchomego, co z kolei bezsprzecznie
prowadzi do pokrzywdzenia wierzyciela, poniewaz stawia go w sytuacji mniej korzystnej niz przez zbyciem sktadnika
majatku dluznika stanowigcego potencjalne Zrédlo zaspokojenia wierzytelnoSci. Powyzsze ustalenie pozostawalo w
Scislej korelacji z druga przestanka skutecznoS$ci skargi paulianskiej, to jest dzialaniem dluznika ze §wiadomoScia
pokrzywdzenia wierzyciela.

W kontekscie tej przestanki uwzglednienia wymagalo zatem, ze P. M. mial §wiadomos$¢ toczacego sie wobec niego
postepowania karnego i grozacej mu w zwiazku z tym kary i §rodka karnego w postaci zobowiazania do naprawienia
szkody wyrzadzonej powddce swoim bezprawnym dzialaniem. Polaczenie tych okolicznoSci, a wiec z jednej strony
$wiadomoSci przyszlego dluznika powodowej wspolnoty z dzialaniem dluznika polegajacym na pozbyciu sie jedynego



warto$ciowego skladnika majatku, prowadzito, zdaniem sadu I instancji, do konkluzji, Ze ostatnio opisane zachowanie
dluznika znamienne bylo celem uszczuplenia swojego majatku skutkujacego pokrzywdzeniem powodowej wspdlnoty
jako przyszlego wierzyciela P. M..

W ocenie Sadu w sprawie spelniona zostala takze trzecia przestanka, o ktérej mowa w przepisie art. 527 § 1 kodeksu
cywilnego. Nie przekonaly bowiem Sadu Rejonowego twierdzenia pozwanych co do inwestycyjnego charakteru
transakcji z dnia 20 marca 2006 roku. W opozycji do tych twierdzen stal fakt, ze przez prawie 5 lat, to jest od 22 marca
2006 roku, kiedy zgodnie z umowa miato nastapi¢ wydanie pozwanym przedmiotowego lokalu do 9 lutego 2011 roku
to jest do dnia sprzedazy lokalu na rzecz P. W. i K. W., w lokalu mieszkala G. M. z co6rka nie ponoszac z tego tytutu
jakichkolwiek oplat na rzecz wlascicieli lokalu. Nie do pogodzenia z zasadami doSwiadczenia zyciowego i logicznego
rozumowania byl dla Sad Rejonowego fakt, ze osoba kupujaca lokal mieszkalny w celach inwestycyjnych godzila sie
na nieodplatne zamieszkiwanie w nim obcych dla siebie 0s6b i to przez prawie piecioletni okres. Okoliczno$¢ ta miala
dla sadu I instancji dwojakie znaczenie, z ktorych kazde bylo niekorzystne z punktu widzenia argumentéw obrony
pozwanych, jako ze, zdaniem Sad Rejonowego, albo pozwani, wbrew swoim twierdzeniom, znali dluznika jeszcze
przed zakupem przedmiotowego lokalu, a wtedy niewiarygodne beda ich twierdzenia o braku po ich stronie wiedzy co
do rzeczywistych motywdéw P. M. i G. M. stojacych za sprzedaza lokalu mieszkalnego, albo tez, nabywajac ten lokal,
pozwani nie dzialali z zamiarem dokonania inwestycji, co z definicji zakladaloby cheé osiggniecia zysku, na ktérej brak
pozwani godzili sie oddajac swdj lokal G. M. na pieé¢ lat do nieodplatnego korzystania. Wedlug ustalen Sadu I Instancji,
przeciwko teorii pozwanych §wiadczyl rowniez fakt, ze juz w dniu 16 pazdziernika 2009 roku, przy okazji zawierania
umowy pozyczki kwoty 68.050 zlotych od (...) Spo6lki Jawnej z siedzibg w S., pozwani ustanowili na przedmiotowej
nieruchomoéci hipoteke umowna w wysokosci 68.050 zlotych, a nadto udzielili P. W. i T. K. pelnomocnictwa do
sprzedazy ich lokalu za cene nie nizsza niz 130.000 zlotych pod warunkiem niezwr6cenia pozyczkodawcy do dnia 30
pazdziernika 2009 roku kwoty obejmujacej kwote pozyczki i odsetki umowne w wysokos$ci 1.500 zlotych, ktéra to
sprzedaz faktycznie nastapila na podstawie umowy z dnia 9 lutego 2011 roku bez uiszczenia na rzecz pozwanych, jako
kupujacych, ceny sprzedazy.

Sad Rejonowy wskazal, ze szczegblnego wyeksponowania wymagala jeszcze okolicznoéé, ze ani w postepowaniu
przed uchyleniem wyroku z dnia 13 grudnia 2010 roku i przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi Rejonowemu w Stargardzie Szczecinskim, ani na etapie postepowania apelacyjnego i obecnie toczacego
sie postepowania, pozwani nie informowali o zawarciu umowy pozyczki z dnia 16 pazdziernika 2009 roku,
niesplaceniu jej w wyznaczonym terminie i co za tym idzie, ziszczeniu sie warunku, pod ktérym wspolnicy spotki
pozyczkodawcy umocowani byli do sprzedazy przedmiotowego lokalu. Réwniez, ani w postepowaniu apelacyjnym, ani
W postepowaniu przy ponownym rozpoznaniu sprawy pozwani nie poinformowali Sadu, ze od 9 lutego 2011 roku nie sg
juz wlasScicielami przedmiotowego lokalu powtarzajac tylko dotychczas prezentowana argumentacje, ze z dtuznikiem i
jego zona widzieli sie dwukrotnie to jest raz przed zakupem lokalu i drugi raz w dniu jego zakupu, a nadto, ze transakcje
zakupu lokalu traktowali jako inwestycje na przyszlosc.

Sumujac dotychczas przedstawione okoliczno$ci i ich ocene w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego i logicznego
rozumowania, a takze obowigzujacego prawa Sad Rejonowy stwierdzil, ze dokonujac zakupu lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ulicy (...) w dniu 20 marca 2006 roku, M. W. i A. W., co najmniej przy dolozeniu nalezytej
staranno$ci, powinni wiedzie¢ o towarzyszacym P. M. i G. M. zamiarze co najmniej zwiekszenia niewyplacalnosci P.
M. i tym samym dzialania w celu pokrzywdzenia powodki jako przyszlego wierzyciela P. M..

Majac na uwadze powyzsze Sad I Instancji przyjal, ze w sprawie zostaly spelnione wszystkie ustawowe przestanki
warunkujace skuteczno$¢ skargi, o ktérej mowa w przepisie art. 527 § 11 2 k.c., wobec czego orzeczono jak w punkcie
I. wyroku nie uwzgledniajac jednak zadania powo6dki, aby czynno$é sprzedazy lokalu uznaé za bezskuteczna do kwoty
68.050, 79 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia analizowanego pozwu, a to dlatego, ze $rodek
karny w postaci naprawienia szkody orzeczony wobec P. M. wyrokiem z dnia 18 kwietnia 2006 r. obejmowal wylacznie
solidarna z E. K., zaplate wylacznie kwoty 68.050,79 zlotych. Z tego wzgledu powddztwo oddalono w pozostalym
zakresie w punkcie II orzeczenia (wylgcznie w zakresie odsetek od kwoty wierzytelnoSci gtownej).



O kosztach procesu, na ktore w przypadku powodki ztozyly sie kwota 3.403 uiszczona tytulem oplaty od pozwu i kwota
3.403 zlotych uiszczona tytulem oplaty od apelacji, orzeczono zgodnie z wyrazona w przepisie art. 98 § 1 k.p.c., zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu.

Od powyzszego orzeczenia apelacje z dnia 28 maja 2013 roku wniosla strona pozwana (karta 452).
Wyrok zaskarzono w calo$ci zarzucajac mu:
1. Naruszenie przepiséw prawa materialnego to jest:

- art. 527 k.c. przez jego wadliwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze analizowany stan faktyczny wyczerpuje
hipoteze normy prawnej przewidzianej w tym przepisie oraz uznaniu, ze pozwani mieli wiedze lub powinni wiedzie¢ o
prowadzonym postepowaniu karnym a w szczegdlnoSci na temat wyroku sadu, ktory zostal wydany po dniu zawarcia
transakcji sprzedazy lokalu i ze P. M. dzialal ze $wiadomo$cia pokrzywdzenia powodki;

2. Naruszenie przepisOw prawa procesowego art. 233 § 1 k.p.c. przez przekroczenie granicy swobodnej oceny
dowodow polegajace miedzy innymi na pominieciu dowodéw z zeznan $wiadkéow J. N., G. M. oraz pozwanych
i uznanie, ze pozwani z uwagi na wspoélna ,relacje” mieli wiedze, lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci
mogli dowiedzie¢ sie, iz dtuznik dzialat ze Swiadomoscia pokrzywdzenia powodki, oraz pominiecia okolicznosci, ze
zobowiazanie do zaplaty na rzecz powodki kwoty 68.050,79 zlotych nie istnialo w chwili zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci potozonej w S., przy ul. (...).

3. Naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. przez niewskazanie w uzasadnieniu tego wyroku przyczyn, dla ktérych odmowil
wiarygodnosci zeznan G. M., J. N., oraz pozwanych co do faktu weze$niejszej ,,znajomosci” pozwanych z panstwem
M., a takze faktu, ze na dzien podpisania umowy sprzedazy lokalu nie istnialo zobowiazanie dtuznika P. M. w stosunku
do powddki.

Majac na uwadze powyzsze, pozwani wniesli o zmiane wyroku przez oddalenie powddztwa w caloSci, ewentualnie
uchylenie orzeczenia w caloSci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w Stargardzie
Szczecinskim. Wniesiono rowniez o zasadzenie kosztow.

Uzasadnienie apelacji zawiera rozwiniecie wyzej opisanych zarzutow. W tej czesci pisma wskazano, ze orzeczenie w
niniejszej sprawie bylo wczeéniej uchylone przez Sad Okregowy w Szczecinie, za$ w trybie art. 386 § 6 k.p.c. polecono,
aby przy ponownym rozpoznaniu sprawy ustali¢, czy strony umowy znaly sie wczeéniej, w tym dopuszczenie dowodu
z zeznan G. M. i P. M..

Zdaniem skarzacych, wadliwie przyjeto, ze nabywcy nieruchomos$ci — pozwani nabywajgc przedmiotowy lokal,
wiedzieli o zamiarze sprzedawcy (P. M.), ktory dziatal ze Swiadomoscia pokrzywdzenia powoda.

Zdaniem skarzacego jest rzecza niepojeta przyjecie, aby nabywcy lokalu (pozwani) mogli, przy doloZeniu nalezytej
staranno$ci, dowiedzie¢ sie zwiekszeniu niewyplacalno$ci P. M.. Dodano, ze umowe zawarto przed wydaniem wyroku
w sprawie karnej przeciwko sprzedawcy nieruchomosci. Proces sprzedazy oczywiScie rozpoczal sie za$ jeszcze
wezeéniej. Powolano sie na zasade domniemania niewinnosci, co mialo skutkowaé tym, ze do dnia wyrokowania przez
sad karny, brak byto podstaw do ustalenia winy P. M. i jego odpowiedzialno$ci finansowej wobec strony powodowe;j.

Dalej powolano sie na zeznania zlozone w toku procesu, wskazujace na to, ze strony postepowania nie znaly sie
wecze$niej. Pozwani nie mieli wiedzy o postepowaniu karnym i nie mogli sie o nim w zaden sposéb dowiedziec.

Wadliwie zatem ustalono, ze pozwani i sprzedawcy lokalu byli w bliskich stosunkach. Niniejsze wywiedziono z
tej okolicznodci, ze G. M. mieszkala w przedmiotowym — sprzedanym pozwanym lokalu przez kilka lat. Pozwani
kupili przedmiotowy lokal dla celéw inwestycyjnych, bez zamiaru zamieszkania w nim. Wynajecie tego lokalu
stanowiloby ograniczenie ich prawa wlasnoéci. Wiazaloby sie to z konieczno$cia odSwiezenia lokalu i znalezienia
odpowiednich najemcéw. Whrew ustaleniom, G. M. byla zobowigzana do ponoszenia kosztow eksploatacyjnych co



zwolnilo pozwanych od obowigzku ich ponoszenia. Nie udowodniono istnienia relacji towarzyskiej miedzy pozwanymi
a sprzedawcami lokalu. Niezbednym jest rowniez, aby §wiadomos$é pokrzywdzenia wierzyciela wystepowala w chwili
dokonania czynnos$ci prawnej (w tym przypadku w chwili zawarcia umowy sprzedazy) skutkujacej pokrzywdzeniem
wierzyciela.

Strona powodowa, w odpowiedzi na apelacje zgodzila sie z rozstrzygnieciem Sadu Rejonowego, wskazala na to, ze
zostala oszukana przez pozwanych, oraz przez swojego dtuznika — P. M.. Wniesiono o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanych nie zaslugiwala na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskazac¢ nalezy, iz Sad Okregowy z urzedu sprostowal oczywista omytke pisarska w komparycji
zaskarzonego orzeczenia. Omylkowo, jako przedmiot sprawy, wskazano ,eksmisje” za$§ sprawa niniejsza dotyczyta
uznania czynnos$ci prawnej za bezskuteczna. Niniejsze wynika z treSci pozwu, podstawy zadania, oraz uzasadnienia
wyroku, jak réwniez z treéci samego wyroku. Niniejsza okoliczno$é jest niesporna, a sprostowanie nie prowadzi do
odmiennego merytorycznego rozpoznania sprawy ani do zmiany ustalen faktycznych. Niniejsza omylka ma charakter

oczywisty.

Zgodnie z art. 350 § 1 kodeksu postepowania cywilnego sad moze z urzedu sprostowa¢ w wyroku niedokladnosci,
bledy pisarskie albo rachunkowe lub inne oczywiste omytki.

Nastepnie przej$¢ nalezalo do rozwazan nad zarzutami podniesionymi w apelacji.

Sad Okregowy, jako sad meriti, w granicach wniesionej apelacji, co wynika z dyspozycji art. 378 § 1 k.p.c., rozwaza
na nowo zebrany w sprawie material dowodowy, w tym dokonuje jego samodzielnej oceny prawnej. Powyzsza
analiza pozwala stwierdzi¢, ze stanowisko Sadu drugiej instancji, zar6wno w zakresie ustalen faktycznych oraz ich
oceny prawnej w caloSci pokrywa sie z argumentacja zawarta w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, tym samym
niecelowym jest jej powtarzanie. Wywody zaprezentowane w apelacji, w tym podniesione zarzuty, nie stanowily
wystarczajacej podstawy do weryfikacji orzeczenia Sadu Rejonowego w postulowanym przez apelujacego kierunku,
zwlaszcza ze Sad ten przeprowadzil postepowanie dowodowe w spos6b wyczerpujacy, a zebrany w sprawie material
poddal wszechstronnej i wnikliwej ocenie, z zachowaniem granic swobodnej oceny dowodéw.

Zarzuty apelacji dotycza zar6wno naruszenia prawa materialnego jak i procesowego. Kontrola instancyjna wymaga
w pierwszej kolejnoéci oceny zarzutéw procesowych, bowiem tylko przy niebudzacych watpliwoéci ustaleniach
faktycznych mozna rozwazaé istnienie naruszen prawa materialnego.

W zakresie zarzutow podnoszonych przez strone pozwang, sprowadzajg sie one do zarzucenia Sadowi Rejonowemu
wadliwych ustalen na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego w zakresie dotyczacym ustalenia istnienia
przeslanek do stwierdzenia, ze czynno$§¢ prawna (umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego) byla czynnoécia
ukierunkowana na pokrzywdzenie wierzyciela (powoda), zas pozwani wiedzieli o zamiarze dluznika.

Ustosunkowujac sie do apelacji powoda nalezy w pierwszej kolejnoSci podnie$¢, ze do skutecznego postawienia
zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. konieczne jest wskazanie przez skarzacego konkretnych przyczyn
dyskwalifikujacych wywody sadu pierwszej instancji w tym zakresie. W szczegblnos$ci strona skarzaca powinna
wskazaé, jakie kryteria oceny naruszyl sad analizujac material dowodowy, uznajac brak wiarygodnoS$ci i mocy
dowodowej poszczegdlnych dowodéw lub niestusznie im ja przyznajac (tak Sad Najwyzszy m.in. w orzeczeniach
z dnia 23 stycznia 2001r. IV CKN 970/00, (...) Prawnej LEX nr 52753; z dnia 12 kwietnia 2001r., II CKN
588/99, LEX nr 52347; z dnia 10 stycznia 2002r., II CKN 572/99, LEX nr 53136). Jako zasadnicze kryteria tej
oceny wyroznia sie zgodno$§¢ wnioskow sadu z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego oraz komplementarno$é
(sp6jnosé) argumentacji polegajgcej na wyprowadzaniu poprawnych wnioskow z catoksztattu materiatu procesowego.
Spdjnosc ta bedzie wiec naruszana w przypadku nieuzasadnionego pominiecia w argumentacji wnioskéw przeciwnych



wynikajacych z cze$ci dowodow. Dla podwazenia prawidlowosci oceny dowodoéw przedstawionej przez Sad pierwszej
instancji skarzacy winien wiec wykazaé w jakich konkretnie fragmentach argumentacja Sadu Rejonowego jest
sprzeczna z zasadami logiki lub do§wiadczenia zyciowego, wzglednie ktore elementy materialu dowodowego (dowody)
zostaly przez ten Sad wadliwie pominiete i jakie wnioski faktyczne, z tychze fragmentéw materialu procesowego
powinny by¢ w sposéb poprawny wyprowadzone.

Przekroczenie zasady swobodnej oceny dowod6éw polega¢ mialo na pominieciu zeznan J. N., G. M. i pozwanych.
Prawda jest, ze wymienione osoby wskazuja w zeznaniach na to, ze sprzedawcy lokalu polozonego w S. przy ul. (...), to
jest P. M. i G. M. nie znali nabywcow tego lokalu to jest pozwanych — M. W. i A. W.. Podobnie wskazuje osoba, ktora
miala skojarzy¢ sprzedawcow i nabyweow lokalu — J. N..

Zdaniem skarzgcego, pominieto te zeznania. O ile w istocie Sad Rejonowy nie wskazal wprost i literalnie, z jakich
wzgleddéw nie dal wiary tym przeciez spojnym zeznaniom, to jednak Sad Rejonowy wyraznie wszystkie dowody,
wskazujace na brak znajomo$ci sprzedawcoédw i nabywcow lokalu, stawial w uzasadnieniu orzeczenia w opozycji do
ustalen, ktorym dal wiare. Dowody te przeciwstawia do§wiadczeniu zyciowemu.

Rozwazania Sadu Rejonowego w zakresie uznania, ze spelnione zostaly przeslanki z normy art. 527 k.c. Sad
Okregowy uznaje za swoje. Wbrew zarzutom, Sad Okregowy stwierdzil, ze spelniono wszystkie przestanki do
ustalenia, ze czynno$¢ prawna zostala dokonana z zamiarem pokrzywdzenia wierzyciela. Niewatpliwie doszto bowiem
do pokrzywdzenia wierzyciela, dluznik dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzyciela, osoby trzecie o tych
okoliczno$ciach wiedzialy.

Nalezy jednak rozwingé te rozwazania Sadu Rejonowego przez wskazanie, ze wbrew twierdzeniom strony pozwanej,
brak bylo watpliwosci co do tego, ze pozwani mieli wiedze o dzialaniach dluznika zmierzajacych do pokrzywdzenia
wierzyciela. Jak wskazal Sad I Instancji taki wniosek wywodzi¢ nalezy z ustalenia, ze G. M. zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu przez kilka lat. Nie zawierala z nabywcami lokalu umowy jego najmu. Zamieszkujac w tym
lokalu, pokrywala jego koszty eksploatacyjne i racje ma strona apelujaca, ze przy przyjeciu, ze tak w istocie bylo,
zwalniala ona tym samym pozwanych nabywcéw lokalu z obowigzki uiszczania tych oplat.

Nie moze jednak zej$é z pola widzenia fakt, iz tytulem ceny pozwani uiscili powodom kwote 6.000 zlotych
(niesporne), za$ kwota pozostala miala byé¢ zaplacona z kredytu (niesporne). Pozwani otrzymali zatem prawo
wlasnos$ci lokalu. Zgodnie z ich zeznaniami, lokal mial by¢ przeznaczony dla ich dziecka. Nie przeprowadzono
postepowania dowodowego (brak wnioskéw dowodowych po stronie powodowej) na okolicznoéé, czy cena sprzedazy
byla ceng rynkows, czy tez nie.

Jesli zatem nawet G. M. uiszczala oplaty eksploatacyjne w zwigzki z korzystaniem z lokalu, to jeszcze pozostawal do
splaty kredyt zaciagniety na przedmiotowy lokal. W przedmiotowym stanie rzeczy zatem nabywcy lokalu nie musieli
uiszczaé kosztow utrzymania lokalu (czynszu), ale musieli splaca¢ kredyt, umozliwiajacy tym samym nieodplatne
zamieszkiwanie przez G. M. w ich lokalu.

Jak ustalono w dalszym postepowaniu dowodowym, po wszczeciu przedmiotowej sprawy przed Sadem Rejonowym,
pozwani zawarli umowe pozyczki na kwote 68.500 zlotych. Pozwani nie byli zatem ludZmi majetnymi, a na takie
ustalenie pozwala fakt niesporny, ze przedmiotowej pozyczki nie splacili. W takim ukladzie rzeczy posiadali oni dlug
w kwocie 68.500 zlotych z tytulu zaciagnietej pozyczki, mieli réwniez do splaty kredyt, a jednoczeénie nieodplatnie
udostepniali obcej im osobie — G. M. lokal mieszkalny, ktéry mogli wynaja¢, przy czym nigdy takich prob nie podjeli.

Niniejsze okolicznoéci wskazujg na to, ze sprzedawcy lokalu — matzonkowie M., oraz kupujacy — malzonkowie W. znali
sie wezedniej. Jak wskazal Sad Rejonowy, zasady wiedzy zyciowej i logiki stoja wskazuja, ze przeciwny uklad rzeczy
bylby nielogiczny, a wrecz niemozliwy.

Racje ma skarzacy, iz przedmiotowa umowa sprzedazy zostala zawarta, zanim zapad} wyrok karny przeciwko P. M..
Jak jednak ustalono, wyrok ten uprawomocnil sie bez wnoszenia od niego $rodkéw odwolawczych. Pozwala to na



przyjecie, ze P. M. (dluznik powoda) liczyl sie z tym, ze wyrok bedzie dla niego niekorzystny. Aby uniknaé koniecznoéci
zwrdcenia przywlaszczonej przez niego kwoty na rzecz strony powodowej, wyzbyl sie on majatku jeszcze przed dniem
wyrokowania w sprawie karnej, zawierajac umowe z osobami znajomymi. Racje ma skarzacy, ze osoby te nie mogly
dowiedzie¢ sie o treéci tego wyroku albo o fakcie trwania sprawy karnej — przed jej zakonczeniem. W powyzszym
jednak ukladzie rzeczy, Sad Okregowy, za Sadem Rejonowym, przyjal, ze strony te znaly sie a transakcja miala na celu
wyprowadzenia skladnik majatku dluznika. Strona pozwana godzila sie na taki stan rzeczy, na co wskazuje zgodna
pozwanych na zamieszkiwanie w ich lokalu przez sprzedawce lokalu, w zamian wylgcznie za uiszczanie kosztow
eksploatacyjnych, dotyczacych korzystania z tego lokalu

Tym samym aktualizuje sie przestanka z nory art. 530 kodeksu cywilnego, stosownie do ktorej - przepisy artykuléw
poprzedzajacych stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy dluznik dzialal w zamiarze pokrzywdzenia przyszlych
wierzycieli. Jezeli jednak osoba trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa odplatnie, wierzyciel moze zada¢ uznania
czynnosci za bezskuteczng tylko wtedy, gdy osoba trzecia o zamiarze dtuznika wiedziala.

Niewatpliwie w chwili wyprowadzenia lokalu ze swojego majatku P. M. nie byl dluznikiem strony powodowej, ale
spodziewal sie takiego a nie innego rozstrzygniecia sadu karnego (stad nie skladal apelacji od przedmiotowego
orzeczenia). Przytoczona norma nakazuje zatem ustalenie, zZe osoba trzecia wiedziala o zamiarze dluznika. Niniejsze,
wobec nieistnienia wierzytelnoSci, stanowi obostrzenie w stosunku do tresci normy art. 527 k.c. ktéra wskazuje, aby
wystarczyla mozliwo$¢ dowiedzenia sie o zamiarze dluznika, przy zachowaniu nalezytej staranno$ci.

Niewatpliwie, zdaniem Sadu Okregowego, strona pozwana, oraz sprzedawcy lokalu (dluznik P. M. wraz z zong) znali
sie i wiedzieli o przyczynie sprzedazy lokalu.

Niespornym i niewatpliwym bylo dla Sadu Okregowego ustalenie, ze sprzedaz lokalu stanowila pokrzywdzenie
wierzyciela (powoda w sprawie niniejszej). Nawet bowiem, jesli sprzedawcy otrzymali tytulem ceny okreslona kwote,
ewentualna egzekucja naleznoSci strony powodowej z tej kwoty, ktéra poprzedzi¢ powinno ustalenie, gdzie ta kwota
znajduje sie, bylaby zdecydowanie trudniejsza, o ile w ogole mozliwa, anizeli egzekucja z nieruchomosci.

Jako chybiony uzna¢ nalezy argument skarzacych, ze gdyby strona pozwana zawarla umowe najmu przedmiotowego
lokalu, ograniczylaby swoje prawo wlasnoSci. W przedmiotowym stanie rzeczy, zawarcie umowy najmu o tyle
polepszyloby stan majatkowy pozwanych, ze mogliby nie by¢ zmuszeni do zawierania pozyczki w kwocie 68.500
zlotych, a na pewno ich stan majatkowy bylby lepszy, anizeli w sytuacji, gdy przedmiotowy lokal nie przynosi im
zadnych korzy$ci majatkowych.

Watpliwo$é budzi réwniez fakt zawarcia umowy pozyczki przez strone pozwana, dotyczy ona kwoty zblizonej do
kwoty naleznej stronie powodowej od P. M., a jednocze$nie wpisanie hipoteki na te kwote. Jednoczesna krotka data
splaty tej pozyczki skutkowala zaktualizowaniem sie prawa pozyczkodawcy do zbycia przedmiotowego lokalu, co mialo
miejsce. W toku postepowania przed Sadem I Instancji ustalono, ze mimo zbycia lokalu, jego nabywca nie zaplacil
sprzedawcy kwoty ceny, za$ sam jego nabywca byl wspolnikiem spoélki, ktéra lokal nabyla. Gdyby nie przyjaé shusznos$ci
rozumowania Sadu I Instancji, jest to zdaniem Sadu Okregowego nieprawdopodobny splot i zbieg okolicznoéci.

Odnoszac sie jeszcze do zarzutu skarzacego co naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., (pkt 4 apelacji) wskaza¢ nalezy, ze zarzut
ten jest bezzasadny. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze wskazany wyzej przepis moze stanowi¢ skuteczna podstawe
§rodka zaskarzenia tylko wowczas, gdyz pisemne motywy wyroku sg nieczytelne i nie pozwalaja na odczytanie procesu
mySlowego skladu orzekajacego i w efekcie uniemozliwiaja ustalenie przyczyn, dla ktoérych sad w okre$lony sposéb
rozstrzygnal o zadaniu pozwu ( vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 pazdziernika 2009 r., I UK 129/09). Taka
sytuacja za$ nie zachodzi w realiach niniejszej sprawy. Uzasadnienie Sagdu Rejonowego zawiera bowiem wszystkie
elementy istotne dla odtworzenia procesu mySlowego Sadu, ktéry doprowadzit do wydania zakwestionowanego przez
pozwanego orzeczenia. O ile wprost nie wskazano z jakich wzgled6w Sad Rejonowy odmowil wiarygodno$ci zeznaniom
stron i $wiadkow, o tyle z uzasadnienia Sadu I Instancji wynika, ze dowody te staly w opozycji do tych dowodéw,
ktérym sad dal wiare i stoja w sprzecznoSci z do§wiadczeniem zyciowym sadu.



Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak w wyroku.



