Sygn. akt II Ca 198/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 pazdziernika 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski
Sedziowie: SO Dorota Gamrat - Kubeczak
SO Iwona Siuta (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Agnieszka Klepacz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 pazdziernika 2013 roku w S.

sprawy z powbddztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. przeciwko Gminie M. S.
o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim

z dnia 19 listopada 2012 r., sygn. akt I C 668/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej Gminy M. S. na rzecz powodki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W.
kwote 1 800 (Jeden tysiqc osiemset) zlotych tytudem kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 198/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim zasadzil od pozwanej
Gminy M. S. na rzecz pow6dki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddziat (...) w S. kwote 11169,95 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 27 czerwca 2011 roku do dnia zaplaty oraz zasadzil kwote (...) tytulem zwrotu kosztéw
procesu za$ w pkt ITT wyroku nakazal pobra¢ od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Stargardzie
Szczecinskim kwote 534,17 z} tytulem zwrotu kosztéw sadowych

Powyzsze orzeczenie Sad oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Wyrokiem z dnia 6 grudnia 2001 r. w sprawie o sygn. akt: I C 436,/01 z powodztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
Oddzialu Terenowego w S. przeciwko J. N., T.N., M. N. (1), D. N.i M. N. (2), Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim
nakazal w pkt I ww. pozwanym, aby oproznili lokal mieszkalny polozony w S., Al. (...) i wydali go w stanie wolnym



powodce Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddzialowi Terenowemu w S., w pkt II orzekl, Ze pozwanym T. N., M. N.
(1), D.N.iM. N. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i w zwiazku z tym w pkt III tego wyroku
wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu mieszkalnego w stosunku do ww. pozwanych do czasu zlozenia im przez
Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Ww. wyrok uprawomocnit sie 3 pazdziernika 2002r.

W dniu 3 paZzdziernika 2002 r. w zwiazku z uprawomocnieniem sie ww. wyroku Wojskowa Agencja Mieszkaniowa
Oddzial Terenowy w S. skierowala do Urzedu Miejskiego w S. pismo, w ktéry wniosla o zrealizowanie pkt IT wyroku
poprzez dostarczenie lokalu socjalnego osobom uprawnionym, informujac jednoczeénie, ze zaniechanie Gminy w tym
przedmiocie bedzie skutkowa¢ dochodzeniem przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa odszkodowania.

Powyzsze pismo w dniu 8 pazdziernika 2002 r. Urzad Miejski w S. przekazalo Zarzadowi (...) Sp. z 0.0. celem realizacji
—zlozenia oferty umowy najmu lokalu socjalnego z osobami uprawnionymi, zgodnie z procedura okre$long w uchwale
Nr 240/2002 Zarzadu Miasta S. z dnia 26 wrze$nia 2002 .

Pismem z dnia 22 stycznia 2003 r. (...) sp. z 0.0. poinformowato T. N., Ze przydzielony zostal jej wraz z rodzing lokal
socjalny polozony przy ul. (...) w S.. Wobec braku zainteresowania T. N. i jej rodziny wskazanym lokalem (...) sp. z
0.0. w dniu 30 stycznia 2003 r. poinformowalo Wojskowa Agencje Mieszkaniowa Oddzial Terenowy w S., ze ww. lokal
socjalny zostanie wskazany kolejnym rodzinom oczekujacym na przydzial.

W zwiagzku z uzyskaniem powyzszej informacji Wojskowa Agencja Mieszkaniowa wystapila do Sadu o nadanie
wyrokowi z dnia 6 grudnia 2001 r. w sprawie I C 436/01 klauzuli wykonalno$ci.

Postanowieniem z dnia 28 kwietna 2003 r. w sprawie o sygn. akt: I C 436.01Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim
oddalila ww. wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci w czeSci dotyczacej nakazania T. N., M. N. (1), D. N.i M. N. (2)
oproznienie lokalu mieszkalnego polozonego w S., Al (...) i wydania go powbdce w stanie wolnym. W uzasadnieniu
wskazano, iz ww. uprawnionym osobom do lokalu socjalnego Gmina M. S. nie zlozyla oferty najmu takiego lokalu, w
rozumieniu art. 66 § 1 ke, a jedynie wystosowala informacje o przyznaniu im takiego lokalu.

Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w zwiazku z nieuiszczaniem oplat przez osoby zajmujace bez tytulu prawnego lokal
polozony w S., przy A. Z. 4D/ 4 podjela kroki prawne zmierzajace do odzyskania zaleglych naleznoéci. W dniu 18 lipca
2011 r. w sprawie o sygn. akt: VI Nc-e 579949/11 Sad Rejonowy Lublin — Zach6d w Lublinie wydal na posiedzeniu
niejawnym w elektronicznym postepowaniu upominawczym nakaz zaplaty, ktérym nakazal T. N., D. N. i M. N. (2)
solidarnie zaplaci¢ powodce Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. w ciaggu dwdch tygodni od jego doreczenia
kwote 14.442,85 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 30 maja 2011 r. do dnia zaplaty. Ww. nakazowi zaplaty
w postepowaniu upominawczym w dniu 31 sierpnia 2011 r. nadano klauzule wykonalnoéci i na podstawie takiego
tytulu wykonawczego wszczeto przeciwko wyzej wymienionym postepowanie egzekucyjne, ktore jednak nie przynosza
rezultatow.

W okresie od 1 kwietnia 2009 r. do dnia 28 lutego 2011 r. ww. lokal zajmowala bez tytulu prawnego T. N. i M. N. (2).
Naleznos$ci miesieczne za przedmiotowy lokal mieszkalny stanowily:

za miesigc kwiecien 2009 r. -kwote 492,77 z;

za miesigce: maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien i pazdziernik 2009 r.- kwote po 506,04 zl;

za miesigce: listopad i grudzien 2009 r. oraz styczen, luty, marzec i kwiecien 2010 r. — kwote po 511,82 zl;

za miesigce: maj i czerwiec 2010 r. — kwote po 516,64 zl;

za miesigce: lipiec, sierpien, wrzesien, pazdziernik i listopad 2010 r. — kwote po 471,04 zk;

za miesigce: grudzien 2010 r. oraz styczen i luty 2011 r.; kwote po 499,90 zl.



Laczna warto$¢ naleznych optat od kwietnia 2009 r., do lutego 2011 r. stanowi kwote 11.488,11 zL.
Na poczet ww. nalezno$ci za wymieniony okres nie stwierdzono zadnych wplat.

Sad Rejonowy majac na uwadze przepis art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
oraz orzecznictwo Sadu Najwyzszego stwierdzil, iz zarzut pozwanego, ze powodka nie wykazala aby podejmowata
dzialania zmierzajace do wynajecia lokalu lub jego sprzedazy jest nieuzasadniony i zaznaczyl, iz powodka nie moglaby
zresztg podejmowac skutecznie tego rodzaju staran z uwagi na zajmowanie lokalu przez dotychczasowych najemcow
i brak mozliwo$ci wyegzekwowania obowiazku opro6znienia lokalu z zajmujacych go oséb, ktéorym nie dostarczono
lokalu socjalnego. Sad wskazal, iz zakres odpowiedzialnoéci odszkodowawczej Gminy na tle art. 417 k.c. w zw.
z art. 18 ust. 5 ustawy koresponduje z zasada pelnego odszkodowania, ktéra obowiazuje réwniez w sprawach
zwiazanych z odpowiedzialno$cia gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego zgodnie z trescia
wyroku eksmisyjnego. Sad powolal sie na przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, ktore
nakladaja na gmine zadanie wlasne zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancow a zatem
to gmina ma obowigzek zapewnienia mieszkania, jako formy pomocy socjalnego, jesli spelnione sa odpowiednie
warunki prawne. Ponadto obowigzek odszkodowania pozwanej w stosunku do powddki przewiduje art. 29 b ust
4 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczpospolitej Polskiej, ktory stanowi, ze jezeli gmina nie wykonala
wyroku sadowego w zakresie dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej Agencji przysluguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy na podstawie art. 417 k.c. Sad Rejonowy podkreslil, iz odpowiedzialnoéci odszkodowawcza
gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie uprawnionej do takiego lokalu z mocy wyroku
orzekajacego eksmisje, nie jest odpowiedzialnosScia subsydiarng w stosunku do obowiagzku tej osoby wynikajacego z
art. 18 ust 1 i 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, za§ odpowiedzialno$¢ gminy za szkode wynikla z zajmowanego
lokalu bez tytulu prawnego przez osobe uprawniona z mocy wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jest
odpowiedzialnoécig in solidum. Majac powyzsze na wzgledzie, odpowiedzialno§¢ gminy nie jest w zaden spos6b
uwarunkowana wcze$niejszym dochodzeniem przez powodke odszkodowania od osoby zajmujacej lokal, czy tez
uprzednim wykazaniem bezskuteczno$ci egzekwowania roszczenia od tej osoby.

Sad uznal, Ze pozwana nie zlozyla oferty lokalu socjalnego rodzinie N. albowiem pismo z dnia 22 stycznia 2013 roku nie
spelnia wymogow okre$lonych w art. 66 § 1 k.c. zgodnie z ktorym oéwiadczenie drugiej stronie woli zawarcia umowy
stanowi oferte, jezeli okreéla istotne postanowienia tej umowy. Pismo skierowane do T. N. i jej rodziny nie zawieralo
wszystkich istotnych postanowien, przez ktore nalezy rozumie¢ essentalia negoti umowy najmu, tj. skladniki tresci tej
umowy, ktore okreslaja ty czynnoéci i charakter wynikajacy z niej stosunku prawnego, albowiem nie okreslato czynszu,
do ktérego ewentualni najemcy byliby zobowigzani.

Wysoko$¢ odszkodowania sad ustalil na podstawie opinii bieglego sadowego z zakresu rachunkowosci i finanséw (...),
ktora Sad uznatl za w pelni przekonywujaca.

Termin odsetek Sad uzasadnit w oparciu o art. 481 § 11 2 k.c,, tj od dnia wniesienia pozwu. O kosztach procesu
sad orzekl majac na wzgledzie wynik procesu, iz strona przegrywajaca proces powinno zwrocic stronie wygrywajacej
poniesione przez nig koszty procesu niezbedne do celowego dochodzenia swych spraw lub celowej obrony (art. 98 §
1i3k.p.c.iart. 108 § 1 k.pc.)

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla strona pozwana, zaskarzajac go w calo$ci. Strona skarzaca orzeczeniu temu
zarzucila:

1) Naruszenie prawa materialnego a to art. 6 k.c., poprzez bledna jego wykladnie i brak zastosowania a to poprzez
przyjecie, iz powodztwo zostalo wykazane i co do kwoty i co do zasady a ponadto powodka nie wykazala, iz jest
wlascicielem lokalu mieszkalnego Al (...) w S. na potrzeby niniejszego postepowania, a przedlozone rachunki nie maja
przymiotu potwierdzajacych prawo wlasnosci tegoz lokalu



2) nie wyjasnienie wszystkich okolicznoéci w sprawie w szczegdlnoéci kwestii, z jakich wzgledow nie doszlo do
nadania klauzuli wykonalnoéci wyrokowi eksmisyjnemu, czy dlatego iz (...) spbtka zoo przekazala na rzecz WAM
niewystarczajgce dla Sagdu dokumenty o zaoferowaniu lokalu socjalnego i odmowie jego przyjecia przez dtuznikéw,
co wowczas nie wystarczylo Sadowi do nadania tejze klauzuli a proba nadania klauzuli wraz z wzbogaconymi
dokumentami potwierdzajacymi zloZenie oferty nie zostala podjeta, na co Gmina M. S. nie ma zadnego wplywu, czy tez
oferta jak twierdzi Gmina M. S. zostala dtuznikom przedlozono. Jezeli bowiem na etapie postepowania klauzulowego
Sad nie dysponowal wystarczajacymi dowodami na okoliczno$é¢ potwierdzenia zlozenia oferty to trudno by¢ zbadania
oferte lokalu socjalnego dluznicy otrzymali czy nie. W ocenie Gminy M. S. oferta zostala zlozona dluznikom T. N.,
M. N. (1), D. N., M. N. (2) w postaci lokalu socjalnego polozonego w S. ul. (...) dluznicy ci kategorycznie odmowili
przeniesienia sie do tego lokalu

3) naruszenie zasad wspoélzycia spolecznego albowiem powddka w ocenie pozwanej zmierza do uzyskania kwoty
pieniezne réwnej potencjalnej mozliwoSci uzyskania na rynku czynszu za taki lokal, pomimo, iz tych lokali na
wynajem, co do zasady nie moze wystawia¢, nie podejmujac ze swojej strony czynnosci windykacyjnych w zakresie
zasgdzenia i windykowania nalezno$ci z tytulu zajmowania pierwotnie na podstawie umowy o najem a nastepnie
bezumownie lokalu. Kwestia tak wykladanego rozumowania przepiséw regulujacych obowiazek odplatnosci Gminy
z tego tytulu stanowi przedmiot wniesionego do Trybunalu Konstytucyjnego wniosku Gminy M. S. o stwierdzenie
zgodnoSci przepiso6w ustawy o ochronie praw lokatoréw z Konstytucja — w tym zakresie

4)naruszenie prawa materialnego a to art. 18 ust 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez bledna jego wykladnie i zastosowanie w
niniejszej sprawie a gléwnie poprzez przyjecie na podstawie przedstawionego stanu faktycznego wynika, ze wyrok
Sadu Rejonowego w Stargardzie Szczecinskim, w ktérym Sad nakazal J. N., T. N., M. N. (1), D. N., M. L. opréznienie
lokalu mieszkalnego i przyznat im prawo do lokalu socjalnego Z dniem uprawomocnienia sie wyroku WAM skierowalo
do UM w S. pismo o dostarczenie lokalu socjalnego. Pismo przekazane zostalo do (...) spolki zoo, ktora zarzadza
mieniem miasta S. w celu realizacji zgodnie z uchwata Zarzadu Miasta nr (...) z dnia 26 wrze$nia 2002 roku.
Pismem z dnia 22 stycznia 2003 roku (...) spdtka z o.0., skierowala do Pani T. N. pismo, ze przydzielony zostal lokal
socjalny Gléwna 13/2 w S.. Z uwagi na brak zainteresowania ze strony Pani (...) lokal zostal zaproponowany kolejnym
dluznikom. Sprawa dotyczy okresu od 1 kwietnia 2009 roku do 28 lutego 2011 roku i w tym okresie lokal zajmowany
byl tylko przez T. N. i M. N. (2).

5) naruszenie art. 417 poprzez bledna jego wykladnie i zastosowanie tj. przyjecie za udowodnione, ze powodce nalezne
jest i udowodnione, co do zasady i wysoko$ci odszkodowania z tytulu nie dostarczenie oferty lokalu socjalnego. W
ocenie pozwanej juz z samego literalnego brzmienia wyroku o eksmisje wynika, iz procedura eksmisji z lokalu zostaje
wstrzymana do czasu zlozenia przez Gmine oferty lokalu socjalnego dla dtuznikow.

6) naruszenie prawa materialnego a to art. 29 b ust 4 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP poprzez btedna jego
wykladnie i zastosowanie poprzez przyjecie, ze Gmina nie dostarczyla oferty do lokalu socjalnego przez co zasadnym
bylo zasadzenie odszkodowania w zadanej wysokosci.

7) nie rozpatrzenie istoty sprawy poprzez przyjecie, iz zlozenie oferty lokalu socjalnego na rzecz dluznikow w
przypadku odmowy przyjecia tego lokalu przez dluznika nie wyczerpuje pojecia zlozenia oferty lokalu socjalnego,
podczas gdy w ocenie gminy M. S. zlozenia oferty przez pozwang powoduje wygaszenie prawa do lokalu mieszkalnego
socjalnego zasadzonego na rzecz tych dluznikow

W oparciu o powyzsze zarzuty, strona skarzgca wniosta o uchylenie w calo$ci zaskarzonego wyroku, ewentualnie o jego
zmiane poprzez oddalenie powodztwa w catoéci oraz zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanej kosztéw postepowania
za 11 II instancje wedlug norm przypisanych.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztéw zastepstwa
procesowego. W uzasadnieniu swojego stanowiska powddka wskazala w szczegolnosci, iz Gmina M. S. nie zlozyla



oferty rodzinie (...) albowiem nie przedstawila projektu umowy najmu takiego lokalu socjalnego. Nadto wyznaczenie
trzydniowego lokalu socjalnego na zawarcie umowy jest uznawane za naruszenie praw wlascicielskich

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej okazala sie bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Ustosunkowujac sie do apelacji Sad Okregowy wskazuje, iz z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zm.) wynika, ze jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlaécicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.p.c. Jednocze$nie wymaga
zwroci¢ uwage na zaopatrywanie judykatury, w tym na postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 2008 r.
(sygn. akt ITII CZP 46/08, LEX nr 437195), zgodnie z ktérym roszczenie odszkodowawcze wiasciciela lokalu przeciwko
gminie przewidziane w art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie lokatorow (...) w zwiazku z art. 417 k.c. obejmuje wynagrodzenie
szkody w pelnej wysokoéci. Oznacza to, iz roszczenie obejmuje szkody zaréwno w postaci straty, ktérg poszkodowany
poniosl, jak tez w postaci utraconych korzysci, ktore mogtby on uzyskac, gdyby mu szkody nie wyrzadzono. W wyroku
z dnia 13 stycznia 2010 1. (sygn. akt I CSK 323/09, LEX nr 602680) Sad Najwyzszy stwierdzil, iz na gruncie art. 18 ust.
315 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nie budzi watpliwosSci przekonanie, iz pozostaje w normalnym zwiazku przyczynowym z zaniechaniem przez
gmine wypelnienia obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego uprawnionej, strata wlasciciela lokalu
mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem przez bytego lokatora oplat za uzywanie zajmowanego lokalu i ze za i
te posta¢ szkody gmina ponosi odpowiedzialno$é na podstawie art. 417 § 1 k.c. Ponadto zgodnie z uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 16 maja 2012 r. (sygn. akt III CZP 12/12, OSNC 2012/12/138, LEX nr 1148242, Biul.SN 2012/5/7)
odszkodowanie przystugujace wladcicielowi lokalu na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) moze obejmowac oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu. W uzasadnieniu tej uchwaly
Sad Najwyzszy wskazal, iz ocena zakresu szkody pozostajacej w normalnym zwigzku przyczynowym ze zdarzeniem
stanowigcym zrédlo szkody powinna opiera¢ sie na poréwnaniu stanu majatku poszkodowanego istniejacego po
wystapieniu zdarzenia wyrzadzajacego szkode, z mozliwym stanem tego majatku w przypadku, gdyby zdarzenie
to nie wystapilo, z uwzglednieniem warunku, czy stan ten jest typowym, zazwyczaj wystepujacym nastepstwem
zdarzenia wyrzadzajacego szkode. Nalezy w zwigzku z tym opowiedzie¢ sie za oceng, Ze konieczno$¢ ponoszenia przez
wlasciciela lokalu kosztdéw zwigzanych z korzystaniem z mieszkania przez lokatoréw, ktérzy nie ponosza takich oplat,
jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine obowigzku dostarczenia im lokalu socjalnego.
Nie ma podstaw do innego traktowania - jako elementu szkody - strat wynikajacych z niemozliwo$ci uzyskania
czynszu najmu i strat bedacych nastepstwem koniecznoéci ponoszenia przez samego wlasciciela oplat za korzystanie
z lokalu obejmujacych np. nalezno$ci za wode, energie elektryczng i ogrzewanie mieszkania. Istnienie szkody w tym
zakresie wymaga jednak indywidualnej oceny, uwzgledniajacej okoliczno$ci towarzyszace mozliwoéci wynajmowania
konkretnego lokalu, pozostaje bowiem kwestia konkretnych ustalen, czy na okreSlonym rynku najmu lokali jego
wlaéciciel - przy uwzglednieniu okre$lonej rynkowej stawki czynszu - moze uzyskaé¢ dodatkowo od wyjmujacego takze
nalezno$ci pokrywajace w calo$ci lub w czeSci wysokos$¢ oplat zwiazanych z korzystaniem z lokalu. W razie wykazania
takiej okoliczno$ci szkoda, o ktérej mowa w art. 18 ust. 5 u.o.l., obejmowalaby tego rodzaju oplaty.

Majac powyzsze uwagi na wzgledzie Sad Okregowy podkre$la, iz w niniejszej sprawie powddka dochodzila od Gminy
M. S. na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) jedynie odszkodowania w
postaci strat wynikajacych z niemozliwosci uzyskania czynszu za lokal mieszkalny potozony w S. przy ulicy (...)
(11.169,95 zb) i tym samym szkody bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia przez nig oplat za korzystanie z
tego lokalu. Majac powyzsze na uwadze, zarzut naruszenia zasad wspdlzycia spolecznego przytoczony w pkt 3 apelacji
jawi sie niezasadny.



Jednocze$nie bezspornym bylo, Ze na podstawie prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 6 grudnia 2001 roku (sygn. akt I C 436/01) Gmina M. S. zostala zobowiazana do dostarczenia
lokalu socjalnego T. N., M. N. (1), D. N.i M. N. (2), co do ktérych orzeczono eksmisje, za§ pozwana tego zobowigzania
nie wykonala, a wskazane osoby dalej zamieszkiwaly w wymienionym lokalu mieszkalnym oraz ze pow6dka pismem z
dnia 3 pazdziernika 2002 r. wzywala pozwana do zlozenia oferty zawarcia najmu lokalu socjalnego z rodzina panstwa
N..

Przyjete przez Sad I instancji odszkodowanie obejmujace wyzej wymienione straty na laczna kwote 11.165,95 zt za
okres od 1 kwietnia 2009 roku do 28 lutego 2011 roku znajduje potwierdzenie w zgromadzonym w sprawie materiale
dowodowym w postaci dokumentéw. Ponadto w sprawie zostal powolany biegly sadowy z zakresu rachunkowoéci i
finanséw, ktory w sposéb przekonywujacy wskazal wysoko$¢ naleznego odszkodowania. Sad Okregowy nie znajduje
podstaw do zakwestionowania sporzadzonej opinii bieglego sadowego. Na marginesie wskazuje tylko, ze zadna
ze stron w toku procesu nie kwestionowala ustalen zawartych w opinii. Natomiast z materialu dowodowego
zgromadzonego niniejszej w sprawie nie wynika, aby przedmiotowe roszczenie powodki zostalo spelnione. Pozwana
nie zdolala podwazy¢ tego, iz skierowane do oséb zamieszkujacych we wskazanym lokalu wezwanie do zaplaty nie
przyniosto skutku w postaci uczynienia jemu zadosé. W tym stanie rzeczy konieczno$¢ ponoszenia przez powodke
kosztoéw zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy alei (...) przez wymienione osoby,
ktore nie ponosza tych oplat, jest normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine obowiazku dostarczenia
im lokalu socjalnego. Majac powyzsze uwagi na wzgledzie zdaniem Sadu Okregowego dokonana przez Sad I
instancji ocena materialu dowodowego nie uchybia podstawowym regulom stuzacym ocenie wiarygodnos$ci i mocy
poszczegdlnych dowodow, tj. regutom logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia
faktow, a wiec ocena ta nie narusza dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. W nastepstwie prawidlowo dokonanej przez
Sad Rejonowy oceny materiatu dowodowego Sad ten dokonal réwniez prawidlowych ustalen faktycznych. Wobec
powyzszego podniesione przez strone apelacja zarzuty dotyczace zaistnienia szkody, jej wysokoéci, jak tez zwigzku
przyczynowego pomiedzy szkoda a niedostarczeniem uprawnionym lokalu socjalnego sa nietrafne.

Nie ma racji skarzacy podnoszac, iz powddka nie wykazala swojego prawa wlasnosci do lokalu polozonego w S. przy alei
(...). Jak wynika bowiem z art. 14 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczpospolitej
Polskiej, Skarb Panstwa powierza Agencji wykonywanie w jego imieniu i na jego rzecz prawa wiasnosci i innych
praw rzeczowych w stosunku do nieruchomo$ci stanowiacych jej wlasnosé (...). Stwierdzi¢ w tej sytuacji nalezy, iz
nie ma podstaw do zakwestionowania prawa wlasno$ci Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddziatu (...) w S.
do lokalu mieszczacego sie w S. przy alei (...). Jak wynika bowiem z Decyzji Dyrektora Oddziatu (...) w S. z dnia 22
wrzes$nia 2009 roku w sprawie ustalenia stawek oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych ustalono w § 2 iz zestawienie
budynkow Skarbu Panstwa, w ktérych nastapi zmiana oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego stanowi — zalacznik nr
2. W zalaczniku tym wyszczegélniony jest rowniez przedmiotowy lokal (vide kart 114 i 115).

Jezeli chodzi o pozostale zarzuty podniesione w apelacji, to wnikliwa ich analiza prowadzi do wniosku, iz strona
pozwana w gléwnej mierze kwestionuje fakt blednego przyjecia przez Sad Rejonowy, ze Gmina S. nie zlozyla skuteczne;j
oferty lokalu socjalnego. Z tym stanowiskiem strony pozwanej nie w sposob sie zgodzi¢. Zgodnie bowiem z art. 66
k.c. kto oéwiadczyl drugiej stronie wole zawarcia umowy okreslajac w oS§wiadczeniu jej istotne postanowienia (oferta)
i oznaczyl termin, ktérego oczekiwac bedzie odpowiedzi, ten jest oferta zwiazany az do uplywu oznaczonej terminu.
Kodeks cywilny wprowadza zatem definicje legalng oferty. Oferta musi zatem okresla¢ essentiali negotii konkretne;j
umowy. Analiza pisma z 22 stycznia 2003 roku wystosowanego do T. N. nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 k.c.
a jedynie stanowi informacje o przydzieleniu lokalu socjalnego.

Analizujac wiec caloksztalt okoliczno$é sprawy i majac na uwadze powyzej wskazane okoliczno$ci, Sad Okregowy
uznal, iz powodka wykazala w sprawie niniejszej wszystkie przestanki odpowiedzialno$ci odszkodowawczej z art. 417
§ 1k.c.: 1.zdarzenie, z ktérym ustawa laczy obowigzek odszkodowawczy okreslonego podmiotu — niezgodnie z prawem
dzialania lub zaniechania przy wykonywania wladzy publicznej, 2. powstanie szkody; 3. istnienie normalnego zwiazku



przyczynowego pomiedzy szkoda a niezgodnym z prawem dzialaniem lub zaniechaniem przy wykonywaniu wtadzy
publiczne;j.

W $wietle powyzszych rozwazan Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2 wyroku na podstawie o art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z
art. 99 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c., a wiec w my$l reguly odpowiedzialnoéci za wynik postepowania. Zgodnie
z nig strona przegrywajaca sprawe na zadanie strony przeciwnej winna zwroci¢ jej koszty postepowania. Apelacja
pozwanej podlega oddaleniu, a wiec jest ona strong przegrywajaca sprawe w postepowaniu apelacyjnym. Stad wobec
wniosku strony powodowej o zwrot kosztow tego postepowania - nalezalo zasgdzi¢ na jej rzecz od pozwanej te koszty,
na ktore zlozylo sie wylacznie wynagrodzenie radcy prawnego w wysokosci 1800 zl, ktére wobec warto$ci przedmiotu
zaskarzenia zostalo ustalone na podstawie § 6 pkt 5 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2002 r. Nr 163 poz. 1349
ze zm.).



