Sygn. akt II Ca 71/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 wrzeénia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Iwona Siuta (spr.)
Sedziowie: SSO Karina Marczak
SSR del. Renata Tarnowska
Protokolant: stazysta Ewa Zarzycka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 wrze$nia 2013 roku w S.
sprawy z powbdztwa (...) Spotki Akcyjnej w W.

przeciwko Gminie W.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego w Gryfinie

z dnia 6 listopada 2012 r., sygn. akt I C 273/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej Gminy W. na rzecz powdaddki (...) Spotki Akcyjnej w W. kwote 300 zl (trzysta
zlotych) tytultem kosztow zastepstwa prawnego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt II Ca 71/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 listopada 2012 r. Sad Rejonowy w Gryfinie zasadzil od pozwanej Gminy W. na rzecz powoda
(...) spolki akcyjnej w W. Oddzialu Gospodarowania (...) w P. kwote 2.659,71 z} z ustawowymi odsetkami 13% w
stosunku rocznym od 25 pazdziernika 2010 r. (punkt I) w pozostalym za$ zakresie powddztwo oddalit (punkt II).
Ponadto zasadzit od pozwanej na rzecz powddki kwote 3.638,97 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu (punkt IIT).

Powyzsze orzeczenie Sad oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Wyrokiem z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie I C 121/09 Sad Rejonowy w Gryfinie orzekl o obowigzku oproznienia
i wydania powodowi (...) S.A. przez A. B. i A. B., oraz reprezentowanych przez nie maloletnich D. B., P. S., D. S.



i S. B. - lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...). Jednocze$nie na rzecz wymienionych osob zastrzezone
zostalo uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Gmina nie wykonala dotychczas swego obowiazku w zakresie
dostarczenia lokalu socjalnego ttumaczac to duza iloScia oséb oczekujacych w Gminie na jego przydzial i brakiem
wystarczajacej liczby lokali nadajacych sie do takiego zadysponowania. Eksmitowani zajmuja lokal do chwili obecnej
nie uiszczajac na rzecz powoda zadnych nalezno$ci za korzystanie z lokalu. Powdd nie podejmowal jednak dotychczas
dzialann majacych na celu dochodzenie i wyegzekwowanie od lokatoréw obcigzajacych ich naleznoéci. W okresie
od pazdziernika 2009 r. do sierpnia 2010r. wynagrodzenie za uzywanie lokalu ktérego dotyczyt wyrok eksmisyjny

(2)

wynosily odpowiednio: 138,06 zl. wedlug stawki 2,71 z}/m" ~’ powierzchni uzytkowej lokalu - w pazdzierniku 2009 r.,

oraz 151,36 z}. wedlug stawki 2,98 zl/ m(? powierzchni uzytkowej lokalu - poczawszy od listopada 2009r. Wysoko$c

tych oplat i stawek zostala samodzielnie okreslona przez powoda. Odpowiadaja one co do wysokoSci nalezno$ciom
jakimi obcigzane byly w analogicznym okresie osoby zajmujace lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego
powoda na zasadzie najmu i nie przekraczaja 3% wartoéci odtworzeniowej lokali a ostatnia podwyzka czynszu
w wyniku ktorej ustalone zostaly naleznoSci za okres objety zadaniem miala miejsce w czerwcu 2009r. W sklad
naleznosci obcigzajacych bylych lokatoréw w podanym okresie wchodzi takze przypadajaca na nich cze$é kosztéw
dostarczenia wody oraz odprowadzenia §ciekow i wywozu nieczystosci. Wysoko$¢ ponoszonych z tego tytutu wydatkow
przyjeta zostala przez powoda na podstawie faktur za wykonane w tym zakresie ustugi wystawianych przez podmioty
z ktérymi powdd zawarl umowy w sprawie dostaw wody, oraz wywozu nieczysto$ci stalych i plynnych tj. (...) w
W. iJ. M. (prowadzacego indywidualna dzialalno$¢ w ramach przedsiebiorstwa (...)). Suma wynikajacych z nich
nalezno$ci zostala rozliczona na poszczegolnych lokatoréw i zajmowane przez nich lokale ryczaltowo stosownie do
iloSci 0s6b zamieszkujacych w lokalu wzglednie jak w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzenia (wywozu)
Sciekow wedlug indywidualnie kalkulowanych norm (stawek normatywnych) przypadajacych od jednej osoby. Stawki
te wynosily odpowiednio: 8,61 zt od osoby za wywoz $mieci, oraz 6,06 zl od osoby za wywdz nieczystosci i 7,89 zt od
osoby za dostarczenie wody, co w okresie objetym zgdaniem stanowilo lacznie 90,30 z miesiecznie - w okresie od
pazdziernika 2009r. do marca 2010r., oraz 93,25 z}. od kwietnia 2010r. w zwigzku z podwyzka oplat za dostarczenie
wody. W okresie objetym zadaniem wolnorynkowe stawki nalezno$ci za zajmowanie na zasadzie najmu lokali o
standardzie takim jak zajmowany przez eksmitowane osoby ksztaltowaly sie w zblizonej wysokoéci wynoszac lacznie
w calym tym okresie 2745 z}. Powod w dniu 24 wrze$nia 2010r. wezwal pozwanego do zaplaty odszkodowania za
niedostarczenie lokalu socjalnego odpowiadajacego naleznemu od bylych lokatoréw wynagrodzeniu za korzystanie z
lokalu. Pozwany nie uiécil zagdanej naleznoSci.

Sad Rejonowy majgc na uwadze przepis art. 18 ust. 1, 3 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
oraz orzecznictwo Sadu Najwyzszego stwierdzil, iz zarzut pozwanego ze powddka nie wykazala aby podejmowata
dzialania zmierzajace do wynajecia lokalu lub jego sprzedazy jest nieuzasadniony i zaznaczyl, iz powodka nie moglaby
zreszta podejmowac skutecznie tego rodzaju staran z uwagi na zajmowanie lokalu przez dotychczasowych najemcéw
i brak mozliwoSci wyegzekwowania obowiazku opro6znienia lokalu z zajmujacych go osbb, ktéorym nie dostarczono
lokalu socjalnego. Sad wskazal, iz zakres odpowiedzialno$ci odszkodowawczej Gminy na tle art. 417 k.c. w zw.
z art. 18 ust. 5 ustawy koresponduje z zasada pelnego odszkodowania, ktéra obowigzuje rowniez w sprawach
zwiazanych z odpowiedzialno$cia gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego zgodnie z trescia
wyroku eksmisyjnego. Sad Rejonowy odnoszac sie do zastrzezen pozwanej wskazal, ze brak jest jakichkolwiek podstaw
do zanegowania zasadno$ci stawek stanowiacych podstawe kalkulacji oplat (wynagrodzenia) przypadajacego od os6b
zajmujacych obecnie lokal powddki. Podniesiony w tej materii zarzut z pisma pozwanej z dnia 3 pazdziernika 2011r.
przytoczony przez powoda w piSmie z dnia 25 czerwca 2012r. jest w ocenie Sadu calkowicie oderwany od realiow
ustalania nalezno$ci za korzystanie z lokalu przez wyeksmitowane osoby, ktérym przyznane zostato prawo do lokalu
socjalnego. Z przyjetych ustawowo zalozen konstrukcyjnych i istoty tego wynagrodzenia (odszkodowania) wynika
jednoznacznie, ze jest ono w pelni samodzielnie okre$lane przez wlasciciela lokalu (czyli powddke), co posrednio
wynika z art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow a takze innych regulacji zawartych w tej ustawie a
odnoszacych sie do zasad wymiaru czynszu obcigzajacego (obowiazujacego) najemce. Dlatego tez przedstawione
w niniejszej sprawie zawiadomienia o wysoko$ci oplat i towarzyszace im dokumenty o charakterze kalkulacyjno-
rozliczeniowym (ksiegowo - rachunkowym) a takze wszelkie dokumenty Zrédlowe zwigzane z wykonaniem umow



w sprawie Swiadczenia ustug bytowych w zakresie dostawy wody i wywozu nieczystoéci, stanowia zdaniem Sadu I
instancji pelnoprawne podstawy okreslenia naleznosSci bedacych obecnie przedmiotem zobowigzania pozwanej. Sad
zaznaczyl, iz na maksymalng wysoko$¢ mozliwego do pobrania przez powodke czynszu (wynagrodzenia za korzystanie
zlokalu) wskazano ponadto m.in. w piSmie Dyrekgji (...) z 22 sierpnia 2001r., zasadniczo wiec zgodnie z wewnetrznymi
regulacjami powddki dotyczacymi zasad udostepniania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad jej zasobu,
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 moze osiagnaé do 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu rocznie. Sad stwierdzil, iz zgdane przez pow6dke naleznos$ci tego putapu nie przekraczaja, a
jednocze$nie spelniajg postulat wynikajacy z art. 18 ust. 3 ustawy odpowiadajac nalezno$ciom jakie pozostawalyby do
uiszczenia na podstawie dotychczas obowiazujacej umowy najmu. Poniewaz szkode (strate) powddki wyznacza suma
nalezno$ci zwigzanych z korzystaniem z lokalu w takiej wysokoéci i zakresie w jakim jest ona uprawniona pobierac je
od bylych najemcow, tj. oséb zajmujacych w dalszym ciggu bez tytutu prawnego nalezacy do niej lokal, Sad stwierdzil iz
nie moze by¢ skutecznie kwestionowane, ze w sktad tych nalezno$ci wchodzi rowniez odpowiednia, obcigzajaca osoby
zajmujace lokal cze$é¢ ponoszonych przez powodke kosztow z tytulu dostaw wody, wywozu nieczystoSci i odpadow
stalych w ramach uméw zawartych z dostawcami i podmiotami oferujacymi okreslone ustugi bytowe realizowane na
rzecz lokatoréw. Sad wskazal, iz z przedstawionych w sprawie dokumentow wynika, ze owe nalezno$ci eksploatacyjne
byly ustalane i rozliczane w sposob ryczaltowy w stosunku do liczby os6b zajmujacych lokal, wedlug tych samych
zasad oraz analogicznych stawek i norm zuzycia jednostkowego jakie znajdowaly zastosowanie i obowigzywaly
w rozliczeniach z innymi osobami zajmujacymi nalezace do powodki lokale w okresie objetym zadaniem pozwu.
Eksmitowani nie wywiazywali sie z obciazajacego ich w tym zakresie obowiazku. W ocenie Sadu nie ma tez podstaw
do przyjecia aby wyliczone ryczaltowo naleznoéci za dostarczenie wody, odprowadzenie Sciekdw i wywo6z nieczystosci
przenosily wysoko§¢ ponoszonych faktycznie z tego tytulu wydatkéw zwigzanych z oplatami za dostarczenie wody,
odprowadzenie $ciekow i wywdz nieczystos$ci z lokalu w jakim zamieszkujg uprawnieni do lokalu socjalnego. Opierajac
sie na wydanej w sprawie opinii bieglej B. K. i udostepnionych przez powddke dokumentach zrédlowych, w tym
umowach zawartych z podmiotami §wiadczacymi omawiane ushugi Sad przyjal, ze wskazane naleznoSci eksploatacyjne
odpowiadaja rzeczywistym, obcigzajacym powddke, kosztom wynikajacym z obowiazujacych stawek nalezno$ci
stosowanych w rozliczeniach z dostawcami w calym objetym zadaniem pozwu okresie (za ktéry naliczone zostalo
dochodzone odszkodowanie). Reasumujac Sad stwierdzil, iz w realiach sprawy nie budzi watpliwoéci, ze objeta
pozwem nalezno$¢ w kwocie 2659,71 z} ustalona zostala stosownie do zasad wymiaru naleznoSci za korzystanie z
zajmowanego lokalu wskazanych w art. 18 ust. 1 i 3 ustawy, oraz nie zostala pokryta przez osoby eksmitowane
w zadnej czeSci. Sad zaznaczyt tez, iz z opinii bieglego W. N. wynika jednoznacznie, ze w razie zawarcia umowy
najmu na zasadach wolnorynkowych pow6dka moglaby liczy¢ na osiagniecie nalezno$ci nie nizszych od tych, ktore
objete sa obowigzkiem bylych lokatoréw za$ przedstawione przez nig dodatkowe dowody wskazujace na wysoko$é
stawek czynszowych wynegocjowanych w warunkach wolnorynkowego udostepniania lokali wchodzacych w sktad
jej zasobu pozwalaja na stwierdzenie, ze realne jest osiagniecie nawet pdttorakrotnie wyzszego czynszu wynoszacego

7 z}/m>. W konsekwencji Sad nie uznal, iz dochodzona w sprawie suma stanowigca rownowarto$é obciazajacych
lokatora i nie pokrytych przez niego naleznosci jakie do chwili dostarczenia lokalu socjalnego powinien byt on
uiszczaé, w nawigzaniu do obowiazujacej uprzednio umowy najmu, przewyzszala istniejaca po stronie powddkiiobjeta
odpowiedzialnoécia pozwanej gminy szkode, podlegajaca naprawieniu w my$l przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatoréw. Zatem Sad orzekl jak w sentencji wyroku. Sad zaznaczyl tez, ze powodka przyjela jako podstawe wyliczenia
dochodzonych nalezno$ci wyltacznie okres korzystania z lokalu przypadajacy do sierpnia 2010r. Z tych tez wzgledow
Sad uznal, ze zadane przez nia odszkodowanie stanowi tylko cze$ciowa rekompensate poniesionej a podlegajacej
naprawieniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami przez pozwana szkody. Majac na uwadze bezterminowy charakter
nalezno$ci zasadzonej od pozwanej na podstawie art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
stanowiacej $wiadczenie odszkodowawcze za uzasadniony Sad uznal poglad i argumentacje pozwanej odnoszace sie
do sposobu okreslenia daty powstania opdznienia w zaplacie tej naleznoSci wyznaczajacej chwile, od ktdrej powddka
uzyskuje prawo do pobrania odsetek z tego tytulu. Tak wiec w realiach sprawy odsetki za op6Znienie Sad przyznal
zgodnie z art. 455 k.c. od daty uplywu terminu do zaplaty zgdanego odszkodowania wyznaczonej w skierowanym do
pozwanego wezwaniu do zaplaty z dnia 20 wrze$nia 2010r. Tym samym wyeliminowane zostaly jako nie podlegajace
zasadzeniu skapitalizowane odsetki w lacznej kwocie 168,14 zt dochodzone przez powoda wraz z nalezno$cia gtéwna



za okres wczesniejszy tj. do sierpnia 2010r. O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 100 k.p.c., wskazujac iz
koszty te zasadzone od strony pozwanej w niniejszej sprawie obejmuja wynagrodzenie pelnomocnika powoda (600z}),
wraz z oplatg skarbowa od pelnomocnictwa, oplatg od pozwu i uiszczona w toku sprawy oplatg kancelaryjna (2 z}).
Ponadto w ich sktad wchodza pokryte przez powddke wydatki zwigzane z przyznanymi powolanym w sprawie bieglym
wynagrodzeniami (1623,96 zt i 1254,01 z1).

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla strona pozwana, zaskarzajac go w czesci, tj. w zakresie punktu I i ITI. Strona
skarzaca orzeczeniu temu zarzucita:

1) naruszenie prawa materialnego w postaci:

-art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
w zw. z art. 417 § 1 k.c. i art. 361 § 1 k.c., poprzez przyjecie, ze istnienie zwiazku przyczynowego miedzy szkoda
z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego wynika z samego faktu niedostarczenia lokalu i nie wymaga wykazania
faktycznej mozliwoéci zadysponowania lokalem, podczas gdy brak podstaw do niestosowania do odpowiedzialno$ci
gminy przepisu art. 361 § 1 k.c.;

-art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw.
z art. 417 k.c., poprzez przyjecie, ze przestanka wystarczajaca do stwierdzenia istnienia i wysokosci szkody jest sam
fakt niedostarczania lokalu, bez konieczno$ci wykazania poniesienia i wysokoSci szkody;

-art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i przyjecie, ze wysoko$é odszkodowania, do zaplaty ktorego zobowiazana jest
gmina z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego odpowiada wysoko$ci odszkodowania naleznego od bylego lokatora,
uprawnionego do lokalu socjalnego, podczas gdy do ustalenia odszkodowania od gminy zastosowanie majq przepisy
art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw.
z art. 417 k.c.;

2) naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglto mie¢ wplyw na wynik sprawy, w postaci art. 233 § 1 k.p.c.
poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowoddéw: i przyjecie, ze powod wykazal istnienie i wysokoéé szkody,
podczas, gdy w postepowaniu nie przedstawiono dowodow potwierdzajacych fakt ponoszenia i wysoko$ci wydatkow,
zwigzanych z zajmowaniem lokalu przez osoby uprawnione do lokalu socjalnego; i danie wiary sporzadzonej
w sprawie opinii bieglego z zakresu rachunkowosci, ktéra narusza przepis art. 278 § 1 k.c. jako zawierajaca
twierdzenia zmierzajace do ustalenie stanu faktycznego, a nie jego oceny; i przyjecie, ze tre$¢ opinii bieglego z
zakresu wyceny nieruchomosci oraz przedlozone przez powoda dokumenty wskazuja, ze pomiedzy zaniechaniem
pozwanego a szkoda powoda istnial zwigzek przyczynowy, podczas, gdy na podstawie zlozonego w sprawie materiatu
dowodowego twierdzenie takie jest nieuprawnione; i przyjecie, ze powdd wykazal fakt zaistnienia szkody, podczas,
gdy przeprowadzone w postepowaniu dowody nie uzasadniaja przyjecia, ze nalezno$¢ z tytulu korzystania z lokalu
nie zostala zaplacona.

Podnoszac powyzsze zarzuty skarzgca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w pkt I i III poprzez oddalenie
powodztwa w calo$ci i zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow postepowania w I i IT instancji, z uwzglednieniem
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztéw zastepstwa
procesowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej okazala sie bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Ustosunkowujac sie do apelacji Sad Okregowy wskazuje, iz z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr



31, poz. 266 ze zm.) wynika, Ze jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.p.c. Jednocze$nie
wymaga zwrdci¢ uwage na zaopatrywanie judykatury, w tym na postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 25 czerwca
2008 r. (sygn. akt III CZP 46/08, LEX nr 437195) zgodnie z ktérym roszczenie odszkodowawcze wiasciciela lokalu
przeciwko gminie przewidziane w art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie lokatoréw (...) w zwiazku z art. 417 k.c. obejmuje
wynagrodzenie szkody w pelnej wysoko$ci. Oznacza to, iz takie roszczenie obejmuje wynagrodzenie szkody zar6wno w
postaci straty, ktéra poszkodowany poniosl, jak tez w postaci utraconych korzysci, ktére moglby on uzyskaé, gdyby mu
szkody nie wyrzadzono. W wyroku z dnia 13 stycznia 2010 r. (sygn. akt I CSK 323/09, LEX nr 602680) Sad Najwyzszy
stwierdzil, iz na gruncie art. 18 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie budzi watpliwoéci przekonanie, iz pozostaje w normalnym zwiazku
przyczynowym z zaniechaniem przez gmine wypelnienia obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego
uprawnionej, strata wlasciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem przez bylego lokatora oplat za
uzywanie zajmowanego lokalu i ze za i te posta¢ szkody gmina ponosi odpowiedzialnoé¢ na podstawie art. 417
§ 1 k.c. Ponadto zgodnie z uchwalg Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2012 r. (sygn. akt III CZP 12/12, OSNC
2012/12/138, LEX nr 1148242, Biul.SN 2012/5/7) odszkodowanie przystugujace wlascicielowi lokalu na podstawie
art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) moze obejmowac oplaty zwigzane z
korzystaniem z lokalu. W uzasadnieniu tej uchwaly Sad Najwyzszy wskazal, iz ocena zakresu szkody pozostajgcej w
normalnym zwiazku przyczynowym ze zdarzeniem stanowiacym zrédlo szkody powinna opieraé sie na poréwnaniu
stanu majatku poszkodowanego istniejacego po wystapieniu zdarzenia wyrzadzajacego szkode, z mozliwym stanem
tego majatku w przypadku, gdyby zdarzenie to nie wystapilo, z uwzglednieniem warunku, czy stan ten jest typowym,
zazwyczaj wystepujacym nastepstwem zdarzenia wyrzadzajacego szkode. Nalezy w zwigzku z tym opowiedzie¢ sie za
ocena, ze konieczno$¢é ponoszenia przez wilasciciela lokalu kosztéw zwiazanych z korzystaniem z mieszkania przez
lokatoréw, ktérzy nie ponosza takich oplat, jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine
obowiazku dostarczenia im lokalu socjalnego. Nie ma podstaw do innego traktowania - jako elementu szkody -
strat wynikajacych z niemozliwoSci uzyskania czynszu najmu i strat bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia
przez samego wlasciciela oplat za korzystanie z lokalu obejmujacych np. naleznoSci za wode, energie elektryczng
i ogrzewanie mieszkania. Istnienie szkody w tym zakresie wymaga jednak indywidualnej oceny, uwzgledniajacej
okolicznoS$ci towarzyszace mozliwo$ci wynajmowania konkretnego lokalu, pozostaje bowiem kwestig konkretnych
ustalen, czy na okre§lonym rynku najmu lokali jego wlasSciciel - przy uwzglednieniu okreslonej rynkowej stawki
czynszu - moze uzyskaé¢ dodatkowo od wyjmujacego takze naleznoéci pokrywajace w calosci lub w czedci wysokosé
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu. W razie wykazania takiej okoliczno$ci szkoda, o ktérej mowa w art. 18 ust.
5 u.0.l., obejmowalaby tego rodzaju oplaty.

Majac powyzsze uwagi na wzgledzie Sad Okregowy podkreéla, iz w niniejszej sprawie powddka dochodzila od Gminy
W. na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) jedynie odszkodowania
w postaci strat wynikajacych z niemozliwo$ci uzyskania czynszu za lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...)
(1651,66 z1) i strat bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia przez nig oplat za korzystanie z tego lokalu,
a obejmujacych naleznoéci za wode, wywoz odpaddw, nieczystosci plynne (1008,05 z1). Jednoczes$nie bezspornym
bylo, ze na podstawie prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego w Gryfinie z dnia 25 sierpnia 2009 r. (sygn. akt
I C 121/09) Gmina W. zostala zobowiazana do dostarczenia lokalu socjalnego A. B., A. B.,, D. B, P. S, D. S. i
S. B., co do ktérych orzeczono eksmisje i ze w okresie objetym pozwem, tj. od pazdziernika 2009 r. do sierpnia
2010 r. pozwana tego zobowigzania nie wykonala, a wskazane osoby w tym okresie zamieszkiwaly w wymienionym
lokalu mieszkalnym oraz ze powddka pismem z dnia 20 wrzeénia 2010 r. wzywala pozwana przed wytoczeniem
powodztwa do zaplaty odszkodowania. Przyjete przez Sad I instancji odszkodowanie obejmujace wyzej wymienione
straty na laczng kwote 2.659,71 zl za okres od pazdziernika 2009 r. do sierpnia 2010 r. znajduje potwierdzenie w
zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym w postaci dokumentéw, w tym na podstawie uchwal Rady Gminy

W., uméw dotyczacych mediow, dokumentacji dotyczacej miesiecznych stawek czynszu za 1 m'? (za pazdziernik



(2 o przy uwzglednieniu powierzchni lokalu daje kwote 138,06 zl miesiecznie, od listopada

(2)

2009 T.-2,71z} za 1 m

2009 r. do sierpnia 2010 1. - 2,98 zl za 1 m" ~, co przy uwzglednieniu powierzchni lokalu daje kwote 151,36 z}
miesiecznie), jak tez dokumentacji dotyczacej rozliczen naleznoSci za wode, wywb6z odpadow i nieczystosci pltynnych.
Wysoko$¢ odszkodowania w tej wysoko$ci wynika rowniez z treéci opinii bieglej sadowej z zakresu rachunkowosci
B. K.. Natomiast z materialtu dowodowego zgromadzonego niniejszej w sprawie nie wynika, aby przedmiotowe
roszczenie powddki zostalo spelnione. Pozwana nie zdotala podwazy¢ tego, iz skierowane do os6b zamieszkujacych
we wskazanym lokalu wezwanie do zaplaty nie przynioslo skutku w postaci uczynienia jemu zadosé. Sad Odwolawcezy
zaznacza jeszcze, iz wysoko$¢ uwzglednionych przez Sad Rejonowy strat powodki wynikajacych z niemozliwosci
uzyskania czynszu i strat bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia przez nia oplat za korzystanie z lokalu
mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...) jest nizsza niz zwaloryzowana wysoko$¢ mozliwego do uzyskania czynszu
najmu lub dzierzawy za ten lokal mieszkalny w okresie od 1 pazdziernika 2009 r. do 31 sierpnia 2010 r., co wynika
z opinii bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomo$ci W. N.. W tym stanie rzeczy konieczno$¢ ponoszenia
przez powddke kosztow zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...) przez
wymienione osoby, ktore nie ponoszg tych oplat, jest normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine obowigzku
dostarczenia im lokalu socjalnego. Majac powyzsze uwagi na wzgledzie zdaniem Sadu Okregowego dokonana przez
Sad I instancji ocena materialtu dowodowego nie uchybia podstawowym regulom stuzacym ocenie wiarygodnosci i
mocy poszezegdlnych dowododw, tj. regutom logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlaSciwego
kojarzenia faktéw, a wiec ocena ta nie narusza dyspozycji art. 233 § 1 k.p.c. W nastepstwie prawidlowo dokonanej
przez Sad Rejonowy oceny materiatu dowodowego Sad ten dokonal rowniez prawidlowych ustalen faktycznych.
Wobec powyzszego podniesione przez strone apelacja zarzuty dotyczace zaistnienia szkody, jej wysoko$ci, jak tez
zwigzku przyczynowego pomiedzy szkoda a niedostarczeniem uprawnionym lokalu socjalnego sa nietrafne. Ponadto
uwzglednienie przez Sad I instancji roszczenia akcesoryjnego odsetek nie budzi zastrzezenn Sadu Odwolawczego co do
swojej prawidlowosci.

W $wietle powyzszych rozwazan Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2 wyroku na podstawie o art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z
art. 99 k.p.c., a wiec w mys$l reguly odpowiedzialnoSci za wynik postepowania. Zgodnie z nia strona przegrywajaca
sprawe na zadanie strony przeciwnej winna zwrocié jej koszty postepowania. Apelacja pozwanej podlega oddaleniu,
a wiec jest ona strona przegrywajaca sprawe w postepowaniu apelacyjnym. Stad wobec wniosku strony powodowej o
zwrot kosztow tego postepowania - nalezalo zasadzi¢ na jej rzecz od pozwanej te koszty, na ktore zlozylo sie wylacznie
wynagrodzenie radcy prawnego w wysokoS$ci 300 zl, ktére wobec wartoSci przedmiotu zaskarzenia zostalo ustalone na
podstawie § 2 ust. 112, § 6 pkt 3 oraz § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2002 r. Nr 163 poz. 1349 ze zm.).



