Sygn. akt II Ca 1229/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 maja 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Iwona Siuta
Sedziowie: SO Marzenna Ernest
SO Robert Bury (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 maja 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko D. K. (1), D. K. (2), P. K. 1 A. G.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez powodke

od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie
z dnia 30 sierpnia 2012 r., sygn. akt I C 514/12

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 1229/12

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie wyrokiem z dnia 30 sierpnia 2012 roku w sprawie z sprawy z powddztwa
Gminy (...) przeciwko D. K. (1), D. K. (2), P. K., A. G. nakazal pozwanym aby opréznili lokal mieszkalny nr (...)
polozony w S. przy ul. (...) i wydali go w stanie wolnym powodce, ustalil prawo pozwanych do lokalu socjalnego,
nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego do czasu ztozenia przez powodke oferty zawarcia z
pozwanymi umowy najmu lokalu socjalnego i orzekt o kosztach procesu. Wyrok zapadl w sprawie, w ktorej powodka
domagala sie od pozwanych, aby wydali zajmowany bez tytulu prawnego lokal mieszkalny o statusie lokalu socjalnego,
polozony w S. przy ul. (...). Uzasadniajac podstawe faktyczna pow6dztwa powddka podniosta, ze aczyta ja z pozwanag
D. K. (1) umowa najmu lokalu socjalnego, w ktérym mieszkaja réwniez maloletnie dzieci, pozostali pozwani. Pozwana
nie placila czynszu najmu oraz innych oplat w wysokosci wskazanej przez powodke, umowa zostala zawarta na czas
okreslony do 28 pazdziernika 2011 roku. Na rozprawie 30 sierpnia 2012 roku pozwana D. K. (1) przyznala okolicznosci
wskazane w pozwie.



Sad ustalil, Ze Gmine (...) i D. K. (1) do 28 pazdziernika 2011 roku lgczyla umowa najmu lokalu socjalnego wyzej
opisanego. Pozwana nie placila czynszu najmu oraz innych oplat zwigzanych z mieszkaniem w lokalu, nie zawarto
wiec kolejnej umowy najmu. Od 29 pazdziernika 2011 roku pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Sad ustalil, ze
D. K. (1) uzyskuje wynagrodzenie z tytulu wykonywania umowy zlecenia prac fizycznych w wysokoéci 755 zt. Z trojki
jej maloletnich dzieci najstarszy syn D. ma 16 lat i przebywa w Os$rodku Szkolno- (...) w T.. Na dwoje pozostatych
dzieci, ktére sa na jej utrzymaniu tj. P. K. w wieku 11 lat i A. G. w wieku 5 lat otrzymuje alimenty w wysokosci
750 zl miesiecznie. Wszyscy sa osobami zdrowymi, nie korzystaja z pomocy opieki spolecznej, nie maja mozliwosci
mieszkania w innym miejscu.

Sad stwierdzil, ze pow6dztwo znajduje uzasadnienie w tresci art. 675 § 11 2 k.c. 1222 § 1 k.c. ustalajac brak uprawnienia
pozwanych do wladania lokalem powodki. Sad ustalil prawo pozwanych do lokalu socjalnego na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami, dalej: ustawa o ochronie praw
lokatoréw), na podstawie art. 14 ust. 6 tej ustawy wstrzymal wykonanie wyroku w cze$ci dotyczacej wydania lokalu
do czasu zaoferowania pozwanym zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wyrok zostal zaskarzony apelacja przez powddke w czedci rozstrzygajacej o uprawnieniu do lokalu socjalnego i
wstrzymujacej wykonanie wyroku. Orzeczeniu pierwszoinstancyjnemu zarzucono naruszenie art. 14 ust. 1, art. 2
ust. 1 pkt. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw przez ustalenie, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego, art. 14 ust. 6 tej ustawy przez nieuzasadnione wstrzymanie wykonania pkt. I. wyroku.
Apelujacy domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku w zakresie pkt II. przez ustalenie, Ze pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego lub przez uchylenie pkt. II. i nie orzekanie o uprawieniu do lokalu socjalnego, zmiany
zaskarzonego wyroku w zakresie pkt ITI. przez jego uchylenie. Rozwijajac zarzuty apelacyjne powodka sprzeciwila sie
przyznaniu pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w zwiazku z zadaniem wydania lokalu wlasnie o
takim charakterze, tj. lokalu socjalnego. Uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego wynikajace z art. 14 cytowanej
ustawy dotyczy wylacznie zadania wydania lokalu niemajacego statusu lokalu socjalnego. Sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymaniu lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, nie za$ takze lokalu socjalnego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy. Apelujacy
argumentowal wyrazone stanowisko prawne dystynkcja przeprowadzona przez cytowana ustawe miedzy pojeciem
sokalu” i ,lokalu socjalnego”.

Pozwani wnie$li o oddalenie apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja jest bezzasadna.

Postepowanie apelacyjne przed sadem odwolawczym jest kontynuacja postepowania przed sadem pierwszej instancji,
w dalszym ciagu nastepuje merytoryczne rozpoznanie sprawy. Sad Odwolawczy przyjmuje ustalony przez Sad
Rejonowy stan faktyczny za wlasne ustalenia, bez konieczno$ci ponownego jego przytaczania.

Zasadnicze znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy ma ustalenie, czy pojecie lokalu socjalnego jest podrzedne w stosunku
do pojecia lokalu w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, wiec czy kazdy lokal socjalny jest lokalem w
rozumieniu ustawy. Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 5 kwietnia 2013 roku (III CZP 11/13) odpowiadajgc na pytanie
prawne, czy w przypadku wydania przez Sad orzeczenia o nakazaniu opréznienia lokalu socjalnego - na podstawie
art. 14 ust. 1 cytowanej ustawy - istnieje obowiazek orzekania o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz
o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktorych nakaz dotyczy stwierdzil, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie
lokalu socjalnego sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0s6b, ktorych nakaz dotyczy.



Norma art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy definiuje pojecie ,,lokalu” na potrzeby ustawy jako wyodrebniong kategorie sposréd
rzeczy nazwanych lokalem. Poslugujac sie nomenklatura apelujacej — jest to definicja rownoSciowa, ktéora powstala
przez zawezenie, uszczegolowienie cech, ogdlnej grupy rzeczy nazwanej lokalami. Termin ,lokal” w rozumieniu ustawy
powstal przez dodatnie cech charakterystycznych (differentia specifica) ogélnej grupie rzeczy okre$lonej jako lokal
w powszechnych jezyku (genus). Norma art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy definiuje pojecie lokalu socjalnego w analogiczny
sposob, postuguje sie nazwa dla desygnatéw gatunku (lokal — genus) oraz cechami charakterystycznymi (differentia
specifica). Powstaje zatem pytanie, czy definiujac lokal socjalny ustawodawca odwolal sie do tego samego zbioru
rzeczy, tego samego gatunku (genus), wiec czy zbior rzeczy nazwanych lokalami (w cze$ci definiujacej, genus, gatunek)
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy jest taki sam, jak w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy. Innymi slowy, czy pojecie lokal (zbidr rzeczy,
gatunek) w czesci definiujacej w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy i art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy znaczy to samo.

Ustawa znajduje zastosowanie do wyodrebnionej kategorii lokali, zgodnie z definicja z art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.
Nie ulega watpliwosci, ze lokal socjalny moze by¢ jedynie tym lokalem, do ktorego znajduja zastosowanie ustawa,
wiec jedynie tym lokalem, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy. Przyjecie, ze desygnaty obu definiowanych
terminéw krzyzuja sie prowadziloby do nielogicznych konsekwencji; lokal socjalny moglby nie stuzyé zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, co nie jest mozliwe. Lokal socjalny jest przeciez lokalem stuzacym do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych (element definicji lokalu w rozumieniu ustawy), a z istoty nie jest pomieszczeniem przeznaczonym
do kroétkotrwalego pobytu osob (takze element definicji lokalu w rozumieniu ustawy). W definicji lokalu socjalnego
nie mozna znalez¢ zadnego elementu, ktéry stanowilby o tym, ze lokal socjalny nie jest jednym z lokali, o ktérych
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy; wprowadza jedynie elementy uszczegbdlowiajace w postaci powierzchni i standardu,
wiec dodatkowe kryteria w ramach jednego terminu ,lokal”. V. legis wniosek ten potwierdza art. 5 ust. 2 ustawy,
wedlug ktérego umowa o odplatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu socjalnego lub lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy, moze
by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator. Termin ,lokal”
uzyto w znaczeniu zawierajacym w sobie termin ,lokal socjalny”. Pojecie lokalu socjalnego jest wezsze, niz lokalu w
rozumieniu ustawy, zawiera sie w tym ostatnim, kazdy lokal socjalny jest lokalem w rozumieniu ustawy.

Normy prawne odwolujace sie do pojecia ,lokal”, odwoluja sie jednocze$nie do pojecia ,lokal socjalny”. W
konsekwencji, w art. 14 ust. 1 ustawy mowa jest o wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu, wiec jednocze$nie o wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu socjalnego. Prawidlowo zatem Sad zastosowat art. 14 ust. 4 i art. 14 ust. 6 ustawy
ustalajac prawo pozwanych do lokalu socjalnego. Zarzuty naruszenia prawa materialnego art. 14 ust. 1, art. 2 ust. 1 pkt.
41 51iart. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw ze wzgledéw wskazanych wyzej s bezzasadne. Z powyzszych
przyczyn apelacja podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.
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