Sygn. akt II Ca 1151/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 kwietnia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Stawomir Krajewski
Sedziowie: SO Marzenna Ernest
SO Zbigniew Ciechanowicz (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Daria Kozlowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 kwietnia 2013 roku w S.

sprawe z powbdztwa A. G., (...) Spétki z ograniczonq odpowiedzialnosciq w S.
przeciwko P. T.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujsciu

z dnia 3 lipca 2012 r., sygn. akt I C 89/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w taki sposoéb, ze:

a. w punkcie I zasgdza od pozwanego P. T. na rzecz powoda (...) Spéolki z ograniczonqg
odpowiedzialnosciq w S. kwote 1192 (jeden tysigc sto dziewieédziesiat dwa) zlote z odsetkami
ustawowymi od dnia 02 grudnia 2012r. i w pozostalej czesci powddztwo oddala;

b. w punkecie II odstepuje od obcigzania powodoéw kosztami procesu;

2. w pozostalej czesci oddala apelacje;

3. odstepuje od obcigzania powodow kosztami postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt IT Ca 1151/12

Uzasadnienie wyroku z dnia 5 kwietnia 2013 r.:

Powodowie A. G. i (...) Sp. z 0.0. w S. wystapili przeciwko pozwanemu P. T. z powddztwem o zasadzenie na
ich rzecz kwoty 2 000 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 2 grudnia 2011 r., tytulem zwrotu kaucji, ktéra zostala



przekazana pozwanemu jako wynajmujacemu powodom lokal ushugowy polozony w S. przy ul. (...). Powodowie podali,
iz mimo zakonczenia stosunku najmu pozwany nie zwrocil im kaucji.

Pozwany P. T. wnibst o oddalenie powbddztwa w caloéci podnoszac, ze powddztwo wniesione przez powoda A. G.
powinno zosta¢ oddalone z uwagi na brak po jego stronie czynnej legitymacji procesowej. Umowa najmu zostala
zawarta z powodowa spdtka i w zwiazku z tym powdd nie jest uprawniony do zadania zwrotu kaucji. Powodka (...)
Sp. z 0.0. wplacila kaucje w wysoko$ci 2.000 zt zgodnie z umowa na poczet ,ewentualnych szkéd poniesionych przez
Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu przez Najemce”. Za nieprawdziwe pozwany uznal twierdzenia powodow, ze
lokal zostal doprowadzony do stanu poprzedniego, gdyz podczas odbioru lokalu w dniu 5 kwietnia 2011 r. stwierdzono
szereg uszkodzen dotyczacych jego stanu i wyposazenia. W protokole odbioru zwrécono uwage na uszkodzenie
komory plastikowej lodowki, pekniecie plyty ceramicznej, ubrudzenie $cian oraz sufitu, a nade wszystko stwierdzono
wystapienie insektow, do czego przyczynil sie niewatpliwie sposob w jaki z lokalu korzystal najemca. Koniecznym
stalo sie przeprowadzenie dwukrotnej dezynsekcji w okresie od 8 kwietnia do 21 czerwca 2011 r. Tylko z tego tytulu
pozwany ponio6st koszty w wysoko$ci 3 290 zl. Ponadto pozwany zmuszony byt do zlecenia malowania $cian oraz sufitu
lokalu, ktorego koszt wyniodst 369 zi. Najemca wykonal bowiem te czynno$ci w sposéb niedbaly. Do chwili obecnej
nie zostaly usuniete uszkodzenia plyty ceramicznej, koszt naprawy oceniany jest na kwote 500 zl plus koszt robocizny
oraz uszkodzenia lodowki, ktérych naprawa wyniesienie co najmniej 100 zl. Te okoliczno$ci zostaly przedstawione
powodom w pismach pozwanego z dnia 23 pazdziernika 2011 r. i 19 grudnia 2011 r. Ponadto pozwany o$wiadczyl, ze
podnosi zarzut potragcenia kwoty 1 200 zl. tytulem nieuregulowanych oplat za media w okresie od stycznia do marca
2011T.

Wyrokiem z dnia 3 lipca 2012 r. Sad Rejonowy w Swinoujéciu oddalil powddztwo w calosci i zasadzit od powodow
solidarnie na rzecz pozwanego kwote 617 zk. tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Orzeczenie Sad I instancji oparl o nastepujace ustalenia:

W dniu 7 listopada 2009 r. powédka (...) Sp. z 0.0. w S. zawarla z pozwanym P. T. umowe najmu lokalu uzytkowego
nr (...), polozonego w S. przy ulicy (...). W § 3 ust. 2 umowy powddka zobowigzala sie do pokrywania kosztéw zuzytej
energii elektrycznej, wody i centralnego ogrzewania wedlug wskazan licznika. Zgodnie z § 4 ust. 1 umowy powddka
zobowiazala sie do zwrotu lokalu w takim stanie jak przed przekazaniem. W § 4 ust. 2 umowy powodka zobowiazala
sie do wplacenia kaucji w kwocie 2 000 zl na poczet ewentualnych szk6d pozwanego zwigzanych z najmem lokalu
przez powddke i kaucja zostala wplacona.

Lokal bedacy przedmiotem powyzszej umowy zostal przekazany powodce protokolem z dnia 7 listopada 2009r. W
tresci protokotu nie zawarto zastrzezen powddki do stanu technicznego lokalu i jego wyposazenia.

Pismem z dnia 10 marca 2011 r. powddka wypowiedziala umowe najmu z dnia 7 listopada 2009 r. ze skutkiem na
dzien 1 kwietnia 2011 1.

W dniu 5 kwietnia 2011 r. pracownicy pozwanego w obecno$ci A. G. dokonali odbioru lokalu. Przedstawiciele
pozwanego stwierdzili uszkodzenie komory plastykowej lodowki, pekniecie plyty ceramicznej w kuchence, ubrudzenie
Scian oraz sufitu (tlusta plama) oraz wystapienie szkodnikéw typu karaczan w bardzo duzej iloSci. Z odbioru lokalu
zostal spisany protokol, ktéry podpisat jedynie pracownik pozwanego K. R..

W zwiazku z odkryciem insektow w lokalu wynajmowanym przez powodke i innych pomieszczeniach budynku
pozwany zlecil ich usuniecie L. B., prowadzacemu w tym zakresie dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...). W wyniku
podjetych przez L. B. dzialan ustalono, ze Zrédlem owad6w byt lokal wynajmowany przez powddke. Rozwoj bardzo
duzej populacji owadéw w tym lokalu doprowadzil do przemieszczenia sie insektéw do innych pomieszczen. Proces
ten trwal kilka miesiecy. L. B. dokonal dwukrotnej dezynsekcji w budynku pozwanego, w dniach 8 kwietnia 2011 r. i
21 czerwca 2011 r. Koszt ustugi wykonanej przez L. B. na rzecz pozwanego wyniost tacznie 3 290 zl.



Powodka nie uregulowata nalezno$ci za tzw. media za okres od stycznia do marca 2011r. Pismami z dnia 15 kwietnia
2011r., 28 wrze$nia 2011r. i 2 grudnia 2011r. powddka wzywala pozwanego do zwrotu wplaconej kaucji. Pozwany
odmowit zwrotu kaucji.

Dokonujac oceny roszczenn powodow, ktore mogly wynikaé z tresci art. 405 k.c. Sad I instancji uznal je w calo$ci
za bezzasadne, gdyz powdd A. G. nie byl strona umowy najmu z dnia 7 listopada 2009 r., za§ pozwany wykazal, ze
powodowa spdtka wyrzadzita mu szkode w wysokosci 3 290 zl, zwiazana z koniecznoscia przeprowadzenia dezynsekcji
calego budynku. Wysoko$¢ kosztow poniesionych przez pozwanego zostala wykazana dwoma rachunkami, ktérych
prawdziwo$ci nikt nie kwestionowal. Natomiast zwiazek przyczynowy pomiedzy ta szkoda a zaniechaniem pozwanego
potwierdzaja zeznania $§wiadkow K. R., M. K. (1) i L. B.. Za szczegoélnie istotne w tym zakresie Sad I instancji uznal
zeznania L. B., bedacego profesjonalista w zakresie dezynsekcji. Wskazane dowody jednoznacznie mialy potwierdzacé,
ze zrodtem insektow byt lokal wynajmowany przez powddke oraz ze proces rozwoju populacji insektow trwaé musiat
przez kilka miesiecy i powinien byé¢ zauwazony przez powddke. Sad I instancji uznal, iz pozwany byl uprawniony
do zatrzymania wplaconej przez powddke kaucji, gdyz jej wysokos$é jest nizsza od wysokoSci szkody wyrzadzonej
pozwanemu przez powodke.

Natomiast w ocenie Sadu I instancji pozwany nie wykazal dowodowe, aby powodka wyrzadzila mu jeszcze inng
szkode w zwiazku z wynajeciem lokalu. Zeznaniami §wiadkéw potwierdzone zostalo to, iz po ustaniu stosunku najmu
stwierdzono uszkodzenia lodéwki i plyty grzewczej w kuchence, za§ pozwany nie przedstawil zadnych dowodow
potwierdzajacych usuniecie tych uszkodzen, kosztéow z tym zwiazanych lub dowodéw potwierdzajacych wysokosé
kosztow niezbednych do usuniecia tych uszkodzen. Zdaniem Sadu I instancji pozwany nie wykazal réwniez, aby
pozwany wyrzadzil mu szkode zwiazang z konieczno$cig dodatkowego malowania lokalu. Bezspornym w sprawie bylo,
ze powddka dwukrotnie pomalowala lokal po zakonczeniu umowy najmu. Na to, ze malowanie to nie doprowadzito do
przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego wskazuja jedynie zeznania $wiadka K. R., ktore nie byly wystarczajace do
ustalenia wadliwo$ci czynno$ci powddki zwigzanych z malowaniem lokalu oraz tego w jakim zakresie koniecznym bylto
kolejne malowanie. Na potwierdzenie wysoko$ci tej szkody powddka powolala sie na fakture VAT opiewajacg na kwote
369 zb. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze faktura ta zostala wystawiona w dniu 4 sierpnia 2011 r. Wydatkowanie §rodkow
na malowanie lokalu cztery miesigce po ustaniu stosunku najmu nie mozna uzna¢, bez przedlozenia dodatkowych
dowodow, za pozostajace w zwiazku z wadami lokalu stwierdzonymi w chwili odbioru lokalu od powo6dki. Pozwany
nie wykazal rowniez zasadno$ci zarzutu potracenia kwoty 1 200 zl., gdyz w umowie najmu z dnia 7 listopada 2009r.
wynika, ze rozliczenie nalezno$ci z tytulu oplat za media mialo by¢ dokonywane na podstawie wskazan licznikow.

Apelacje od wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujsciu wnieéli powodowie A. G.i (...) Sp. z 0.0. w S., zadajac zmiany
zaskarzonego orzeczenia i zasadzenia kwoty opisanej pozwem, ewentualnie uchylenia wyroku i przekazania sprawy
do ponownego rozpoznania. Skarzacy zarzucili zaskarzonemu orzeczeniu blad w ustaleniach faktycznych poprzez
uznanie przez Sad, ze zrédlem powstania insektow byl wynajmowany przez powoda lokal ustugowy, naruszenie
przepisobw postepowania poprzez nieuwzglednienie zeznah $wiadka A. F. oraz naruszenie przepisu art. 405 k.c.
poprzez jego niezastosowanie.

Powodowie stwierdzili, ze Sad pierwszej instancji blednie ustalil, iz Zrédlem insektéw w budynku hotelowym byl lokal
wynajmowany przez powddke, gdyz przecza temu zeznania $wiadkow, w szczegolnosci A. J., ktéry mowil, ze insektow
nie widzial nigdy w lokalu powod6w. Insektow nie widziala réwniez A. F.. Powodowie stwierdzili, iz skoro §wiadkowie
zeznali, iz nie widzieli w pomieszczeniu powod6w insektow, to tym samym nie ma zwigzku przyczynowego pomiedzy
poniesieniem szkody przez pozwanych (zlecenie usuniecia insektéw) a zaniechaniem powod6éw. Pozwani w zaden
sposo6b nie udowodnili, iz insekty te byly w momencie trwania stosunku najmu lokalu. Powodowie wyrazili opinie, iz
w Swietle zlozonych przez §wiadkow zeznan jest wysoce prawdopodobne, iz pojawily sie one juz po opuszczeniu przez
powoddw wynajmowanego lokalu.

Odpowiadajac na apelacje pozwany zazadal jej oddalenia i zasadzenia od pozwanych kosztéw postepowania. W tresci
tego pisma pozwany wskazywal na niesp6jnosé o§wiadczen powodow skladanych w toku postepowania przed Sadem I
instancji, jak i w postepowaniu apelacyjnym. Powoluja sie oni na zeznania §wiadkéw A. J. oraz A. F., z ktorych wynikac



mialo, iz nie zauwazyli insektéw w przedmiotowym lokalu. Tymczasem sam powo6d A. G. - podczas skladania wyjasnien
przed Sadem Rejonowym - o§wiadczyl, ze istotnie insekty te w tymze lokalu wystepowaly, co wiecej wlasnie miedzy
innymi z tej przyczyny zlozyl o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu z dnia 10.03.2011 r. Dodatkowo pozwany
wskazal, iz z zeznan $wiadka A. F. wynikalo, Ze po raz ostatni przebywala w przedmiotowym lokalu w pazdzierniku
2010 1., a wiec ponad p6l roku przed opuszczeniem go przez najemce. W dalszej kolejnosci pozwany podkreslal, iz
obecno$¢ insektow potwierdzona zostala przez pozostalych §wiadkow, w tym przez zawnioskowanego przez powodow
M. K. (2). Nie jest przy tym zgodne z prawda twierdzenie powodow, jakoby ,w protokole zdawczo-odbiorczym brak
bylo adnotacji o wystepujacych insektach”. Jak bowiem wynika z zapisu pkt 12 protokotu odbioru lokalu ustugowego
(...) z dnia 05.04.2011 r. ,stwierdzono rowniez wystapienie szkodnikéw typu karaczan w szafkach, na $cianach, pod
listwami podlogowymi, za szafa, pod kanapa, w cze$ci aneksu kuchennego w bardzo duzej iloci”.

Sad odwolawczy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda A. G. bytla w sposdb oczywisty bezzasadna. Shusznie Sad I instancji wskazal na brak legitymacji
czynnej tej osoby. Umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 7 listopada 2009 r. byla zawarta miedzy pozwanym a
(...) Sp. z 0.0. w S.. Ten pozwany wplacil kaucje i z zapisu umowy zawartego w § 4 ust. 2 wynika, iz pozwany zwrdci
wplacona kaucje, gdy nie zaistnieja szkody zwigzane z najmem lokalu wyrzadzone przez powodke.

Za cze$ciowo zasadna uznaé natomiast nalezalo apelacje powodki (...) Sp. z 0.0. w S., ktéra zarzucila zaskarzonemu
orzeczeniu blad w ustaleniach faktycznych poprzez uznanie przez Sad, ze zréodlem powstania insektéow byt
wynajmowany przez powoda lokal ustugowy.

W pierwszej kolejnosci zwrdci¢ uwage nalezy na to, iz podstawa roszczen powodki nie mogl by¢ art. 405 k.c., gdyz
strony laczyla umowa najmu z dnia 7 listopada 2009 r. W ocenie Sadu Okregowego z postanowienia tej umowy
zawartego w § 4 ust. 2 wynikalo nie tylko to, ze powodka zobowigzala sie do wplacenia kaucji w kwocie 2 000 zl na
poczet ewentualnych szkéd pozwanego zwigzanych z najmem lokalu przez powodke, ale réwniez i to ze w wypadku
ustania stosunku najmu kaucja bedzie zwrocona najemcy, gdy nie zaistnieje sytuacja uzasadniajaca dokonanie
potracenia tej kwoty z ewentualng nalezno$cig wynikajaca z wyrzadzenia szkody wynajmujacemu przez najemeca. Taka
interpretacji analizowanego zapisu umowy nawigzuje do funkcji ustalonej kaucji.

Stusznie Sad I instancji stwierdzil, iz pozwany byl uprawniony do zatrzymania kaucji, jezeli w zwiazku z
wynajmowaniem przedmiotowego lokalu przez powodke zostala mu wyrzadzona szkoda i ze ciezar dowodu w tym
zakresie, stosownie do tresci art. 6 k.c,, spoczywal w niniejszej sprawie na pozwanym.

Charakter twierdzen pozwanego wskazuje na to, iz powodka mialby doprowadzié¢ do pojawienia sie karaluchéw w
najmowanym lokalu, ktoére nastepnie przeniknely na teren calego budynku. W treéci uzasadnienia odpowiedzi na
pozew podano, iz ,stwierdzono wystapienie insektow, do czego przyczynil sie niewatpliwie sposéb w jaki z lokalu
korzystal najemca” (k. 31). Z tresci protokotu odbioru z dnia 5 kwietnia 2011 r. wynikalo, iz w lokalu uzytkowym
zajmowanym przez powddke stwierdzono wystapienie szkodnikéw typu karaczan, w bardzo duzej ilosci (k. 41).
Pozwany nie podal co stanowilo podstawe prawng twierdzenia o wyrzadzeniu mu zachowaniem powo6dki szkody. Takie
podstawy mogly by¢ dwie: wynikajace z tresci art. 415 k.c. oraz z art. 471 k.c.

O ile podstaw odpowiedzialno$ci powodki za wystapienie w prowadzonym przez siebie hotelu insektow pozwany
dopatrywal by sie w zasadach odpowiedzialno$ci deliktowej, to wykaza¢ musial fakt powstania szkody, jej wysokos$ci
oraz istnienie zwigzku przyczynowego pomiedzy dzialaniem lub zaniechaniem sprawcy a szkoda. Poza tym
obowiazkiem pozwanego bylo takze wykazanie, iz to wlasnie ta osoba, przeciwko ktorej kieruje swoje roszczenie, jest
sprawcg szkody i ponosi za jej wyrzadzenie odpowiedzialnoSé.

Natomiast w odpowiedzialnoéci opisanej w art. 471 k.c. wskazuje sie na trzy podstawowe przestanki
odpowiedzialnoéci: niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazania, wystgpienie szkody, zwigzek przyczynowy
miedzy niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowiazania a szkoda.



W toku postepowania nie przeprowadzono jakiegokolwiek dowodu, ktory moglby wskazywac na to, iz obecnoéc
karaluch6w wlokalu nr (...) miala zwigzek z zachowaniem powodki. Nie wykazano zatem winy powodki w rozumieniu
art. 415 k.c., ani tez nie wskazano czym mialo by sie przejawi¢ niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez powodke
obowigzkéw najemcy.

Swiadek K. R., pracownik pozwanego, zeznawala, ze insekty pojawily sie w obiekcie w kilku miejscach, ale w niewielkiej
ilo$ci. Byly to pojedyncze osobniki. Natomiast w dzien przekazania lokalu (...) bylo w nim 40 osobnikéw insektow -
byly na $cianach, listwach podtogowych, szafkach, lodéwce. W opinii tego §wiatka obecno$¢ owadéw, jak domyslata
sie byla spowodowana, brakiem higieny. Swiadek jednak nie podala na czym 6w brak higieny mialby polega¢ i czy by}
on przyczyna pojawienia sie w lokalu powodki insektow.

Z zeznan $wiadka L. B. wynikalo, iz na owady podczas dezynsekcji natknal sie w trzech pomieszczeniach - obszar
recepcji, obszar basenu i dwa pokoje za recepcjg i nie mogl za bardzo okresli¢, gdzie znajduje sie zrodlo, ale juz w
trakcie dezynsekcji po wejéciu do pokoju polozonego po lewej stronie od recepcji zobaczyl jak owady uciekaja za dnia i
stwierdzil, ze kilka gniazd byto w tym pokoju. Pomijajac juz to, iz §wiadek nie identyfikuje w treéci swoich zeznan o jaki
konkretnie pokdj chodzi, to podat jednoczeénie, ze w pokoju tym bylo juz praktycznie wyczyszczone i nie stwierdzil
czynnikéw mogacych mieé wplyw na pojawienie sie w tym lokalu owadéw. Swiadek ten wprost podaje, iz podstawa
jego przekonania o tym, iz ,Zrédlem” insektow w hotelu pozwanego bylo pomieszczenie zajmowane przez powodke
byl fakt odnalezienia w nim duzej iloSci martwych owadéw. Pozwany nie przeprowadzil jednak zadnego dowodu
mogacego wskazywagé, na to, iz przyczyna takiego stanu rzeczy bylo zachowanie powodki. Zaznaczy¢ przy tym nalezy,
ze aczkolwiek w kwestii faktoéw zaobserwowanych przez tego $wiadka, zeznania te moga zastlugiwac na wiare, to w
zakresie ocen zwigzanych z przyczynami wystepowania owadéw w pomieszczeniach hotelu pozwanego wiary im daé
nie mozna. Swiadek ten byl zatrudniony przy czynnosciach dezynsekeyjnych przez pozwanego, pozwany zaplacil za
jego ushugi, i trudno dociec, czy $§wiadek ten byt specjalista z zakresu entomologii, czy jedynie trudnil sie zwalczaniem
owadow. Z zeznan $wiadka wynika, iz z zawodu jest hotelarzem.

Zwracaja uwage zeznania $wiadka L. B., z ktérych wynika, iz personel hotelu prowadzonego przez pozwanego zlecajac
mu ushugi nie wskazal jego zrodla, czy nawet miejsca bytowania karaluchéw, lecz trzy inne pomieszczenia. Podobnie
zeznala K. R. podajac, iz ,Insekty pojawily sie w obiekcie w kilku miejscach, ale w niewielkiej iloéci”.

Reasumujgc powyzsze rozwazania, pozwany nie wykazal okolicznoéci pozwalajacych na stwierdzenie zwiazku
przyczynowego pomiedzy zachowaniem powddki a faktem obecnoSci w jego hotelu karaluchow, co pozwala przyjaé
zasadno$¢ zadania zwrotu kwoty 2000 zl. uiszczonej na podstawie § 4 ust. 2 umowy najmu z dnia 7 listopada 2009
r. tytulem kaucji.

Jednak powodztwo o zaplate tej kwoty nie bylo w caloSci zasadne, gdyz wbrew ustaleniom i ocenie Sadu I instancji
pozwany wykazal to, iz powodka nie uidcila nalezno$ci za korzystanie z mediéw w okresie od stycznia do marca 2011
r. (co bylo zreszta bezsporne) oraz zuzycie tych mediow i wynikajaca z tego wysoko$¢ optat. W tej mierze pozwany,
w odpowiedzi na pozew zlozy} zarzut potracenia. W ocenie Sadu odwolawczego zarzut ten byl skuteczny co do kwoty
807,02 z6. stanowigcej sume naleznoSci za pobdr wody, energii elektrycznej, cwu za okres do stycznia do marca 2011 .
Powodka nie zakwestionowata rozliczen zalaczonych do pisma pozwanej z dnia 16 maja 2012 r. a zwlaszcza wynikow
odczytow licznikow za okres od 31-12-2010 r. do 5-04-2011 r. (k. 90), za$ podstawa prawna ich uwzglednienia byl §
3 ust. 2 umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia 7 listopad 2009 r.

Os$wiadczenie pelnomocnika pozwanego zawarte w odpowiedzi na pozew o potraceniu uznac¢ nalezy za dopuszczalne,
mimo ze z treSci pelnomocnictwa wynika, iz jest to pelnomocnictwo procesowe. Potracenie jest czynnoécia procesowa,
ale wywiera skutki materialnoprawne (podobnie, jak np. zarzut przedawnienia), zatem pelnomocnik procesowy
uprawniony jest stosownie do art. 91 k.p.c. do skladania os§wiadczenia o potraceniu w toku procesu (por. Wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 5 czerweca 1997 r. wydany w sprawie I ACa 293/97, Pr.Gosp. 1998/7/45 za SIP Lex).



Bezzasadny byl natomiast zarzut pozwanego wyrzadzenia mu przez powodke szkody zwigzanej z uszkodzeniem
lodowki, plyty grzewczej czy tez wynikajacy z konieczno$cia malowania $cian lokalu uzytkowego 007. Slusznie
zauwaza Sad i instancji, ze pozwany nie przedstawitl zadnych dowodow potwierdzajacych usuniecie uszkodzen
tych przedmiotéw, kosztow z tym zwigzanych lub dowodéw potwierdzajacych wysoko$é kosztéow niezbednych do
usuniecia tych uszkodzen. Pozwany nie wykazal rowniez, aby pozwany wyrzadzil mu szkode zwiazana z koniecznoécia
dodatkowego malowania lokalu, gdyz powodka dwukrotnie pomalowata lokal po zakonczeniu umowy najmu.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmieniono zaskarzony wyrok w taki sposoéb, iz w jego pkt
I zasadzono od pozwanego na rzecz (...) sp. z 0.0. z siedziba w S. kwote 1192 z}. z odsetkami ustawowymi od dnia 2
grudnia 2012 r. a w pozostalej czeSci powddztwo oddalono, a nastepnie w pkt IT odstapiono od obcigzania powodow
kosztami procesu, w pozostalej czesci apelacje oddalono i odstapiono od obcigzania powodow kosztami postepowania
apelacyjnego.

Odstepujac od obcigzania powoddw kosztami postepowania pierwszoinstancyjnego i odwolawczego w oparciu o tre$c
art. 102 k.p.c. Sad Okregowy mial na uwadze to, iz faktycznie co do zasady spor wygrala pozwana (...) sp. z 0.0.
z siedziba w S., gdyz uwzglednienie czeéciowe zarzutu potracenia tytulem kosztéow mediéw za okres od stycznia do
marca 2011 1. stalo sie mozliwe dopiero w toku niniejszego postepowania. Wczesniej pozwany podawal powodom
kwoty ustalone w sposéb dowolny, po 400 zl. miesiecznie. Rozliczenie kosztéw postepowania stosownie do regul
opisanych art. 98 § 1 k.p.c. doprowadzilo by do skutku nieakceptowalnego z punktu widzenia intereséw powoda, ktéry
jest jedynym udzialowcem powodowe;j spolki.



