Sygn. akt II Ca 789/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 07 marca 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz (spr.)
Sedziowie: SO Stawomir Krajewski
SO Zbigniew Ciechanowicz
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 07 marca 2013 roku w S.
sprawy z powodztwa J. R. (1)

przeciwko M. M. (1) i E. G.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy (...)

o wydanie lokalu mieszkalnego i zaplate

na skutek apelacji wniesionych przez powodke oraz pozwana
od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie
z dnia 29 wrzeénia 2011 r., sygn. akt I C 2029/10

I. oddala obie apelacje;

II. znosi wzajemnie miedzy stronami i interwenientem ubocznym koszty postepowania wywolane
apelacjami stron.

Sygn. akt IT Ca 789/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie Wydzial I Cywilny, sygn. akt I
C 2029/10:

I. nakazal pozwanym E. G., M. M. (1), aby opréznili i wydali powddce J. R. (1) lokal mieszkalny polozony w S. przy
ul. (...) w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy;

II. ustalil, Ze pozwanym E. G., M. M. (1) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;



III. oddalil powo6dztwo w pozostalej czesci;

IV. umorzyl postepowanie w sprawie w zakresie roszczenia o wydanie rzeczy ruchomych;

V. zasadzil na rzecz powddki J. R. (1) solidarnie od pozwanych E. G., M. M. (1) kwote 137 z} tytulem kosztoéw procesu;
VI. zasadzil na rzecz pozwanej E. G. od powodki J. R. (1) kwote 1.217 zt tytulem kosztow procesu;

VII. zasadzil na rzecz interwenienta ubocznego Gminy (...) w S. solidarnie od pozwanych E. G., M. M. (1) kwote 160
z} tytulem kosztow procesu;

VIII. nakazal pobraé na rzecz Skarbu Panhstwa (Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie) solidarnie od
pozwanych E. G., M. M. (1) kwote 200 z} tytulem kosztéw sadowych, ktérych powodka nie miata obowiazku uiscic;

IX. odstapil od obciazenia powodki kosztami sgdowymi, ktorych nie miala obowiazku uiscié.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach prawnych:

Wlascicielami lokalu polozonego w S. przy ul. (...) byli A. B.iZ. B.. Lokal ma pow. 69,92 m” i sklada sie z trzech pokoi,
kuchni, lazienki, werandy i garazu pod budynkiem.

Z. B. zmarla w dniu 30 maja 2004 r., za$ A. B. zmarl w dniu 29 kwietnia 2009 .
W 2002 r. do lokalu wprowadzila sie pozwana E. G. celem sprawowania opieki nad rodzicami.

W lokalu tym czesto przebywa réwniez syn pozwanej - M. M. (1). Dysponuje on kluczami do lokalu, znajduja sie tam
jego drobne podreczne rzeczy typu kosmetyki, ubranie robocze. Pomaga pozwanej w pracach domowych, wyprowadza
psa. Pozwany M. M. (1) mieszka wraz ze swoim ojcem w lokalu przy ul. (...) i jest tam zameldowany. Lokal ten jest

lokalem komunalnym, jego najemca jest ojciec M. M. (1). Mieszkanie to ma powierzchnie ok. 52 m>, sklada sie z 2
pokoi.

Rodzice pozwanej i powddki tj. A. B. i Z. B. w rozmowach z pozwang wyrazali zadowolenie z §wiadczonej im przez nig
pomocy i opieki i méwili, ze w zwigzku z tym moze mieszkaé¢ w ich mieszkaniu jak dlugo bedzie chciala. Pozwana nie
sugerowala rodzicom, aby te deklaracje zlozyli w formie pisemnej, a oni tez takiej woli nie przejawiali.

W 2004 1. stan zdrowia rodzicow pozwanej byl zly, Z. B. nie miata juz woéwczas zachowanej pelnej §wiadomo$ci, zostala
umieszczona w zakladzie pielegnacyjno- opiekuniczym i leczniczym w G..

Pozwana E. G. porzadkujac dom odnalazla w spornym lokalu testament notarialny jej rodzicow tj. A. B.i Z. B. z
dnia 5.05.1997 r., ktérym ustanowili swoim jedynym spadkobierca powodke J. R. (1). Byla rozzalona i zawiedziona,
albowiem oczekiwala, ze bedzie mogla mieszka¢ w lokalu rodzicow, z tytulu opieki jaka nad nimi sprawuje, tyle ile
bedzie chciala. Wowczas matka pozwanej i powddki Z. B. - przebywajaca w zakladzie pielegnacyjno - opiekunczym i
leczniczym w G. - sporzadzila kolejny notarialny testament, powotujacy do spadku pozwang.

Postepowanie sagdowe o stwierdzenia nabycia spadku po Z. B. toczylo sie od 2007 r. Testament notarialny Z. B.
sporzadzony podczas jej pobytu w zakladzie opiekuniczo - leczniczym w G. zostal uznany za niewazny. Powodka J. R.
(1) od chwili powziecia wiedzy o w/w testamencie kwestionowala jego wazno$¢.

Postanowieniem z dnia 19 listopada 2009 r. Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie, w sprawie z wniosku E.
G. z udzialem J. R. (1) o stwierdzenie nabycia spadku, sygnatura akt II Ns 429/09 stwierdzil, ze spadek po A. B. oraz
Z. B. na podstawie testamentu notarialnego z dnia 05 maja 1997 r., otwartego i ogloszonego w dniu 19 listopada 2009
r., nabyla w calosci J. R. (1). Postanowienie to jest prawomocne.



Pozwana E. G. byla wladcicielkg lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. o pow. ok. 32 m®. Mieszkanie to podarowala
swojej corce w 2008 r. Mialo to miejsce juz w czasie, gdy toczyto sie postepowanie spadkowe po Z. B., w toku ktérego
powodka J. R. (1) kwestionowala wazno$c¢ testamentu matki czyniacego spadkobierca pozwana.

Pismem z dnia 18 czerwca 2010 r. powddka wezwala pozwang do wydania spornego lokalu oraz znajdujacych sie w
mieszkaniu rzeczy ruchomych i stanowiacych mase spadkowa po Z. B.i A. B..

Strony prowadzily takze korespondencje dotyczaca postepowania spadkowego, w tym wysoko$ci naleznego pozwanej
zachowku. Pozwana uzaleznila opuszczenie lokalu od zaplaty zachowku.

Nastepnie pismem z dnia 19 lipca 2010 r. powddka wezwala pozwang do zaplaty kwoty 1.766,65 zl tytulem
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu za okres od 08 czerwca 2010 r. do konica lipca 2010 1. oraz pol.000
z} za kazdy nastepny miesigc.

W odpowiedzi pozwana odmoéwita wydania lokalu i zaplaty.

Obecnie w lokalu zamieszkuje E. G., za$ jej syn M. M. (1) przetrzymuje w tym mieszkaniu swoje rzeczy oraz
dysponuje kluczami do niego. Pozwani nie sa zarejestrowani jako bezrobotni, nie korzystaja z pomocy Miejskiego
(...) wS.. Pozwana E. G. ma 63 lata, uzyskuje Swiadczenie emerytalne w wysokoS$ci 1.804 zl netto. Nie ma orzeczonej
niepelnosprawnosci ani niezdolnos$ci do pracy. Cierpi na zwyrodnienie kregostupa i nerwice. M. M. (1) jest zdrowy, nie
ma orzeczonej niepelnosprawnoéci ani niezdolnoSci do pracy. Jest zatrudniony na podstawie umowy o prace, uzyskuje
z tego tytulu dochéd w kwocie 2.000 zt netto miesiecznie. Od czerwca 2011 r. pozostaje w zwigzku malzenskim. Jego
zona uzyskuje dochéd z tytulu umowy zlecenia. Matzonkowie nie mieszkaja razem, zona pozwanego mieszka w lokalu
swoich rodzicow.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz pow6dztwo zaslugiwalo na uwzglednienie jedynie w czeéci.

Sad Rejonowy wskazal rowniez, iz okre§lone przez strone powodowa zadanie w zakresie wydania lokalu i
przytoczone okoliczno$ci faktyczne na jego poparcie wskazujg, ze powodka opiera powodztwo w tym przedmiocie na
uregulowaniach art. 222 § 1 k.c.

Nastepnie Sad podniosl, iz znajduje pelne potwierdzenie w materiale dowodowym, iz powodka J. R. (1) jest
wlaécicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) stanowigcego odrebna nieruchomosé,
dla ktorego SR Szczecin Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Sad wskazal bowiem,
iz ustalenie powyzsze znajduje pelne oparcie w dowodach z dokumentéw zlozonych przez strone powodowa, w
szczegolnosci odpisie ksiegi wieczystej, postanowieniu w przedmiocie nabycia spadku po A. i L. B..

Poza sporem bylo rowniez w rozpoznawanej sprawie, ze pozwana E. G. wlada przedmiotowym lokalem mieszkajac
tam na stale, przy czym ani ona, ani jej syn M. M. (1) obecnie nie maja skutecznego wzgledem wtasciciela tego
lokalu tj. powddki uprawnienia do wladania przedmiotowym lokalem. W ocenie Sadu uprawnienie pozwanej E. G.
do zajmowania tego lokalu mialo charakter pochodny, wynikalo z prawa wlasnosci tego lokalu przystugujacego jej
rodzicom i ich zgody na jej zamieszkiwanie w tym lokalu w zwigzku z sprawowana nad nimi opieka i ustalo z chwilg
ich Smierci.

Sad podkreélil nastepnie, iz niesporna okoliczno$cia w sprawie bylo, ze pozwana zamieszkala w lokalu rodzicow w
celu sprawowania nad nimi opieki. Z tego tez tytulu uzyskala ona prawo do nieodplatnego korzystania z mieszkania
rodzicow. Powyzsze ustalenia uzasadniaja w ocenie Sadu przyjecie, ze pomiedzy powodka a jej rodzicami powstala
relacja o charakterze faktycznym powodujaca, iz E. G. nabyla wladztwo prekaryjne nad lokalem rodzicow.

Sad wskazal bowiem, iz nie kazde zachowanie, na mocy ktérego okreslona osoba uzyskuje prawo do nieodplatnego
korzystania z rzeczy jest uzyczeniem. W ocenie Sadu material sprawy - w tym przy przyjeciu jako podstawy ustalen
w caloéci wyjadnien pozwanej zlozonych w ramach dowodu z przeshuchania w charakterze strony - nie uzasadnia



ustalenia, ze pomiedzy pozwana a jej rodzicami zostala zawarta umowa uzyczenia przedmiotowego lokalu i to na czas
nieokre$lony, jak twierdzi strona pozwana. W tym wzgledzie Sad wskazal nadto, iz jak wynika z materialu sprawy P.
B. sporzadzili testamenty notarialne w 1997 r., w ktorych powolali do calosci spadku powddke J. R. (1) i pomimo,
ze od 2002 r. to pozwana podjela opieke nad nimi, to w czasie gdy ich stan zdrowia umozliwial im podjecie w
pehi $wiadomych decyzji, nie zmienili swojej woli testamentowej. Zmiana testamentu dokonana przez Z. B. zostala
natomiast dokonana w warunkach takich, ze zostal on uznany za niewazny. Opisany za$ przez pozwang charakter,
kontekst i tre$¢ wypowiedzi jej rodzicow w sprawie jej zamieszkiwania w ich lokalu nie wskazuje zdaniem Sadu,
aby mozna je bylo traktowaé jako przejaw zawarcia umowy uzyczenia lokalu, w szczegblnoSci na czas nieokreslony.
Sad prezentuje zatem ocene prawa, ze wladztwo pozwanej nad przedmiotowym lokalem nie odpowiadalo posiadaniu
wynikajacemu z uzyczenia, a bylo jedynie wladztwem prekaryjnym. Z chwila $§mierci P. B. pozwana E. G. i jej syn M.
M. (1) utracili zatem w ocenie Sadu uprawnienie do zamieszkiwania w tym lokalu, wtadania nim.

Sad ocenial zadanie powodki réwniez w uwzglednieniu uregulowan art. 5 k.c. Uznal jednak, iz analiza okolicznos$ci
sprawy nie daje jednak podstaw do stwierdzenia, ze pozostaje ono w sprzeczno$ci z spoteczno - gospodarczym
przeznaczeniem prawa wilasnoSci lokalu, badz z zasadami wspdlzycia spolecznego. Okolicznoéci sprawy, sytuacja
pozwanych nie uprawniaja bowiem do przyjecia, ze zachodzi tu przypadek wyjatkowy, szczegoblny, ktory uzasadnialaby
ograniczenie praw powddki jako wlasciciela tego lokalu.

Sad podniost nadto, iz pozwana ma prawo czu¢ sie rozzalona wolg rodzicow, ktérzy w drodze testamentu powolali
do spadku jedynie jej siostre J. R. (1) i to w sytuacji, gdy to ona sprawowala faktyczna opieke nad chorymi rodzicami
w ostatnim okresie ich zycia. Wskazal jednak, ze w naszym systemie prawnym prawo rozporzadzania spadkiem na
wypadek $mierci stanowi jedno z najwazniejszych uprawnien i jego faktyczna realizacja nie moze by¢ niweczona przez
stosowanie klauzul generalnych.

Dalej podnibsl, iz rowniez sytuacja osobista pozwanych nie uzasadnia ograniczenia uprawniefi powodki. Pozwani
majg stale Zzrodla dochodéw na do$¢ dobrym poziomie, nie sa osobami niepelnosprawnymi. Pozwany M. M. (1) ma
zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe, a mianowicie w lokalu swojego ojca przy ul. (...), gdzie na stale zamieszkuje.
Pozwana E. G. nie posiada aktualnie wlasnego mieszkania, niemniej jest to w ocenie Sadu wylacznie wynik jej wlasnego
dzialania, a jego okoliczno$ci moga wskazywac, ze podjetego celowo na potrzeby toczacych sie pomiedzy nig a powoddka
sporow sadowych o majatek po rodzicach. Pozwana utracila prawo do swojego mieszkania wskutek dokonania jego
darowizny na rzecz corki. Mialo to miejsce juz w czasie, gdy toczylo sie postepowanie spadkowe po matce stron, a J.
R. (2) kwestionowala wazno$¢ ,,drugiego” testamentu Z. B.. Pozwana miala o tym wiedze, a pomimo to, w warunkach,
gdy nie byla jeszcze spadkobierca po matce, darowata swoj lokal corce.

Przechodzgc od dalszych rozwazan Sad Rejonowy wskazal, iz poza sporem bylo w niniejszej sprawie, ze pozwana E. G.
zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Watpliwoéci budzito natomiast czy pozwany M. M. (1) wlada przedmiotowym
lokalem. W oce4nie Sadu jednak material dowodowy sprawy nie uzasadnial ustalenia, ze przedmiotowy lokal stanowi
centrum zyciowe M. M. (1). Sad stwierdzil, ze przejawial on wladztwo nad przedmiotowym lokalem przejawiajace sie
tym, ze posiada on klucze od tego mieszkania i tym samym nieskrepowany do niego dostep, takze pod nieobecno$éc
pozwanej. Czesto bywa w ty lokalu, czasami tam nawet nocowal, znajduja sie tam jego drobne podreczne rzeczy. W
sytuacji zatem, gdy po stronie pozwanego wystepuje fizyczny element wladania przedmiotowym lokalem i zarazem
ma on realng ku temu mozliwo$é, to jest spelniona zdaniem Sadu jedna z koniecznych przeslanek roszczenia
windykacyjnego powodki w postaci wladania lokalem przez pozwanego i wystepuje rowniez legitymacja bierna po
stronie pozwanego M. M. (1).

W tych warunkach zadanie wydobywcze powddki oparte na przepisach art. 222 §1k.c. jako w pelni uzasadnione wobec
obojga pozwanych Sad Rejonowy uwzglednil.

Rozstrzygniecie o lokalu socjalnym Sad oparl na art. 14 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, dalej u.ochr.pr.lok.). W tym wzgledzie Sad wskazal, iz do pozwanych nie ma zastosowania regulacja



art. 14 ust. 4 u.ochr.pr.lok., nadto pozwani nie naleza do kregu os6b tam wymienionych. Réwniez na zasadach
ogo6lnych nie zachodza podstawy do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego. Nie zachodza zadne szczegblne
okoliczno$ci, ktore by za tym przemawialy. Pozwani majg bowiem stale, do§¢ dobre dochody zapewniajgce im
mozliwo$¢ pozyskania mieszkania na wolnym rynku. Poza tym w przypadku pozwanego M. M. (1) ma on zabezpieczone
potrzeby mieszkaniowe, bowiem jak sam twierdzil mieszka on w lokalu przy ul. (...), ktérego najemcg jest jego ojciec.
Odnoénie braku mieszkania po stronie pozwanej E. G., Sad podtrzymal wywody wyzej poczynione na ten temat.

Z powyzszych przyczyn Sad orzekl o braku po stronie pozwanych uprawnienia do lokalu socjalnego.

Nastepnie Sad wskazal, iz podstawe prawna zadania o zaplate strony powodowej stanowil przepis art. 224 § 2 k.c. i
225 k.c. w zw. z art. 230 k.c.

Odnoszac powyzsze na grunt rozpoznawanego stanu faktycznego Sad stwierdzil, ze pozwana E. G. od 2002 r. do chwili
obecnej zamieszkuje w przedmiotowym lokalu, a jej syn okresowo korzysta z tego lokalu, a stan ten obejmuje rowniez
okres, gdy po $mierci P. B. pozwani utracili prawo do korzystania z tego lokalu. Dalej Sad podnosil, iz bezsporne
pozostawato, ze prawomocnym postanowieniem z dnia 19.11.2009 r. w sprawie II Ns 429/09 Sad Rejonowy Szczecin
- Centrum w Szczecinie stwierdzil, iz spadek po Z. i A. B. nabyla w calo$ci powodka J. R. (1). Powyzsza okoliczno$é,
jak réwniez prawo wlasnos$ci przedmiotowego lokalu w sposéb niewatpliwy zostaly rowniez wykazane przez powbddke
dowodami z dokumentéw postaci postanowienia Sagdu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia 19.11.2009
r. w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku wraz ze stwierdzeniem jego prawomocnoSci z dniem 7.06.2010 r. oraz
odpisem z ksiegi wieczystej tego lokalu. Powolane wyzej dokumenty w spos6b nalezyty wykazuja zatem zdaniem sagdu
Rejonowego legitymacje J. R. (1) do wytoczenia powddztwa o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
wlasnosci.

Dalej Sad wskazal, iz w toku niniejszego postepowania pozwana podnosila, iz stuzy jej prawo do korzystania z lokalu
wynikajace z umowy uzyczenia zawartej pomiedzy nia a poprzednimi wilascicielami - rodzicami stron. Poczynione w
sprawie ustalenia nie potwierdzily jednak zdaniem Sadu tej okoliczno$ci. W tym miejscu Sad wskazal zatem, iz w jego
ocenie pozwana z chwilg wydania przez Sad postanowienia o nabyciu spadku po jej rodzicach w calo$ci przez J. R.
(1) pozyskala wiedze, o tym ze wlascicielem lokalu jest powodka i musiala mie¢ tym samym $§wiadomosé¢, ze korzysta
z cudzego lokalu bez jakiegokolwiek tytulu prawnego oraz winna sie byla liczy¢ z obowiazkiem uiszczenia na rzecz
wlaéciciela wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy. Zadnych juz watpliwosci w tym przedmiocie pozwana nie mogla
mie¢ po otrzymaniu pism powddki wzywajacych ja do wydania lokalu i zaplaty za bezumowne z niego korzystanie.
Pozwana najpdzniej od dnia otrzymania ww. pism posiadala zatem zdaniem Sadu lokal przy ul. (...) bedac w zlej wierze,
w rozumieniu przepisu art. 225 k.c. Sad uznal réwniez, ze pozwany M. M. (1) mial taka sama wiedze i §wiadomos$é
jak E. G. w przedmiocie uprawnien do spornego lokalu, bowiem pozostawat w bliskich, biezacych relacjach z matka,
uczestniczyt w charakterze Swiadka w sporach sagdowych pomiedzy matka a J. R. (1) dotyczacych spadku po dziadkach,
ktorego skladnikiem byl przedmiotowy lokal.

Powyzsze uzasadnialo wniosek Sadu, ze pozwani, jako posiadacze spornego lokalu bedacy w zlej wierze sa obowiazani
do zaplaty na rzecz J. R. (1) odszkodowania za bezumowne korzystanie z tego lokalu za caly okres objety zadaniem
pozwu.

Na okoliczno$¢ wysokos$ci naleznego odszkodowania - wysoko$ci wynagrodzenia, jakie pow6dka moglaby otrzymac z
tytulu najmu przedmiotowego lokalu Sad wskazal, iz strona powodowa zaoferowala jedynie dowod z przestuchania
powddki w charakterze strony. Powodka podala, ze wynagrodzenie za korzystanie z przedmiotowego lokalu okreslita
na poziomie 1.000 zt w oparciu o informacje od znajomych o wielo$ci czynszu pobieranego za najem podobnych lokali
mieszkalnych.

W ocenie Sadu strona powodowa powyzszym dowodem nie wykazala stuszno$ci swojego zadania co do wysokosci
przystugujacego jej wynagrodzenia za korzystanie przez pozwanych z przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
Wyjasnienia powddki sa bowiem golostowne, nie sg poparte zadnymi innymi dowodami choéby w postaci o§wiadczen
najemcOw o pobieranym czynszu, czy tez wydrukami z internetu ofert najmu. W oparciu o ten dow6d Sad uznal,



iz nie spos6b jest rzetelnie oceni¢ w jakiej wysoko$ci czynsz najmu moglaby uzyska¢ powoddka z tytulu najmu
tego konkretnego, przedmiotowego lokalu, a w konsekwencji w jakiej wysoko$ci wynagrodzenie przystuguje jej od
pozwanych. Nadto podnidsl, iz w rozwazanej sprawie powodka byla zastepowana przez zawodowego pelnomocnika
w osobie adwokata, do ktérego skierowano zobowigzanie w trybie art. 207 § 3 k.p.c. Brak stosownej inicjatywy
dowodowej ze strony powodowej po doreczeniu w/w zobowigzania obcigzyl w calo$ci strone powodowa.

Wobec powyzszego zadanie zaplaty wynagrodzenia za korzystanie przez pozwanych z lokalu mieszkalnego powodki
Sad Rejonowy oddalil.

W zakresie w jakim powddka cofnela pozew tj. o wydanie rzeczy ruchomych stanowigcych skladnik masy spadkowe;j
poZ.1iA. B. Sad umorzyl postepowanie na podstawie art. 355 k.p.c., uznajac niniejsze cofniecie pozwu za dopuszczalne
w rozumieniu art. 203 § 4 k.p.c.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu w zakresie zadania wydania lokalu mieszkalnego oparto na przepisach art. 98 § 1,
3, 4, art. 105 § 2 k.p.c. i § 10 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (Dz. Nr 163, poz. 1348 ze zm.).

O kosztach procesu w zakresie zadania o zaplate Sad rozstrzygnal na podstawie art. 98 § 1, 3, 4 i § 6 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panhstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. Nr 163, poz. 1348
ze zm.).

W pkt VIII i IX wyroku Sad orzekl o kosztach sadowych na podstawie art. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2010 r., Nt 90, poz. 594 tj).

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodla pozwana E. G. zaskarzajac je w czeSci, co do pkt I, II oraz VII i VIII
oraz wnoszac o:

I. zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie catoéci powodztwa,

II. przeprowadzenie dowodu z przestuchania §wiadka M. M. (2)- na okoliczno$ci wskazane we wniosku dowodowym
oraz ponowne przeshuchanie pozwanej,

ITI. na podstawie art. 380 k.p.c. o rozpoznanie zasadno$ci postanowienia z dnia 24 maja 2011 r.,

IV. zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztéw postepowania sagdowego, w tym kosztéw zastepstwa
adwokackiego wedlug norm przepisanych oraz 17 z} oplaty od pelnomocnictwa,

ewentualnie wnoszac o:

VI. uchylenie zaskarzonego wyroku w czeSci dotyczacej pkt I, II, VII, VIII i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji.

VII. zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztéw postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa
adwokackiego wedlug norm przepisanych oraz 17 z} oplaty od pelnomocnictwa.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucono:

I. obraze przepis6w postepowania cywilnego majaca wplyw na wynik postepowania poprzez naruszenie art. 233 §1i 2
k.p.c. polegajace na niedostatecznym wyjasnieniu okoliczno$ci sprawy w wyniku oddalenie wniosku o przestuchanie
swiadka M. M. (2) zawnioskowanej na okolicznoé¢ istnienia oraz treSci umowy uzyczenia,



II. obraze przepisow postepowania cywilnego majgca wplyw na wynik postepowania poprzez naruszenie art. 6 k.c.
polegajace na przyjeciu, iz pozwana nie wykazata istnienia umowy uzyczenia lokalu w sytuacji gdy prawidlowa analiza
zgromadzonego materialu dowodowego prowadzi do odmiennego wniosku,

III. obraze przepisOw prawa materialnego poprzez naruszenie art. 222 § 1 k.c. polegajace na przyjeciu, iz pozwanej
nie przystuguje skuteczne wzgledem powddki prawo do wladania nieruchomoscia, w sytuacji gdy z poprzednikami
prawnymi powodki, pozwana zawarla ustng umowe uzyczenia,

IV. z ostroznoéci procesowej obraze przepisdbw prawa materialnego poprzez naruszenie art. 5 k.c. polegajace na
przyjeciu, iz roszczenie windykacyjne powodki jest zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego, w sytuacji gdy powddka
jest zobowigzana wzgledem pozwanej do wyplaty zachowku od spadku w wysokoéci 160.000 z}

V. blad w ustaleniach stanu faktycznego polegajacy na przyjeciu, iz pozwana z jej rodzicami laczylo prekarium, a
nie umowa uzyczenia, w sytuacji gdy od 2002 roku istniala umowa uzyczenia lokalu do samodzielnego posiadania i
korzystania w zamian za §wiadczong 24 godziny na dobe opieke.

Zaskarzonym w ramach art. 380 k.p.c. postanowieniom sadu zarzucono:

a. naruszenie art. 205 k.p.c. polegajace na nieprzekazaniu sprawy sadowi okregowemu celem wspo6lnego rozpoznania
pod sygn. akt IC 901/10;

b. naruszenie art. 179§ 1 pkt 1 k.p.c. polegajace na niezawieszeniu sprawy w sytuacji w
ktorej na wynik niniejszej sprawy ma sprawa o sygn. akt I C 901/10 toczaca sie przed
Sadem Okregowym.

W uzasadnieniu apelujgca wskazala, iz w sytuacji w ktorej zasadniczym elementem wymagajacym ustalenia jest
istnienie umowy uzyczenia wszechstronne rozwazenie calego proponowanego przez strony materialu dowodowego
jest absolutna koniecznoS$cia. Zdaniem skarzacej osoba posiadajaca duza wiedze w tym zakresie byta corka pozwanej,
ktdrej pozwana z zaistnialej sytuacji zwierzala sie i ktéra sama bardzo aktywnie sie interesowala tym zagadnieniem.
Pozwana nie zgodzila sie z Sadem I instancji, iz Swiadek K. byt wnioskowany na okoliczno$¢ istnienia nowy, skoro
byl on sluchany na okoliczno$¢ sprawowania opieki, zamieszkiwania w budynku pozwanego M. M. (1). W $wietle
powyzszego oddalenie wniosku o przestluchanie §wiadka M. M. (2) stanowilo naruszenie art. 233 §11i 2 k.p.c. i mialo
istotny wplyw na orzeczenie.

Niezaleznie od powyzszego, zdaniem apelujacej, Sad I instancji dopuécil sie naruszenia art. 6 k.c. w z zakresie w jakim
wskazuje, iz pozwana nie wykazala istnienia umowy uzyczenia. Jej zdaniem bowiem o$wiadczenie poprzednikow
prawnych powddki, iz pozwana moze mieszkaé i korzystaé z mieszkania do czasu swojej Smierci, ze moze sie ona czué
w mieszkaniu jak we wlasnym domu de facto jest umowa uzyczenia. Dalej podniosla, iz essentialia negotii umowy
uzyczenia sprowadzaja sie do oddania okreslonej rzeczy do korzystania oraz do wyrazenia zgody przez drugi podmiot
na jego przyjecie. Zamiar ten potwierdzony zostal w testamencie, wprawdzie podwazonym, tym niemniej on rowniez
kierunek woli Pani B. okreélal. Wskazala rowniez, iz po $émierci rodzicow pozwana samodzielnie utrzymywala oraz
remontowala lokal, placila za prad, gaz, wode, podatek od nieruchomosci oraz inne oplaty co réwniez potwierdza, iz
traktowala ona ten lokal jako uzyczony.

W ocenie pozwanej wyrok Sadu I instancji narusza art. 222 § 1 k.c. albowiem wbrew skutecznemu prawnie uprawnieniu
do wladania lokalem po stronie pozwanej Sad I instancji orzekl eksmisje. W tym wzgledzie apelujaca wskazal, iz
Panstwo B. nie wySwiadczali zadnej grzecznoéci/przystugi pozwanej, pozwana opiekowala sie nimi pracujac przy nich
24 godziny na dobe. W tym celu aby mogla ona taka opieke wykonywa¢é niezbedne bylo zawarcie umowy. Podkreslita
nadto, iz do opieki nad rodzicami zmuszona zostala przez bierno$¢ powodki, ktora swoim ciezko chorym rodzicom
pomoc nie cheiala. Okreslenie za$ przez rodzicow, iz pozwana moze mieszkac po ich Smierci, jak dlugo bedzie chciala
Swiadczy wyraznie, iz umowie nadano charakter prawny.



Z bardzo daleko posunietej ostrozno$ci procesowej skarzaca wskazala nastepnie, iz wyrok Sadu I instancji narusza
rowniez art. 5 k.c.. W tym zakresie wskazala bowiem, iz w zakonczonym nieprawomocnym wyrokiem Sadu
Okregowego postepowaniu powddke zobowigzano do wyplaty zachowku w kwocie 160.000 zl. Nadto pozwana
podkreslila, iz obecnie nie ma zadnego mieszkania, sama za$ powddka do chwili obecnej nie wyplacila zachowku.
Powodka za$ posiada mieszkanie i zasadnym wydaje sie zawieszenie prawa do wydania lokalu do czasu uregulowania
przez J. R. (1) jej zobowiazan wzgledem E. G.. Pozwana podkres$lila nadto, iz jest osoba starsza i schorowana, co
uzasadnienie dla zastosowania art. 5 kc wzmaga.

W jej ocenie nadto miala prawo zaklada¢, iz bedzie mogla ona mieszka¢ przy ul. (...) albowiem zawarla umowe
uzyczenia z rodzicami, co wiecej miata korzystny dla siebie testament notarialny, ktory wprawdzie zostal podwazony,
ale po bardzo skomplikowanej rozprawie, Zalozenie zatem Sadu Rejonowego, iz pozwana taki obrét spraw mogla
przewidzieé jest mocno jej zdaniem abstrakcyjne.

Apelacje od wyroku wywiodla rowniez powodka zaskarzajac go w czesci, co do pkt III oraz pkt IV, wnoszac o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie tytulem bezumownego korzystania z nieruchomosci powodki
kwoty lacznej 5.766 zk;

2) zasadzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztow sadowych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych - za obie instancje;

ewentualnie wnoszac o:

1) uchylenie wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi Rejonowemu w Szczecinie;

2) zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztow sadowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego w
postepowaniu apelacyjnym, wedlug norm
przepisanych.

Zaskarzonemu rozstrzygnieciu zarzucila:

1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z tre$cia zebranego w sprawie materialu dowodowego wskutek naruszenia
przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie:

a. art. 322 k.p.c. przez jego niezastosowanie - poprzez nierozwaznie wszystkich okolicznoSci sprawy, ktore
nalezycie ocenione powinny skutkowaé zasadzeniem na rzecz powo6dki odszkodowania za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci przez pozwana zadanej kwoty,

b. art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie oceny dowodow:

« w sposob pobiezny, bowiem z pominieciem dowodu z wyjasnienn powddki dotyczacych wysokoéci kosztéw
wynajmu mieszkania podobnego do nieruchomosci powddki i odmoéwienia tym wyjadnieniem waloru
wiarygodno$ci; nadto z pominieciem faktoéw notoryjnie znanych niezgodnie z art. 228 § 1 k.p.c., a dotyczacych
wiedzy powszechnej i zgodnej z zasadami doSwiadczenia zyciowego na temat kosztéw wynajmu lokalu o
podobnym standardzie jaki przedstawia nieruchomo$¢ powodki,

« wbrew zasadom logicznego rozumowania; w $wietle tych zasad nie mozna zaakceptowac¢ stanowiska Sadu, ze
za zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu przez pozwanych powddce nie nalezy sie Zzadna kwota pieniedzy
tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z jej nieruchomosci,

a w konsekwencji:



2. majacy wplyw na tre$¢ orzeczenia blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, a
polegajacy na blednym zalozeniu, iz za zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu przez pozwanych powddce nie nalezy
sie zadna kwota pieniedzy tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z jej nieruchomo$ci,

3. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 224 k.c. oraz art. 225 k.c.
poprzez oddalenie powddztwa o zaplate kwoty w wysoko$ci 5.776,00 zt tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkalnego powddki.

W uzasadnieniu skarzaca wskazala, iz Sad bezzasadnie pominal w sprawie dowod z wyja$nien powddki dotyczacych
wysoko$ci kosztéw wynajmu mieszkania podobnego do nieruchomo$ci bedacej wlasnoscia powodki, nadto Sad
orzekajac o oddaleniu roszczenia o zaplate, naruszyl przepis art. 228 § 1 k.p.c. Nie ulega bowiem, jej zdaniem,
watpliwosci, ze na lokalnym rynku nieruchomosci wynajecie chociazby skromnego standardu kawalerki zwigzane jest
z kosztem rzedu 1.000 zl - 1.500 zl. Tymczasem sporna nieruchomo$¢ zdecydowanie o wysokim standardzie stanowi
lokal mieszkalny w domu cztero-rodzinnym w dzielnicy P., z bezpo$rednim wyjéciem z lokalu do ogrodu. Jest to fakt
powszechnie znany nie wymagajacy jego udowodnienia, a Zadanie strony powodowej nie wykracza poza te standardy,
ktore ksztaltuja wysoko$é ceny. Powddka wskazal, iz w tym zakresie wysunela wiec zadanie minimalne.

W $wietle powyzszego jej zdaniem nie mozna zaakceptowaé stanowiska Sadu, ze za zamieszkiwanie w przedmiotowym
lokalu przez pozwanych powodce nie nalezy sie zadna kwota pieniedzy tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z jej nieruchomosci.

Tym samym Sad naruszyt w ocenie apelujacej unormowania prawa materialnego, tj. art. 224 i 225 k.c.

Dalej podniosta, iz Sad orzekajacy stwierdzil, ze na okoliczno$¢ wysokosci naleznego odszkodowania - wysoko$ci
wynagrodzenia, jakie powodka moglaby otrzymaé z tytulu najmu przedmiotowego lokalu strona powodowa
zaoferowala jedynie dowdd z przestuchania powodki. W ocenie powodki nie ma podstaw, aby nie dawaé wiary jej
wyjasnieniom w tym zakresie, w szczegolno$ci w sytuacji, gdy okolicznosci tego, jak ksztaltuja sie Srednio ceny
wynajmu lokali mieszkalnych na rynku lokalnym nalezy traktowaé jako fakt powszechnie znany, nie wymagajacy
dowodu, o ile zadanie strony powodowej nie wykracza poza te standardy, ktore zwykle ksztaltuja wysokoé¢ ceny. Tym
bardziej, ze sama strona pozwana nie kwestionowala tegoz zadania wprost.

Z pewnoscia nadto w jej ocenie zasady do§wiadczenia zyciowego jednoznacznie wskazuja, ze czynsz najmu za sporny
lokal nigdy nie wyni6slby zgodnie z prawidlami rynkowymi kwoty zero zlotych, jak to ocenil Sad orzekajacy.

Dalej podniosla, iz Sad Rejonowy wymaga przy tym od powodki dowoddw, ktore pozwolilyby ,rzetelnie ocenic”, w
jakiej wysokosci czynsz najmu moglaby ona uzyskac z tytulu najmu przedmiotowej nieruchomosci, podczas gdy zasady
funkcjonowania rynku nieruchomosci sa zmienne i nieprzewidywalne i w zwigzku z tym bardzo plynne. Pow6dka
wskazala, iz moze jedynie w tym zakresie szacowaé z mniejszym lub wiekszym prawdopodobienstwem, jaka oferta
cenowa spotkala by sie ewentualnie z akceptacja drugiej strony umowy najmu, przy czym zgodnie z zasada wolnos$ci
rynku i swoboda uméw w zasadzie tylko wola stron ograniczataby strony co do ceny najmu, na ktéra ewentualnie by
sie uméwily.

W odpowiedzi na apelacje pozwanej powddka wniosta o jej oddalenie oraz o zasgdzenie od pozwanych na jej rzecz
kosztow sadowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powddki pozwana wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztow
postepowania w sprawie, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje

Obie apelacje nie zaslugiwaly na uwzglednienie.



W pierwszej kolejnoéci podlegaly ocenie zarzuty apelacji strony pozwanej, gdyz pozwana zwalczala rozstrzygniecie
dalej idgce, rzutujace rowniez na zasadno$c¢ apelacji powddki.

Stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy, orzekajac w przedmiotowej sprawie dokonal w przewazajacej czeSci prawidlowych
ustalen. Oceniajgc jednak podstawe prawnag zamieszkania pozwanej w mieszkaniu rodzicéw Sad popehitl blad.
Wskazal bowiem, Ze sposoéb zamieszkania pozwanej u rodzicow, forma w jakiej to nastapilo przemawia za
przyjeciem, iz zamieszkiwanie bylo wynikiem stanu faktycznego (wladztwa prekaryjnego) nie za$ wynikiem stosunku
zobowigzaniowego. Sad Okregowy na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego doszedl do odmiennego, niz
Sad Rejonowy, przekonania. Miedzy pozwana a jej rodzicami doszlo w istocie do zawarcia umowy uzyczenia.

Zgodnie z art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony
lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Z tresci przywolanego wyzej przepisu wynika zatem, iz treScia umowy uzyczenia jest korzystanie z rzeczy cudze;j.
Umowa ta ma nadto nieodplatny charakter. Nieodplatny charakter tej umowy implikuje szczegbélne obowigzki stron,
polegajace na ograniczeniu obowiazkéw uzyczajacego i zarazem rozszerzeniu zakresu obowiazkoéw bioracego do
uzywania.

W tym wzgledzie podnie$é rowniez nalezy, iz jak zasadnie wskazal Sad I instancji - nie kazde zachowanie, na mocy
ktoérego okreslona osoba uzyskuje prawo do nieodplatnego korzystania z rzeczy, jest uzyczeniem. Jednym z przejawéw
relacji spolecznych, gdzie wiezy przyjacielskie, grzecznoSciowe sa podstawa oddania rzeczy do korzystania innej
osobie, jest prekarium. Wspolczesnie wladztwo prekaryjne wystepuje w sytuacjach, gdy jedna osoba chce drugiej
wySwiadczy¢ przystuge, kierujac sie grzecznos$cig lub wzgledami humanitarnymi.

Coistotne, prekarium nie jest stosunkiem prawnym, strony nie sktadaja o§wiadczen woli i nie chca przez to wywolywac
skutkow prawnych, a ich relacja ma charakter tylko faktyczny. Miedzy dajacym rzecz a bioracym istnieje jedynie
stosunek grzeczno$ciowy, ktéry moze by¢ kazdocze$nie odwolany. Nadto wlasciciel moze w kazdej chwili rzecz odebrac
prekarzy$cie, ktéremu nie przystuguje zadna ochrona prawna.

Jak wynika z akt postepowania pozwana zobowigzala sie do sprawowania opieki nad rodzicami. Z tego tez tytutlu
rodzice zezwolili jej na zamieszkiwanie w ich lokalu. Powyzsze ustalenia uzasadniajg ocene, iz pomiedzy pozwang
a jej rodzicami powstala - wbrew twierdzeniom Sadu I instancji — relacja majaca charakter uzyczenia. W tym
wzgledzie podkreslié bowiem nalezy, iz pozwana w spornym lokalu zamieszkala nie z tego wzgledu, ze rodzice
chcieli jej wyswiadczy¢ grzeczno$é, ale w konkretnym celu, jakim byto sprawowanie opieki nad rodzicami. W zamian
uzyskala prawo do zamieszkiwania i korzystala z tego prawa. Od czasu zamieszkania z rodzicami nie mieszkala w
swoim mieszkaniu. Z racji za$ tego, ze pozwana mogla mieszkaé u rodzicow, swoje mieszkanie udostepnita rodzinie,
a nastepnie darowata coérce. Relacja ta unaocznia ekwiwalentno$¢ Swiadczen i jest w ocenie Sadu odwolawczego
wystarczajaca przestanka do uznania, iz laczacy strony stosunek mial charakter uzyczenia.

Poczynione powyzej przez Sad II instancji ustalenia nie wplywaja jednak w zadnej mierze na rozstrzygniecie wydane
przez Sad I instancji. Okoliczno$ci sprawy jednoznacznie wskazuja, iz uzyczenie zostalo zawarte, aby pozwana
Swiadczyta rodzicom pomoc, a wiec bylo celowe. Z chwila za$ $mierci rodzicow ustala przyczyna uzyczenia, tym samym
uzyczenie wygaslo (art. 715 k.c). Dodatkowo, co wymaga podkreslenia, w przypadku uzyczenia nie ma nastepstwa
prawnego, ktore wystepuje w umowie najmu lokalu mieszkalnego. Gdyby nawet przyjac, ze wola rodzicéw pozwanej
byla kontynuacja zamieszkiwania w ramach uzyczenia, to powddka, nie bedac zwiazana, obietnicami sowich rodzicow
mogla wypowiedzie¢ umowe uzyczenia. Wypowiedzeniem jest pozew, doreczony pozwanej dnia 14 kwietnia 2011r.

Powodka J. R. (1) jest obecnie wladcicielem mieszkania. Pozwana utracila prawo zamieszkiwania w lokalu. Powddka
zatem skutecznie wystapila z zadaniem opartym o tre$é art. 222 § 1 k.c., ktore Sad Rejonowy uwzglednil.

W kontekécie powyzszych rozwazan Sad Okregowy nie znalazl rowniez podstaw do uwzglednienia zarzutu naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na niedostatecznym wyjasnieniu okoliczno$ci sprawy w wyniku oddalenia przez Sad I



instancji wniosku o przestuchanie §wiadka M. M. (2). W ocenie Sadu Okregowego poczynione w oparciu o jej zeznania
ustalenia nie mialyby wplywu na wynik postepowania. Jak wskazano bowiem powyzej stosunek uzyczenia wygast
w momencie $mierci rodzicéw stron, a zatem brak bylo podstaw do przestuchiwania §wiadka na okoliczno$¢ jakie
wiezy prawne laczyly pozwana z rodzicami. ZloZzone zaznania nie zmienilyby bowiem rozstrzygniecia wydanego w
przedmiotowej sprawie.

Wskaza¢ nadto nalezalo, iz w ramach wywiedzionych zarzut6w strona pozwana wskazala réwniez na naruszenie przez
Sad I instancji art. 5 k.c.

Wskazany przepis stanowi, iz nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Przepis ten zezwala Sadowi orzec o uwzglednieniu przyslugujacych praw i roszczen, w sytuacji gdy ich
nieuwzglednienie byloby razaco niesprawiedliwe. Wskazany przepis przelamuje zasade, ze wszystkie prawa
podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej, w tym takze wowczas, gdy zastosowanie winny znaleZ¢ obowiazujace

przepisy.

Zasady wspélzycia spolecznego, o ktérych mowa w powolanym przepisie, moga bowiem stanowié podstawe dokonania
korekty w ocenie nietypowego, jednostkowego wypadku, nie stuzg jednak do uogoélnien w sytuacjach uznawanych za
typowe (orzeczenie SN z dnia 28 listopada 1967 r., I PR 415/67, OSP 1968, z. 10, poz. 210).

Bez watpienia jednakze stan faktyczny w niniejszej sprawie nie uzasadnial zastosowanie art. 5 k.c. i nie prowadzil do
uznania przedmiotowej sprawy jako szczego6lnej. Dodac¢ przy tym nalezy, iz ocena mozliwo$ci zastosowania art. 5 k.c.
winna obejmowaé, ze wzgledu na charakter tego przepisu wszystkie okolicznosci sprawy wystepujace tak po stronie
powddki, jak i pozwane;j.

Sad Okregowy stanal w tym wzgledzie na stanowisku, iz roszczenie wydobywcze powodki — oceniane przez pryzmat
uprawnien wlasScicielskich — jawi sie jako racjonalne i usprawiedliwione. Rdwniez sytuacja osobista pozwanej nie
uzasadnia ograniczenia uprawnien powddki. Pozwana ma bowiem stale zrédlo dochodu, nie posiada co prawda
wlasnego mieszkania, jednakze jest to wynik tylko i wylacznie jej wlasnego dzialania. Pozwana majgc wiedze o
toczacych sie postepowaniach spadkowych po rodzicach i w sytuacji gdy nie byla pewna czy bedzie spadkobierca po
matce, darowala swoje mieszkanie corce narazajac sie tym samym na brak lokalu w przysztoSci.

Odnoszac sie do pozostalych zarzutéw wywiedzionych w apelacji strony pozwanej wskazania wymaga, iz w mysl art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz
o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktoérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na
gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

Ustalenie tego uprawnienia moze natomiast nastapi¢ tylko po ziszczeniu sie przestanek okre§lonych w przedmiotowe;j
ustawie. Stosownie do przepisu art. 14 ust 3 ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje majatkowa i rodzinng.

Nalezy w tej kwestii podkresli¢, iz ustalenie przez Sad uprawnienia do lokalu socjalnego jest sytuacja wyjatkowa i moze
nastapié tylko po ziszczeniu sie okreslonych warunkoéw. Analiza powyzszych przepiséw jednoznacznie wskazuje, ze
nie wszyscy mieszkancy gminy beda mogli ubiegac sie o przyznanie im prawa do lokalu socjalnego, gdyz przeszkode
stanowi¢ moze miedzy innymi kryterium dochodowe.

Z kolei samo literalne brzmienie powyzszego przepisu wskazuje, iz obowigzkiem ustalenia przeslanek z art. 14
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustawodawca



obciazyl Sad i to do Sadu nalezy przeprowadzenie stosownego postepowania dowodowego w tym zakresie. Zasada
kontradyktoryjno$ci doznaje w tej sytuacji ograniczenia, co wynika chociazby z celu wskazanej regulacji, ktéra ma
obejmowa¢ swa ochrona kazdego lokatora.

Sad Rejonowy na podstawie caloksztaltu materialu dowodowego przedstawionego przez strony w przedmiotowe;j
sprawie ustalil - Sad Odwolawczy ustalenia te natomiast w pelni podziela — iz pozwana moze mieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany. Pod pojeciem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu, niz dotychczas
uzywany, nalezy rozumie¢ takze posiadanie srodkéw finansowych na zaspokojenie tej potrzeby. Nie oznacza to jednak
wylacznie kupna lokalu, ale takze mozliwo$¢ jego wynajecia na wolnym rynku. Pozwana dysponuje bowiem statymi
dochodami, a zatem brak jest podstawy do uznania, iz przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego. Wplywu na powyzsze
zalozenia nie moze mieé réwniez fakt, iz pozwana jest osoba w podeszlym wieku, bowiem — na co stusznie zwrdcil
uwage Sad I instancji — dysponowala lokalem mieszkaniowym, ktéry darowata na rzecz cérki w toku postepowania
spadkowego po zmarlych rodzicach. Pozwana miala zatem $wiadomo$¢ zaistnialej sytuacji, w zwiazku z czym brak
jest podstaw do obarczania odpowiedzialno$cia za decyzje przez nia podejmowane gminy, ktéra musiataby taki lokal
obecnie §wiadczy¢.

Wskazane wyzej okoliczno$ci $§wiadczg zatem o tym, iz pozwana nie znajduje sie w szczegdlnej sytuacji materialnej
lub rodzinnej, stad brak jest tez podstaw do przyznania jej uprawnienia do lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy dokonal zatem prawidlowych ustalen w przedmiocie uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu
socjalnego.

Odnoszac sie z kolei szezegdlowo do zarzutéw wywiedzionych w apelacji strony powodowej Sad Okregowy wskazuje,
iz w tym wzgledzie podziela wnioski Sagdu Rejonowego i przyjmuje je za wlasne, czyniac integralng czescia ponizszych
rozwazan.

W tym miejscu podnie$¢ nalezalo, iz glowne zarzuty wywiedzionej przez strone powodowa apelacji sprowadzaja sie
do zakwestionowania przyjetego przez Sad I instancji stanowiska, iz powddka nie wykazala wysoko$ci dochodzonego
roszczenia, a tym samym naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Zgodnie z tre$ci powolanego przepisu sad ocenia wiarygodnos$é
i moc dowoddw wedtug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiahu.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 19 czerweca 2008r w sprawie  ACa 180/08, LEX nr 468598 Sad Apelacyjny w Szczecinie
wyrazil poglad, akceptowany przez Sad Okregowy, ze jezeli z okre§lonego materiatu dowodowego sad wyprowadza
wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny
dowodow i musi sie ostaé, chocby w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué
wnioski odmienne. Podkreslenia wymaga, iz dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nie
wystarcza samo stwierdzenie o wadliwo$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego,
ktoéry w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistosci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych
postepowanie Sadu w tym zakresie. W szczegblnoSci skarzacy powinien wskazaé, jakie kryteria oceny naruszyt Sad
przy ocenie konkretnych dowod6w, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestuszne im je przyznajac.
Zwalczanie swobodnej oceny dowodéw nie moze wiec polegaé tylko na przedstawieniu wlasnej, korzystnej dla
skarzgcego wersji zdarzen ustalen stanu faktycznego opartej na wlasnej ocenie, lecz konieczne jest przy tym poshuzenie
sie argumentami wylacznie jurydycznymi, wykazywanie, ze wskazane w art. 233 § 1 k.p.c. kryteria oceny wiarygodnosci
i mocy dowodow zostaly naruszone, co mialo wplyw na wyrok sprawy (tak Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z
dnia 10 lipca 2008 r., VI ACa 306/08).

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy, wbrew twierdzeniom apelacji, nie doszlo do naruszenia przez Sad I instancji
przepisu art. 233 § 1 k.p.c. a w konsekwencji ré6wniez naruszenia prawa materialnego. Sad I instancji zgodnie z
zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego ocenil bowiem dowody i na ich podstawie wyciggnat trafne wnioski.

Odnoszac sie bowiem szczegdélowo do sformutowanych w oparciu o powolany przepis zarzutéw strony powodowej
nalezalo uznaé, iz uzasadnione jest twierdzenie Sadu I instancji zgodnie z ktérym powddka, reprezentowana przez



zawodowego pelnomocnika, nie zglosila dowodéw na wysoko$é¢ odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania,
tym samym uniemozliwiajac Sadowi poczynienie ustalen w tym zakresie. Sad Okregowy nie podziela bowiem
twierdzen powddki, jakoby przytoczenie przez nig informacji w przedmiocie wysokoS$ci czynszu uzyskiwanego przez
wlasciciela sasiadujacego ze spornym lokalem mieszkania mogla stanowi¢ podstawe do poczynienia takich ustalen.

W ocenie Sagdu Okregowego powodka jedynym dowodem w postaci przestuchania jej w charakterze strony nie
wykazala zatem shuszno$ci swojego zadania. Jej wyjadnienia - na co shlusznie zwrdcil uwage Sad I instancji — nie
sq poparte zadnymi innymi dowodami uniemozliwiajagc tym samym Sadowi dokonanie ich weryfikacji i pelnej
oceny. Materialnoprawny ciezar dowodu reguluje norma plynaca z tresci art. 6 k.c. Zgodnie z tym przepisem, ciezar
udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Oznacza to, ze strona powodowa
dochodzac wynagrodzenia za korzystanie przez pozwanych ze spornego lokalu winna byla wykazaé w jakiej wysoko$ci
czynsz najmu moglaby uzyskaé. Wobec sprzeciwu pozwanej wobec zgloszonego zadania wykazanie powinno opierac
sie nie na wyja$nieniach powodki, ale na dowodzie z opinii bieglego.

W przedmiotowej sprawie brak bylo réwniez podstaw do zasadzenia kwoty orientacyjnej, bowiem mozliwo$é
taka istnieje tylko w sytuacji, gdy ustalenie wysoko$ci odszkodowania jest niemozliwe lub nader utrudnione
do przeprowadzenia. W przedmiotowej sprawie jednakze wykazanie wysoko$ci odszkodowania za bezumownego
korzystanie z lokalu bylo mozliwe poprzez zawnioskowanie dowodu z opinii bieglego sadowego. Nie mozna réwniez
uzna¢ za shuszne twierdzenia powddki, iz okoliczno$ci te sg znane Sadowi z urzedu. Wysoko$¢ odszkodowania nie
nalezy bowiem do faktéw nie wymagajacych dowodzenia, o ktorych mowa w przepisie art. 228 k.p.c.

Reasumujgc, w ocenie Sadu II instancji, powodka, na ktérej spoczywal ciezar dowodu, nie przeprowadzila
postepowania dowodowego zgodnie z trescia przepisu art. 232 k.p.c. i nie wykazala wysoko$ci odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z jej lokalu.

Majac na uwadze powyzsze, nie znajdujac podstaw do zmiany zaskarzonego wyroku - uznajac jednoczesnie wszelkie
zarzuty stron zawarte w wywiedzionych apelacjach za chybione - Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., orzekl
jak w punkcie I wyroku.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad orzekl zgodnie z regula wyrazona w art. 100 k.p.c. Zgodnie z trescig
tego uregulowania w razie cze$ciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo
rozdzielone.

Zasada wynikajaca z powyzszego unormowania uzupelnia zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu, umozliwiajac
sprawiedliwe rozlozenie kosztéw pomiedzy stronami w razie czeSciowego uwzglednienia zadan lub obrony. CzeSciowe
uwzglednienie i oddalenie Zzadan stawia zatem przed sgdem koniecznoé¢ dokonania wyboru wlasSciwej zasady
rozliczenia kosztoéw procesu.

Sad Okregowy dokonatl w tym wzgledzie zsumowania naleznoSci obu stron, ustalona na podstawie zasad wskazanych
w art. 98 § 2'i 3 k.p.c. oraz art. 99 k.p.c. i podzielil proporcjonalnie do stosunku w jakim strony utrzymaly sie ze
swymi roszczeniami lub obrong. W przedmiotowej sprawie Sad Okregowy wskazuje zatem, iz ze wzgledu na warto$¢
przedmiotu zaskarzenia w obu apelacjach koszty te sg zblizone, a zatem winny podlega¢ wzajemnemu zniesieniu.



