Sygn. akt: VII Ca 538/12
POSTANOWIENIE
Dnia 3 kwietnia 2013 roku
Sad Okregowy w Koszalinie VII Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: sedzia SO Tadeusz Szkudlarek (spr.)
Sedziowie: SO Barbara Lubner, SO Wiestawa Stawczyk
Protokolant: st. sekr. sadowy Izabela Walega
po rozpoznaniu w dniu 3 kwietnia 2013 roku w Koszalinie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku A. P.
z udzialem Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Staroste (...)
na skutek apelacji wnioskodawcy
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Koszalinie
z dnia 26 kwietnia 2012 roku,
sygn. akt Dz. Kw 3238/12
(Kwnr (...)),
postanawia:

zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze nakaza¢ Sadowi Rejonowemu w Koszalinie, aby w dziale I ksiegi
wieczystej (...) - prowadzonej dla nieruchomosci stanowiacej wlasnosé A. P. i polozonej we wsi B., gminie M., powiecie
(...) - wpisal trzy dzialki niezabudowane polozone w tejze wsi: nr 51 (grunty orne 0,23 ha i drogi (...) ha), nr 82/1
(Yaki trwale 0,82 ha i rowy 0,05 ha) i nr 102/1 ({gki trwale 1,78 ha, nieuzytki 0,009 ha i rowy 0,13 ha) oraz nowa
powierzchnie nieruchomosci 23,7000 ha w miejsce 20,5700 ha -

na podstawie

1. wniosku z 15.02.2012 r., Dz. Kw 3238/12 (k.71-73 1 99);

2. decyzji nr GOT-472/66/79 z 14.05.1979 r. Urzedu Wojewddzkiego w K. (k.150 poz.2);
3. wykazu oéwiadczen uczestnikéw wymiany gruntéw we B. z 6.07.1979 r. (k.150 poz.1);
4. wykazu zmian gruntowych we wsi B. nr (...) z 28.12.1979 r. (k.150 poz.4);

5. decyzji nr GOT-473-/66/79 z 13.09.1979 r. Urzedu Wojewddzkiego w K. (k.150 poz.3);

6. wykazu zmian gruntowych we wsi B. z 10.04.1996 r. (k.150 poz.6);



7. decyzji nr GG.1.7410-2-213/96 z 31.12.1996 r. Urzedu Rejonowego w K. (k.94);
8. wypisu z rejestru gruntéw i wyrysu z mapy ewidencyjnej z 3.11.2010 1. ze Starostwa Powiatowego w S. (k.100-101).
(-)B.L.(-)T.S.(-) W.S.

Sygn. akt: VII Ca 538/12

UZASADNIENIE

Sad Powiatowy w S. w dniu 14 grudnia 1959 r. wydal postanowienie o zalozeniu ksiegi wieczystej Kw (...) dla
nieruchomo$ci polozonej we wsi B., gromadzie O., powiecie (...), sktadujacej sie z siedmiu dzialek o numerach (...) o
lacznej powierzchni 11,56 ha, ktorej wlascicielem na podstawie aktu nadania nr 55 z 1 kwietnia 1959 r. stat sie A. P.,
syn W.iM.. Ta nieruchomo$¢ razem z udzialem A. P. w 1/2 czeSci w zabudowanej dzialce siedliskowej w B. o obszarze
0,45 (opisanej w ksiedze wieczystej Kw (...)) stanowila gospodarstwo rolne.

Notarialng umowa darowizny z 8 marca 1969 r. A. P. i W. P. przeniesli wlasno$¢ gospodarstwa rolnego, opisanego w
ksiegach wieczystych Kw (...) i Kw (...), na swojego syna A. P.. Na podstawie tej umowy 6wczesne Panstwowe Biuro
Notarialne w S. w dniu 8 marca 1969 r. wpisalo obdarowanego jako wlasciciela do ksiag wieczystych Kw (...) i Kw (...)
(dawniej Kw (...)1 (...)).

Notarialng umowa sprzedazy z 14 listopada 1972 r. A. P. nabyt od Skarbu Panstwa dwie dziatki potozone w B.: nr 34/3
o obszarze 0,87 ha i nr 103 o obszarze 3,62 ha. Nieruchomo$¢ powiekszyla sie do 16,05 ha.

[Uwaga SO: W aktach ksiegi az do lutego 2012 r. nie bylo §ladu zmian w konfiguracji nieruchomo$ci, jakie wystapity
w 1979 r. Wtedy to w ramach postepowania wymiennego A. P. oddal Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez
Panstwowy Fundusz Ziemi swoje dzialki nr (...), a w zamian otrzymat od (...) dzialki nr (...). Wkrotce dzialki skarbowe
nr (...) zostaly polaczone z dziatkami skarbowymi nr (...) w jedng dzialke skarbowa nr (...)].

Notarialng umowa sprzedazy z 24 wrzeénia 1982 r. A. P. naby} od Skarbu Panstwa trzy dziatki polozone w B.: nr 35/3 o
obszarze 2,11 ha, nr 82/2 o obszarze 0,68 ha inr 108/1 o obszarze 1,16 ha. Nieruchomos¢ powiekszyla sie do 20,00 ha.

Prawie rok p6zniej, notarialng umowa sprzedazy z 30 sierpnia 1983 r. A. P. nabyl od Skarbu Panstwa dziatke nr (...)
o obszarze 3,24 ha. Nieruchomo$¢ powiekszyla sie do 23,24 ha.

Po ostatniej z wymienionych transakeji w ksiedze wieczystej Kw (...) (dawnej Kw (...)) ujawnionych bylo trzynascie
dzialek o numerach: 33, 34/3, 35/3, 36, 50, 71, 82/2, 83,98, 98/1,98/2, 103 1 108 /1. Taki stan dziatu I ksiegi wieczystej
przetrwal bez zmian do 1997 r. Kilka lat wcze$niej, z dniem 1 stycznia 1992 r., zostaly zlikwidowane panstwowe biura
notarialne, a prowadzenie ksiag wieczystych przekazano sadom, w ktérych utworzono wydzialy ksiag wieczystych.
Taki wydzial powstal takze w Sadzie Rejonowym w Koszalinie. Wtedy ksiega wieczysta Kw (...) otrzymala nowy numer
Kw (...), ktory nosi do dzi$ (w systemie elektronicznym ta ksiega ma oznaczenie (...)).

W dniu 21 stycznia 1997 r. byly Urzad Rejonowy w K. zawiadomil Sad Rejonowy w Koszalinie o zmianach w obrebie nr
185 w B., gminie M., ktére wystapily na skutek modernizacji ewidencji gruntéw, przeliczeniu klasyfikacji i wlaczeniu
rowow. W zwiazku z powyzszym wedlug (...) w miejsce dzialki nr (...) o obszarze 3,24 ha nalezy wpisa¢ dziatke nr (...)
o0 obszarze 3,29 ha, za§ w miejsce dzialki nr (...) o obszarze 3,62 ha nalezy wpisa¢ dzialke nr (...) o obszarze 3,64 ha.
Sad Rejonowy w Koszalinie w dniu 21 stycznia 1997 r. ujawnit te zmiany w dziale I ksiegi wieczystej Kw (...), w tym
nowa powierzchnie calej nieruchomosci 23,31 ha.

W dniu 18 marca 1997 r. byly Urzad Rejonowy w K. zawiadomit Sad Rejonowy w Koszalinie o zmianach w numeracji
dzialek w obrebie 185 w B., gminie M., ktore byly nastepstwem modernizacji ewidencji gruntéw, przeliczenia
klasyfikacji i wlgczenia rowow. W zwigzku z tym w miejsce dzialki nr (...) o obszarze 1,16 ha nalezy wpisa¢ dziatke



nr (...) o obszarze 1,18 ha. Sad Rejonowy w Koszalinie w dniu 25 marca 1997 r. ujawnil te zmiany w dziale I ksiegi
wieczystej Kw (...), w tym nowa powierzchnie calej nieruchomosci 23,33 ha.

W dniu 24 czerwca 1997 r. byly Urzad Rejonowy w K. zawiadomil Sad Rejonowy w Koszalinie, ze w ksiedze wieczystej
Kw (...) nalezy dokonaé zmian polegajacych na wykreéleniu dzialek nr (...). Swoje stanowisko Urzad uzasadnil tym,
ze dzialka nr (...) o obszarze 3,24 ha wpisana na podstawie aktu notarialnego z 30 sierpnia 1983 r. zostala utworzona
z czterech dzialek: nr (...) (o obszarze 2,15 ha i 0,46 ha), ktdére byly wpisane w dziale I juz w dniu zalozenia ksiegi
wieczystej, oraz dzialek nr (...) (o obszarze 0,44 ha i 0,23 ha), ktore nie mialy zalozonej ksiegi wieczystej i stanowily
wlasno$¢ Skarbu Panstwa. Zatem powierzchnia dzialek nr (...) zostala w ksiedze wieczystej ujeta podwdjnie: raz jako
dzialki nr (...) (razem 2,61 ha) oraz powtornie w dzialce nr (...) (3,24 ha), ktéra od stycznia 1997 r. ma nr 98/3 (obszar
3,29 ha). Sad Rejonowy w Koszalinie w dniu 24 czerwca 1997 r. wykre§lil z dziatu I ksiegi wieczystej dzialki nr (...) i
wpisal nowa powierzchnie ogblna nieruchomoscei 20,72 ha.

Aktem notarialnym z 21 marca 2001r. A. P. sprzedal W. C. dzialke nr (...) o powierzchni 0,1500 ha. Sprzedana dziatka w
dniu 7 listopada 2001 r. zostala odlaczona od ksiegi wieczystej Kw (...) i zalozono dla niej nowa ksiege wieczysta Kw (...)
ze stosownymi wpisami na rzecz W. C.. W ksiedze wieczystej Kw (...) Sad Rejonowy wpisal nowy obszar nieruchomosci
20,57 ha.

Od 7 listopada 2011 r. do dzi§ wpisy w dziale I ksiegi wieczystej Kw (...) nie ulegly zmianie. Figuruje w nim dziesie¢
dzialek o numerach (...) o }acznym obszarze 20,5700 ha (zob. wydruk zupelny treéci ksiegi wieczystej (...) wedlug stanu
713.06.2012 r.: k.132-135).

W dniu 15 lutego 2012 r. do Sadu Rejonowego w Koszalinie wplynal wniosek A. P. o ujawnienie w ksiedze wieczystej
Kw (...) trzech nowych dzialek: nr (...) (obszar 0,26 ha), nr 82/1 (obszar 0,87 ha) i nr 102/1 (obszar 2,00 ha).
Whnioskodawca dolaczyl do wniosku nastepujace dokumenty jako podstawe wpisu:

1. kopie decyzji nr GOT-472/66/79 z 14 maja 1979 r. Urzedu Wojewddzkiego w K. Wydzial (...), Le$nictwa i Skupu
w sprawie podjecia postepowania wymiennego niezabudowanych gruntéw na terenie wsi B., gminie M. [decyzja
dotyczyla gruntéw Panstwowego Funduszu Ziemi, A. P. i trzech innych rolnikow z B.]

(zob. te decyzje k.75-76)

2. kopie zalgcznika do protokotu okazania projektu wymiany z 6 lipca 1979 r. - w postaci "Wykazu oswiadczen
uczestnikéw wymiany gruntow" we wsi B., gminie M. z 6 lipca 1979 r. [wykaz obejmowal grunty (...), A. P. i trzech
innych rolnikéw oraz o§wiadczenia tychze oséb]

(zob. ten "Wykaz o$wiadczen" k.77-78)

3. kopie Wykazu zmian gruntowych sporzadzonego 28 grudnia 1979 r. przez geodete A. K., dotyczacego dzialek we
wsi B., gminie M., nalezacych do (...), A. P. i innych rolnikow indywidualnych [wynikalo z niego, ze A. P. mial oddaé
Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez (...) swoje dzialkinr (...) o lacznym obszarze 2,61 ha, a w zamian otrzymac
dzialki Skarbu Panstwa z zasobu (...) nr 51 (0,26 ha), nr 82/1 (0,87 ha) i nr 102 (1,99 ha) - razem 3,12 ha]

(zob. wykaz zmian gruntowych k.79-82)

4. kopie decyzji nr GOT-473/66/79 z 13 wrze$nia 1979 r. Urzedu Wojewddzkiego w K. Wydziatl (...), Le$nictwa i Skupu
w sprawie zatwierdzenia projektu wymiany niezabudowanych gruntéw na terenie wsi B., gminie M. [w punkcie 1 tej
decyzji orzeczono o zatwierdzeniu projektu wymiany gruntdéw na terenie wsi B. o ogélnym obszarze 23,50 ha, ktory
to projekt sporzadzil i wykazal na mapie geodeta A. K. - na decyzji umieszczono klauzule, ze decyzja jest ostateczna;
odpisy decyzji otrzymali A. P. i inni uczestnicy postepowania]

(zob. te decyzje k.92-93)



5. kopie decyzji bylego Urzedu Rejonowego w K. z 31 grudnia 1996 r. nr GG.1.7410-2-213/96 o zmianie dzialki nr (...)
0 obszarze 1,9900 ha w dzialke nr (...) o obszarze 2,0000 ha, ktéra byla wynikiem wlaczenia rowow do tej dziatki

(zob. te decyzje k.94)

6. oryginalny Wypis z rejestru gruntéw i Wyrys z mapy ewidencyjnej z 3 listopada 2010 r., sporzadzony przez Starostwo
Powiatowe w S. [wynika z niego, ze polozone w B., gminie M., dzialki nr (...) (obszar 0,26 ha), nr 82/1 (obszar 0,87
ha) i nr 102/1 (obszar 2,00 ha) stanowia wlasno$¢ A. P., syna A. i W. i ze ujawnione sg w ksiedze wieczystej Kw (...)].

(zob. ten wypis i wyrys k.100)

Dokumenty wymienione wyzej w punktach 1-5 to kserokopie oryginaléw potwierdzone za zgodnoé¢ w dniu 3 lutego
2012 r. przez notariusza E. K. ze S..

Sad Rejonowy w Koszalinie zarzadzeniem z 20 lutego 2012 r. zwrdcil wniosek A. P. wobec jego nieoplacenia (k.97).
Kilka dni p6zniej A. P. uiscil oplate sadowa (k.106). Wniosek zostal wpisany ponownie pod nr Dz. Kw 3238/12.

Referendarz sadowy w (...) sadzie postanowieniem z dnia 8 marca 2012 r. oddalil wniosek A. P. (k.106). Na to
postanowienie wnioskodawca zlozyl skarge (k.109-110).

Sad Rejonowy w Koszalinie w osobie sedziego rozpoznal te skarge i postanowieniem z 26 kwietnia 2012 r. Dz.
Kw 3238/12, oddalit wniosek. W uzasadnieniu tego orzeczenia Sad Rejonowy stwierdzil, ze istnieje przeszkoda do
wpisu, gdyz przedlozone dokumenty nie pochodza od organéw panstwowych, ktore je wydaly, bo sa to kserokopie
po$wiadczone przez notariusza. Przewidziana w art.31 ust.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece zasada
notarialnego po$wiadczania podpisu na dokumencie, ktéra ma stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, nie
odnosi sie do dokumentéw urzedowych w rozumieniu art.244 k.p.c. (orz. SN z 9 marca 2005 r., III CK 132/04, a
takze orz. SN z 24 czerwca 1997 r., II CKN 216/97). Do takich dokumentéw urzedowych niewatpliwie nalezy decyzja
administracyjna, ale musi ona pochodzi¢ od organu, ktéry ja wydal. Tego wymogu nie spelniaja trzy decyzje dolaczone
do wniosku.

(k.177-119 postanowienie z 26.04.2012 1.)

Whnioskodawca w apelacji od postanowienia z 26 kwietnia 2012 r. domaga sie jego zmiany przez dokonanie w
ksiedze wieczystej zadanych wpiséw, ewentualnie - uchylenie postanowienia z przekazaniem sprawy sadowi pierwszej
instancji do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu apelacji wnioskodawca nie zgodzil sie ze stanowiskiem sadu,
ze tylko oryginaly dokumentéw mogg stanowié¢ podstawe wpisu do ksiegi wieczystej, bo wedlug art.109 prawa o
notariacie wpisy aktow notarialnych maja moc prawna oryginalu, za§ w my$l art.112 tegoz prawa do wyciagow
i odpisow poswiadczonych za zgodno$é przez notariusza stosuje sie zasady, odnoszace sie do wpiséw. Oryginaly
dokumentow znajduja sie w Starostwie Powiatowym w S. i ten urzad mu ich nie wyda. Starosta zgodzil sie jedynie
udostepni¢ te dokumenty notariuszowi, ktoéry sporzadzil ich kserokopie i poswiadczyt za zgodno$é z oryginalami.
A. moze uporzadkowac stan prawny swojej nieruchomosci tylko z pomoca takich odpis6w. Wezeénie probowal to
uczynié¢ w drodze powodztw o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej ze stanem prawnym, ale Sad Rejonowy w Koszalinie
wyrokiem z 19 grudnia 2011 1., I C 302/11, takie powddztwo oddalit. W tych okoliczno$ciach odmowa wpisu w oparciu
o przedlozone dokumenty, jesli stanowisko Sadu Rejonowego sie utrzyma, doprowadzi do tego, ze faktyczny stan
prawny nieruchomosci nie bedzie mégl by¢ ujawniony w ksiedze wieczyste;j.

Uczestnik postepowania Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste (...) nie zajal stanowiska wobec apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Stuszne jest stanowisko Sadu Rejonowego, ze zasada notarialnego po$wiadczenia podpisow na dokumentach
bedacych podstawa wpisu do ksiegi wieczystej nie odnosi sie do dokumentéw urzedowych w rozumieniu art.244 §
1 k.p.c. Obowigzek dolgczenia do wniosku o wpis dokumentéw sporzadzonych we wlasciwej formie i o okreslonej



tresci spoczywa na wnioskodawcy (art.6262 § 3 k.p.c.). Stad pozornie moze sie wydawac, ze sad postapilt prawidlowo,
z gbry oddalajac wniosek, tj. bez wezwania wnioskodawcy do nadesltania dokumentow we wlasciwej formie. Wszakze
z pism wnioskodawcy wynikalo, ze nie wiedzial on, jak takie dokumenty zdoby¢ w sytuacji, gdy nie istnieja organy
administracyjne, ktdore te dokumenty sporzadzily i moglyby je przechowywac (chodzi tu o bylty Urzad Wojewddzki w K.
i byly Urzad Rejonowy w K., ktore zostaly zlikwidowane z dniem 31 grudnia 1998 r.), a bardzo chcialby uporzadkowaé
stan prawny swojej nieruchomosci. Tu nalezy zauwazy¢, ze takze w postepowaniu wieczystoksiegowym sad moze
udzieli¢ stronom i uczestnikom postepowania wystepujacym bez adwokata lub radcy prawnego niezbednych pouczen
co do czynnoéci procesowych (art.5 k.p.c.). W postepowaniu nieprocesowym jest to uzasadnione takze tym, ze z
reguly interes publiczny w uzyskaniu okre§lonego rozstrzygniecia przewaza nad interesem prywatnym albo jest z nim
rownorzedny. Tak jest w postepowaniu wieczystoksiegowym. Panstwo bowiem ma interes w tym, aby ksiegi wieczyste
ujawnialy rzeczywisty stan prawny nieruchomosci w Polsce (art.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece).

Z powyzszych powodéw Sad Okregowy zwracal sie do roznych instytucji panstwowych, aby ustalié miejsce
przechowywania oryginalow dokumentéw, ktérych kopie A. P. dolaczyt do wniosku (k.137 - do (...) Urzedu
Wojewoddzkiego w S. Delegatury w K., k.140 - do Archiwum Panstwowego w K., k.142 - do Starostwa Powiatowego
w K.). Odpowiedzi byly negatywne. Ostatecznie oryginalne odpisy tych dokumentoéw ze stosowanymi klauzulami,
pieczeciami i podpisami Sadowi Okregowemu w Koszalinie udato sie uzyska¢ w dniu 28 marca 2013 r. ze Starostwa
Powiatowego w S. (k.149 pismo przewodnie Starostwa i k.150 koperta z oryginalnymi odpisami dokumentéw).

Starostwo Powiatowe w S. w zakresie gospodarki nieruchomog$ciami na terenie powiatu (...) jest nastepcg prawnym
bylego Wydzialu (...), Le$nictwa i Skupu Urzedu Wojewddzkiego w K. oraz Urzedu Rejonowego w K.. Z tego powodu
sporzadzone przez Starostwo Powiatowe w S. odpisy z posiadanych przez nie oryginaléw decyzji i innych dokumentow
bylego Urzedu Wojewodzkiego w K. i bylego Urzedu Rejonowego w K. odnoszace sie do gruntéw w obecnym powiecie
(...) maja taka sama moc, jak odpisy tych dokumentéw wydane przez te organy do 31 grudnia 1998 r. (a wiec wydane
w okresie, gdy jeszcze istnialy). To oznacza za$, ze znajdujace sie w kopercie k.150 odpisy dokumentéw stanowia
wystarczajaca podstawe do wpisu do ksiegi wieczystej.

Badajac tre$¢ wniosku, tre$¢ dokument6w nadestanych przez Starostwo Powiatowe w S. (k.150) i oryginalnego wypisu
iwyrysu trzech dzialek (k.100-101) oraz tres$c¢ ksiegi wieczystej, Sad Okregowy uznal, ze obecnie zadnych przeszkéd do
wpisu nie ma (art.6268 § 21i art.6269 k.p.c.). Sad Okregowy w rozliczeniu powierzchni zmienionej w wyniku wymiany
gruntéw nie uwzglednil dzialek nr (...), gdyz te dzialki zostaly wykreslone z ksiegi wieczystej Kw (...) w dniu 21 stycznia
1997 r. na skutek zawiadomienia Urzedu Rejonowego w K. (zob. wyzej - ustalenia faktyczne).

Z wszystkich wyzej wymienionych wzgledéw zaskarzone postanowienie nalezalo zmieni¢ i orzec jak w sentencji
(art.386 § 1 w zwigzku z art.62610 § 3iart.13 § 2 k.p.c.).

(-)B.L.(-)T.S.(-)W.S.



