Sygn. akt I ACa 524/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 listopada 2021 r.

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Edyta Buczkowska-Zuk

Sedziowie: SSA Zbigniew Ciechanowicz

SSA Artur Kowalewski

Protokolant: Ewa Zarzycka

po rozpoznaniu w dniu 17 listopada 2021 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z powoéodztwa L. N.

przeciwko H. M.

A. M.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sqdu Okregowego w Szczecinie

z dnia 21 czerwca 2021 r. sygn. akt I C 925/20

I. oddala apelacje,

II. przyznaje od Skarbu Panstwa-Sqdu Okregowego w Szczecinie na rzecz radcy prawnego T. S.
kwote 5400 (pieé tysiecy czterysta) zlotych, powiekszonag o nalezny podatek VAT tytulem kosztow
reprezentacji powoda w postepowaniu apelacyjnym;

III. zasqdza od powoda L. N. na rzecz kuratora procesowego pozwanych K. A. kwote 1000
(eden tysiqc) zlotych tytulem wynagrodzenia za reprezentowanie pozwanych w postepowaniu
odwolawczym, a wniosek kuratora o wynagrodzenie ponad powyzszq kwote oddala.

SSA Zb. Ciechanowicz SSA E. Buczkowska-Zuk SSA A. Kowalewski
Sygn. akt I ACa 524/21

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 31 pazdziernika 2015 r., nastepnie sprecyzowanym pismem z dnia 29 stycznia 2018 r. powod L. N.
wnidst o:

1. zasadzenie na jego rzecz solidarnie od pozwanych H. M. i A. M. kwoty 350.000 zl;



2. solidarne zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych;

3. w przypadku nieuwzglednienia powo6dztwa zasadzenie na rzecz pelnomocnika powoda ustanowionego z urzedu
od Skarbu Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej wedlug norm przepisanych, odwiadczajac, ze oplata ta nie
zostala przez powoda zaplacona w zadnej czeéci;

4. w przypadku nieuwzglednienia pow6dztwa odstapienie od obcigzania powoda kosztami zastepstwa procesowego
na podstawie art. 102 k.p.c.

W uzasadnieniu powdd wskazal, ze podstawa dochodzenia roszczen jest art. 65 § 1 w zw. z art. 95 Ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Argumentujgc powod wskazal, iz uzyskal w dniu 27 listopada 2000 r. zabezpieczenie roszczenia pienieznego
m.in. przez obciazenie hipoteka przymusowa udzialéw Spoéldzielni” R.” w dwoch nieruchomoéciach, dla ktérych
prowadzone sa ksiegi wieczyste KW (...) i KW (...). Z nieruchomoéci tych wydzielane byly nastepnie lokale
stanowiace przedmiot odrebnej wlasnosci. Do ich ksiag wieczystych dokonywano stosownych wpisow hipoteki
zabezpieczajacej roszczenie powoda. Dnia 15 grudnia 2000 r. powod wytoczyl powodztwo o zaplate przeciwko
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w M.. Nakazem zaplaty z dnia 19 lutego 2001 r. Sad zasadzil od Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) na rzecz powoda kwote 555.534,15 zl zumownymi odsetkami w wysokos$ci 3%. Na wniosek powoda
w ksiegach wieczystych (...) wpisana zostala hipoteka w wysoko$ci 555.534,15 zt wraz z umownymi odsetkami w
wysokos$ci 3% w stosunku miesiecznym. Ponadto powo6d prowadzil przeciwko Spoldzielni egzekucje, ktora okazala
sie by¢ bezskuteczna. Kolejno, na wniosek Spoldzielni Mieszkaniowej (...) Sad Okregowy w Szczecinie w dniu
28 wrzeénia 2007 r. na posiedzeniu niejawnym wydal postanowienie uchylajace wezeéniej wydane postanowienie
zabezpieczajace, skutkiem czego bylo wykreslenie hipoteki przymusowej z ww. ksiag wieczystych w kwocie 555.534,15
zl. Powdd jednoczes$nie wskazal, ze wykre§lenie hipotek lacznych z ksigg wieczystych o nr (...) uprawomocnilo sie w
dniu 25 stycznia 2012 r., co powoduje, ze hipoteki laczne jako calo$é nie byly wykreslone, a tym samym wezeéniejsze
wykreslenie z urzedu 32 hipotek w ksiegach wieczystych lokali wyodrebnionych (w tym ksiegi wieczystej o nr (...))
nie moglo mie¢ miejsca.

W dalszej czedci powod wskazal, iz w ksiedze wieczystej o nr KW (...) na podstawie aktu notarialnego umowy
ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i sprzedazy z dnia 12 lipca 2001 r. jako wspdlwlasciciele do dnia 28 listopada
2013 r. ujawnieni byli pozwani, w charakterze wspolwlascicieli na zasadzie malzenskiej wspolnosci majatkowe;j. To z
kolei ma stanowi¢ uzasadnienie solidarnego dochodzenia roszczen od pozwanych, majac na wzglednie tres¢ art. 370
k.c.

Pomimo, iz od 28 listopada 2014 r. jako wlascicielka przedmiotowej nieruchomos$ci ujawniona pozostaje R.
D., to pozwani mieli §wiadomo$¢ obcigzenia hipotecznego przedmiotowej nieruchomos$ci, a tym samym jako
hipoteczni dluznicy rzeczowi powinni by¢ Sswiadomi zwigzanych z tym konsekwencji, a mianowicie bycia pozwanym
o zaplate, celem umozliwienia wierzycielowi prowadzenia egzekucji z obciazonej nieruchomoéci. W ocenie powoda
zabezpieczenie hipoteczne z materialnoprawnego punktu widzenia nigdy nie wygaslo, zwlaszcza w $wietle tresci
postanowienia z dnia 31 pazdziernika 2008 r., w sprawie I ACz 645/08, w ktorym Sad Apelacyjny w Szczecinie uchylit
na podstawie art. 359 § 1 k.p.c. postanowienie z dnia 28 wrze$nia 2007 r. Zdaniem powoda podstawa do dochodzenia
roszczen wywiedzionych w niniejszym postepowaniu istnieje, z czego czyni uzytek.

Na mocy zarzadzenia z dnia 26 listopada 2020 r. ustanowiono dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych H. M. i
A. M. kuratora procesowego w osobie K. A..

W odpowiedzi na pozew z dnia 15 lutego 2021 r. kurator procesowy ustanowiony dla pozwanych wniost o oddalenie
powodztwa w caloéci oraz zasadzenie na rzecz kuratora wynagrodzenia tytulem zastepstwa procesowego wedtug norm
przepisanych.



Strona pozwana zaprzeczyla, aby pozwanym aktualnie przyslugiwalo prawo wlasnoéci jakiegokolwiek lokalu
potozonego na nieruchomosci przy ul. (...) w M., co §wiadczy o braku legitymacji biernej po stronie pozwanych. Brak
przeprowadzenia postepowania o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym powoduje,
iz nie jest mozliwe ustalenie odpowiedzialnoSci rzeczowej pozwanych. Kurator zakwestionowal co do zasady i co
do wysokoéci to, aby pozwani byli zobowiazani do zaplaty wobec powoda z jakiegokolwiek tytulu prawnego, a w
szczego6lnosci, aby byli dluznikami rzeczowymi czy osobistymi powoda, jak réwniez to, aby ponosili jakakolwiek
odpowiedzialno$¢ prawna wobec powoda zamiast Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w M.. W uzasadnieniu wskazano
takze, iz 10-letni termin wygasniecia hipoteki uprzednio ustanowionej na rzecz powoda nie ulegl zawieszeniu
ani przerwie wskutek jakichkolwiek dokonanych przez powoda czynnosci prawnych. Wobec tego strona pozwana
podniosta zarzut przedawnienia. Kurator ponadto wskazal, ze powdd w ustawowym terminie nie wystapil z zadnymi
roszczeniami wobec Skarbu Panstwa — Starosty (...), ktore skutkowalyby wylaczeniem skutku wygasniecia roszczen
powoda.

Wyrokiem z dnia 21 czerwca 2021 r. Sad Okregowy w Szczecinie oddalil powddztwo (pkt I), rozliczenie kosztow
procesu pozostawil referendarzowi sagdowemu, przy uwzglednieniu, ze powod jest strona przegrywajaca sprawe i
zostal zwolniony od kosztéw sadowych w calo$ci (pkt II).

Sad Okregowy ustalil, ze L. N. w grudniu 1999 roku zawar}l ze Spéldzielnia Mieszkaniowa ‘R.” w M. umowe
przedwstepna sprzedazy czterech apartamentow. Nastepnie odstapil od umowy i zazadal zwrotu kwoty zaplaconej za
lokale w wysoko$ci 555.534,15 z} z odsetkami w wysokoSci 3% w skali miesigca.

Postanowieniem Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 27 listopada 2000 r. w sprawie o sygn. akt I Co 206/00 powod
L. N. uzyskal zabezpieczenie roszczenia pienieznego wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) poprzez m.in.: obciazenie
udzialu Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w M. w nieruchomoS$ci stanowiacej dzialke gruntu nr (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...) hipoteka przymusowa do kwoty 555.534,15 z} oraz
obcigzenie udzialu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w M. w nieruchomo$ci stanowiacej dziatke gruntu nr (...), dla ktérej
Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...) hipoteka przymusowa do kwoty w wysokosci
555.534,15 zL Dnia 4 grudnia 2000 r. Sad nadat postanowieniu klauzule wykonalno$ci.

Ponadto Sad Okregowy w Szczecinie wyznaczyl L. N. termin czternastu dni do wytoczenia powodztwa pod rygorem
upadku zabezpieczenia.

Pismem z dnia 4 grudnia 2000 r. L. N. skierowal do Sadu Rejonowego w Swinoujéciu, V Wydziatu Ksigg Wieczystych
wniosek o obcigzenie udzialu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w M. w nieruchomo$ci, stanowigcej dzialke gruntu nr
(...), dla ktorej Sad ten prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) hipoteka przymusowa w wysokoSci 555.534,15 zl wraz z
umownymi odsetkami wysokoS$ci 3% w stosunku miesiecznym od dnia dokonania wplaty do dnia zaplaty i kosztami
procesu; a takze o obcigzenie udzialu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w M. w nieruchomoéci stanowiacej dziatke
gruntu nr (...), dla ktoérej Sad ten prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) hipoteka przymusowa w wysokoéci 555.534,115
zl wraz z odsetkami w wysokoéci 3% w stosunku miesiecznym od dnia dokonania wplaty do dnia zaplaty i kosztami
procesu.

L. N. w dniu 15 grudnia 2000 r. zlozyt pozew przeciwko Spdldzielni Mieszkaniowej (...) w M. o zaplate kwoty
555.534,15 zl z ustawowymi odsetkami wraz z wnioskiem o rozpoznanie sprawy w postepowaniu upominawczym.
Sad Okregowy w Szczecinie w dniu 19 lutego 2001 r. wydal w sprawie I Nc 123/00 nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, w ktérym nakazal, aby Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w M. zaplacila powodowi L. N. kwote
555.534,15 z} z odsetkami umownymi w wysokosci 3% w stosunku miesiecznym: od kwoty 388.237 zt od 11 grudnia
1999 r. do dnia zaplaty; od kwoty 267.297,15 zl od dnia 19 grudnia 1999 r. do dnia zaplaty.

W oparciu o prawomocny nakaz zaplaty, powod L. N. zainicjowal postepowania egzekucyjne przeciwko Spoétdzielni
Mieszkaniowej (...), prowadzone przez komornikéw sadowych przy Sadach Rejonowych w Szczecinie, a takze w K. i
S.. Wszystkie postepowania okazaly sie bezskuteczne.



W dniu 8 lutego 2002 r. na podstawie postanowienia Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 27 listopada 2000 r.
dokonano wpisu w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr (...) hipoteki przymusowej w wysokoSci 555.534,15 zl na udziale SM
(...) w M. na rzecz L. N. wraz z umownymi odsetkami w wysoko$ci 3% w stosunku miesiecznym od dnia dokonania
wplaty do dnia zaplaty i kosztami procesu.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) prowadzac proces inwestycyjny budowy lokali apartamentowych, urzadzila dla
nowo wyodrebnionych lokali ksiegi wieczyste. W kolejnych latach systematycznie nastepowalo wyodrebnianie
samodzielnych lokali z nieruchomo$ci objetych ksiegami wieczystymi KW nr (...).

A. M. i H. M. dnia 12 lipca 2001 r. zawarli umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego, na mocy ktérej nabyli
prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w M. przy ul. (...), skladajacego sie z dwoch pokoi,
kuchni, lazienki i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 45,90 m>, dla ktérego Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...). Z wlasnoScia tego lokalu mieszkalnego zwigzany byl udzial
wynoszacy 59/10000 czesci w czeSciach wspolnych budynku i w gruncie objetych ksiega wieczysta KW nr (...).

Na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 12 lipca 2001 r. zawartej w formie
aktu notarialnego (Rep. A nr 10913/2001), tytul prawny wlasnoséci do lokalu niemieszkalnego (garazu) nr (...)
usytuowanego przy ul. (...) w M. przystugiwal A. M. i H. M. na zasadzie ustroju wspolno$ci majatkowej malzenskiej.
Z wlasnoscia nieruchomosci wigzal sie udzial w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowila grunt oraz czesci budynku
iurzadzenia, ktére nie stuzyly wylacznie do uzytku wilascicieli lokali wynoszacy 31/10000, co zostalo odnotowane w
ksiedze wieczystej nr (...).

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w M. zlozyla wniosek o uchylenie zarzadzenia tymczasowego — postanowienia
Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 27 listopada 2000 r. w przedmiocie zabezpieczenia roszczenia powoda na
nieruchomosci pozwanych.

Wskutek powyzszego, dnia 28 wrzeénia 2007 r. Sad Okregowy w Szczecinie wydal postanowienie (sygn. akt I Co
206/00), w ktorym uchylit postanowienie z dnia 27 listopada 2000 roku, w przedmiocie zabezpieczenia roszczenia L.
N. w postaci ustanowienia hipoteki przymusowej kaucyjnej do kwoty 555.534,15 zl na udzialach dtuznika Spéldzielni
Mieszkaniowej (...) w M. w nieruchomoéciach, dla ktérych Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzil ksiegi wieczyste
nr (...). Sad Okregowy w Szczecinie ustalil wowczas, iz zabezpieczenie udzielone przed wniesieniem pozwu upadlo na
podstawie art. 734 k.p.c. wskutek nie wytoczenia przez L. N. powodztwa w zakre§lonym terminie 14 dni.

W dniu 25 lipca 2008 r. L. N. zlozyt wniosek o uchylenie postanowienia Sadu Okregowego z dnia 28 wrzes$nia 2007 r.
uchylajacego postanowienie Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 27 listopada 2000 r. o zabezpieczeniu roszczenia
pienieznego poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej do kwoty 555.534,15 zt z odsetkami umownymi wysokosci
3% rocznie na udzialach w nieruchomogciach dluznika Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w M., dla ktérych Sad Rejonowy
w Swinoujsciu prowadzi ksiegi wieczyste KW nr (...) i Kwnr (...). Sad Okregowy w Szczecinie I Wydzial Cywilny oddalit
przedmiotowy wniosek.

Postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2008 r. (sygn. akt I ACz 645/08) Sad Apelacyjny w Szczecinie, na skutek
zazalenia L. N., zmienil zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze uchylil postanowienie Sadu Okregowego w
Szczecinie z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie o sygn. akt I Co 206/00. W uzasadnieniu orzeczenia wskazano, iz
w sprawie nie doszlo do zmiany okolicznoS$ci uzasadniajacych uchylenie, badZz zmiane postanowienia o udzieleniu
zabezpieczenia.

W dniu 18 listopada 2008 r. L. N. zlozyl do Sadu Rejonowego w Swinoujéciu Wydzialu Ksiag Wieczystych wniosek
o ustanowienie hipoteki przymusowej zwyklej, lacznej z KW (...) w kwocie 555.534,15 zl na nieruchomosciach
stanowiacych wlasno$¢ pozwanych, objetych ksiegami wieczystymi KW: nr (...) (lokal niemieszkalny) oraz nr (...)
(lokal mieszkalny), a nadto na innych, nienalezacych do pozwanych nieruchomosciach objetych ksiegami wieczystymi
KW:nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),nr (..),,nr



(...),nr (.),nr (..),nr (...),nr (...),nr (...),nr (..),nr (..),nr (...),nr (...),nr (...),nr (...),nr (..),nr (...),nr (...,
nr (...), nr (...), prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Swinoujéciu Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na podstawie umowy sprzedazy oraz o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 28 listopada 2014 r. zawartej w
formie aktu notarialnego (Rep. A nr (...)), wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w M., skladajacego
sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 45,90 m®, dla ktérego Sad Rejonowy w
Swinoujsciu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta za numerem (...), stala sie R. D.. Strony ustalily
cene za prawo wlasnos$ci lokalu na kwote 350.000 zl. Na podstawie tej samej umowy R. D. nabyla wlasnosé¢ lokalu
niemieszkalnego (garazu), dla ktérego Sad Rejonowy w Swinoujéciu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta za numerem (...). Z powyzszym wiazalo sie rdwniez przeniesienie tytulu wlasnos$ci do tego lokalu.

W § 8 tego aktu R. D. ustanowila na lokalu mieszkalnym hipoteke do kwoty 300.000 zl na rzecz banku: (...) Bank (...)
S.A. z siedziba w K. Oddzial w S., jako zabezpieczenie splaty wierzytelnosci tego Banku.

W § 12 umowy zawarto wniosek o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KW (...), po ujawnieniu wlasciciela, hipoteki do
kwoty 300.000 zl na rzecz banku (...) S.A. z siedziba w K..

W dniu 1 stycznia 2015 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze
Sadowym, na mocy ktérej z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Panstwa nabyl z mocy prawa mienie Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w M., w tym rowniez udzialy w nieruchomogci przy ul. (...) w M..

Decyzja z dnia 31 sierpnia 2016 r. Starosta (...) stwierdzil nabycie z dniem 1 stycznia 2016 r., przez Skarb Panstwa,
nieodplatnie, z mocy prawa mienia pozostalego po wykreslonej z rejestru Spotdzielni Mieszkaniowej (...) tj. wlasnoéci
nieruchomosci poloznej w obrebie (...)miasta M., udzialu w dzialce zabudowanej nr (...) o pow. 0,3936 ha, dla ktérej
Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) oraz udzialu w dzialce
niezbudowanej nr (...) o pow. 0,0643 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu V Wydzial Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...), stanowiacych dotychczasowa wlasnoé¢ Spoldzielni Mieszkaniowej (...) M..

W uzasadnieniu decyzji wskazano, iz zgodnie z art. 9 ust. 2b i 2i ustawy przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym
Rejestrze Sagdowym Skarb Panstwa nabywa nieodplatnie z mocy prawa mienie pozostale po wykreslonym z Rejestru
podmiocie, bez wzgledu na przyczyne wykreslenia, ktéorym nie rozporzadzil przed wykreéleniem wtasciwy organ,
z chwila wykreélenia z Rejestru. Wskazano, iz w zwigzku z tym, iz Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) nie wykonala
obowigzku wynikajacego z art. 9 ust 2 i 2a wyzej cytowanej ustawy mienie Spoéldzielni z dniem 1 stycznia 2016
r. nabywa z mocy prawa Skarb Panhstwa. Poinformowano, iz dla potwierdzenia braku rejestracji pismem z dnia
11 kwietnia 2016 r. Starosta (...) zwrocil sie do Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w S. z proéba o odpis z Rejestru Sadowego wskazanej spoldzielni.

W swoim pi$mie Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego poinformowal, iz zgodnie z art. 9 ust. 2a ustawy przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze
Sadowym, podmioty podlegajace obowigzkowi wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, ktére bylty wpisane do rejestru
sadowego na podstawie przepisow obowiazujacych do dnia wejscia w zycie tej ustawy i ktore do 31 grudnia 2015 r. nie
zlozyly wniosku o wpis do rejestru, uznaje sie za wykreslone z rejestru z dniem 1 stycznia 2016 r. Postanowieniem z
dnia 7 stycznia 2016 r. sygn. akt XIII Ns-Rej-KRS (...) Sad Rejonowy Szczecin Centrum w S. XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego odmowil wszczecia postepowania o wykonanie przez Spoldzielnie Mieszkaniowa (...)
w M. obowiazku zlozenia wniosku o rejestracje podmiotu w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

Powdd nie by} uczestnikiem postepowania administracyjnego.

Pismem z dnia 19 lipca 2017 r. L. N. wnio6st do Sadu Okregowego w Szczecinie o udzielenie zabezpieczenia przeciwko
obowigzanemu Skarbowi Pafistwa — StaroScie (...) poprzez obcigzenie udzialu w wysoko$ci 3714/10000 obowigzanego
Skarbu Panstwa w nieruchomoéci polozonej w M. przy ul. (...), stanowiacej zabudowang dzialke gruntu o numerze



(...) o powierzchni 0,3936 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujsciu prowadzi ksiege wieczysta nr (...) hipoteka
przymusowa do lacznej sumy 4.004.973 zl na rzecz wnioskodawcy L. N.. Sad wniosek oddalil.

Przed Sadem Rejonowym w Swinoujéciu toczyly sie postepowania pod sygnaturami akt I C 1187/151 I C 1185/15
o usuniecie niezgodno$ci tredci ksigg wieczystych. Wéréd pozwanych w sprawie I C 1185/15 byli H. M. i A. M., za$
przedmiotem postepowania byly m.in. nieruchomo$ci stanowiace przedmiot ich wlasnosci.

Obie sprawy, rozpoznawane lacznie, zakonczyly sie prawomocnym oddaleniem powodztwa.

Aktualnie brak jest jakichkolwiek wpisow w dziale IV ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Swinoujéciu V Wydzial Ksigg Wieczystych. Wedlug aktualnego stanu, w dziale IV ksiegi wieczystej nr (...), wérod
wierzycieli hipotecznych nie widnieje powdd L. N..

Sad Okregowy uznal powodztwo za bezpodstawne.

Sad Okregowy wstepnie wskazal, ze rozpoznanie zadania sformulowanego w pozwie ostatecznie sprowadzilo sie do
roszczenia o zasadzenie na rzecz powoda solidarnie od pozwanych kwoty 350.000 zl. Podstawa dochodzenia roszczen
jest art. 65 § 1 w zw. z art. 95 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Sad Okregowy zauwazyl, ze w warunkach niniejszej sprawy nie ulega watpliwosci, ze hipoteka przymusowa w
wysoko$ci 555.534,15 z} zostala wykreSlona z ksiag wieczystych nr (...) na mocy postanowienia Sadu Okregowego w
Szczecinie z dnia 28 wrzeénia 2007 r. Z kolei postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 2008 r. (sygn. akt I ACz 645/08)
Sad Apelacyjny w Szczecinie, uchylil postanowienie Sagdu Okregowego w Szczecinie. Powod zadanie swoje opiera na
twierdzeniu, ze ustanowiona hipoteka przymusowa na kwote 555.534,15 zt zostala wykresSlona z ksiag wieczystych nr
(...) z naruszeniem prawa. Powod koncentrowat sie na kwestii istnienia hipoteki, ktora wedtug niego zachowata swoj
byt prawny pomimo jej wykreSlenia na podstawie postanowienia sagdu o uchyleniu zabezpieczenia.

Sad Okregowy wskazal, ze ustajac czy dochodzone niniejszym pozwem zadanie mozna bylo uznaé za zasadne przede
wszystkim nalezalo zweryfikowaé, czy pozwani posiadajg status dtuznika rzeczowego wobec powoda, a zatem, czy
przystuguje im tytut wlasnoéci do rzeczonego lokalu, a takze czy na przedmiotowej nieruchomogci zostala ustanowiona
hipoteka, w ktorej wpisana jest wierzytelno$¢ powoda. W ocenie Sadu juz pobiezna analiza stanu prawnego
nieruchomosci, ktérej dotyczylo zadanie pozwu, wskazywala wyraznie na bezzasadno$¢ zgloszonego powddztwa.

Sad Okregowy zwrocit bowiem uwage, ze na podstawie umowy sprzedazy oraz o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki
z dnia 28 listopada 2014 r. zawartej w formie aktu notarialnego (Rep. A nr (...)), wlaécicielem lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w M., skladajacego sie z dwbch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 45,90
m?, dla ktérego Sad Rejonowy w Swinoujéciu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta za numerem
(...), stala sie R. D.. W dacie wytoczenia powddztwa pismem z 31 pazdziernika 2015 r. pozwani nie byli juz zatem
wlaécicielami nieruchomosci i dluznikami rzeczowymi, co implikuje oddalenie powodztwa.

Sad Okregowy zauwazyl zatem, ze z ostroznoé$ci i hipotetycznie zaktadajac, ze nieruchomo$c, dla ktoérej prowadzona
jest ksiega wieczysta za numerem (...), bylaby obciazona hipoteka na rzecz powoda, dluznikiem rzeczowym stalaby sie
R. D., jako wlascicielka nieruchomosci, a nie pozwani w niniejszej sprawie.

Sad Okregowy zauwazyl, ze L. N. nie wykazal, aby H. M. i A. M. przyslugiwal w dacie wytoczenie powddztwa
tytul prawny wlasnoéci nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny, za ktoéry zostala uiszczona cena 350.000 zt
— ksztaltujaca zadanie pozwu. W tym stanie rzeczy roéwniez na tej podstawie L. N. nie wykazal statusu dluznika
rzeczowego strony pozwanej.

Brak takiego statusu potwierdza w ocenie Sadu Okregowego réwniez fakt, iz w dziale IV ksigg wieczystych nr (...)
brak jest wpisow o wierzytelno$ci powoda, tym szczegoblnej skierowanych wobec pozwanych w niniejszej sprawie.
Natomiast z aktu notarialnego stanowiacego umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego wynika obciazenie hipoteczne



wylacznie na rzecz (...) Banku (...), a i to wylgcznie wedlug stanu na 2014 rok. W tej sytuacji, takze z tego powodu
brak jest podstaw do przyjecia, ze A. M. i H. M. powinni odpowiada¢ za zobowigzania Spéldzielni Mieszkaniowej (...)
w M., jako dtuznicy rzeczowi.

W ramach kolejnego argumentu przemawiajgcego za oddaleniem powodztwa, Sad Okregowy wskazal, ze 1 stycznia
2015 roku nastapila nowelizacja ustawy Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym. Zgodnie z
jej art. 9 ust. 2a podmioty podlegajace obowigzkowi wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, ktére do dnia 31 grudnia
2015 1. nie zlozyly wniosku w tym przedmiocie, uznano za wykreslone z rejestru z dniem 1 stycznia 2016 r. Z kolei art.
9 ust. 2b ww. ustawy wskazuje, iz z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Panstwa nabyl nieodplatnie z mocy prawa mienie
podmiotéw, o ktérych mowa w ust. 2a. Jednoczesnie przewidziano, ze: "Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnoéé z
nabytego mienia za zobowigzania podmiotéw, o ktérych mowa w ust. 2a".

Sad Okregowy zwrocil zatem uwage, ze Spoldzielnia (...) M. nie wykonala obowigzku wynikajacego z art. 9 ust. 2 i
2a wyzej cytowanej ustawy i w zwiazku z tym z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Panstwa nabyl z mocy prawa mienie
Spéldzielni, w tym réwniez udzialy w nieruchomosci przy ul. (...) w M..

Nawigzujac do powyzszego Sad Okregowy zwrdcil uwage, iz zgodnie z art. 9 ust. 2¢ ustawy - Przepisy wprowadzajace
ustawe o Krajowym Rejestrze Sagdowym: ,,roszczenia wierzycieli podmiotow, o ktérych mowa w ust. 2a, wygasajg, jezeli
nie beda dochodzone przeciwko Skarbowi Panistwa w terminie roku od chwili nabycia mienia przez Skarb Panhstwa".
Wygasly one zatem wszystkie z dniem 1 stycznia 2017 1.

Sad Okregowy podkreslil przy tym, ze pow6d nie wykazal, aby przed uplywem wskazanego terminu uzyskat tytul
wykonawczy przeciwko Skarbowi Panstwa. W ocenie Sadu Okregowego przyjaé wiec nalezalo, iz roszczenia powoda
wobec Spoldzielni Mieszkaniowej wygasly z mocy samego prawa z uplywem terminu wskazanego w ww. ustawie i w
zwigzku z tym brak jest jakichkolwiek podstaw do dochodzenia przez powoda roszczen zaré6wno wobec Spoldzielni
Mieszkaniowej, a tym bardziej wobec pozwanych H. M. i A. M..

W tym miejscu Sad Okregowy zwrocil uwage na obowigzujaca w prawie cywilnym zasade akcesoryjnoéci hipoteki,
ktora polega na tym, iz istnienie hipoteki zalezy od losu prawnego zabezpieczonej nig wierzytelno$ci. Tak rozumiana
zasada akcesoryjno$ci powoduje, ze powstanie, wykonywanie, przeniesienie, wygas$niecie hipoteki zalezy od
zabezpieczonej nig wierzytelnoSci. Hipoteka wiec nie moze powstaé, gdy nie istnieje zabezpieczona nig wierzytelnosSé.
Hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez zabezpieczajacej ja wierzytelno$ci. Zaspokojenie z przedmiotu obciazonego
hipoteka jest mozliwe tylko o tyle, o ile istnieje zabezpieczona hipoteka wierzytelnoé¢ i do jej wysokosci (chociazby
suma hipoteki byla wyzsza). Zgodnie z art. 94 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wygasniecie wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba wygasniecie hipoteki.

Majac na uwadze fakt, iz na mocy przepisow wprowadzajacych ustawe o Krajowym Rejestrze Sagdowym wszelkie
wierzytelnos$ci powoda wygasly wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej Sad Okregowy uznal, ze jednocze$nie doszlo do
wygasniecia hipoteki, a w konsekwencji powodowi takze z uwagi na powyzsze nie przyshuguja zadne roszczenia wobec
H.M.iA. M..

Rozstrzygniecie o kosztach nastapilo w oparciu o art. 98 k.p.c. i art. 108 k.p.c.
Powod wnidst apelacje od powyzszego wyroku zaskarzajac go w calosci.
Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil:

1. naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 k.p.c.
przez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow polegajace na ocenie dowodéw w sposéb dowolny, uznajac,
iz nie zostaly spelnione przestanki warunkujace uwzglednienie powbdztwa, podczas gdy wszechstronne rozwazenie
zebranego materialu dowodowego powinno prowadzi¢ do uznania dochodzonych roszczen za w pelni zasadne,



2. naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 235° w
zwigzku z art. 2052 § 2 k.p.c. oraz art. 227 k.p.c, poprzez oddalenie wniosku powoda w zakresie udostepnienia akt
wieczystoksiegowych oraz przeprowadzenia dowodow z dokumentéw w tych aktach zamieszczonych po uprzednim sie
z nimi zapoznaniu, podczas gdy stosowny wniosek w tym zakresie zostal zgloszony w terminie ustawowym, a ponadto
nie zostala spelniona jakakolwiek z przeslanek uzasadniajgca jego pominiecie, czy tez oddalenie,

3. naruszenie przepisow prawa materialnego, a mianowicie art. 65 § 1 w zw. z art. 95 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze posiadanie statusu dluznika
rzeczowego uzaleznione jest od faktu aktualnego posiadania tytulu odrebnej wlasnosci do obcigzonej hipoteka
nieruchomosci oraz poprzez bledne uznanie, ze zastosowanie przedmiotowych zapiséw jest mozliwe wylacznie w
przypadku wykazania rzeczywistego wpisu hipoteki w ksiegach wieczystych obcigzonych nieruchomosci, podczas
gdy nalezalo uznaé, ze status dluznika rzeczowego przysluguje réwniez poprzednim wilascicielom obcigzonych
nieruchomos$ci, a wpis hipoteki w ksiegach wieczystych nie jest w tym przypadku konieczny do uznania faktu,
ze zabezpieczenie rzeczywiscie istnialo, podkreslajac w szczegdlnoSci fakt, ze samo wykre§lenie hipoteki z ksiegi
wieczystej bez waznej podstawy materialnoprawnej nie przesadza o tym, ze hipoteka rzeczywiscie wygasla,

4. naruszenie przepisOw prawa materialnego, a mianowicie art. 9 ust. 2c¢ ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. Nr 121, poz. 770 z pdZzn. zm.) poprzez jego niewlasciwe
zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze nastapilo wygasniecie roszczenia powoda, albowiem nie uzyskat on tytulu
wykonawczego przeciwko Skarbowi Panhstwa, podczas gdy przedmiotowy zapis nie uzaleznia wyga$niecia roszczenia
od uzyskania tytulu wykonawczego, a jedynie od dochodzenia roszczen w stosunku do Skarbu Panstwa, poprzez
zlozenie wniosku o wszczecie egzekucji, co w realiach niniejszej sprawy nastapito.

Majac na wzgledzie powyzsze zarzuty pelnomocnik powoda wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku, uwzglednienie
powddztwa i orzeczenie zgodnie z zadaniem pozwu, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
Sadowi I instancji do ponownego rozpatrzenia - przy uwzglednieniu kosztow postepowania odwolawczego oraz
zasgdzenie solidarne od pozwanych na rzecz powoda kosztéow zastepstwa procesowego za obie instancje wedlug
norm przepisanych. Pelnomocnik powoda z urzedu dodatkowo wnidst w przypadku nieuwzglednienia powodztwa o
zasadzenie od Skarbu Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej za obie instancje wedlug norm przepisanych,
przy czym o$wiadczyl, ze oplata ta nie zostala przez powoda zaplacona w zadnej czeSci. Nadto wnidst o odstapienie od
obcigzenia powoda kosztami zastepstwa procesowego w postepowaniu przed sadem IT instancji na zasadzie wyrazonej
w art. 102 k.p.c.

Kurator pozwanych wnio6st o oddalenie apelacji w calo$ci oraz O zasadzenie na rzecz kuratora procesowego pozwanych
wynagrodzenia zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

W ocenie Sadu odwotawczego, Sad Okregowy dokonal w niniejszej sprawie prawidlowych ustalen faktycznych w
zakresie istotnym dla jej rozstrzygniecia. Ustalenia te Sad pierwszej instancji poparl wnikliwa analiza zebranych
dowodow, a ich ocena odpowiada zasadom logiki i obejmuje wszystkie okolicznosci sprawy. W uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku Sad dokladnie okreslit dowody, na ktérych sie oparl, wyjasnil podstawe prawna wyroku i
przytoczyt w tym zakresie przepisy prawa. Ustalenia te Sad Apelacyjny co do zasady podziela i przyjmuje za wlasne,
czynigc integralna czeScia swojego stanowiska i uznajac za zbedne ich ponowne przytaczanie w tym miejscu (por.
orzeczenia Sagdu Najwyzszego z dnia 10 listopada 1998 r., III CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83; wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 22 sierpnia 2001 roku, V CKN 348/00, Prok. i Pr. 2002/6/40). Nadto Sad Apelacyjny uznal, ze
z tak poczynionych ustalen Sad pierwszej instancji wywiddl w pelni zasadne wnioski prawne, a sposéb rozumowania
prowadzacy do nich i przyjety w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku zostal w pelni prawidlowo umotywowany. Z tych
przyczyn Sad Odwolawczy w catoéci podziela takze argumentacje prawna Sadu Okregowego, zatem nie ma wobec tego



potrzeby jej powielania. Zdaniem Sadu Apelacyjnego wywody skarzacego zaprezentowane w apelacji nie stanowily
wystarczajacej podstawy do weryfikacji orzeczenia Sadu I instancji w postulowanym przez skarzacego kierunku.

Doda¢ przy tym nalezy, ze obszerne przytoczenie ustalen Sadu Okregowego oraz wnioskdéw i argumentow
przedstawionych na ich poparcie, we wstepnej czeSci niniejszego uzasadnienia, czyni niecelowym ponowne ich
przedstawianie przez Sad odwolawczy (por. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 marca 1999 r., II CKN 217/98, LEX
nr 1213477). Odnoszac sie zatem do zarzutow strony skarzgcej oraz oceniajac prawidlowo$¢ zastosowania przez Sad
pierwszej instancji norm prawa materialnego, Sad Apelacyjny ponowi motywy Sadu Okregowego jednie w zakresie
niezbednym dla podkre§lania istotnych w sprawie kwestii.

Po pierwsze nieskuteczne okazaly sie postawione wyrokowi przez skarzacego zarzuty naruszenia prawa procesowego,
zwlaszcza w postaci art. 233 § 1 k.p.c. Sad pierwszej instancji w sposo6b prawidlowy przeprowadzil bowiem w niniejszej
sprawie postepowanie dowodowe, nalezycie rozwazyt istotne dla rozstrzygniecia okoliczno$ci i dokonal mieszczacej
sie w zakre$lonych brzmieniem art. 233 § 1 k.p.c. ramach, swobodnej oceny zgromadzonych dowod6w. Wbrew zatem
twierdzeniom apelujacego, nie sposob przyjac, by Sad Okregowy przekroczyt wytyczone tym przepisem granice, czy
tez dokonat ustalen faktycznych w oparciu o nielogiczne i irracjonalne rozumowanie. Analiza zgromadzonych w toku
postepowania materialow prowadzi bowiem do wniosku, ze Sad pierwszej instancji w odpowiedni spos6b ocenil
zebrane dowody, dokonujac przy tym prawidtowych ustalen faktycznych, ktére Sad Apelacyjny podziela w catoéci i w
zwigzku z tym przyjmuje takze za podstawe swojego rozstrzygniecia.

Przypomnieé trzeba, ze z mocy art. 233 § 1 k.p.c. Sad pierwszej instancji ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow
wedlug swego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Przewidziana w tym
przepisie swobodna ocena dowodow ujeta jest zatem w $cile zakre$lone ramy proceduralne, przez co musi ona
odpowiadaé skonkretyzowanym warunkom okre§lonym przez prawo procesowe. Oznacza to po pierwsze, ze Sad moze
oprzec¢ swe przekonanie jedynie na dowodach prawidlowo przeprowadzonych, z zachowaniem wymagan dotyczacych
zrodel dowodzenia oraz zasady bezposredniosci. Po drugie, ocena dowodow musi by¢ dokonana na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego; obowigzkiem Sadu jest bowiem dokonanie oceny
przeprowadzonych dowodbéw oraz uwzglednienie towarzyszacych im okolicznosci, ktére mogg mieé¢ znaczenie dla
oceny ich mocy i wiarygodnosci. Po trzecie, Sad orzekajacy obowiazany jest przeprowadzi¢ selekcje dowodow, tj.
dokona¢ wyboru tych §rodkoéw, na ktorych sie oparl, i ewentualnie odrzucié¢ inne, ktérym odméwil wiarygodnosci i
mocy dowodowej. Jak trafnie przyjmuje sie przy tym w orzecznictwie, jezeli z okre§lonego materialu dowodowego
Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, nie mozna uzna¢, by taka
ocena naruszala reguly swobodnej oceny dowoddéw. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskow
z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie Sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo wbrew zasadom
do$wiadczenia zyciowego nie uwzglednia jednoznacznych zwigzkéw przyczynowo — skutkowych, przeprowadzona
przez Sad ocena moze by¢ w sposob skuteczny podwazona (tak Sad Najwyzszy w wyrokach: z dnia 27 lutego 2002 1.,
IT CKN 817/00, LEX nr 56906; z dnia 27 wrze$nia 2002r., IV CKN 1316/00, LEX nr 80273 i z dnia 16 grudnia 2005r.,
III CK 314/05, LEX nr 172176).

Jak zatem wynika z powyzszych uwag, samo twierdzenie skarzacego o wadliwo$ci dokonanych ustalen, odwolujace sie
do stanu faktycznego, ktéry w jego przekonaniu odpowiada rzeczywisto$ci, nie moze by¢ dla skutecznego podniesienia
zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wystarczajace (tak trafnie Sad Najwyzszy w orzeczeniach: z dnia 23 stycznia
2001r., IV CKN 970/00, LEX nr 52753, z dnia 12 kwietnia 2001r., II CKN 588/99, LEX nr 52347, z dnia 10 stycznia
2002 r., IT CKN 572/99, LEX nr 53136). Aby bowiem zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. odni6sl zamierzony przez
skarzacego skutek, konieczne jest z jego strony wykazanie, ze orzekajacy Sad uchybil konkretnym zasadom logicznego
rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego; tylko bowiem takie uchybienie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu
Sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow.

W tym za$ konteksScie apelujacy nie wykazal choéby jednej przyczyny mogacej dyskwalifikowaé rozumowanie Sadu
Okregowego, w szczegblnos$ci za$ nie okreslil skutecznie kryteriow oceny, ktore Sad ten mialby naruszy¢ przy ocenie
dowodoéw, rzekomo nieslusznie przyznajac im odpowiedni walor. Dla skuteczno$ci zarzutu popelnienia przez sad



pierwszej instancji bledu w ustaleniach faktycznych nie wystarcza samo przekonanie strony o innej niz przyjat sad
wadze i znaczeniu poszczeg6lnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz ocena dokonana przez sad.

W ocenie Sadu Apelacyjnego dokonana przez Sad Okregowy ocena zgromadzonego w postepowaniu materialu
dowodowego jest — wbrew twierdzeniom apelujacego — prawidlowa. Nie mozna zarzuci¢ temu Sadowi, iz wyprowadzil
logicznie bledne wnioski z ustalonych przez siebie okolicznoSci, czy tez przyjal fakty za ustalone bez dostatecznej
podstawy (fakty, ktore nie zostaly potwierdzone materialem), badz przeciwnie - uznal za nieudowodnione pewne fakty
mimo istnienia ku temu dostatecznej podstawy w zebranym materiale.

Wreszcie wspomnie¢ nalezy, ze szczegblowa analiza uzasadnienia apelacji prowadzi do wniosku, ze zostala ona w
praktyce oparta na zarzutach naruszenia prawa materialnego, bowiem powdd w rzeczywisto$ci kwestionuje nie tyle
ustalenia faktyczne dokonane w sprawie, co ocene i wnioski prawne wyciagniete z poczynionych ustalen, a co z kolei
skutkowalo oddaleniem zadania pozwu. Pomimo formalnego osadzenia apelacji takze na zarzutach o charakterze
procesowym, wskazujacych na naruszenie przez Sad Okregowy zasad oceny zgromadzonego w sprawie materiatu
procesowego w kontekscie poczynionych przez ten Sad ustalen faktycznych, w ocenie Sadu Apelacyjnego istota sporu
w przedmiotowej sprawie dotyczyla w rzeczywisto$ci jednego zagadnienia, a mianowicie tego, czy pozwani posiadali
legitymacje bierng do wystepowania w niniejszym procesie w charakterze dtuznikéw rzeczowych.

Sad Apelacyjny w tym miejscu wstepnie wskazuje, ze co do zasady ochrona prawna moze by¢ przez sad udzielona
jedynie w sytuacji , gdy obie strony procesu pozostaja do przedmiotu sporu w okre§lonym przez prawo materialne
stosunku, tak wiec w kazdej sprawie cywilnej zanim sad meriti w ogole przystapi do oceny zgloszonego roszczenia
procesowego, musi z urzedu uprzednio zbadaé¢ kwestie posiadania przez obie strony legitymacji procesowe;j.

Legitymacja procesowa wskazuje kwalifikacje materialng podmiotéw prowadzacych spér, w tym znaczeniu, ze powod
powinien byé uprawniony (z mocy norm materialnoprawnych) do wystepowania z zadaniem udzielenia mu ochrony
prawnej w stosunku do pozwanego, a ten (takze z mocy norm materialnoprawnych) zobowiazany do okre$lonego
zachowania sie; dotyczy ona mozliwoéci okreslenia, czy w procesie wystepuja w charakterze stron te podmioty, ktore
sq jednocze$nie podmiotami stosunku prawnego bedacego przedmiotem procesu. Tak wiec w kazdym procesie sad
musi rozstrzygnaé, czy strony procesowe sa jednocze$nie stronami spornego stosunku prawnego.

Legitymacja procesowa stanowi przestanke materialnoprawna, sad dokonuje oceny jej istnienia w chwili orzekania
co do istoty sprawy (wyrokowania), a brak legitymacji procesowej — czynnej badz biernej — prowadzi do oddalenia
powddztwa (vide wyrok Sadu Okregowego w Kielcach z 09.05.2014r. w sprawie II Ca 1255/13).

Apelujacy powdd zakwestionowal ustalenia Sadu Okregowego co do tego, ze pozwani nie posiadajg w sprawie biernej
legitymacji procesowej. Sad drugiej instancji nie podzielil zasadno$ci tego zarzutu.

Kwestie legitymacji procesowej w niniejszej sprawie rozstrzyga przepis art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U. 2019, poz. 2204), zgodnie z ktérymi w celu zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelno$ci mozna nieruchomo$é obcigzyé prawem, na mocy ktorego wierzyciel moze dochodzic¢
zaspokojenia z nieruchomo$ci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoScig i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka), przy czym hipoteka zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki
roszczenia o odsetki oraz o przyznane koszty postepowania, jak rowniez inne roszczenia o $wiadczenia uboczne, jezeli
zostaly wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczyste;j.

Jak shlusznie zatem zauwazyl juz Sad Okregowy ustajac czy dochodzone niniejszym pozwem zadanie mozna bylo
uznac za zasadne przede wszystkim nalezalo zatem zweryfikowac, czy pozwani posiadaja status dtuznika rzeczowego
wobec powoda, a zatem, czy przystuguje im tytul wlasnosci do rzeczonego lokalu, a takze czy na przedmiotowej
nieruchomosci zostata ustanowiona hipoteka, w ktorej wpisana jest wierzytelno$¢é powoda.

W ocenie Sadu Apelacyjnego powod nie wykazal zadnej z powyzszych okolicznoSci.



Po pierwsze powod nie wykazal, aby H. M. i A. M. przystugiwal w dacie wytoczenie powddztwa tytul prawny wlasnosci
nieruchomodci z ktérymi powdd wigzal swoje roszczenie.

Z zalaczonego do akt sprawy odpisu ksiegi wieczystej nr (...) oraz umowy sprzedazy oraz o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki z dnia 28 listopada 2014 r. zawartej w formie aktu notarialnego (Rep. A nr (...)), wynika wprost, ze
pozwani w dniu 28 listopada 2014 r. sprzedali lokal niemieszkalny (garaz) nr (...) dla ktérego Sad Rejonowy w
Swinoujéciu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) z wlasnoécig ktérego wigzal sie udzial
w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowila grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuzyly wylacznie do
uzytku wlascicieli lokali wynoszacy 31/10000, co zostalo odnotowane w ksiedze wieczystej nr (...) R. D.. Na podstawie
tej samej umowy R. D. nabyla wlasno$¢ lokalu mieszkalnego numer (...) potozony w M. przy ul. (...) dla ktérego Sad
Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) z wlasnoscig ktorego
zwigzany byl udzial wynoszacy 59/10000 czesci w czeéciach wspolnych budynku i w gruncie objetych ksiega wieczysta
KWnr (...) (KWnr (...)).

W dacie wytoczenia powddztwa pismem z 31 pazdziernika 2015 r. pozwani nie byli juz zatem wlascicielami lokalu
niemieszkalnego nr (...) (KW nr (...)). Nie byli rowniez wtascicielami nieruchomosci lokalowej ( KW nr (...)). Od dnia
28 listopada 2014 r. wlascicielka tych dwoch nieruchomosci jest R. D..

W zwiazku z tym nalezalo przyjaé, ze pozwani nie posiadali w niniejszej sprawie legitymacji procesowej biernej, co
implikowalo konieczno$é oddalenia powddztwa.

Sad Apelacyjny nie podzielil przy tym argumentacji powoda, ze przepis art. 65 § 1 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece nie dotyczy tylko aktualnego wlasciciela, ale réwniez innych wlascicieli, posiadajacych tytul prawny w
konkretnych okresach czasu.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze przedmiotem hipoteki moze by¢ nieruchomosé, a takze udzial we wspotwlasnosci
nieruchomo$ci oraz inne prawa majatkowe wymienione w art. 65 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.
Ze wzgledu na zasade, ze przedmiotem praw rzeczowych moga by¢ rzeczy, a jedynie wyjatkowo — jezeli ustawa tak
stanowi — prawa, inne prawa majatkowe nie moga by¢ przedmiotem hipoteki. W analizowanym przypadku hipoteka
miala obcigzac nieruchomosé. Jest ona rzecza w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Natomiast wlasno$c jest prawem do
nieruchomoéci. Nie sg to wiec pojecia tozsame.

Zauwazy¢ nalezy, ze sfomulowanie, iz roszczenie o zaplate wynikajace z hipoteki przysluguje wierzycielowi wobec
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci oznacza jedynie, ze wierzyciel hipoteczny moze dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomoéci obciazonej bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia. Tak wiec obciazenie nieruchomosci hipoteka
nie jest przeszkoda w jej zbywaniu. Rzeczowy charakter hipoteki powoduje, ze ten, kto nabyl nieruchomo$¢ obciazong
hipoteka, staje sie dluznikiem rzeczowym wierzyciela, ktéremu przystluguje hipoteka. Natomiast sprzedajacy —
poprzedni wlasciciel - takim dluznikiem przestaje by¢. Wigze sie to z mozliwoscia egzekucji ewentualnego tytulu
wykonawczego. Jezeli wlasciciel nieruchomo$ci jest wylacznie dluznikiem rzeczowym (a tak jest w niniejszej sprawie
— nawet powdd nie twierdzi bowiem, ze pozwani byli jego dluznikami osobistymi), ponosi on odpowiedzialnoé¢ za
dlug hipoteczny jedynie z obcigzonej nieruchomos$ci. Wierzyciel natomiast nie moze dochodzié¢ roszczen z innych
skladnikow majatkowych dluznika, Ta konstatacja wynika wprost z art. 65 u.k.w.h. Skoro wiec pozwani nie sg
wlascicielami nieruchomoéci, co do ktorych powod twierdzi, ze nadal sa obciazone hipoteka, nie byloby mozliwa
jakakolwiek egzekucja wobec nich, gdyz nioeruchomo$¢ ma obecnie innego wlasciciela. Nie ma przy tym znaczenia,
czy zmiana wlaSciciela nieruchomosci nastgpila w wyniku jej sprzedazy, darowizny czy tez na skutek spadkobrania.

Niezaleznie od powyzszego Sad Apelacyjny zwrdcil uwage, ze powdd nie wykazal, aby w dziale IV ksigg wieczystych nr
(...) (lokal niemieszkalny — garaz) oraz nr (...) (dot. nieruchomosci wspoélnej) zostaly wpisane jakiekolwiek hipoteki
na rzecz powoda.



Sad Apelacyjny zwrocil przy tym uwage, ze z ustalen faktycznych wynika, ze hipoteka przymusowa w wysokosci
555.534,15 z} zostala wykre$lona z ksigg wieczystych nr (...) na mocy postanowienia Sadu Okregowego w Szczecinie
z dnia 28 wrzeénia 2007 r. W ocenie powoda hipoteka ta zachowala jednak swoj byt prawny pomimo jej wykreSlenia
w zwigzku z tym, Ze zostala wykre§lona z naruszeniem prawa. W tym zakresie wskazal, Ze postanowieniem z dnia 31
pazdziernika 2008 r. (sygn. akt I ACz 645/08) Sad Apelacyjny w Szczecinie, uchylil postanowienie Sadu Okregowego
w Szczecinie.

W tym miejscu wskazaé jednak nalezy, ze zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej. Dotyczy to zaréwno hipoteki umownej, jak
1 przymusowe;j.

Sad Apelacyjny zwrocit zatem uwage, ze w dziale IV ksiag wieczystych nr (...) (lokal niemieszkalny — garaz) oraz nr
(...) (dot. nieruchomog$ci wspdlnej) aktualnie brak jest wpisow jakiejkolwiek hipoteki na rzecz powoda.

Powdd nie zlozyl do akt sprawy wydruku ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej dla lokalu mieszkalnego, sprzedanego
R. D., ani nawet wniosku dowodowego o dolaczenie odpiséw z tej ksiegi wieczystej. W tym zakresie istotne ustalenia
Sad poczynil na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr (...) (k. 286), z ktérego wynika brak wpisania hipoteki na
rzecz L. N..

Co wiecej Sad Apelacyjny zwrocil uwage, ze przed Sadem Rejonowym w Swinoujéciu toczyly sie postepowania pod
sygnaturami akt I C 1187/15 i I C 1185/15 o usuniecie niezgodnoSci tresci ksiag wieczystych przez ujawnienie, w
ksiegach wieczystych nieruchomoéci lokalowych, hipoteki lacznej przystlugujacej powodowi. Wéréd pozwanych w
sprawie I C 1185/15 byli H. M. i A. M., za$ przedmiotem postepowania byly m.in. nieruchomosci stanowigce przedmiot
ich wlasnosci. Obie sprawy, rozpoznawane lacznie, zakonczyly sie prawomocnym oddaleniem powo6dztwa.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia pozostawaly zarzuty dotyczace ewentualnego naruszenia przez Sad Okregowy art.
9 ust. 2¢ ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz. U.
Nr 121, poz. 770 z poézn. Zm.). Istotnym dla rozstrzygniecia pozostawalo bowiem wylacznie to, ze pozwani na dzien
wniesienia pozwu nie byli wlascicielami nieruchomoéci z ktérymi powod wigzal swoje roszezenie, a tym samym nie
posiadali oni legitymacji biernej do wystepowania w procesie po stronie pozwane;j.

Sad Apelacyjny na marginesie jedynie wskazuje, ze o ile racje nalezy przyznac¢ skarzacemu w cze$ci w jakiej podnidst
on, ze w analizowanym przypadku, z uwagi na to, ze powdd uzyskat tytul egzekucyjny przeciwko Spdéldzielni przed
nabyciem jej mienia przez Skarb Panstwa, zastosowanie znajdowalo zdanie drugie przepisu art. 9 ust. 2¢, jednoczeénie
istotnym jest, ze rowniez i w tym przypadku przewidziano wygasniecie roszczenia stwierdzone w tym tytule w
przypadku gdy wierzyciel nie ztozy wniosku o wszczecie egzekucji w terminie roku od chwili nabycia mienia przez
Skarb Panstwa.

Zauwazy¢ nalezy, ze przepis art. 9 tej ustawy przewiduje, ze z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Panstwa nabywa
nieodplatnie z mocy prawa mienie podmiotéw, o ktérych mowa w ust. 2a. Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnoéc
z nabytego mienia za zobowigzania podmiotéw, ktore nie zlozyly wniosku o wpis do rejestru (art. 9 ust. 2b zd.
1). Roszczenia wierzycieli wykreslonych w tym trybie podmiotéw wygasaja, jezeli nie beda dochodzone przeciwko
Skarbowi Pafistwa w terminie roku od chwili nabycia mienia przez Skarb Panstwa. Jezeli przed nabyciem mienia przez
Skarb Panstwa wierzyciel uzyskat tytut egzekucyjny przeciwko wykre§lonemu podmiotowi, roszczenie stwierdzone w
tym tytule wygasa, w przypadku gdy wierzyciel nie zlozy wniosku o wszczecie egzekucji w terminie roku od chwili
nabycia mienia przez Skarb Panstwa (art. 9 ust. 2¢.).

W uchwale z dnia 12 grudnia 2019 r. III CZP 49/19 Sad Najwyzszy wprost przy tym wskazal, ze wygasniecie roszczen
wierzycieli na podstawie art. 9 ust. 2¢ ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym
Rejestrze Sadowym (Dz.U. Nr 121, poz. 770 ze zm.) pocigga za soba wygasniecie hipotek zabezpieczajacych ich
wierzytelno$ci.



Zdaniem Sadu Apelacyjnego z przepisu art. 9 ustawy Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym
wynika wprost, ze Skarb Panstwa nabywa nieodplatnie z mocy prawa mienie podmiotéw, o ktérych mowa w ust. 2a z
dniem 1 stycznia 2016 r. Tym zatem powdd mogl skutecznie zlozy¢ wniosek o wszczecie egzekucji na podstawie tytulu
egzekucyjnego przeciwko Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) do dnia 1 stycznia 2017 1.

Poza sporem pozostawalo, ze powdd nie zlozyl wniosku o wszczecie egzekucji w tym terminie — jak podal w
apelacji wniosek wyslat 31 sierpnia 2017 r. w konsekwencji przyja¢ nalezalo, ze jego roszczenie, ktore bylo uprzednio
zabezpieczone hipotekami wygaslo.

Wygasniecie roszczen wierzycieli na podstawie art. 9 ust. 2c skutkuje, wobec braku nastepstwa prawnego, wyga$niecie
hipotek, gdyz, jak wskazano, hipoteka wygasa wraz z wyga$nieciem wierzytelnosci ktora zabezpiecza (art. 94 KWU)

Sad Apelacyjny dodatkowo zwrécil uwage, ze rowniez wniosek powoda z dnia 19 lipca 2017 r. wniesiony do Sadu
Okregowego w Szczecinie o udzielenie zabezpieczenia przeciwko obowigzanemu Skarbowi Panistwa — Staroécie (...)
poprzez obcigzenie udzialu w wysokos$ci 3714/10000 obowigzanego Skarbu Panstwa w nieruchomosSci polozonej w
M. przy ul. (...), stanowiacej zabudowana dzialke gruntu o numerze (...) o powierzchni 0,3936 ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr (...) hipoteka przymusowsa do lgcznej sumy 4.004.973 zt na
rzecz wnioskodawcy L. N. zostal przez sad oddalony.

W konsekwencji sad pierwszej instancji zasadnie uznal, ze powodztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na brak
legitymacji biernej po stronie pozwanych. W analizowanym przypadku wykazano, ze pozwani nie posiadaja statusu
dluznika rzeczowego wobec powoda, gdyz na dzieh wniesienia powodztwa nie przystugiwal im tytut wlasnoéci do
nieruchomoéci z ktérymi powdd wigzal roszczenia. Dodatkowo na przedmiotowych nieruchomo$ciach nie zostala
ujawniona hipoteka, w ktorej wpisana jest wierzytelno$¢ powoda.

Chybione okazaly sie rowniez zarzuty wskazujgce na naruszenie przepisOw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw

na wynik sprawy, a mianowicie art. 235° w zwigzku z art. 205% § 2 k.p.c. oraz art. 227 k.p.c, poprzez oddalenie
wniosku powoda w zakresie udostepnienia akt wieczystoksiegowych oraz przeprowadzenia dowodéw z dokumentéw
w tych aktach zamieszczonych po uprzednim sie z nimi zapoznaniu, podczas gdy stosowny wniosek w tym zakresie
zostal zgloszony w terminie ustawowym, a ponadto nie zostala spelniona jakakolwiek z przestanek uzasadniajaca jego
pominiecie, czy tez oddalenie.

Zauwazy¢ nalezy, ze zarbwno w pozwie, jak i kolejnych pismach procesowych powdd wnoszac o przeprowadzenie
dowodu z akt wieczystoksiegowych o nr (...) (lokal niemieszkalny — garaz) oraz nr (...) (dot. nieruchomoéci
wspoélnej) domagat sie, aby Sad zwrdcit sie do Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swinoujsciu o
nadestania tych akt. Sad Apelacyjny w tym miejscu wskazuje, ze brak jest prawnej mozliwoéci przestania calych
akt wieczystoksiggowych do innego sadu. Zgodnie z art. 36" ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
akta ksiag wieczystych przechowuje sie bowiem w sadzie (wieczystoksiegowym). Ustawodawca przewidzial jedynie
mozliwo$¢ wydania dokumentéow (z wylaczeniem dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu), oraz wydawanie

odpiséw dokumentéw zgromadzonych w aktach ksiegi wieczystej (art. 36" ust. 3 i 4 KWU). Powdd nie wskazal z jakich
konkretnie dokumentow z tych akt mialby by¢ przeprowadzony dowod.

Oznacza to, ze rozstrzygniecie zawarte w zaskarzonym wyroku okazalo sie w pelni prawidlowe, co uzasadnialo
oddalenie apelacji powoda jako bezzasadnej. Z tego wzgledu na podstawie art. 385 k.p.c. orzeczono jak w punkcie
pierwszym sentencji.

Wysoko$¢ wynagrodzenia kuratora pozwanych w tym postepowaniu ustalono stosownie do tresci § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 13 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia
izwrotu wydatkoéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U. 2013 p. 1476 w
zw. z § 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie okres$lenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow
poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej z dnia 9 marca 2018 r. (Dz.U. z 2018



r. poz. 536), biorac pod uwage zaré6wno wysoko$¢ stawki adwokackiej wg wartoSci przedmiotu sporu, ale takze
naklad pracy kuratora, ktéry w postepowaniu odwolawczym sprowadzil sie do zlozenia jednego pisma procesowego
tj. odpowiedzi na apelacje. Stad tez wniosek ten ponad kwote 1000 zl. oddalono

Powdd byl reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu w konsekwencji Sad Apelacyjny przyznal od Skarbu Panstwa
— Sadu Okregowego w Szczecinie na rzecz Radcy Prawnego T. S. kwote 5 400 (pieé tysiecy czterysta) zlotych,
powiekszong o nalezny podatek VAT, tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu
w postepowaniu apelacyjnym. Wysoko$¢ stawki wynagrodzenia pelnomocnika powoda ustalono na podstawie § 8 pkt
7w zw. Z § 16 ust. 1 pkt 2 w zw. z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu z dnia 3 pazdziernika 2016
r. (4. Dz.U. z 2019 1. poz. 68)
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