Sygn. akt I ACa 970/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 marca 2015 .

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Mirostawa Goluniska
Sedziowie: SA Dariusz Rystal
SA Maria Iwankiewicz (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Justyna Kotlicka

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2015 r. na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powodztwa Z. W.

przeciwko L. S.

o ustalenie i zobowiazanie ewentualnie o zaplate

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2015 r. na rozprawie

apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie

z dnia 11 grudnia 2012 r., sygn. akt I C 1064/11

I. oddala apelacje,

II. zasqdza od pozwanego na rzecz powddki kwote 1.800 (jeden tysigc osiemset) zlotych tytutem
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

SSA Dariusz Rystal SSA Miroslawa Gohunska SSA Maria wankiewicz

Sygn.akt I ACa 970/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 15 marca 2010 r. powodka K. M. wniosta przeciwko pozwanemu I. S. pozew o ustalenie niewaznosci
umowy sprzedazy z dnia 19 marca 2008 r. udzialu w 1/2 czeSci wlasnoéci nieruchomosci — lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego w S. przy ul. (...) wraz z udzialem w czeSciach wspélnych budynku i prawie wieczystego uzytkowania,
dla ktérego Sad Rejonowy w Szczecinie XII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr (...). Nadto
domagala sie nakazania pozwanemu I. S. zlozenia oéwiadczenia woli przenoszacego na rzecz powodki wlasnosé



udzialu w Y2 cze$ci lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w S. przy ul. (...) oraz zglosila roszczenie ewentualne o
zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kwoty 50.000 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu.

W uzasadnieniu pozwu podniosla, ze wskutek bledu nie miala Swiadomosci, ze podpisujac przedlozony przez
notariusza dokument podpisuje w istocie umowe sprzedazy i wyzbywa sie nieruchomogci. Nadto powodka podala, ze
wbrew o$§wiadczeniu zawartemu w przedmiotowej umowie sprzedazy, cena sprzedazy nie zostala powodce zaplacona
w ogoble. Wskazala, ze pozwany wprowadzil ja w blad wykorzystujac w szczego6lnosci jej podeszly wiek i wynikajaca z
niego niedoleznosé, zly stan zdrowia oraz brak rozeznania, co do zasad przenoszenia wlasnoS$ci nieruchomogci, a takze
zaskoczenie wynikajace z przyprowadzenia do mieszkania notariusza celem zawarcia umowy sprzedazy. Powodka
wskazala, ze okoliczno$ci sprawy nosza réwniez znamiona wyzysku i dlatego wezwala pozwanego pismem z dnia 9
listopada 2009 r. do zaplaty kwoty 100.000 zl stanowiacej realng rynkowa wartoé¢ przedmiotowego udziatu.

W odpowiedzi na pozew pozwany I. S. wniést o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie na jego rzecz
kosztow sadowych wedlug norm przypisanych oraz kosztéw zastepstwa procesowego — zgodnie ze spisem i oplaty od
pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwany wskazal, ze w przedmiotowym lokalu mieszkal z wujem J. M. i powodka, bedac tam
zameldowanym na pobyt staly od 1989 r. W dniu 3 czerwca 1997 r. powddka i jej malzonek sporzadzili testamenty
ustanawiajac pozwanego swoim spadkobiercg. W 2005 r. po $mierci J. M. przeprowadzil na wlasny koszt kapitalny
remont tego mieszkania, po ktorym wprowadzili sie tam krewni powodki M. i E. N..

Oskarzali go o niewlaSciwa opieke nad powodka, co K. M. potwierdzila w notarialnym o$wiadczeniu z sierpnia 2007
r. Aby unikng¢ klopotéw z rodzina powodka zaproponowata sprzedaz jej udziatu za kwote 50.000 zl, ktéra pozwany
przekazal powodce w gotdwee. We wrze$niu 2009 r. do powodki przyjechala siostra Z. W. i dowiedziawszy sie o stanie
prawnym przedmiotowego lokalu wraz z malzenstwem N. zaczeli domagaé sie uniewaznienia umowy, za§ w dniu 1
pazdziernika 2009 r. spakowaly powodke i zabraly ja do B..

Wyrokiem z 7 kwietnia 2011 r. w sprawie I C 288/100 Sad Okregowy w Szczecinie oddalil powbddztwo w catoSci
oraz zasadzil od powodki na rzecz pozwanego kwote 6.100 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,
stwierdzajac, ze koszty procesu ponosi Skarb Panistwa. W ocenie Sadu orzekajacego w I instancji powddka nie wykazala
okolicznoSci, ktore pozwolilyby na uznanie za skuteczne uchylenie sie przez nig od skutkéw prawnych zlozonego
w dniu 19 marca 2008 r. o$wiadczenia woli, ograniczajac sie do twierdzenia, ze pozostawala pod wplywem bledu
wywolanego przez powoda, ktory wykorzystal jej stabe rozeznanie w kwestiach prawnych, jak i podeszly wiek i ciezki
stan zdrowia. Powodka nie wykazala, ze w czasie zawierania umowy miala ograniczona zdolno$¢ umystowa, nie byta
w stanie zapozna¢ sie z treScia podpisywanego dokumentu, czy tez notariusz sporzadzajgcy akt notarialny réwniez
wprowadzil ja w blad, co do tresci sktadanego o$wiadczenia woli. Odnoénie zadania zasadzenia od pozwanego kwoty
50.000,- z tytulem zaplaty ceny okre$lonej w umowie z dnia 19 marca 2008 r. Sad stwierdzil, ze powodka — w mysl
art. 244 § 1 k.p.c. — nie przedstawila wystarczajacych dowoddw na obalenie tre$ci dokumentu urzedowego jakim jest
umowa sporzadzona w formie aktu notarialnego, w ktorym powddka oéwiadczyla, ze odebrala calg ustalong kwote
50.000,- z}.

Na skutek apelacji powddki Sad Apelacyjny w Szczecinie wyrokiem z dnia 15 wrzes$nia 2011 r. wydanym w sprawie o
sygn. akt: I ACa 462/11 uchylit zaskarzony wyrok i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu
w Szczecinie, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

W uzasadnieniu Sad Apelacyjny wskazal, ze konkluzja o niewykazanie przez powddke okoliczno$ci faktycznych
mogacych stanowi¢ o uchyleniu sie przez nig od skutkéw oéwiadczenia woli zlozonego w dniu 19 marca 2008 r.
oraz o nie obaleniu domniemania, co do potwierdzenia uzyskania od pozwanego zaplaty, zostala wyprowadzona
przez Sad pierwszej instancji po uprzednim oddaleniu wnioskéw dowodowych powddki zlozonych wlasnie na te
okoliczno$¢, zgodnie z przepisami procedury cywilnej. Sad odwolawczy stwierdzajac, ze w ten sposéb nie doszto do
rozpoznania istoty sprawy wskazal, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy winien przeprowadzié¢
dowody zawnioskowane przez powodke na okolicznosci, ktore w §wietle przepiséw prawa materialnego moga stanowic



o zasadno$ci jej powddztwa, podobnie jak dowody zgloszone przez strone pozwana na udowodnienie jej twierdzen, co
do istotnych dla rozstrzygniecia okoliczno$ci, niweczacych zasadnoéé roszczen powodki.

W wyniku ponownego rozpoznania sprawy Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z dnia 11 grudnia 2012 roku oddalil
powddztwo o ustalenie i zobowiazanie (pkt.I), zasadzil od pozwanego I. S. na rzecz powodki K. M. kwote 50.000 zt
z odsetkami ustawowymi od dnia 16 listopada 2009 roku do dnia zaplaty (pkt.II) i oddalil pow6dztwo ewentualne w
pozostalym zakresie (pkt.III). Nadto orzek} o kosztach nakazujac pobraé od pozwanego I. S. na rzecz Skarbu Panstwa
Sadu Okregowego w Szczecinie kwote 2.500 z} tytulem nieuiszczonego wpisu od pozwu oraz wzajemnie znoszac koszty
zastepstwa procesowego (pkt.IViV).

Orzeczenie tej tresci Sad Okregowy wydatl po dokonaniu ustalen faktycznych, w ktérych wskazal, ze powodka ma 87
lat. Postanowieniem z 9 lutego 2006 r. w sprawie III Ns 3500/05 Sad Rejonowy w Szczecinie stwierdzil, ze spadek
po zmarlym J. M. na podstawie testamentu notarialnego nabyt powéd I. S. w calosci, nabywajac udzial w wysokosci

1/2 czesci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) 0 pow. 44,40 m® wraz z udzialem w czeéciach
wspoélnych budynku i prawie wieczystego uzytkowania grubtu, dla ktérego Sad Rejonowy w Szczecinie XII Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr (...). W testamencie z 3 czerwca 1997 r. powodka K. M. powolala
do caloéci spadku jako jedynego spadkobierce siostrzenica I. S. — pozwanego. Powddka 28 sierpnia 2007 r. zlozyla
notarialne oSwiadczenie, ze pozwany, ktéry zamieszkat z powodka po $émierci jej malzonka, dobrze sie nig opiekuje,
nic jej nie brakuje i do niczego nie jest zmuszana.

Z ustalen tego Sadu wynika, ze umowa sprzedazy z 19 marca 2008 r. zawarta w formie aktu notarialnego rep. Anr (...),
sporzadzonego w mieszkaniu prywatnym przy ul. (...) w S. przez notariusza G. O., powddka K. M. przeniosta na rzecz
pozwanego L. S. przyshigujaca jej wiasnoéé udziatu 1/2 czesci w prawie do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w

S. przy ul. (...) 0 pow. 44,40 m” wraz z udzialem w czeéciach wspélnych budynku i prawie wieczystego uzytkowania
gruntu, za cene 50.000 zL. W umowie sprzedazy powodka — sprzedajaca potwierdzita odbior calej kwoty ceny.

Sad pierwszej instancji ustalil, ze powddka nie otrzymala kwoty ceny w wysoko$ci 50.000 zl.

W swoich ustaleniach Sad Okregowy wskazal, ze w dniu 14 lutego 2008 r. z powodu urazu stopy powodka K. M.
przebywala w szpitalu na oddziale ratunkowym (...) w S., a nastepnie od 19 lutego 2008 r. do 3 marca 2008 r. na
oddziale wewnetrznym gastrologicznym (...) Szpitala (...) w S. z rozpoznaniem niewyréwnana cukrzyca typu 2. choroba
niedokrwienna serca w okresie przewleklej niewydolnoéci krazenia, nadci$nienie tetnicze, przewlekly obturacyjna
choroba pluc, kamica pecherzyka zolciowego, zaostrzenie przewleklej niewydolnoéci nerek w przebiegu neuropatii
cukrzycowej, zakazenie ukladu moczowego.

Z ustalen tych wynika ponadto, ze pismem z 9 listopada 2009 r. powodka wezwala pozwanego do zaplaty kwoty
100.000 zl, na ktora skladaly sie kwota 50.000 z} tytulem niezaplaconej ceny sprzedazy wilasnosci udzialu 1/2
czesci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) wraz z udzialami w cze$ciach wspdélnych budynku i w
prawie wieczystego uzytkowania gruntu oraz kwota 50.000 zt tytutem zwiekszenia §wiadczenia za sprzedaz wlasnosci
tego udzialu, ktorego warto§é w umowie zostala razaco zanizona. Pismem z 28 grudnia 2009 r. powodka zlozyla
pozwanemu o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkoéw prawnych o§wiadczenia woli zlozonego 19 marca 2008 r. przed
notariuszem G. O. w umowie sprzedazy tych praw, albowiem o$§wiadczenie to zlozyla pod wplywem bledu. Powodka
o$wiadczyla, ze zostala wprowadzona w blad, gdyz pozwany zapewnial powo6dke ze podpisywane przez nig dokumenty
maja dac jej mozliwo§¢ dokonywania odliczen od podatku, gdy w rzeczywisto$ci byta to umowa sprzedazy udzialu w
przedmiotowej nieruchomosci. Podala w tym o$wiadczeniu, ze gdyby wiedziala, ze dokonuje sprzedazy jej udzialu i
to w dodatku za tak razaco niska cene 50.000 zl to nigdy by sie nie zgodzila na zawarcie takiej umowy. W zwiazku z
powyzszym powodka zazadala od pozwanego zwrotnego przeniesienia wlasno$ci udzialu w powyzszej nieruchomosci
w terminie 7 dni.

Sad pierwszej instancji w swoich ustaleniach wskazal takze, ze decyzja z 16.08.2006 r. zostal ustalony powodowi
podatek od spadkow i darowizn z tytulu nabycia spadku po J. M. w wysoko$ci 3.781 zl. Powolani biegli rzeczoznawcy



urzedu skarbowego na podstawie wizji lokalnej w dniu 21.06.2006 r. okreslili warto$¢ udzialu V2 czesci w lokalu
mieszkalnym przy ul. (...) na kwote 34.987 zl.

Z ustalen tych dodatkowo wynika, ze powodka oraz jej malzonek J. M. otrzymali za poérednictwem Fundacji (...)
ze Srodkoéw niemieckiej Fundacji (...)$wiadczenia pieniezne w lacznej wysokoSci 37.852,82 zl. Powodka dokonala
dwukrotnej wplaty na rzecz K. W. kwot po 400 zl, w dniach 02 marca 2009 r. i 31 lipca 2009 r. Powo6dka w 2008 i
2009 r. wspomagata datkami finansowymi organizacje katolickie w r6znych kwotach, zazwyczaj po 100 zl, zamawiata
w intencji zmarlych msze ko$cielne placac za to po 200 - 300 zL. Wspomogla sporadycznie rodzine w B.. Przekazala
T. S. kwote 1.000 z}. Pow6dka utrzymywala sie z renty Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w wysokosci okoto 1.888 zl.

Sad Okregowy ustalil nadto, ze 1 pazdziernika 2009 r. powodka zostala zabrana przez siostre Z. W. z mieszkania
objetego sporem i zamieszkala wraz z nig B.. W chwili opuszczania mieszkania powddka posiadala kwote 12.400
z}, ktore wziela siostra Z. W.. Posiadane pieniadze byly oszczedno$ciami powodki z przeznaczeniem, czeSciowo na
pochowek.

Sad ten ustalil tez, ze w okresie od 4 do 19 stycznia 2012 r. powddka przebywala na Oddziale Choréb Wewnetrznych
(...) (...) w B. i opisal rozpoznanie, wskazane w karcie informacyjnej z tego pobytu, w tym m.in. przewlekla
calkowita niewydolno$¢ oddechowa, miazdzyca uogo6lniona, zmiany zwyrodnieniowe kregostupa. Sad wskazal, ze
powodka cierpi na zmiany zwyrodnieniowe koéci. W dniu 15 wrzeénia 2009 r. zdiagnozowano u niej niedostuch
zmystowo-nerwowy, nierokujacy poprawy. Opisal takze rozpoznanie podczas kolejnego jej pobytu w Szpitalu
(...) na Oddziale Wewnetrznym w B. w okresie od 24 lutego 2012 r. do 8 marca 2012 r. w tym miazdzyca
ogoblna naczyn, zespodl otepienny. Sad ten stwierdzil, ze wedlug zaswiadczenia lekarza specjalisty psychiatry S. D.
(indywidualna Specjalistyczna Praktyka Lekarska w P.) z dnia 25 czerwca 2012 r. powodka cierpi na zesp6t otepienny
na niewyjasnionym tle, ktory objawia sie zaburzeniami pamieci. Z uwagi na stan zdrowia chora nie jest zdolna do
skladania zeznan w sadzie.

Zustalen tego Sadu wynika, ze decyzja z 30 kwietnia 2012 r. Prezydent Miasta S. orzekl prawomocnie o wymeldowaniu
z pobytu stalego powodki K. M. z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S..

Sad Okregowy w ustaleniach stwierdzil, ze powodka nie pamieta okoliczno$ci zawierania umowy sprzedazy z dnia
18 marca 2008 r. W ogdle tej czynnoéci nie pamieta. Nie wie, ze taka czynno$ci zostala dokonana i nie kojarzy
zadnej czynnoéci prawnej dokonanej z pozwanym. Podala, Ze nie otrzymalta zadnej nalezno$ci. Opiekuje sie nig
aktualnie siostra Z., mieszka w B.. Kontakt z powddka jest ograniczony, pow6dka nie doslyszy, wypowiada sie w sposob
niewyrazny. Wskazala, ze mysli, ze wie, co robi, jest §wiadoma tego. Nie korzysta z pomocy psychologa ani psychiatry.
Do S. przyjechata po powoddke siostra, gdyz ,bylo jej tam zle, juz tam nie chciala by¢:” Na pytanie czy pozwany
oklamywal powodke podala: no moze, nie pamietam. Powodka podala, ze nie redagowala pism do Sadu i urzedow
i nie wie kto je sporzadzal. Wskazala, ze ,dawal jej do podpisania pisma gospodarz, co mieszkania uzywal”, oraz ze
chyba nie czytala tych pism. Nie pamietala rowniez czy otrzymala jakiekolwiek pisma od pozwanego. Nie wiedziata
roéwniez, co stalo sie z pieniedzmi przekazanymi jej przez Fundacje (...). Nie pamietala czy przekazywala pieniadze
rodzinie; podala, ze predzej stowarzyszeniom. Nie wiedziala kto rozliczal powoddke z podatkéw, jak rowniez komu
udzielala pelnomocnictwa do wymeldowania w Urzedzie Miejskim w S. oraz jak jest aktualnie wysoko§¢ otrzymywanej
renty. Takze nie pamietala, czy otrzymala od Z. W. kwote 12.400 zl wreczone przez pozwanego z przeznaczeniem dla
powodki. Ostatecznie podala, ze nie wie, ze zmienila testament, nie ona go pisala, a chcialby zeby wszystko byto dobrze.

W oparciu o takie ustalenia Sad Okregowy uznal, ze powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie jedynie w zakresie
roszczenia ewentualnego.

Sad ten wskazal, Ze zadanie ustalenia niewazno$ci przedmiotowej umowy z dnia 19.03.2008r. oraz zadanie
zobowiazania pozwanego do zlozenia o§wiadczenia woli w przedmiocie przeniesienia wlasnosci czeSci nieruchomosci
wzajemnie sie wykluczaja gdyz stwierdzenie niewaznos$ci przedmiotowej umowy na podstawie art. 189 k.p.c. wywoluje
ten skutek, ze pozwanemu nie przystuguje zadne prawo wzgledem nieruchomosci nabytej na podstawie umowy, ktorej
wazno$¢ skutecznie zakwestionowano, stad traci on wszelkie uprawnienia do rozporzadzenia nabytg nieruchomoscia,



a jego ewentualne o$§wiadczenie woli nie wywolaloby zadnego skutku prawnego. Po prawomocnie zapadlym wyroku
stwierdzajacym niewazno$¢ umowy sprzedazy prawo wlasnoéci powraca bezpoSrednio do sprzedajacego, w tym
wypadku do powodki.

Sad Okregowy stwierdzil, ze swoje rozstrzygniecie oparl na caloksztalcie zgromadzonego materialu dowodowego,
dowodach z dokumentéw nie kwestionowanych przez strony, dowodach z zeznah swiadkow i uzupetniajgco zeznan
stron. Zdaniem Sadu wszyscy przeshuchani w sprawie §wiadkowie w zakresie istotnym dla sprawy sa zasadniczo
wiarygodni, przy czym zdaniem tego Sadu zeznania Swiadka Z. W. — siostry powo6dki jedynie cze$ciowo zashuguja na
uwzglednienie, gdyz Swiadek jest pelnomocnikiem powodki i ma interes w rozstrzygnieciu sprawy, a takze zeznania
jej nacechowane sie w duzej mierze wlasng interpretacja okreslonych zdarzen, co z kolei poddaje w watpliwo$¢ ich
obiektywno$c¢.

Majac na wzgledzie tre$¢ zadania pozwu oraz jego podstawy prawne, Sad pierwszej instancji zbadal kazde z
zadan indywidualnie, niezaleznie od pozostalych. Wskazal w pierwszej kolejnosci, istotnymi dla rozstrzygniecia byly
okoliczno$ci majace wykazaé stan psychiczny i poziom rozeznania powddki w czasie zawierania umowy sprzedazy
z dnia 19 marca 2008 r. oraz okoliczno$ci zwigzane z kwestig zaplaty przez pozwanego na rzecz powodki kwoty
50.000 zl tytulem ceny z tej umowy. Natomiast za bezprzedmiotowe w Swietle ksztaltu zgloszonych roszczen Sad
ten uznal wszelkie okoliczno$ci zwiazane z warunkami mieszkalnymi powddki w lokalu przy ul. (...) w S. wraz z
rodzing pozwanego czy okoliczno$ci zwigzane z poziomem i jako$cia opieki sprawowanej przez rodzine pozwanego
nad powddka. Ten kierunek dowodzenia bylby przydatny dla wykazania przestanek o odwolanie darowizny, ktéra nie
miala miejsca w przedmiotowej sprawie.

Odwolujac sie do tresci art. 84 § 11 2 k.c. i jego wykladni Sad Okregowy wskazal, ze w jego ocenie powbddka
nie wykazala okolicznoSci wprowadzenia jej w blad, czy nieSwiadomoSci treSci podejmowanej czynnoéci prawne;j.
Przeciwnie, zdaniem tego Sadu, ustalone na podstawie $rodkéw dowodowych nie budzacych w ocenie Sadu
zastrzezen, co do wiarygodno$ci okoliczno$ci faktyczne wskazuja, ze powoédka w dniu 19 marca 2008 r. byla w pelni
funkcjonalna umyslowo, miala §wiadomo$¢ podejmowanej czynnoéci prawnej i wola powodki bylo przeniesienie
udzialu wlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci. Zaden z przestuchanych w sprawie §wiadkéw nie wskazal, by w
tamtym okresie powddka miala problemy natury psychicznej, problemy z pamiecia czy stabym rozeznaniem natury
ogolnej. Przeciwnie wszyscy Swiadkowie zgodnie podaja, ze z powodzeniem porozumiewali sie z powodka, kontakt byt
logiczny, rzeczowy. Sad powolat sie w tej mierze na zeznania §wiadkéw H. N. — bratowej powodki czy A. G. — lekarza
rodzinnego. W ocenie Sadu pierwszej instancji, zeznania §wiadka A. G., osoby nie spokrewnionej z powodka i nie
majacej zadnego interesu by zeznawac na korzysé ktorejkolwiek ze stron w pelni zastuguja na uwzglednienie, Swiadcza
o zasadniczo dobrej kondycji psychicznej powodki w okresie zawierania przedmiotowej umowy. Z kolei rozeznanie
w przedmiocie tre$ci wypowiadanych do powodki stéw uzasadnia przyjecie, ze rozumiala ona tre$¢ aktu notarialnego
przedlozonego jej do podpisu i uprzednio odczytanego przez notariusza. Sad Okregowy przywolal przy tym wypowiedz
notariusza G. O., ktory podal, ze gdyby powzial jakiekolwiek watpliwosci, co do stanu Swiadomosci i rozumienia przez
ktdérakolwiek ze stron czynnoS$ci prawnej odmoéwilby zgodnie z prawem o notariacie sporzadzenia tej czynnoSci. Sad
ten jednocze$nie zauwazyl, ze przedlozone przez powddke zas§wiadczenie lekarskie z dnia 25 czerwca 2012 r. oraz
karty informacyjne leczenia szpitalnego z dnia 8 marca 2012 r. §wiadczace o tym, Ze cierpi ona na zesp6! otepienny
z oczywistych wzgledow nie moga okreslaé stanu psychicznego osoby i rozeznania w dacie podejmowania czynnosci
prawnej, gdyz nie dotycza badanego okresu, a ich tre$¢ stoi w sprzecznoéci z ustaleniami poczynionymi w oparciu o
osobowe $rodki dowodowe.

Sad Okregowy przyjal na tej podstawie, ze powoédka w chwili dokonywania czynnoSci prawnej miala rozeznanie
i $wiadomo$¢, ze podejmowana czynnoS$ci prawna przenosi na pozwanego udzial w wysokoSci 1/2 cze$ci prawa
wlasno$ci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul. (...) wraz z udzialem w cze$ciach wspo6lnych budynku
i prawie wieczystego uzytkowania dzialki. Sad ten zauwazyl réwniez, ze §wiadkowie i strony zgodnie potwierdzili, ze
pozwany wraz z rodzing przeprowadzil sie do powodki i zamieszkal z nig z uwagi na opieke jaka mial otacza¢ powddke.
Wskazal nadto na zaufanie jakim obdarzal pozwanego zmarly maz powodki i wedtug Swiadkow obiecal mu mieszkanie
w zamian za opieke nad powddka, choé opieka ta nie byta obowiazkiem prawnym. Z tego tez powodu powodka i jej



malzonek w testamencie przepisali na pozwanego swoje udzialy w mieszkaniu. Takze przed zawarciem przedmiotowej
umowy powo6dka byta w dobrych stosunkach z pozwanym, za$ z zeznaii wymienionych przez ten Sad wynikalo, ze
opieka byla sprawowana nalezycie, co potwierdzilo zloZzone przez powbddke oswiadczenie notarialne Swiadczace o
tym, ze pozwany, ktéry zamieszkal z powodke po Smierci jej malzonka, dobrze sprawuje nad nig opieke. Zdaniem
Sadu Okregowego, tak uksztaltowane relacje personalne i rodzinne uzasadniaja przypuszczenie, ze wolg i zamiarem
powddki bylo przeniesienie na pozwanego prawa wlasno$ci przedmiotowego udzialu w nieruchomosci, tym bardziej,
ze w testamencie z dnia 3 czerwca 1997 r. powddka powolala go do caloéci spadku jako jedynego spadkobierce i tej
woli (przynajmniej na dzie kwestionowanej czynnoéci prawnej) nie zmienila. Wedlug tego Sadu brak jest zatem
istotnych dowoddéw $wiadczacych o faktycznym wprowadzeniu powddki w blad co do treSci umowy sprzedazy, poza
jej twierdzeniami.

Z tego powodu oddaleniu podlegalo réwniez zadnie o nakazanie pozwanemu I. S. zlozenie o$wiadczenia woli
przenoszacego na rzecz powodki wlasnoéé¢ udzialu ¥2 w prawie do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...),
ktore oparte bylto na tej samej podstawie co zgdanie stwierdzenia niewazno$ci przedmiotowej umowy sprzedazy z dnia
19 marca 2008 r.

Za zasadne Sad Okregowy uznal natomiast Zadanie zaplaty kwoty 50.000 zl tytulem ceny sprzedazy tego udzialu
wskazujac w pierwszej kolejnoSci, ze powolywane przez pozwanego oSwiadczenie powodki zlozone w akcie
notarialnym z dnia 19 marca 2008 r. nie stanowi wystarczajgcego dowodu na okoliczno§é faktycznego przekazania
jej pieniedzy, gdy powddka okolicznoéci tej wyraznie zaprzecza, a w materiale dowodowym zgromadzonym w
sprawie nie ma za$ jakiegokolwiek §ladu faktycznego posiadania owej gotowki przez pozwanego, jak i potwierdzenia
przekazania jej powodce. W zakresie warto$ci dowodowej o§wiadczenia powodki zawartego akcie notarialnym z
dnia 19 marca 2008 r. Sad ten wskazal, ze moc dowodowa dokumentu urzedowego wynikajaca z art. 244 § 1
k.p.c., przy uwzglednieniu art. 252 k.p.c., polega na domniemaniu zgodnosci z prawda o$§wiadczenia uprawnionego
organu, zawartego w pochodzacym od niego dokumencie. Z zasady dotyczy to dokumentéw o charakterze
sprawozdawczym (informujacym, zaswiadczajacym, zawierajacym o$wiadczenie wiedzy), a nie dokumentéw o
charakterze konstytutywnym (stanowigcym, rozporzadzajacym), zawierajacych o§wiadczenia woli; do tych drugich
zalicza sie niewatpliwie notarialna umowa darowizny. Podzielil tym samym teze wyrazong przez Sad Najwyzszy
ktbrego orzeczenie przywolal. Majac na wzgledzie te teze, Sad pierwszej instancji uznal, ze o§wiadczenie zawarte w
§ 5 umowy z dnia z dnia 19 marca 2008 r. wedle ktérego powddka odebrala ona calg ustalong kwote 50.000 zl nie
korzysta zdomniemania prawdziwoSci tre$ci aktu notarialnego rep. Anr (...) sporzadzonego przez notariusza G. O., o
ktorym mowa w art. 244 k.p.c. Przytoczywszy tre$é tego przepisu Sad ten wskazal, Ze domniemanie w nim zawarte jest
mozliwe do obalenia, za pomocg odpowiednich dowodéw. Wedtug tego Sadu w rozpatrywanym przypadku regulacje
te nie maja zastosowania, zatem wobec zaprzeczenia powodki, co do okoliczno$ci przekazania przedmiotowej kwoty,
pozwany winien wykazac te okolicznos$é, czego jednak nie uczynil. Sad Okregowy stwierdzil, ze w sprawie brak jest
jakiegokolwiek dowodu na istnienie przedmiotowej kwoty, poza twierdzeniami pozwanego oraz jego matzonki. Majac
za$ na wzgledzie, ze pozwany i jego zona nie posiadali Zrédla dochodu umozliwiajacego odlozenie powyzszej kwoty,
Sad ten uznatl ich zeznania w tym zakresie za niewiarygodne. Nadto wskazal, ze zeznania Zony pozwanego pozostajg
w sprzecznoéci z zeznaniami jego matki T. S. co do mozliwosci zarobkowych pozwanego za granica. Zona pozwanego
podala bowiem, ze pieniadze na mieszkanie pochodzily z pracy pozwanego za granicg, i relacjonowala, ze pozwany
jezdzil do pracy do brata, ktéry mieszka kolo H.. Tymczasem matka pozwanego zeznala, Ze pozwany byl sporadycznie,
dwukrotnie na miesigc czasu w pracy w Niemczech pod H., za$ brat pozwanego mieszka w Polsce w S.. W ocenie Sadu
Okregowego jest to istotna rozbiezno$¢ tym bardziej, ze dalej zona pozwanego zeznawala, Ze pienigdze byly odktadane,
gdy pozwany byt rybakiem oraz z wesela, p6Zniej zas §wiadek pracowala na poczcie, pozwany za$§ w stoczni. Nadto
Swiadek T. S. podala, ze pozwany przed wprowadzeniem sie do powo6dki miat oszczednosci zaé gdy wprowadzili sie
do mieszkania na ul. (...) robili remont, tj. wymieniali podlogi, okna na plastikowe. Zdaniem Sadu pierwszej instancji
za niewiarygodne uznaé nalezy, ze pozwany z zona byli w stanie odlozy¢ przedmiotowa kwote pracujac w stoczni i na
poczcie. Sporadyczne za$ wyjazdy za granice, niewykazane zadnym wiarygodnym dowodem, réwniez nie przekonuja o
mozliwo$ciach finansowych pozwanego, pomijajac juz twierdzenie, ze pieniadze czeSciowo pochodzily z wesela, ktory
odbylo sie 12 lat wezesniej (w 1995 r.) a uzbierane fundusze w kwocie 50.000 zt pozwany trzymat w domu. Sad ten



wskazal, ze okoliczno$¢ ta jest zasadniczo mozliwa, ale zasady do$wiadczenia zyciowego nakazujg watpi¢ w powyzsze
twierdzenia. Tym bardziej, ze i pozwany i jego zona posiadali rachunek bankowy, pozwany za$ mial zupelne rozeznanie
w realiach finansowych, gdyz byt aktywnym graczem gieldowym i posiadal rachunek obrotowy w biurze maklerskim.
Nadto pozwany przez znaczny okres czasu, z przerwami, byt bezrobotny, tj. w latach 2005 (2006) — 2008), czyli
bezposrednio przez zawarciem przedmiotowej umowy. Twierdzenie za$, ze w tym czasie pracowal za granica, pozostaja
w sprzeczno$ci z zeznaniami jego matki, ktéra z pewno$cia wiedzialaby o tym fakcie, skoro jak ustalono, dobrze byla
zorientowana w sytuacji rodzinnej pozwanego. Z tego wzgledu zeznanie pozwanego w tym zakresie wedlug Sadu
orzekajacego nie jest wiarygodne. Sad ten wskazal przy tym na okoliczno$¢, ze przed wprowadzeniem sie pozwanego
wraz z rodzing do powodki, mieszkali oni w niewymiarowym lokalu mieszkalnym, zatem o niskim standardzie.
Okoliczno$é ta z duzym prawdopodobienstwem przemawia za przyjeciem, ze sytuacja finansowa pozwanego nie
pozwalala na zaoszczedzenie 50.000 zl. Z kolei posiadane przez powodke pienigdze kwocie 12.400 zl, ktore posiadala
w chwili wyprowadzania sie do B., zdaniem tego Sadu pochodzily z jej oszczednosci, gdyz jak ustalono powodka
otrzymywala stosunkowo wysoka rente w wysokosci okoto 1.900 zl, z czego na utrzymanie pozwanemu i jego zonie
przekazywala 600 zl miesiecznie. Z pozostalej kwoty powddka przekazywala jedynie drobne kwoty na ko$ciol, ofiary
na kulty religijne a czasem wspomagala swoich krewnych. Mimo zwyczaju obdarowywania bliskich ré6znymi sumami
oraz wspomagania organizacji kultu religijnego byla w stanie zaoszczedzi¢ z renty. Za niewiarygodne Sad ten uznal
zeznania pozwanego i jego zony, ze nie interesowato ich gdzie starsza kobieta zlozyla i przymala tak pokazna sume tj.
50 000 zl ktérg rzekomo jej wreczyli tytulem zaplaty ceny sprzedazy udzialy mieszkania na rzecz pozwanego.

Sad Okregowy w podsumowaniu zauwazyl, ze same twierdzenia pozwanego oraz jego zony, z uwagi na oczywisty
interes w sprawie, nie moga stanowié¢ wiarygodnego dowodu, Ze pozwany posiadal i przekazal powodce tytulem ceny
kwote 50.000 zl, ustalone za$ okoliczno$ci faktyczne wskazuja, ze pozwany nie miat takich oszczedno$ci a nadto, ze
zanim wprowadzil sie do powodki mieszkal w bardzo zlych warunkach lokalowych, nie sta¢ go bylo na zakup lepszego
mieszkania. Je$li mial jakie$ oszczednosci to wydatkowal je na remont mieszkania przy (...), ktére tego wymagalo.
W ocenie tego Sadu pozwany nie zaplacil powodce kwoty ceny z umowy sprzedazy z dnia 19 marca 2008 r. do czego
byl zobowigzany na mocy art. 535 k.c. Zatem pozwany jako kupujacy powinien wykonaé swoje obowigzki z zawartej
umowy i zaplacié sprzedawcy kwote ceny w wysoko$ci dochodzonej pozwem wraz z odsetkami od dnia wezwania do
zaplaty z dnia 9 listopada 2009 roku z terminem zaplaty 7 dni, co jest uzasadnione przepisem art. 481 k.c.

Wobec takiej oceny materialu dowodowego, Sad pierwszej instancji oddalilt dowéd powodki zdobyty za pomoca
ukrytego nagrania z rozmowy przeprowadzonej przez E. N. i Z. W. z pozwanym — uznajac, ze brak zgody pozwanego
przed zarejestrowaniem rozmowy na to by nagranie zostalo wykorzystane w procesie sgdowym stanowi naruszenie
art. 227, 2331 328 k.p.c.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c i art. 100 k.p.c. znoszac wzajemnie koszty
zastepstwa procesowego, wobec oddalenia dwoch pierwszych zadan: o ustalenie i o zobowigzanie, a uwzglednienia
roszczenia ewentualnego o zaplate kwoty 50.000 zl. nadto Sad ten obciazyl pozwanego kwota 2.500 zl nalezng
Skarbowi Panstwa Sadowi Okregowemu w Szczecinie tytulem nieuiszczonej oplaty od zasadzonego roszczenia
ewentualnego.

Po wydaniu tego orzeczenia, w dniu (...) roku powodka K. M. zmartla.
Dowod: odpis aktu zgonu (k. 505)

Prawomocnym postanowieniem z dnia 6 maja 2014 r. Sad Rejonowy w B. stwierdzil, ze spadek po K. M. zmarlej (...)
roku w B. i tamze ostatnio zamieszkalej na podstawie testamentu notarialnego z 20 stycznia 2010 r. nabyla siostra
Z.W. w caloSci.

Dowod: odpis postanowienia Sadu Rejonowego w B. z dnia 6 maja 2014 r. sygn. akt IT Ns 572/13 (k.582), odpis
postanowienia Sadu Okregowego w B. z 18 listopada 2014 r. sygn. akt II Ca 520/14.



Apelacje od wyzej opisanego wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie wnidst pozwany. Zaskarzyl wyrok ten w czeéci
tj. w odniesieniu do pkt. IT i IV, podnoszac zarzuty:

1. nie uwzglednienia tresci art. 244 § 1 k.p.c. - poprzez odmowe przyjecia, ze zawarty w akcie notarialnym zapis o
dokonaniu przez pozwanego zaplaty (§ 5 tego aktu) - jest zgodny z rzeczywisto$cia,

2. bezzasadnej odmowy wiarygodno$ci zeznaniom pozwanego i jego zony co do tego, ze dysponowali oni kwotg 50.000
71,

3. bezzasadne danie wiary twierdzeniom powodki i 0s6b z jej rodziny (Z. W. i E. N.) - co do tego, Ze nie otrzymala
ona od pozwanego pieniedzy, mimo wystepujacych w sprawie jednoznacznych okoliczno$ci wskazujacych na to, ze ich
zeznania musza budzi¢ oczywiste watpliwosci.

Podnoszac te zarzuty apelujacy jednocze$nie wniést o:
1) uchylenie zaskarzonego wyroku w zaskarzonej apelacja czesci i oddalenie takze w tej cze$ci powddztwa,

2) zasadzenie od powddki (jej nastepcy prawnego) na rzecz pozwanego kosztow, w tym takze kosztow zastepstwa
prawnego wedtlug spisu kosztow (k 158 i 251 akt sprawy), a w zwigzku z ponownym rozpoznaniem sprawy (przed
sadem pierwszej i drugiej instancji) - kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

Ponadto apelujacy wnioskowal, w zwigzku z trescia uzasadnienia wyroku -o przeprowadzenie dowodu z zalaczonych
do apelacji dokumentéw, potwierdzajacych fakt zatrudnienia pozwanego przed kupnem udzialu (kwestionowanym
przez wyrok), a takze jego wyjazdow za granice w celach zarobkowych, wykazanych adnotacjami w paszporcie przy
przekraczaniu granicy, jak tez posiadanych oszczednosSci na rachunku bankowym, jako iz potrzeba naprowadzenia
tych dowodéw wynikla z uwagi na stanowisko sadu pierwszej instancji odmawiajgce wiarygodnoSci twierdzeniom
pozwanego i jego zony co do tego, ze posiadal Srodki finansowe na kupno udzialu, w tym takze ze jezdzit do pracy za
granice, oraz pracowal i posiadal pieniadze, podczas gdy sad pierwszej instancji przyjal, ze okolicznosci te w przypadku
pozwanego nie wystepowaly.

W uzasadnieniu apelujgcy podnidsl, ze Sad Okregowy ustalajac, ze nie mial on wystarczajacych srodkow finansowych
by przekaza¢ powddce gotowka 50.000 zl nie wzywal jednak bynajmniej pozwanego do udowodnienia okolicznoSci
zwiazanych z jego dochodami oraz innych okoliczno$ci, natomiast odmoéwil wiarygodno$ci zeznaniom pozwanego,
jak i zeznaniom jego zony. Wskazal, ze w dacie sporzadzania aktu notarialnego posiadal ponad 20.000 zl na swoim
rachunku bankowym, z ktérego pobral zreszta w dniu 17 marca 2009 r. kwote 3000 zl, przy czym pieniadze te
mialy swoje legalne udokumentowanie. Na to konto bankowe wplywato takze wynagrodzenie pozwanego za prace.
Pieniedzy (o nieudokumentowanym pochodzeniu), przeznaczonych na kupno mieszkania pozwany nie przechowywat
na koncie. W jego ocenie danie wiary powodce, jej siostrze oraz E. N. co do tego, ze pozwany nie dokonal zaplaty -
jest bezpodstawne.

Pozwany podkresdlil takze, Ze juz wczesniej, dla przeciwdzialania oskarzeniom — w dniu 23 sierpnia 2007 r. powddka
zlozyta notarialne o$wiadczenie co do sprawowania przez niego opieki, o ktérym nie informowala swojej rodziny.
Podobnie nikogo nie poinformowata o fakcie zbycia udzialu w mieszkaniu na rzecz pozwanego, zachowujac te fakty
w tajemnicy, zapewne nie bez powodu, zwlaszcza przed swojg rodzing. Wedlug apelujacego oswiadczenie z dnia 23
sierpnia 2007 r. jest w istocie skierowane przeciwko oskarzeniom i zarzutom podnoszonym przez rodzine powodki
przeciwko pozwanemu i tylko tak nalezy je thumaczy¢. Skladajac je powodka stanela zatem po stronie pozwanego.

W postepowaniu przez Sadem odwolawczym apelujacy podtrzymal swoje twierdzenia prezentowane takze przed
Sadem pierwszej instancji , ze powodka miala przekazywac uzyskane od niego tytulem zaplaty ceny pieniadze innym
podmiotom — parafii (...) w S. na potrzeby renowacji koéciola, Radiu (...) na potrzeby tej rozglo$ni.



Strona powodowa wniosla o oddalenie apelacji i zasgdzenie od pozwanego na jej rzecz kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje :
Apelacja jest bezzasadna i z tej przyczyny podlegala oddaleniu.

Na wstepie Sad Apelacyjny wskazuje, ze ustalenia faktyczne poczynione w tej sprawie przez Sad pierwszej instancji sa
co do zasady prawidlowe i znajdujg oparcie w dowodach dopuszczonych i przeprowadzonych przez ten Sad. Majac to
na uwadze Sad Apelacyjny ustalenia te podziela i przyjmuje za wlasne, czyniac integralng cze$cig swojego uzasadnienia
i uznajac za zbedne ich ponowne przytaczanie w tym miejscu (por. orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 10 listopada
1998 r., III CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 sierpnia 2001 roku, V CKN
348/00, LEX nr 52761, Prok.i Pr. 2002/6/40).

Sad Odwotawczy wyjaénia, ze zgloszone w apelacji wnioski dowodowe uznal za sp6znione i oddalil je na podstawie
art. 381 k.p.c.

Zgodnie z tym przepisem sad drugiej instancji moze pominac¢ nowe fakty i dowody, jezeli strona mogta je powolac
w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na nie wynikla p6zniej. Nie budzi
watpliwosci w orzecznictwie, ze wskazywana w tym przepisie potrzeba powolania nowych faktéw i dowodéw powinna
by¢ nastepstwem zmienionych okolicznosci sprawy, ktore sa niezalezne od zapadlego rozstrzygniecia pochodzacego od
sadu pierwszej instancji albo otwarcia sie mozliwosci dowodzenia okolicznos$ci faktycznych wezeéniej niemozliwych
do wykazania z przyczyn obiektywnych. Zwrot ten nie moze by¢ natomiast pojmowany w ten sposob, ze "potrzeba"
ich powolania moze wynikaé jedynie z tego, ze rozstrzygniecie sadu pierwszej instancji jest dla strony niekorzystne,
gdyz takie pojmowanie art. 381 k.p.c. przekresSlaloby jego sens i racje istnienia( vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
24 marca 1999 r., I PKN 640/98, OSNAPiUS 2000, Nr 10, poz. 389; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja
2002 r., V CKN 1269/00, LEX nr 569112). Tym samym uregulowanie zawarte w art. 381 k.p.c. nie stuzy wykrywaniu
i zbieraniu nowych okolicznosci faktycznych i érodkéw dowodowych, stanowiacych reakcje na stanowisko zajete przy
wyrokowaniu przez sad pierwszej instancji Prawo do nowosci, o ktérym traktuje powolany przepis rozumieé nalezy
jako otwarcie sie mozliwo$ci dowodzenia okoliczno$ci faktycznych wezeéniej niemozliwych do wykazania z przyczyn
obiektywnych.

Sad Odwolawczy uznal, ze argumentacja apelujacego pozwanego co do przeprowadzenia obecnie skladanych
wnioskéw dowodowych w zadnym razie nie §wiadczy o przymiocie ich nowosci, ale wynika z niekorzystnego dla niego
rozstrzygniecia w zakresie roszczenia ewentualnego powodki. Pozwany uzasadniajac sw6j wniosek stwierdzil wprost,
ze potrzeba naprowadzenia tych dowodow wynikla z uwagi na stanowisko sadu pierwszej instancji, odmawiajace
wiarygodno$ci twierdzeniom pozwanego i jego zony co do tego, ze posiadal Srodki finansowe na kupno udziatu
w mieszkaniu przy ul. (...) w S. nalezacego do powddki. Prezentujac poglad, ze dokonana przez Sad Okregowy
ocena dowoddw i ustalenie, ze pozwany nie posiadal takiej kwoty i nie zaplacil jej powddce, jest nieprawidlowa
bowiem Sad ten nie wzywal bynajmniej pozwanego do udowodnienia okoliczno$ci zwiazanych z jego dochodami oraz
innych okolicznoSci, apelujacy zapomina o zasadach rzadzacych procesem cywilnym, zgodnie z ktérymi to strony sg
obowiagzane do wskazywania dowodéw dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne (art. 232 k.p.c.).
Sad natomiast inicjatywe dowodowa moze przejawiaé wylgcznie jako wyjatek od powyzszej zasady. Pozwany dzialajacy
przed Sadem pierwszej instancji przez profesjonalnego pelnomocnika byl informowany o treéci pism i wnioskow
powddki, uczestniczyt w rozprawach a zatem i w czynno$ciach sadu zwigzanych z przeprowadzaniem dowodow w tej
sprawie. Stad nalezy wnioskowag, ze tres¢ tych dowodoéw byla mu znana. Mial zatem mozno$¢ zareagowania i zlozenia
stosownych wnioskow dowodowych, podwazajacych wiarygodnosc¢ okoliczno$ci stwierdzanych w toku procesu innymi
dowodami. Ewentualne roszczenie powddki zasadzajace sie na twierdzeniu, ze nie otrzymala zaplaty ceny za zbywany
udzial w prawie do lokalu wskazuje od poczatku na jej zamiar obalenia domniemania prawdziwosSci o§wiadczenia z
umowy sprzedazy z dnia 19 marca 2008 r.



Przedlozone przez apelujacego obecnie dokumenty odnoszg sie do sktadanych zeznan podatkowych za lata 2005, 2006
i 2007, za$wiadczenia o zatrudnieniu w (...) Sp. z 0.0. w okresie od kwietnia 2007 do maja 2009 r. pieczeci strazy
granicznej, znajdujacych sie w jego paszporcie a pochodzacych z lat dziewiec¢dziesiatych oraz pojedynczych stempli z
roku 2001, 2003 i z kwietnia 2008 (juz po zawarciu umowy). Nadto zlozyl dokument obrazujacy stan jego rachunku
bankowego w (...) Bank (...) S.A. w okresie od 29 lutego 2008 r. do 31 marca 2008 r. (przy czym w tym okresie
saldo nie uleglo zmianie, ale doszlo do jednej wyplaty z tego rachunku w dniu 17 marca 2008 r. kwoty 3.000 z} co
jest uzasadnione data zawarcia umowy sprzedazy — 19 marca 2008 r. i kwota pobranych przez notariusza kosztow).
Ztozy} tez dokument z ktorego wynika, Zze w 2004 r. na jego rachunku w tym banku znajdowala sie kwota 20.000 zl.
Wszystkie te dokumenty pochodzg zatem sprzed wydania przez Sad Okregowy zaskarzonego apelacja wyroku, zatem
w spos6b oczywisty sa one dowodami sp6Znionymi, niezaleznie od ich przydatno$ci do rozstrzygniecia tej sporawy.
Nieprzydatnym w tej sprawie jest tez dokument wydany 23 czerwca 2011 r. a po$wiadczajacy zameldowanie brata
pozwanego — B. S. w H. od 1 czerwca 2011 roku, jak tez bez znaczenia w tej sprawie pozostaja kopie roznych publikacji.

W ocenie Sadu Apelacyjnego Sad Okregowy nie dopudcil sie zarzucanego mu w apelacji naruszenia art. 244 § 1
k.p.c. - poprzez odmowe przyjecia, ze zawarty w akcie notarialnym zapis o dokonaniu przez pozwanego zaplaty (§ 5
tego aktu) - jest zgodny z rzeczywistoSciag. Wyjasnienia w tym miejscu wymaga, ze przepis art. 244 § 1 k.c. stanowi,
ze dokumenty urzedowe, sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy wladzy publicznej i
inne organy panstwowe w zakresie ich dzialania, stanowia dowod tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone.
Dokument urzedowy, korzystajacy na podstawie art. 244 k.p.c. z domniemania prawdziwosci i zgodnoSci z prawda
tego, co zostalo w nim urzedowo za$wiadczone, nie stanowi jednakze dowodu niepodwazalnego. Okreslone w treSci
art. 244 k.p.c. domniemanie moze zosta¢ wzruszone za pomoca wszelkich sSrodkéw dowodowych, co wynika chociazby
z art. 252 k.p.c. Ten z kolei przepis stanowi, ze strona, ktéra zaprzecza prawdziwoséci dokumentu urzedowego
albo twierdzi, ze zawarte w nim o§wiadczenia organu, od ktoérego dokument ten pochodzi, sa niezgodne z prawda,
powinna okoliczno$ci te udowodnié. Przepisy prawa moga nadawac okreSlonym pismom moc dowodowa dokumentu
urzedowego. Zgodnie z art. 2 § 2 pr. not., czynnoSci notarialne dokonane przez notariusza zgodnie z prawem maja
charakter dokumentu urzedowego. Jak podkresla sie w literaturze, nadanie czynnos$ci notarialnej, dokonanej przez
notariusza w zakresie jego czynno$ci i zgodnie z prawem, charakteru dokumentu urzedowego oznacza wyposazenie
tej czynnoéci w moc dowodowa przystugujaca kazdemu dokumentowi urzedowemu (zob. uzasadnienie postanowienia
SN z dnia 28 czerwca 2000 r., IV CKN 1083/00, LEX nr 52529).

Jak trafnie wskazywal Sad pierwszej instancji zaprzeczenie prawdziwosci o§wiadczenia powddki zawartego w umowie
sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego w dniu 19 marca 2008 r. nie narusza tych przepiséw. Oswiadczenie
to zapisane w tym dokumencie nie stanowi urzedowego za§wiadczenia, ze powddka otrzymala od pozwanego kwote
50.000 zl, ale jedynie, ze takie o$wiadczenie zostalo przez nia woéwczas zlozone. Natomiast notariusz nie bylo
obecny przy przekazywaniu tej kwoty powddce, a stad urzedowo nie stwierdzil takze tego faktu w sporzadzonym
akcie notarialnym. O$wiadczenie zloZzone przez powodke co do przekazania jej przez pozwanego kwoty 50.000 zt
nie korzysta zatem z domniemania prawdziwoSci co do zaistnienia faktu takiej zaplaty, a jest odzwierciedleniem
wylacznie faktu, ze ztozyla o§wiadczenie tej treéci. Natomiast wytaczajac ten proces, a wezesniej kierujac do pozwanego
pisemne wezwanie do zaplaty takiej kwoty powodka zaprzeczyla prawdziwosci faktu, ktéry mial byé jej oswiadczeniem
stwierdzony. Tego rodzaju domniemanie moze by¢ w procesie obalone i trafnie Sad pierwszej instancji ocenil,
ze material dowodowy zebrany w tej sprawie pozwolil powodce na jego skuteczne obalenie. Nie bylo natomiast
przedmiotem rozwazania z jakich przyczyn powodka o$wiadczenie tej tredci zlozyla. Moglo wplywaé na to zar6wno

zaufanie jakim darzyla pozwanego i wynikajace stad przekonanie, ze takie rozliczenie niebawem nastapi, czy tez ubytek
shuchu, ktory niewatpliwie zostal stwierdzony u powodki. Istotnym jest, ze zaprzeczyla, azeby kwote 50.000 zlotych
w rzeczywistoSci od pozwanego otrzymatla, a material dowody jej stanowisko ostatecznie potwierdzit.

Pozwany w swojej apelacji zarzucajac Sadowi Okregowemu bezzasadng odmowe przyznania waloru wiarygodno$ci
zeznaniom pozwanego i jego zony co do tego, ze dysponowali oni kwota 50.000 zl, a z drugiej strony bezzasadne
danie wiary twierdzeniom powddki i 0s6b z jej rodziny (Z. W. i E. N.) co do tego, Ze nie otrzymala ona od
pozwanego pieniedzy zdaje sie formulowaé zarzut naruszenia przez ten Sad takze art. 233 § 1 k.p.c. Przepis ten



wyraza zasade swobodnej oceny dowodéw zgodnie z ktora, Sad ocenia wiarygodnoé¢ i moc dowoddéw wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie ,,wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu” a zatem, jak podkresla sie
w orzecznictwie, z uwzglednieniem wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, jak réwniez wszelkich
okoliczno$ci towarzyszacych przeprowadzanie poszczegélnych dowodéw i majacych znaczenie dla oceny ich mocy
i wiarygodno$ci (por. orzeczenie Sagdu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1966 roku, sygn. II CR 423/66, niepubl.;
uzasadnienie orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 24 marca 1999 roku, sygn. I PKN 632/98, opubl.: OSNAPiUS
2000/10/382; uzasadnienie orzeczenia Sadu Najwyzszego z 11 lipca 2002 roku, sygn. IV CKN 1218/00, niepubl.;
uzasadnienie orzeczenia Sadu Najwyzszego z dnia 18 lipca 2002 roku., sygn. IV CKN 1256/00, niepubl.). Przyjmuje
sie, ze ramy swobodnej oceny dowodow musza by¢ zakreSlone wymaganiami prawa procesowego, do§wiadczenia
zyciowego, regulami logicznego mys$lenia oraz pewnego poziomu §wiadomosci prawnej, wedlug ktorych sad w sposéb
bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okreslonych
§rodkéw dowodowych i wazgc ich moc oraz wiarygodno$¢ odnosi je do pozostalego materialu dowodowego.

Jak trafnie przyjmuje sie przy tym w orzecznictwie sagdowym, jezeli z okre§lonego materialu dowodowego sad
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul
swobodnej oceny dowodéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie ostaé, chocby w rownym stopniu, na podstawie tego
materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu
wnioskoéw z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo,
wbrew zasadom dos$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkoéw przyczynowo-
skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona (tak min. Sad Najwyzszy
w wyroku z dnia 27.09.2002 r., II CKN 817/00, LEX nr 56906). Dla skutecznoéci zarzutu naruszenia art. 233 § 1
k.p.c. nie wystarcza stwierdzenie o wadliwo$ci dokonanych ustalen faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego,
ktoéry w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych
postepowanie sagdu w tym zakresie. W szczeg6lnoSci skarzacy powinien wskazaé, jakie kryteria oceny naruszyt sad
przy ocenie konkretnych dowoddéw, uznajac brak ich wiarygodnosci i mocy dowodowej lub niestuszne im je przyznajac
(tak Sad Najwyzszy min. w orzeczeniach z dnia: 23 stycznia 2001 r., IV CKN 970/00, LEX nr 52753, 12 kwietnia 2001
r., II CKN 588/99, LEX nr 52347, 10 stycznia 2002 r.,II CKN 572/99, LEX nr 53136).

W niniejszej sprawie sformulowanie przez apelujacego zarzuty w zakresie oceny dowodéw zaprezentowanej przez Sad
pierwszej instancji ma wilasnie taki polemiczny charakter. Pozwany prezentuje poglad, ze ocena ta powinna by¢ inna
wobec wystepujacych w sprawie jednoznacznych okoliczno$ci wskazujacych na to, ze zeznania Swiadkow Z. W. czy E.
N. musza budzié¢ oczywiste watpliwoSci.

Apelujacy zapomina jednak, ze Sad Okregowy w swojej ocenie odniost sie do caloSci materialu dowodowego zebranego
w tej sprawie, a nie jedynie wybiorczo oparl rozstrzygniecie na zeznaniach tych dwoch §wiadkéw. Co wiecej zeznania
ich poddal krytycznej analizie, zaznaczajac istniejacy pomiedzy nimi a pozwanym konflikt. Nadto wskazal, ze
zeznaniom Z. W. dal wiare w czeéci, co nalezycie umotywowal.

W ocenie Sadu Odwolawczego argumentacja Sadu pierwszej instancji odnoszaca sie do stwierdzenia, ze pozwany
nie dysponowal §rodkami finansowymi na zaplacenie powodce kwoty 50.000 z} tytulem ceny za przekazany mu
udzial w prawie do mieszkania przy ul. (...) w S. znajduje pelne odzwierciedlenie w ocenie caloksztaltu materiatu
dowodowego zebranego w tej sprawie. Pomimo twierdzenia powddki, ze taka zaplata nie nastapila i dowodow z
ktérych wynikalo, ze nie pojawila sie ona w majatku powo6dki, pozwany nie naprowadzit zadnych przekonywajacych
dowodow na swoje twierdzenia. Poza analiza dowodéw zgloszonych przez pozwanego i sprzeczno$ciami pomiedzy
nimi. Sad Apelacyjny podziela nadto cala argumentacje w tej mierze prezentowana przez Sad Okregowy czyniac
ja integralna czeScia swojego stanowiska. Wypada jednak dodaé, pomijajac watpliwosci jakie rodza sie w zwigzku
z celowoScig zawierania umowy sprzedazy pozwanemu udzialu w mieszkaniu przez powodke, w sytuacji gdy na
podstawie testamentu byl on jej jedynym spadkobierca, ze w tej sytuacji takze przekazywanie powodce zaplaty
bylo zbedne, skoro dysponowala ona stalym, wysokim §wiadczeniem ZUS, ktérego nawet w caloSci nie zuzywala na
swoje potrzeby. Calkowicie niewiarygodne, sprzeczne z logika i zasadami do$wiadczenia s3 takze relacje pozwanego
odno$nie tego, ze nie interesowalo go co powddka zrobila z uzyskanymi pieniedzmi. Skoro dobrze opiekowat sie



powddka, a ona byla osoba schorowana niesamodzielna trudno przyjac, ze nie pomogl jej réwniez w zabezpieczeniu
tak znacznej dla niej kwoty.

W tej sytuacji Sad Apelacyjny uznal, ze zarzuty pozwanego zawarte w apelacji nie moga byé uznane za zasadne i dlatego
na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje te oddalil orzekajac jak w punkcie pierwszym sentencji.

Orzeczenie o kosztach zawarte w punkcie drugim ma za podstawe przepis art. 98 k.p.c. statuujacy zasade
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu. Pozwany przegrywajac w apelacji powinien zwr6cié stronie przeciwnej koszty
zastepstwa prawnego w postepowaniu apelacyjnym. Zasadzona z tego tytulu kwota zostala ustalona w oparciu o § 6
pkt. 5 w zw. z § 12 ust 1pkt 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za
czynnosci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 490)
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