Sygn. akt I ACa 236/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 czerwca 2014 r.

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Edyta Buczkowska-Zuk (spr.)
Sedziowie: SSA Ryszard Iwankiewicz
SSA Artur Kowalewski
Protokolant: sekr.sagdowy Magdalena Goltsche

po rozpoznaniu w dniu 18 czerwca 2014 r. na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powbdztwa D. Z.

przeciwko E. L.

o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie

z dnia 11 lutego 2014 r., sygn. akt I C 996/12

1. oddala apelacje,

I1. przyznaje od Skarbu Panstwwa — Sadu Okregowego w Szczecinie adwokatowi M. W. kwote 5.400
(pieé tysiecy czterysta) zlotych, powiekszonq o nalezny podatek VAT, tytulem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej powaddce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Artur Kowalewski Edyta Buczkowska-Zuk Ryszard hwankiewicz
I ACa 236/14

UZASADNIENIE

Po ostatecznym sprecyzowaniu zadania w piSmie z dnia 2 kwietnia 2013 r. powddka D. Z. wniosta o nakazanie
pozwanej E. L. zlozenia o§wiadczenia woli, ktérego treScig jest zwrotne przeniesienia spoldzielczego wlasnos$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), wchodzacego do zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
w P. oraz o zasadzenie od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania.



Powodka argumentowala, ze strony zawarly umowe, na mocy ktorej powodka przeniosta na pozwang spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), a pozwana w zamian za to przejela
odpowiedzialno$é za dtug powddki wobec (...) Bank S.A. z siedzibg w W. z tytulu umowy kredytu hipotecznego numer
(...) i zobowigzala sie do jego splaty na warunkach i terminach ustalonych w umowie kredytowej. Pozwana wbrew
tresci zobowiazania, nie splacala rat kredytu co skutkowalo wypowiedzeniem przez bank umowy. W tym stanie rzeczy,
powddka zlozyla o§wiadczenie o odstapieniu od laczacej strony umowy. Wobec braku znajomo$ci adresu pozwanej,
powodka przeslala pismo z o§wiadczeniem o odstgpieniu na adres pozwanej widniejacy na umowie przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci.

Wyrokiem z dnia 11 lutego 2014 r. Sad Okregowy w Szczecinie w punkcie pierwszym oddalil pow6dztwo; w punkcie
drugim odstapil od obcigzenia stron kosztami postepowania; w punkcie trzecim przyznal adwokat M. W. od Skarbu
Panstwa kwote 8.856 zl tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily przyjete przez Sad Okregowy, nastepujace ustalenia faktyczne i ocena prawna:

W dniu 8 pazdziernika 2009 r., powodka D. Z., zawarla z (...) Bank S.A. z siedziba w K. (...) Oddzial w L., umowe
kredytu hipotecznego nr (...), na podstawie ktdrej otrzymala kredyt w kwocie 132.670,82 zlotych. Splata tego kredytu
miala nastgpi¢ w 252 miesiecznych réwnych ratach kapitalowo - odsetkowych. Oprocentowanie kredytu ustalono jako
zmienne. Zabezpieczeniem kredytu byly hipoteki ustanowione na spéldzielczym wlasno$ciowym lokalu mieszkalnym
Nr (...), polozonym w P., przy ul. (...), skladajacym sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i WC, o lacznej

powierzchni uzytkowej 69,10 m?, nalezacym do zasobéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P.. Catkowity koszt kredytu
na dzien sporzadzenia umowy wynosil 182.779,20 zlotych, przy rzeczywistej rocznej stopie oprocentowania 10,97 %.

Udzielony kredyt byl przeznaczony na:

[y

. splate zobowigzan finansowych, blizej nieokreslonych, kredytobiorcy w wysokoSci 11.000 zlotych,

N

. dowolny cel konsumpcyjny blizej nie okreslony, w kwocie 10.000 zlotych,

. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 13 listopada 2007 r., w banku (...) w kwocie 17.400 zlotych,

w

. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 27 marca 2009 r., w banku (...) S.A., w kwocie 12.800 zlotych,

N

. splate kredytu wynikajacego z umowy z 30 stycznia 2009 r., w banku (...) w kwocie 27.600 zlotych,
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. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 6 stycznia 2009 r., w banku (...) S.A., w kwocie 10.450 zlotych

. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 8 kwietnia 2009 r., w banku (...) S.A., w kwocie 8.500 zlotych

N

o]

. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 13 listopada 2008 r., w banku (...) S.A., w kwocie 6.000 zlotych,
9. splate kredytu, wynikajacego z umowy z 5 maja 2008 r., w banku (...) S.A., w kwocie 11.250 zlotych,

10. zaplate skladki ubezpieczenia z tytulu ryzyka utraty wartoSci nieruchomosci, w kwocie 3.316,77 zlotych, (umowa
ubezpieczenia zostala zawarta w zwiazku z kredytem),

11. pokrycie skladek ubezpieczeniowych z tytulu uczestnictwa przez kredytobiorce w programie (...) w kwocie
13.483,08 zlotych, (umowa ubezpieczenia zawarta w zwigzku z kredytem),

11. uiszczenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem hipoteki w kwocie 472,96 zlotych;

12. uiszczenie skladki z tytulu ubezpieczenia na wypadek nie ustanowienia hipoteki w kwocie 398,01 zlotych.



W dniu 14 marca 2011r., D. Z. i E. L. zawarly umowe przeniesienia w celu przejecia dtugu, w formie aktu notarialnego,
przed notariuszem A. G.. Na podstawie tej umowy, D. Z. przeniosta na E. L. spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego Nr (...), polozonego w P., przy ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju,

lazienki i WC, o lacznej powierzchni uzytkowej 69,10 m®, nalezacego do zasobéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w
P.. Natomiast E. L. przyjela przeniesienie tego prawa, w zamian za to, przejela dlug D. Z. wobec (...) Bank S.A. wW.,
z tytulu kredytu. E. L. zobowigzala sie splaci¢ dlug na warunkach i w terminach ustalonych w umowie kredytowe;j.

W chwili zwarcia umowy, lokal mieszkalny podlegajacy przeniesieniu mial urzadzong ksiege wieczysta, prowadzong
przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie, XI Wydzial Zamiejscowy Ksiag Wieczystych w P.,
Kw Nr (...). W dziale IV tej Ksiegi wieczystej wpisane byly: hipoteka umowna zwykla w kwocie 132.670,82 zlotych i
hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 92.869,57 zlotych. Obie na rzecz Banku (...) S.A. z siedziba w K.(...) Oddzial w L..

Zadhizenie D. Z. z tytulu kredytu, wobec Banku (...) S.A. w W. (nastepcy Banku (...) S.A. z siedziba w K.(...) Oddzial
w L.), na dzien zawarcia umowy wynosito 285.676,06 zlotych. Na taka kwote ustalono warto$¢ przedmiotu umowy
miedzy stronami. Zadluzenie D. Z., wobec spdldzielni mieszkaniowej, w dniu zawarcia umowy, z tytulu oplat za
uzytkowanie tego lokalu wynosilo 1.358,34 zlotych.

W dniu 14 marca 2011r., E. L. zlozyla w formie pisemnej, z podpisem po§wiadczonym przez notariusza, o§wiadczenie,
Ze zapewnia swojej matce - D. Z., prawo bezplatnego i dozywotniego mieszkania w lokalu mieszkalnym Nr (...),
polozonym w P., przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie, XI Wydzial
Zamiejscowy Ksiag Wieczystych w P., prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr (...). W przypadku zbycia lokalu, zobowigzala
sie zapewni¢ D. Z., na swdj koszt i swoim staraniem, inny lokal mieszkalny o standardzie nie gorszym, jak opisany
w o$wiadczeniu lokal.

W piémie z 22 listopada 2011 r., skierowanym do powddki i pozwanej, zarzad SM (...) w P. poinformowal, ze kieruje
do sadu pozew o zaplate, z uwagi na nie zgloszenie sie na rozmowe, w dniu 22 wrze$nia 2011 r., dotyczaca splaty
zadluzenia. W piémie poinformowano, ze zadluzenie na 3 listopada 2011 r., wynosi 3.065,40 zlotych.

W dniu 30 stycznia 2012 r., umowa kredytowa Nr (...), z 8 pazdziernika 2009 r., zostala wypowiedziana i postawiona w
stan calkowitej wymagalno$ci. Na dzien 27 grudnia 2012 r., stan zadluzenia wynosil lacznie z odsetkami i pozostalymi
kosztami kwote 160.562,45 zlotych.

W nakazie zaplaty, z 17 lipca 2012 r. Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie, w sprawie III Nc
2234/12, zasadzil od powodki i pozwanej solidarnie, na rzecz Spdéldzielni Mieszkaniowej (...) w P., kwote 5.488,48
zlotych, z ustawowymi odsetkami w nakazie wymienionymi i kosztami procesu. W sprawie Km 3953/12, Komornik
Sadowy przy Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, prowadzi przeciwko powddce egzekucje
na podstawie tego nakazu zaplaty. Egzekucja zostala skierowana do lokalu mieszkalnego Nr (...), potozonego w P.,
przy ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i WC, o lacznej powierzchni uzytkowej

69,10 m®, nalezacego do zasobéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P.. W piémie z 16 sierpnia 2012 r., Spo6ldzielnia
Mieszkaniowa (...) w P., wystosowala wezwanie do zaplaty kwoty 6.425,32 zlotych w terminie 7 dni. Kwota ta
odpowiadata stanowi konta dla lokalu mieszkalnego przy ul. (...), na dzieni 31 lipca 2012 r., i nie obejmowala odsetek
od zadtluzenia.

W piSmie z dnia 25 marca 2013 r., powodka wezwala pozwana do splaty calego zobowigzania wynikajacego z
umowy kredytowej, w nieprzekraczalnym terminie do 28 maca 2013 r. Poinformowala przy tym pozwana, ze po
bezskutecznym uplywie tego terminu bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy, laczacej strony z 14 marca 2011
r. W piémie z 29 marca 2013 r., pelnomocnik powodki, na podstawie art. 491 § 1 k.c., o§wiadczyla pozwanej, ze
powddka odstepuje od umowy zawartej przez strony w dniu 14 marca 2011 r., gdyz pozwana nie wywiazala sie z
warunkow tej umowy. Oba pisma zostaly skierowane na adres pozwanej w S., przy ul. (...), ktéry byt wskazany jako
adres zamieszkania pozwanej, w umowie z 14 marca 2011 T.



W tak ustalonym stanie faktycznym, Sad Okregowy uznal powodztwo za nieuzasadnione. Wskazal,
ze pierwszej kolejnosci rozwazyl skuteczno$¢ odstapienia od umowy przez powddke, uznajac brak skutecznodci
doreczenia pozwanej o§wiadczen, zar6wno jesli chodzi o wezwanie do natychmiastowego spelnienia $wiadczenia, jak
rowniez odstapienia od umowy przez powodke. Podnidsl, ze powodka, powolujac sie na treé¢ art. 61 k.c., twierdzila,
ze doreczenie obu pism na adres pozwanej wskazany w umowie stron musi zosta¢ uznane za skuteczne, skoro byl
to jedyny ujawniony adres pozwanej, a innego adresu pozwana nie wskazala. W takiej sytuacji ryzyko nieotrzymania
korespondencji obcigzalo pozwang. Sad Okregowy stwierdzil, ze z takim pogladem powodki nie mozna sie zgodzic.
Przede wszystkim, nie mozna przyja¢ w niniejszej sprawie, ze o$wiadczenie powddki o wezwaniu do spelnienia
$wiadczenia i o§wiadczenie o odstapieniu od umowy doszly do pozwanej w taki sposdb, ze mogla zapoznac sie z ich
trescia, przede wszystkim dlatego, ze pozwana pod adresem przy ul. (...) w S. nie zamieszkiwala w chwili nadania
obu pism. Powo6dka posiadata juz te wiedze w chwili wniesienia pozwu, a wiec tym bardziej wiedziala o tym w chwili
nadania obu pism do pozwanej. Stad nie mozna uznac, ze pozwana mogta sie z o§wiadczeniami powo6dki zapoznacé, a co
za tym idzie, ze oba oS§wiadczenia zostaly skutecznie zlozone wobec pozwanej, w tym przede wszystkim o$wiadczenie
o odstapieniu od umowy stron.

Oceniajac role kuratora sadowego w procesie, Sad Okregowy uznal, Ze o$wiadczenie o odstapieniu od umowy nie
moglo zostac¢ skutecznie ztozone kuratorowi reprezentujagcemu pozwang w niniejszej sprawie. Kurator zostal bowiem
W niniejszej sprawie ustanowiony w trybie art.143 k.p.c., i nastepnych, a zatem tylko w celu doreczania mu pism
procesowych, kierowanych do pozwanej. Pismo zawierajace o$wiadczenie o odstapieniu od umowy takim pismem
procesowym nie byto. Tym samym skuteczno$é o§wiadczen powodki, nie mogta zostaé przyjeta rowniez, w zwigzku
z mozliwoéciag zapoznania sie z o§wiadczeniami powodki przez kuratora ustanowionego dla pozwanej w niniejszym
procesie. W tej sytuacji Sad Okregowy uznal, ze o$wiadczenie o odstapieniu przez pozwang od umowy nie zostalo
skutecznie zlozone pozwane;j.

Sad pierwszej instancji rozwazyt rowniez, czy umowa stron byla jak twierdzi powodka umowa wzajemna, a jesli tak,
jaki byl jej rzeczywisty cel i korzys$ci wynikajace z tej umowy dla kazdej ze stron, wskazujac przy tym, ze zgodnie
z art. 487 § 2 k.c.,, umowa jest wzajemna, gdy obie strony zobowigzuja sie w taki sposo6b, ze Swiadczenie jednej z
nich ma by¢ odpowiednikiem §wiadczenia drugiej. W ocenie Sadu Okregowego, $wiadczenia stron wzgledem siebie
nie byly ekwiwalentne. Wedlug umowy powo6dka wyzbyla sie wlasnosci ograniczonego prawa rzeczowego, w postaci
wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Nr (...), polozonego w P., przy ul. (...), skladajacego sie

z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki i WC, o lacznej powierzchni uzytkowej 69,10 m?®, nalezacego do zasobow
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P., tracila zatem prawo wlasnoéci tej nieruchomoéci. Natomiast pozwana prawo
to zyskala, a w zamian zobowigzala sie do splaty, obcigzajacego powodke kredytu. Z tym jednak, ze splata kredytu
obcigzajacego powddke, przez pozwana, nie zostala w umowie stron w zaden spos6b usankcjonowana. Splata kredytu
zalezala tylko od dobrej woli pozwanej. Z tre$ci umowy nie wynika, by powodce przystugiwato jakiekolwiek roszczenia
o "przymuszenie" pozwanej do splaty kredytu. Pozwana nie przejmowala na siebie dlugu wobec banku i na podstawie
umowy nie byla do tego zobowigzana.

Sad Okregowy wskazal, ze w zaistnialym stanie rzeczy, nie znajdzie zastosowania réwniez art. 519 § 1 k.c. Stwierdzil, ze
przed zawarciem umowy z 14 marca 2011 ., strony nie zwracaly sie do banku, jako wierzyciela powodki, o wyrazenie
zgody na zawarcie umowy. Tymczasem z treSci wskazanego przepisu wynika obowigzek zwrocenia sie do wierzyciela
o zlozenie o$§wiadczenia na temat wyrazenia zgody na przejecie dtugu przez osobe trzecia. Powodka i pozwana nie
uczynily tego. Umowa stron zostala zawarta bez zgody banku, ktérego powodka pozostaje dluznikiem, w zwigzku z
tym nie mozna uzna¢, ze nastapilo przejecie dlugu przez pozwana.

W ocenie Sadu Okregowego, w niniejszej sprawie nie znajdzie zastosowania rowniez przepis art. 521 § 2 k.c., dotyczacy
sytuacji zwigzanych z przejeciem dtugu, gdyz w niniejszej sprawie czynno$¢ ta nie nastgpila. Z treéci wskazanego
przepisu jasno wynika, ze brak zgody wierzyciela, musi by¢ urzeczywistniony, a wiec strony ewentualnej umowy musza
zwrdcié sie do niego o wyrazenie takiej zgody; nie ma przy tym znaczenia czy nastapi to przed zawarciem umowy, czy po
jej zawarciu. W kazdej sytuacji wierzyciel powinien uczestniczyé w czynno$ci, chociazby jako adresat informacji o jej



podjeciu. Tymczasem, ani powodka, ani pozwana nie zwroécily sie do banku - wierzyciela powo6dki, o wyrazenie zgody
na przejecie dlugu powddki przez pozwana. Zgodnie z art. 521 § 2 k.c., na ktéry powolywala sie powodka, dopiero po
odmowie wyrazenia zgody przez bank na przejecie dlugu przez pozwang, pozwana bylaby odpowiedzialna wzgledem
powddki za to, ze bank nie bedzie od powodki zadal spelnienia §wiadczenia. Dopiero wowczas argumenty powodki
podnoszone w tej kwestii bylyby aktualne.

Odnoé$nie o$§wiadczenie pozwanej w przedmiocie zapewnienia powddce dozywotniego zamieszkania Sad Okregowy
stwierdzil, Zze o§wiadczenie to zostalo zlozone przez pozwana niezaleznie od postanowien umowy z 14 marca 2011 r.
Z tresci o$wiadczenia w zaden sposob nie wynika, by byto zwiazane z umowa stron. Z tej przyczyny, o§wiadczenie
to nie moze zosta¢ uznane za element umowy dozywocia. Przede wszystkim dlatego, ze nie zostalo poprzedzone
nieodplatnym przeniesieniem wlasno$ci nieruchomosci na pozwana, a poza tym, nie zostalo zlozone w formie aktu
notarialnego. O$wiadczenie pozwanej z 14 marca 2011 r., nie moze rowniez zosta¢ uznane za darowizne, pozostaje
bowiem jednostronnym o$wiadczeniem woli. Przy odstapieniu od umowy wzajemnej strony zobowigzane sa dokonaé
sobie zwrotu $wiadczen wzajemnych. Po stronie powodki brak jest jednak $§wiadczenia, ktére moglaby zwrdcic
pozwanej. Pozwana nigdy nie "przejela" swiadczenia wynikajacego z umowy z 14 marca 2011 r., polegajacego na splacie
kredytu obciazajacego powddke. Tak wiec brak jest Swiadczenia odpowiedniego, wymienionego w przepisie art. 487
§ 2 k.c., ktore pozwana powinna zwroci¢ powodce. Powddka nie moze tym samym, domagac sie na tej podstawie od
pozwanej, zwrotu $wiadczenia wynikajacego z umowy wzajemnej z 14 marca 2011 T.

Sad Okregowy wskazal, ze umowa z 14 marca 2011 r., byla niewatpliwie umowa dwustronnie zobowiazujaca. Nie
mozna jej jednak uznaé za umowe wzajemna, ktorej celem jest obopdlna wymiana §wiadczen.

Na powyzszy wyrok apelacje wniosta powodka, zaskarzajge go w czesci, tj. co do punktu pierwszego.
Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucila:

a) Naruszenie przepis6w prawa materialnego tj.

-art. 61 § 1 K.c. poprzez jego bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze nieskuteczne jest doreczenie stronie umowy
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy na adres wskazany przez nia w umowie, w sytuacji, gdy miejsce pobytu tej
strony nie jest znane stronie odstepujacej od umowy,

- art. 487 § 2 K.c. poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze umowa przeniesienia spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za przejecie dlugu w postaci kredytu bankowego i
zobowiazanie do jego splaty na warunkach wynikajacych zumowy kredytowej, nie jest umowa wzajemna w rozumieniu
tego przepisu,

- art. 521 § 2 K.c. poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na uznaniu, ze w przypadku zawarcia przez dluznika
z osobg trzecia umowy przejecia dlugu i zobowigzania sie przez osoba trzecia do jego splaty, nie wystgpienie
do wierzyciela o wyrazenie zgody na przyjecie dlugu skutkuje brakiem odpowiedzialnoéci osoby trzeciej za to, ze
wierzyciel zada od dtuznika spelienia §wiadczenia,

- art. 392 K.c. poprzez jego niezastosowanie w sprawie;

b) naruszenie przepisu art. 144 § 3 K.p.c. poprzez uznanie, ze doreczenie ustanowionemu w postepowaniu kuratorowi,
stanowiagcego zalgcznik do pisma procesowego, oSwiadczenia o odstapieniu od umowy, nie wywoluje skutku
doreczenia dla osoby, ktora kurator reprezentuje w postepowaniu.

W ocenie skarzacej, odstapila ona w sposéb skuteczny od umowy z pozwang. Za nieuprawniony uznala poglad
Sadu Okregowego, jakoby doreczenie pozwanej pism zawierajacych o§wiadczenie o odstapieniu, bylo nieskuteczne,
w sytuacji gdy dluznik ukrywa sie przed wierzycielem i nie sposéb ustali¢ jego adresu. Przyjecie stanowiska Sadu
Okregowego prowadzilo by do niedopuszczalnego wniosku, ze wierzyciel pokrzywdzony dzialaniem dtuznika nie ma
mozliwo$ci ztozenia oéwiadczenia o odstgpieniu od umowy. W ocenie powddki, ryzyko niepoinformowania przez jedna



ze stron stalego stosunku prawnego o zmianie adresu, obciaza ta strone. Skarzaca zanegowala rowniez poglad, jakoby
doreczenie o$wiadczenia kuratorowi ustanowionemu dla pozwanej w trybie przepisu art. 144 § 3 K.p.c. nie wywotalo
skutkow materialnych. Wskazala réwniez, ze wbrew pogladom Sadu Okregowego, 1aczaca strony umowa byta umowg
wzajemna, albowiem w my$l przepisu art. 487 § 2 K.c. zakwalifikowanie umowy jako wzajemnej nie zalezy od
faktycznej wymiany $wiadczen, lecz od tego, czy $wiadczenie jednej strony jest odpowiednikiem $wiadczenia drugiej.
W ocenie skarzacej sytuacja taka miala miejsce w niniejszej sprawie, to tez umowe stron nalezy uznac¢ za wzajemna.
Skarzgca podniosta réwniez, ze z treSci przepisu art. 521 § 2 K.c. nie wynika, aby powstanie odpowiedzialnosci za osoby
trzeciej za cudzy dlug aktualizowalo sie dopiero w razie odmowy wierzyciela do przejecia dlugu przez ta osobe.

Skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez nakazanie pozwanej zlozenia o§wiadczenia woli, ktérego
treécig jest zwrotne przeniesienie na rzecz powodki spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
potozonego w P. przy ul. (...), wchodzacego do zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P. oraz o przyznanie
pelnomocnikowi powodki kosztow pomocy prawnej udzielonej z urzedu w postepowaniu przez sadem drugiej
instancji, ktére w zadnej czeSci nie zostaly oplacone przez powddke.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.
Apelacja okazala sie bezzasadna i jako taka podlegala oddaleniu.

Sad Okregowy dokonat ustalen faktycznych, ktore Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje za wlasne, akceptujgc tez
w zasadniczej czedci poczynione w oparciu o nie wywody prawne. Kluczowe dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy
pozostawatlo ustalenie, czy o§wiadczenie woli powoddki o odstapieniu od umowy bylto skuteczne, w tym czy pozwana
mogla sie z nim zapoznaé, ewentualnie czy wywolalo ono skutki prawne wobec doreczenia ustanowionemu w
sprawie dla powodki kuratorowi procesowemu, w konsekwencji za$, czy byto ono prawidlowe, w §wietle przepiséw o
odstapieniu od umowy wzajemne;j.

Zgodnie z przepisem art. 61 § 1 K.c. oSwiadczenie woli, ktére ma by¢ zlozone innej osobie, jest zlozone z chwila,
gdy doszlo do niej w taki sposob, ze mogla zapoznaé sie z jego treécia. Dla prawidlowego stosowania wskazanego
przepisu nie wymaga sie badania, czy adresat rzeczywiécie zapoznal sie z oSwiadczeniem woli, ale weryfikuje sie, czy
istniala taka mozliwo$¢ (wyr. SN z dnia 23 kwietnia 2010 r., II PK 295/09, Lex nr 602254). Zgodnie z 0gblna regula
wynikajacg z art. 6 k.c. na sktadajacym o$wiadczenie woli spoczywa ciezar dowodu, zZe jego oSwiadczenie doszto do
adresata w taki sposob, ze mog} sie z nim zapoznaé w normalnym toku czynnos$ci. W przypadku skltadania oswiadczen
woli na odleglos$¢ za posSrednictwem operatora pocztowego, jak ma to miejsce w niniejszej sprawie, dla oceny czy
adresat mogl zapoznac sie ze zlozonym o$wiadczeniem woli, niezbedna jest analiza okoliczno$ci tego doreczenia. W
tym zakresie nalezy zauwazy¢, ze w aktach sprawy znajduje sie jedynie dowod nadania jednej z dwoch przesylek
(k.84). Byla to przesylka polecona zawierajaca o$wiadczenie woli powodki, wyslana na adres przy ul. (...) w S., brak
jest natomiast zwrotnej informacji poczty co do skutecznoéci tego doreczenia, w tym m.in. informacji, czy przesytka
zostala podjeta, czy tez ze nie podjeto jej w terminie badz tez, ze nie jest to miejsce zamieszkania adresata. Z tego tez
wzgledu nie jest rowniez mozliwe ustalenie fikcji takiego doreczenia, nadto ta mozliwa jest jedynie w sytuacji, w ktorej
adresat mieszkal istotnie pod wskazanym adresem. Awizowanie przesylki stwarza bowiem domniemanie (faktyczne)
mozliwo$ci zapoznania sie osoby zamieszkujacej pod wskazanym adresem, z tre$cia pisma w niej zawartego. Jak
wynika natomiast z pism powddki (k. 52 i 82), pozwana w chwili zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
zamieszkiwala w tym lokalu wraz z powodka, w chwili za$ zlozenia przez powbddke o§wiadczenia woli o odstgpieniu,
powodka wiedziala, ze pozwana nie zamieszkuje pod adresem na ktéry wyslala korespondencje, tj. przy ul. (...) w S..
Powddka nie udowodnita zatem, ze zlozone przez nig o§wiadczenie woli dotarto do pozwanej w sposéb pozwalajacy
na zapoznanie sie z jego trescia.

Za zasadniczo nietrafny na kanwie niniejszej sprawy nalezy uzna¢ podniesiony przez strone powodowgq zarzut, ze w
sytuacji w ktorej strona pozwana nie informuje o zmianie adresu w celu ukrycia sie przed wykonaniem zobowiazania,
uznac¢ nalezy, ze skuteczne pozostaje doreczenie na adres jej zamieszkania, widniejacy na zawartej pomiedzy stronami
umowie, z ktéra zwigzane jest dane pismo, mimo Ze strona przeciwna ma informacje, iz iz obowigzany nie zamieszkuje



pod tym adresem od dluzszego okresu czasu.. Przede wszystkim strony nie pozostawaty w stalym stosunku prawnym,
o jakim mowa w przywolanym przez strona powodowa orzeczeniu SN z dnia 19 maja 1949 r. sygn. akt C 429/49.
Nalezy bowiem wyraznie odrézni¢ pozostawanie dwoch podmiotéw w statych stosunkach prawnych od stosunku
prawnego o charakterze cigglym. Nadto, orzeczenie to odnosi sie do stalego stosunku prawnego pomiedzy podmiotami
profesjonalnymi. Odstapienie od wyrazonej w art. 61 k.c. tzw. teorii wyslania na rzecz teorii doreczenia jest zasadniczo
mozliwe na podstawie przepisow szczegblnych i musi by¢ interpretowane $ciéle. Zaistnialy stan faktyczny nie poddaje
sie rowniez ocenie przez pryzmat wskazanego przez strone skarzaca orzeczenia SN z dnia 19 lipca 2012 r. I CSK 655/11,
albowiem w niniejszej sprawie nie mozna w ogoéle twierdzié o wystapieniu fikcji doreczenia czy Swiadomosci pozwanej,
co do zamiaréw powodki. Bezzasadne jest rowniez twierdzenie skarzacej, ze zaprezentowany przez Sad Okregowy
sposob wykladni przepisu art. 61 § 1 K.c. prowadzi do niedopuszczalnego wniosku, ze wierzyciel pokrzywdzony
dzialaniem dluznika nie ma mozliwosSci zlozenia oSwiadczenia woli o odstgpieniu, w sytuacji gdy nie zna jego
aktualnego adresu. Instytucja mogaca znalez¢é zastosowanie w tego typu sytuacji, jest instytucja kuratora, dla osoby
nieobecnej uregulowana w przepisach kodeksu rodzinnego i opiekunczego tj. w art. 184 k.r.io..

Stwierdzi¢ nalezy za Sadem Okregowym, ze bezskuteczne pozostaje w stosunku do drugiej strony stosunku
prawnego, zlozenie o$wiadczenia woli wywohujacego skutki materialnoprawne, w sytuacji w ktorej odwiadczenie to
zostanie zlozone wobec kuratora ustanowionego dla tej strony w trybie przepisu art. 144 K.p.c. Ustanowiony w
ten sposob kurator procesowy ma podejmowaé za nieobecnego wszystkie czynnoSci procesowe, ktore sa niezbedne
dla obrony jego praw w toku calego procesu. Kurator uprawniony jest wiec do skladania o$wiadczenn woli w
imieniu reprezentowanej strony, ale tylko o§wiadczen majacych charakter procesowy. Przyjecie przez kuratora
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, ktérego istota jest rozwigzanie stosunku prawnego, a wiec wywolanie
wylacznie skutku materialnoprawnego, przekracza zakres ochrony praw osoby reprezentowanej, zatem nalezy je uznaé
za niedopuszczalne ze wzgledu na sprzeczno$¢ z ustawowymi uprawnieniami kuratora wynikajacymi z art. 143 k.p.c.

Rzecz ta przedstawia sie w spos6b odmienny w przypadku ustanowienia dla strony kuratora o ktérym mowa w art.
184 § 1 K.r.0. O ile kurator do doreczen dokonuje czynno$ci procesowych, o tyle kurator absentis dokonuje wszelkich
czynnoéci dotyczacych osoby i majatku nieobecnego, kierujac sie ochrong jego praw. Kurator absentis powolywany jest
do dokonywania czynno$ci materialnoprawnych i procesowych w imieniu nieobecnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 12 kwietnia 1994 r. II CR 18/94). Umocowanie kuratora ma swe zrédlo w orzeczeniu sadu opiekunczego
wydanym na podstawie ustawy, a jego czynno$ci stosownie do tresci art. 95 § 2 ke wywieraja skutki bezposrednio dla
zastgpionego. Zakres uprawnien kuratora nie jest okre§lony ustawowo i zalezy od potrzeb i rodzaju kurateli (art. 604
K.p.c.) W art. 601 k.p.c. ustawodawca okreslit legitymacje do zlozenia wniosku o ustanowienie kuratora dla osoby
nieobecnej, przysluguje ona ,,0sobie zainteresowanej". Chodzi tu zaré6wno o interes majatkowy, jak i niemajatkowy
czy tez bezposredni i posredni. Nie przesadzajac w tym miejscu o zasadno$ci wniosku o ustanowienie kuratora dla
pozwanej w trybie przepisu art. 184 § 1 K.r.o., wskazac nalezy, ze doreczenie o§wiadczenia woli wywolujacego skutek
materialnoprawny, mogloby by¢ skuteczne jedynie do rak tego kuratora, co oznacza, ze powddztwo nalezy uznaé za
co najmniej przedwczesne a przez to podlegajace oddaleniu.

W tym stanie rzeczy, wobec ustalenia, ze zlozenie przez powodke oS§wiadczenia o odstgpieniu okazalo sie nieskuteczne
albowiem nie doszlo do adresata w sposob w ktory moglby sie on z nim zapoznac, za bezprzedmiotowe nalezy uznac
roztrzasanie pozostalych zarzutow skarzacej, dotyczacych charakteru zawartej przez strony umowy i w konsekwencji
skutkow zlozonego przez nig o§wiadczenia o odstgpieniu. Sam bowiem fakt, iz nie doszlo do skutecznego odstapienia
od umowy niweczy skutki z tym zwigzane, a wiec roszczenie o zwrotne przeniesienie wlasnosci nie jest wymagalne i
podlega oddaleniu bez wzgledu na charakter umowy stron.

Sad Apelacyjny orzekl o kosztach na podstawie § 19 oraz § 6 pkt 7 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U. z 2013 r poz. 461).

Tak argumentujac, na podstawie przepisu art. 385 K.p.c. Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji.
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