Sygn. akt I ACa 860/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 marca 2013 r.

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Marta Sawicka
Sedziowie: SA Agnieszka Soltyka (spr.)
SA Edyta Buczkowska-Zuk
Protokolant: sekr.sagdowy Magdalena Goltsche

po rozpoznaniu w dniu 6 marca 2013 r. na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powodztwa Z. Z.

przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy Al. (...) w S.
o uchylenie uchwat

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie

z dnia 31 pazdziernika 2012 r., sygn. akt I C 347/12

1. oddala apelacje,

I1. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 135 (sto trzydziesci pieé) ztotych tytulem kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

E. Buczkowska-Zuk M. Sawicka A. Sottyka

Sygn. akt I Aca 860/12

UZASADNIENIE

Powod Z. Z. w dniu 10 kwietnia 2012 roku wniést pozew przeciwko pozwanej Wspélnocie Mieszkaniowej
nieruchomodci przy Al. (...) w S., domagajac sie uchylenia w calo$ci uchwal numer (...) i numer (...) z dnia 20 lutego
2012 podjetych w trybie indywidualnego zbierania glosow (k. 2-24).

W odpowiedzi na pozew z dnia 30 kwietnia 2012 roku pozwana Wspdélnota Mieszkaniowa nieruchomo$ci przy al. (...)
w S. wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych (k. 41-52).



Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z dnia 31 paZdziernika 2012 roku uchylit uchwate numer (...) Wspélnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) z dnia 20 lutego 2012 roku; oddalil powodztwo w
pozostalej czesci oraz rozstrzygnal o kosztach postepowania (k. 101).

Sad ten ustalil, ze powod jest wlascicielem lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w S. przy Alei (...). Wla$ciciele
lokali potozonych w budynku znajdujacym sie w S. przy Alei (...) tworza Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
przy Al (...) w S.. W sklad tej wspdlnoty wchodzi o§miu wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych
przedmiot odrebnej wlasnosci, ktéorym przystuguje lacznie 692/1000 udzialéw we wspdlwlasnoécei nieruchomosci
wspolnej oraz S. Spodtka z ograniczona odpowiedzialno$cig w S., ktéremu przystuguje 308/1000 udzialdow we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspoélnej. We Wspolnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci przy Al (...) w S. obowigzuje
sposob zarzadu polegajacy na tym, ze zarzad sklada sie od 1 do 3 0s6b fizycznych wybieranych spoéréd wlascicieli
lub spoza ich grona. Obecnie w sklad zarzadu wchodzi M. R.. Na podstawie umowy z dnia 7 maja 2010 roku
o administrowanie nieruchomos$cia wspo6lng Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci nr (...) przy Al (...) w S.
zlecita wykonywanie czynno$ci zwigzane z instruowaniem w zakresie zwyklego zarzadu nieruchomos$cia wspo6lng
wspolnoty S. Spolce z ograniczona odpowiedzialnoScia w S.. W dniu 10 lutego 2012 roku odbylo sie zebranie
Wspoélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy Al. (...) w S.. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomoéci przy Al (...)
w S. na zebraniu w dniu 10 lutego 2012 roku i w drodze indywidualnego glosowania podjeta uchwale numer (...)
o nastepujacej tresci: ,,§ 1 Wspdlnota Mieszkaniowa wyraza zgode na wykonanie projektu oraz remontu instalacji
elektrycznej w budynku i upowaznia S. do podpisania umowy z wykonawca. Oferty na wykonanie remontu instalacji
elektrycznej wymagaja odrebnej akceptacji wlascicieli. § 2 Prace zostang wykonane na koszt Wspélnoty Mieszkaniowej
z wykorzystaniem $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowymi”. W glosowaniu nad podjeciem powyzszej
uchwaly wzieli udzial wlasciciele posiadajacy 567/1000 udzialéw w nieruchomos$ci wspdlnej. Za podjeciem uchwaly
powyzszej uchwaly glosowali wlaSciciele posiadajacy 567/1000 udzialéw. Wspodlnota Mieszkaniowa nieruchomosci
przy Al (...) w S. na zebraniu w dniu 10 lutego 2012 roku i w drodze indywidualnego glosowania podjela uchwale numer
(...) o nastepujacej tresci ,Wspdlnota Mieszkaniowa wyraza zgode i udziela pelnomocnictwa Zarzadowi Wspo6lnoty
Mieszkaniowej z prawem do udzielenia dalszych pelnomocnictw adwokatom i radcom prawnych do reprezentowania
Wspodlnoty Mieszkaniowej w postepowaniu sgdowym w sprawie przeciwko wtascicielowi lokalu nr (...) Panu Z. Z.
o zaplate zaleglo$ci z tytulu zaliczek na poczet kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng oraz skladki na fundusz
remontowy. Kwota zaleglo$ci wynosila na dzien 10.10.2012 r. - 3.829,93 z}. W glosowaniu nad podjeciem powyzszej
uchwaly wzieli udzial wlasciciele posiadajacy 645/1000 udzialéw w nieruchomosci wspoélnej. Za podjeciem uchwaly
powyzszej uchwaly glosowali wlasciciele posiadajacy 645/1000 udzialéw. Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci
przy Al. (...) w S. na zebraniu w dniu 10 lutego 2012 roku i w drodze indywidualnego glosowania podjela réwniez
miedzy innymi uchwatle nr (...) ,w sprawie wyrazenia przez Wspdlnote zgody i udzielenia pelnomocnictwa Zarzadowi
Wspolnoty Mieszkaniowej z prawem do udzielenia dalszych pelnomocnictw adwokatom i radcom prawnym do
reprezentowania Wspolnoty Mieszkaniowej w postepowaniu w sprawie przeciwko wlascicielowi lokalu nr (...), S. O.,
K. D. o te zalegloSci z tytutu zaliczek na poczet kosztow zarzadu nieruchomoscia oraz skladki na fundusz remontowy.
Kwota zaleglo$ci na dzien 7 lutego 2 r. wynosila 1.046,20 zl. Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy Al. (...) w
S. zawiadomila powoda Z. Z. o podjeciu uchwat z dnia 20 lutego 2012 roku numer (...) i numer (...) w formie pisemne;j
w dniu 28 lutego 2012 roku.

Czyniac powyzsze ustalenia Sad Okregowy uznal, ze powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w czeéci dotyczacej
uchwaly numer (...) roku. Sad nie podzielil natomiast zapatrywania powoda przedstawionych na uzasadnienie uchwaty
numer (...) roku i w tej czes$ci powodztwo oddalil.

Zdaniem tego Sadu zasadniczy spor koncentrowal sie wokdl oceny prawnej, a nie stanu faktycznego
zrekonstruowanego glownie w oparciu o dokumenty, ktérych autentycznoé¢ i wiarygodnoéé nie byla kwestionowana
przez zadna ze stron. Sad nie mial watpliwosci, ze powdd zachowal termin do zaskarzenia uchwal, o jakim mowa w
art. 25 ust. 1a ustawy o wlasnoSci lokali. Podstawe prawna zadania stanowil art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wlasno$ci lokali, ktory zastosowany na plaszczyznie uchwaly numer (...) doprowadzil do jej uchylenia.
Sad ocenil, ze uchwala ta nie jest zgodna zaréwno z przepisami prawa, jak i podniesionymi na poparcie powodztwa



zarzutami niezgodno$ci z zasadami prawidlowego zarzadu oraz interesami powoda oraz pozostaltych czlonkéw
wspolnoty. Zasadniczym uchybieniem zarzadowi nieruchomoscia okazalo sie zdaniem Sadu zbytnie uogoélnienie
zakresu robot bez wskazania zakresu prac, wysoko$ci maksymalnych kosztéw i terminu ich wykonania. Ponadto,
tre$¢ uchwaly wzbudzila watpliwosci interpretacyjne tego sadu, polegajace na nie do$¢ precyzyjnym wskazaniu, czy
dodatkowej zgody wymaga podpisanie umowy z wykonawca, czy tez jedynie wybor konkretnej oferty. Zdaniem sadu
uchwala okazala sie by¢ takze niezgodna z art. 22 ust. 2 ustawy o wlasnoSci lokali. Niezgodno§¢ polega na tym,
ze wspdlnota udzielil pelnomocnictwa do dokonania czynno$ci podmiotowi, ktéry jedynie administruje, a nie pelni
funkcji zarzadu.

Sad nie znalazl za$ dostatecznych argumentow przemawiajacych za uchyleniem drugiej zaskarzonej uchwaly numer
(...). Uchwala udzielajaca pelnomocnictwa i wyrazajaca zgode do prowadzenia postepowania przeciwko powodowi.
Jej tre$¢ nie narusza zasad prawidlowego zarzadu a jej tre$¢ nie budzi watpliwosci.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zwiazku z art. 99 k.p.c. i art. 100 k.p.c. (k.
125-107)

Apelacje od wyroku zlozyla pozwana Wspdlnota. Zaskarzyla wyrok w czeSci (w zakresie pkt Ii III), zarzucajac mu:

a) naruszenie art. 25 ustawy o wlasnosci lokali poprzez uznanie przez Sad, ze uchylona uchwata Wspélnoty, tj. uchwata
nr (...) z dnia 20 lutego 2012 r. narusza zasady prawidlowego zarzadu nieruchomoscig wsp6lna oraz narusza interesy
powoda jako czlonka wspdlnoty mieszkaniowej, gdyz jest niejasna i moze budzi¢ watpliwos$ci interpretacyjne,

b) naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodoéw, polegajace w szczegdlnoSci
na dokonaniu oceny tresci uchylonej uchwaly (...) w oderwaniu od realiow funkcjonowania pozwanej wspoélnoty i
zawartej przez te wspélnote umowy o administrowanie,

¢) naruszenie art. 21 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali w zw. z art. 96 Kodeksu cywilnego poprzez uznanie przez Sad, ze
wspolnota nie moze ustanowi¢ pelnomocnika do dokonania poszczegolnych czynnoSci w jej imieniu.

Majac na uwadze powyzsze, wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w czesci:

a) co do pkt I - dotyczacego uchylenia uchwaly nr (...) Wspdélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci potozonej w S. przy
ul. (...) - poprzez oddalenie powodztwa réwniez w tym zakresie,

b) co do pkt IIT - dotyczacego zwrotu kosztéw procesu - poprzez zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej
kwoty-317 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania
apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych ewentualnie w przypadku
stwierdzenia nierozpoznania przez sad I instancji istoty sprawy - o uchylenie zaskarzonego wyroku w zakresie pkt I i
III i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania (k. 129-134).

W odpowiedzi na apelacje powod postulowat jej oddalenie (k. 138-146).
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.
Apelacja pozwanej Wspdlnoty nie zastugiwala na uwzglednienie.

Rozwazania w tej sprawie nalezy poprzedzi¢ tym wyjSciowym stwierdzeniem, ze Sad Okregowy poczynil prawidlowe
ustalenia, ktore Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne. Zostaly one poparte wnikliwa i rzetelna analiza zebranych
dowodo6w, a ocena tych dowod6w dokonana przez ten Sad odpowiada zasadom logiki i obejmuje wszystkie okoliczno$ci
sprawy. W sporzadzonym zgodnie z art. 328 § 2 k.p.c. uzasadnieniu wyroku, Sad Okregowy dokladnie okreélit dowody,
na ktoérych sie oparl, wyja$nil podstawe prawng wyroku i przytoczyl w tym zakresie przepisy prawa. Z takich ustalen
Sad I instancji wywiodl logiczne i trafne wnioski, a spos6b rozumowania prowadzacy do tych wnioskéw i przyjety w



uzasadnieniu wyroku jest rozwazny i obejmuje wszystkie twierdzenia podniesione przez strony w toku postepowania
przed Sadem I instancji.

Prawidlowe procedowanie oraz wyrokowanie w tej sprawie uchyla koniecznos¢ analizowania calo$ci postepowania, a
instancyjna kontrola sprowadza sie jedynie do krytyki zlozonego srodka zaskarzenia. Odnoszac sie zatem do zarzutu z
art. 233 § 1k.p.c., wskazac nalezy, iz chybione okazalo sie kwestionowanie poczynionych ustalen faktycznych w sprawie
majace w zamierzeniu pozwanej polega¢ na ocenie tresci uchylonej uchwaly w oderwaniu od realiéw funkcjonowania
pozwanej wspolnoty i zawartej przez te wspdélnote umowy o administrowanie.

Wskaza¢ nalezy, ze oparcie zarzutu na naruszeniu art. 233 § 1 k.p.c. powinno polega¢ na przedstawieniu dowodow,
ktore Sad niezasadnie pominal, badz uznat je za niewiarygodne, a ktore przy ich uwzglednieniu prowadzilyby do
zgola odmiennych wnioskow anizeli wyprowadzit je ten Sad. W kontekscie takiego zalozenia na apelujacym spoczywa
obowiagzek wskazania konkretnych dowodéw, ktére stanowia punt wyjsScia zarébwno oceny materialu procesowego
dokonanej przez Sad, jak i zarzutu samego apelujacego. Konfrontacja wyzej opisanych przestanek konstrukeyjnych z
zarzutem naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. sformulowanym przez pozwana prowadzi do wniosku, ze zarzut nie poddaje
sie weryfikacji. Powolujac sie w miejsce dowodow na abstrakcyjnie i subiektywnie przez pozwang rozumiane realia
funkcjonowania wspoélnoty oraz tre§¢ umowy o administrowanie skarzgca nie przedstawia zadnych dowodéw, ktore
mialaby przeciwstawi¢ dowodom, jakie legly u podstaw oceny dokonanej przez Sad I Instancji. W istocie rzeczy
podejmuje z Sadem niczym nie poparta polemike, ktéra dla przeforsowania tezy skarzgcej nie jest w $wietle art.
2333 § 1 k.p.c. wystarczajaca. Co wiecej, zalaczone w postepowaniu apelacyjnym dokumenty w postaci umowy z 20
marca 2012 roku, protokotu, uchwaly nr (...) okazaly sie spdznione i z uwagi na treé¢ art. 381 k.p.c. zostaly pominiete.
Skarzaca nie wskazywala bowiem na to (nawet tak nie twierdzila), ze potrzeba powolania sie na te dowody wynikta
poZniej.

Przechodzac zatem do zarzutéw natury materialnej wskazaé nalezy, ze w my$l art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnoéci
lokali, wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
umowg wlaScicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomos$cig wspélng lub w
inny sposob narusza jego interesy. Wynika z tego, ze istnieja cztery samodzielne podstawy zaskarzenia uchwaly
wspolnoty do sagdu. Podstawe powddztwa z art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali moze zatem stanowi¢ zarzut naruszenia
przez zaskarzong uchwale zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomos$cia wsp6lng lub w inny sposo6b naruszenie
interesow wlasciciela lokalu. W takim przypadku sad bedzie weryfikowal zasadno$é powoddztwa oceniajac celowosc,
gospodarno$¢ i rzetelno$é decyzji wspolnoty wyrazonej w zaskarzanej uchwale. Uchwala zebrania wlasScicieli lokali
moze by¢ uznana za krzywdzgca wowczas, gdy tre$¢ uchwaly moze spowodowaé, ze jej wykonanie doprowadzi
do pokrzywdzenia wlasciciela lokalu. Uchwala wlascicieli lokali moze byé uchylona przez sad zaréwno z przyczyn
merytorycznych, jak i formalnych.

Przechodzac do merytorycznej oceny uchwaly numer (...) w kontekScie ustawowej przestanki prawidlowego
zarzadzania nieruchomoscia wspodlng oraz naruszenia intereséw wilasciciela lokalu na wstepie wskazaé nalezy, ze
poza sporem jest, ze uchwala nie zawiera zakresu prac, terminu koncowego ich wykonania ani tez maksymalnej
ceny za te prace. Apelacja zostala przez skarzaca oparta zatem na tezie, ze formula uchwaly wyrazajaca sie w
istocie w zasygnalizowaniu potrzeby przeprowadzenia remontu pionu elektrycznego jest wystarczajaca i stanowi
przyzwolenie do dokonywania dalszych dzialan. Rozwijajac swa koncepcje pozwana opiera sie na tezie uchwat
wstepnych. Tymczasem taka koncepcja jest nie do zaakceptowania. Abstrahujgc od tego, ze uchwaly wstepne sa
pozbawione jurydycznego oparcia, juz na wstepie rozwazan na tej plaszczyZnie nalezy zdyskredytowaé teze, jakoby
uchwala, jaka podjela pozwana miesScila sie w tej kategorii. Nie stanowi ona bowiem niedookreslonej - jak sugeruje
skarzaca, woli wykonania remontu elektryki, a zgode na wykonanie konkretnych prac remontowych poprzedzonych
wyborem ofert i podpisaniem umowy z wykonawca. Zwazywszy na skutki tej uchwaly, ktére w rozumieniu obu
stron sporu mialyby prowadzi¢ do rozpoczecia prac remontowych, przypisywanie jej cech swoistej, abstrakcyjnej i
niewigzacej deklaracji jest w istocie nie do pogodzenia ze skutkami, jakie tej uchwale przypisuje sama apelujaca w
zaskarzeniu (wybor ofert, sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego).



Przeciwstawione tej koncepcji, wyjete z kontekstu zdanie warunkujace przyjecie ofert na wykonanie remontu odrebna
akceptacjg wlascicieli wspolnoty jest niespojne i budzi watpliwoéci co do wykonania uchwaly w kontek$cie jej
pozostalych postanowien, na co stusznie zwrocit uwage Sad Okregowy. Ponadto, nie wiadomo w istocie, czy akceptacji
wymaga samo zlozenie oferty zarzadowi (co byloby znacznym logistycznym utrudnieniem z uwagi na rozny czas
skladania ofert i konieczno$¢ zwolywania zgromadzenia, a nadto zwigzane z tym koszty), czy tez oferty, ktora
ostatecznie prowadzi¢ by miala do zawarcia umowy z oferentem, o czym jednak nie ma zadnej wzmianki w uchwale.
Gdyby akceptacji miala podlega¢ oferta pretendowana do zawarcia umowy to niezrozumiale jest istnienie w rzeczone;j
uchwale zapisu o tym, z jakiego funduszu beda wykorzystane srodki na prace remontowe. O ile bowiem konieczna
bylaby dodatkowa akceptacja oferty przed zawarciem wigzacej umowy kwestie zwigzane z jej wykonaniem, a do takich
nalezy zaliczy¢ sposdb finansowania inwestycji, powinny zosta¢ poruszone w uchwale akceptujacej oferte, o jakiej
mowa w § 1zaskarzonej uchwaly. Do tego czasu stan Srodkéw na funduszu moglby ulec okreslonym zmianom, moglaby
zaj$¢ potrzeba poczynienia dodatkowych wplat.

Kontynuujac wywdd stosownie do art. 22 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali do podjecia czynnosci przekraczajacej
zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala wlascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci.
Opierajac sie na systemowej wykladni tego sformulowania za oczywista musi uchodzi¢ ta okoliczno$é, ze zgoda
winna odnosi¢ sie do co najmniej w przyblizeniu okreSlonej czynnoS$ci. Jedynie zakres przedmiotowy czynnoSci
uwidoczniony w treSci uchwaly pozwala bowiem stwierdzi¢, w jakim zakresie zgoda czlonkéw wspolnoty zostala
wykonana i czy organ zarzadzajacy wspolnotg z czynnosci tej sie nalezycie wywiazuje. Niedopelnienie obowiazku
doprecyzowania czynnoS$ci powoduje, ze sens i istota zgody staje sie jedynie iluzoryczna. Niedookre$lone dzialanie
wymyka sie wszelkiej kontroli czlonkéw wspolnoty, ktérzy nie mogg powolaé sie na niezgodno$c prac zarzadu ze
zgoda jaka wyrazili. Ochrona samostanowienia czlonkéw wspdlnoty nie moze doznawac ograniczen z powodu kosztow
czynnoéci wstepnych poprzedzajacych przyjecie uchwaly zawierajacej zgode na dokonanie prac remontowych.
Ewentualne wydatki spowodowane zleceniem wykonania kosztorysu przedinwestycyjnego mozna zastapi¢ wycenami
prac zawartymi w ofertach wykonawcow, ktére w zadnej mierze nie zobowigzuja wspolnoty do wykonania okre$lonych
prac remontowych, a s3 wymiernym wskaznikiem ich warto$ci. Nie moze tez zej$¢ z pola widzenia, ze pozwana
sama przeczy zarzutowi, jaki sformulowala. Z jednej strony przedstawia w apelacji, ze wykonanie kosztorysu jest
kosztowne, a jego wykorzystanie, w przypadku braku zgody czlonkéw wspolnoty, niepewne, a z drugiej strony w
sytuacji, gdy los uchwaly wobec jej skutecznego zaskarzenia w niniejszym procesie tez nie jest pewny wykonuje taki
kosztorys, nie baczac na Srodki, jakie z tego tytulu musiata zaplaci¢. Powyzsze §wiadczy o tym, ze argument ujmujacy
kosztorys poprzedzajacy uchwale jako niepotrzebny koszt jest w istocie twierdzeniem sformulowanym jedynie na
uzytek niniejszego postepowania, nakierowanym na skuteczno$é wniesionego Srodka zaskarzenia.

Dodatkowo, juz sama argumentacja apelacji zawarta na jej 4 i 5 karcie, w ktorej skarzaca dokonuje interpretacji
zaskarzonej uchwaly (...) stanowi potwierdzenie dla tezy, ze uchwala ta jest niejasna i lakoniczna oraz ze budzi
watpliwo$ci interpretacyjne.

Podkre$li¢ nalezy, Zze ocena treSci uchwaly stanowi wyraz hipotetycznych sytuacji, do jakich moze prowadzi¢
nazbyt ogdlne, a w istocie blankietowe wyrazanie zgody na dokonanie okreSlonych czynnos$ci. Nie jest natomiast
stwierdzeniem faktycznego zaistnienia takiego naduzycia i zarzutem kierowanym wobec wspolnoty. Na plaszczyznie
oceny przeslanek z art. 25 ustawy o wlasno$ci lokali juz sama abstrakcyjna mozliwo$¢é naduzycia polegajacego na
naruszeniu zasad prawidlowego zarzadu wspolnota i interes6w powoda jest wystarczajaca do jej uchylenia.

Dla wyczerpania argumentacji nie moze zej$¢ z pola widzenia, ze uchwala, jak stusznie przesadzil Sad Okregowy, jest
niezgodna z art. 22 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali, co takze stanowi bezpos$rednia przyczyne jej uchylenia w oparciu o
ustawowe przeslanki z art. 25 ust. 1 tej ustawy. Skoro organem uprawnionym do reprezentacji wspdlnoty — jak wynika
z art. 21 ust. 1 ustawy, jest zarzad to on, a nie zebranie czlonkéw wspoélnoty, jest wladne udzieli¢ pelnomocnictwa
do dokonania czynnoéci zwyklego zarzadu. W przypadku, gdy jest to czynnoé¢ ten zarzad przekraczajaca wowczas
bezwzglednie obowiazujacy przepis art. 22 ust 2 ustawy nakazuje cztlonkom wspoélnoty udzieli¢ pelnomocnictwa do
dokonania tego typu czynnoSci zarzagdowi. Tre$¢ zaskarzonej uchwaly zawierajaca upowaznienie dla osoby trzeciej do



zawarcia umowy w imieniu wspolnoty byla zatem niedopuszczalnym — albowiem niezgodnym z art. 22 ust. 2 ustawy,
ograniczeniem praw reprezentacyjnych zarzadu na korzy$¢ innego podmiotu.

Odnoszac sie do sposobu liczenia wynagrodzenia profesjonalnego pelnomocnika, ktére pozwana takze uczynila
przedmiotem zarzutu w tej sprawie powolac nalezalo trafng teze Sadu Najwyzszego zawartg w uchwale z 25 czerwca
2009 roku, sygn. akt IIT CZP 40/09, OSNC 2010/2/26 stanowigca, ze w razie objecia jednym pozwem zadania
uchylenia kilku uchwal pozwanej wspo6lnoty mieszkaniowej, podstawe zasadzenia kosztow zastepstwa procesowego
strony reprezentowanej przez radce prawnego stanowi stawka minimalna, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz.U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.), niezaleznie od liczby zaskarzonych uchwat.

Majac na uwadze powyzsze, na zasadzie art. 385 k.p.c., apelacje, jako bezzasadng nalezalo oddalié¢, o czym orzeczono
w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
w zwiazku z art. 108 1 k.p.c. ustalajac wysoko$é tych kosztéw w oparciu o § 10 pkt 1) w zwigzku z § 12 ust. 1 pkt 2)
rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. 2002, Nr 163, poz. 1349 z pdzn. zm.).
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