Sygnatura akt IX C 1187/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 21-11-2013 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmiescia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Tomasz Zawislak

Protokolant: Agnieszka Baca-Domin

po rozpoznaniu w dniu 21-11-2013 r. we W.

sprawy z powbdztwa Gmina W.

przeciwko G. S., M. K., A. S.,J.S., T. K.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym G. S., M. K, A. S.,J. S., T. K. aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny
potozony we W. przy pl. (...), przy czym w stosunku do pozwanego G. S. wyrok jest zaoczny;

II. ustala, iz pozwanemu G. S. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
III. ustala, iz pozwanym M. K., A. S., J. S., T. K. przysluguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania oprdéznienia lokalu wskazanego w punkcie I do czasu zlozenia przez Gmine W.
pozwanym M. K., A. S., J. S., T. K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanego G. S. na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytutem zwrotu kosztow procesu;
VI. odstepuje od obcigzania pozwanych M. K., A. S., J. S., T. K. kosztami procesu na rzecz strony powodowe;.

Sygn. akt IX C 1187/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosta o nakazanie pozwanym G. S., M. K., A. S., J. S. i T. K. oproznienia, opuszczenia
i wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy pl. (...) oraz o zasadzenie na jej rzecz od
pozwanych kosztoéw procesu w tym kosztéw zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac zadanie strona powodowa podala, ze najemca przedmiotowego lokalu byta K. M., az do chwili jej
$mierci w dniu 2 stycznia 2010 r. W lokalu zameldowany jest pozwany G. S. (dalszy krewny zmarlej najemczyni), jego
konkubina M. K., maloletnie corki A. i J. S.. W lokalu mieszka bez zameldowania réwniez maloletni syn M. T. K..
Gmina W. odméwila pozwanemu G. S. potwierdzenia uprawnien do lokalu, wskazujac, iz nie ma podstaw do uznania,
ze wstapil on w stosunek najmu w trybie art. 691 ke a takze iz nie spelnia on warunku okre$lonych w uchwale Rady
Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 1., tj. piecioletniego okresu zamieszkiwania. Sad oddalil pow6dztwo o ustalenie
wstapienia przez pozwanego w stosunek najmu.

Pomimo wezwania do wydania i opr6znienia lokalu do dnia wniesienia pozwu pozwani nie opréznili go i nie wydali
stronie powodowej.



W odpowiedzi na pozew pozwana M. K. dzialajaca takze w imieniu maloletnich dzieci T., A. i J. wniosla o oddalenie
powddztwa ,wzglednie o zasadzenie dla pozwanych prawa do lokalu socjalnego” a takze o nie obciazanie pozwanych
kosztami procesu.

Pozwani przyznali, iz zamieszkuja w przedmiotowym lokalu od sierpnia 2010 r. i ponosza wszelkie koszty z tym
zwiazane. Pozwana M. K. jest osoba samotnie wychowujaca dzieci. Na jej dochody w wysokosci 2850 z} sklada sie:
wynagrodzenie za prace , alimenty na dzieci oraz zasilek rodzinny we W.. Pozwana wskazala, iz nie ma rodziny we W..

Pozwany G. S. nie zlozyt odpowiedzi na pozew, nie stawil sie na rozprawie, nie ztozyl zadnych wyjasnieh. W stosunku
do tego pozwanego zachodzily podstawy do wydania wyroku zaocznego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Najemca lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy pl. (...) byla do chwili swojej Smierci w dniu 2 stycznia 2010
r. K. M..

Wlascicielem tego lokalu jest Gmina W..

Po jej Smierci lokal znalaz} sie w posiadaniu zameldowanego tam na pobyt staly, G. S., dla ktérego K. M.byla ciotka. Do
tego mieszkania wprowadzil on w sierpniu 2010 r. pozostajaca z nim w nieformalnym zwiazku (...), ich corke A.S.syna
M. K.z innego zwiazku (...), w ktérymi wcze$niej zamieszkiwal w A. Wkroétce urodzila sie druga corka M. K.i G. J.S..

Okolicznosci bezsporne

Gmina W. nie uwzglednila wniosku G. S. o zawarcie umowy najmu oraz o$wiadczyla, iz nie spelnia on warunkéw
okreslonych w art. 691 kc do wstapienia w stosunek najmu.

Dowdd: wniosek pozwanego z dnia 1 lutego 2010 ., k. 10
pismo strony powodowej z 5 lipca 2010 1., k. 18

Wyrokiem z dnia 30 wrzeénia 2010 r. w sprawie o sygn. akt I C 407/10 Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmieécia
oddalil powodztwo G. S. przeciwko Gminie W. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu po zmarltej najemczyni
przedmiotowego lokalu.

Dowod: akta sprawy I C 407/10 tut. Sadu

Zwiazek (...) rozpad? sie.

W przedmiotowym lokalu zamieszkuje obecnie M. K. wraz z maloletnimi dzie¢mi J., A. i T..
Obecnie nie ma zadnych zalegloSci zwigzanych z korzystaniem z tego lokalu.

Na utrzymanie siebie i dzieci pozwana M. K. dysponuje miesiecznie kwota ok. 2850 zl na ktoéra sklada sie
wynagrodzenie za prace w kwocie ok. 1400 zl netto, alimenty na rzecz dzieci w tacznej kwocie 1350 zl plus 100 zt
zasitku rodzinnego na syna.

Pozwana ma pelnie wladzy rodzicielskiej nad dzie¢mi. Starsze dzieci (T. i A.) uczeszczaja do szkoly we W.. Najmlodsza
J. ma dwa lat.

Pozwana nie dysponuje innym lokalem mieszkalnym we W.. Pracuje we W. jako sekretarz sagdowy od wrze$nia 2013 r.

Rodzice pozwanej zamieszkujg we wlasnym, 3-pokojowym lokalu w D., o powierzchni 50 m kw.



Pozwany G. S. przebywa w celach zarobkowych w Anglii. W dalszym ciggu jest zameldowany na pobyt staly w spornym
lokalu. Nie wydal lokalu stronie powodowe;j.

Okoliczno$ci bezsporne
Sad zwazyl, co nastepuje:

Czeéc¢ okolicznosci pozostawala poza sporem na podstawie art. 229 kpc i art. 230 kpc. W pozostalym zakresie Sad
oparl sie na dokumentach wskazanych w poprzedniej czesci.

W stosunku do pozwanego G. S. zapadl wyrok zaoczny z uwagi na spekienie przestanek z art. 339 § 1 kpc oraz art.
340 kpc.

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Sad rozpatrywal zadanie strony powodowej w $wietle art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé¢ od
osoby, ktore wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dopoki takie uprawnienie istnieje wyprzedza ono roszczenie
windykacyjne wlaSciciela.

W niniejszej sprawie w zasadzie poza sporem bylo, iz pozwanym nie przystuguje obecnie tytul prawny do posiadania
przedmiotowego lokalu.

Po wygasnieciu stosunku najmu na skutek Smierci najemcy (zob. art. 691 § 3 ke) pozwany G. S. tytutu takiego nie
uzyskal. Przesadzone zostalo, iz pozwany nie wstapil w stosunek najmu po zmarlej najemczyni.

Przystugujace mu wceze$niej uprawnienie oparte na umowie uzyczenia zawartej z ciotkg wygasto wraz z chwilg jej
$mierci (zob. art. 668 § 2 kc). W przypadku pozostalych pozwanych tytul prawny wywodzili oni z prawa pozwanego
G. S., w oparciu o umowe uzyczenia (M. K., T. K.) lub stosunek prawnorodzinny (A. S.1iJ. S.)

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 222 § 1 k.c., orzeczono jak w punkcie I wyroku.

W ocenie Sadu wszystkich pozwanych nalezalo traktowa¢ jako lokatoréw w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej jako uopl).
Zgodnie z treScig art. 14 ust 1 uopl w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktoérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdéznieniu. Jak
stanowi art. 14 ust. 3 uopl Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o
uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorge pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 uopl Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz.U.z1998r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.)(23) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,
4) emerytow i rencistéw spekniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,

5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,



6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly
- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.
Pozwana M. K. i jej dzieci spelniaja przeslanke okreslona w art. 14 ust. 4 pkt 2 uopl.

Pozwanym tym nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, nie dysponuja oni Srodkami by wynajac
lokal na wolnym rynku. Nalezy podkresli¢, iz alimenty moga by¢ przeznaczone wylacznie na zaspokojenie potrzeb
maloletnich pozwanych. Nie mozna ich traktowaé jako dochodu M. K..

Z kolei zamieszkanie u rodzicéw pozwanej M. K. w oddalonym o kilkadziesiat kilometréow od W. D. spowodowaloby
negatywne skutki dla maloletnich dzieci uczeszczajacych do szkolty we W.. Byloby takze bardzo niekorzystne dla samej
pozwanej ktora po dluzszym okresie pozostawania bez pracy podjela ja we wrze$niu 2013 r. Konieczno$é¢ kosztownych
i dlugotrwalych dojazdow z D. do W. moglaby takze negatywnie odbi¢ sie na sprawowaniu opieki nad najmlodsza
corka J..

Majac powyzsze na uwadze Sad uznal, iz ww. pozwani nie mogg zamieszkac¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Co do pozwanego G. S. nie zostaly spelnione przestanki ustawowe do ustalenia uprawnienia do otrzymania do lokalu
socjalnego.

O wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego Sad orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 uopl

Podstawe orzeczenia o kosztach procesu w zakresie pozwanego G. S. stanowil art. 98 § 11 3 kpc.

Na podstawie art. 102 k.p.c. Sad postanowil nie obciaza¢ pozostalych pozwanych kosztami procesu na rzecz strony
powodowej, biorac pod uwage ich trudna sytuacje materialng i zyciowa.



