Sygn. akt IX Cupr 1119/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2013 roku

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia we Wroclawiu IX Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Monika Skibiniska
Protokolant: Malgorzata Wqchala

po rozpoznaniu w dniu 6 lutego 2013 roku
we W.

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy W.

przeciwko P. T. i J. T.

o zaplate

oddala pow6dztwo w catosci.

Sygn. akt IX Cupr 1119/12

UZASADNIENIE

W dniu 13 sierpnia 2012 r. Gmina W. wniosla do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Srédmiescia IX Wydzial Cywilny
pozew przeciwko P. T., J. T., G. H. i M. C. o zaplate kwoty 6.888,73 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od
kwoty 4.449,20 zt od dnia 1 kwietnia 2012 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 2.436,53 zl od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaplaty, jak rowniez o zwrot kosztoéw procesu wg norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala, ze S. H. w dniu
1 kwietnia 1995 r. zawarla z powddka umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.. Wskutek
jej $mierci w dniu 9 sierpnia 1995 r. w stosunek najmu wstapil jej syn A. H., ktéry zmarl w dniu 28 marca 2007
r. Nastepnie w stosunek najmu wstapily pozwane G. H. i M. C.. Niezaleznie od nich w mieszkaniu mieszkali takze
pozostali pozwani J. T. i P. T.. Pozwani nie placili jednak regularnie za korzystanie z lokalu, w tym za media i w
okresie od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 30 listopada 2008 r. powstala zaleglo$¢, ktéra wraz z odsetkami za opdZnienie
naliczanymi od dnia wymagalno$ci do dnia 31 marca 2012 r. wyniosla 6.885,73 zL. Pomimo wezwania do zaplaty
pozwani nie uregulowali przedmiotowej wierzytelnoSci do dnia dzisiejszego.

W dniu 11 wrzeénia 2012 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia — Srédmiescia IX Wydzial Cywilny wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym (sygn. akt IX Nc 1350/12).

Od nakazu tego sprzeciw wnioslo dwoch pozwanych, to jest J. T.i P. T.. Wniesli o oddalenie powddztwa w caloSci i
wskazali, Ze zalegloSci przypadajace na lokal wynikaja z tego, iz nie byli oni gléwnymi najemcami, a w okresie od 2006
r. do 2012 r. przebywali czasowo w W. B.. Podniesli takze zarzut przedawnienia co do calo$ci roszczenia.



W dopowiedzi na sprzeciw strona powodowa podniosta, ze pozwani przyznali, iz nie uiszczali naleznoéci tytutem
korzystania z lokalu. Ponadto za$ zarzut przedawnienia nie powinien zosta¢ uwzgledniony, jako ze stanowi naduzycie
prawa w rozumieniu art. 5 ke.

W odpowiedzi na powyzsze pismo pozwani wskazali, ze zarzut przedawnienia nie stanowi naduzycia prawa, natomiast
to strona powodowa takiego prawa naduzywa, jako ze nie zechciala zawrze¢ z pozwanymi umowy najmu lokalu, nie
udzielala w przeszlosci jednoznacznej odpowiedzi co do wysokosci oplat za mieszkanie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 kwietnia 1995 r. S. H. zawarla z Gming W. umowe najmu na czas nieokreslony lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy ul. (...). Przedmiotem najmu by} lokal mieszkalny o lacznej powierzchni mieszkalnej (...) m*

i powierzchni uzytkowej 106,40 m®. Zgodnie z § 4 ust. 2 umowy czynsz mial byé platny do 10- tego dnia kazdego
miesigca z gory.

Dowédd: umowa z dnia 1 kwietnia 1995 r. — karta 13-14

W dniu 9 sierpnia 1995 r. S. H. zmarla, a w prawo najmu wstapil jej syn A. H..

Fakt uznany za przyznany

W dniu 28 marca 2007 r. zmarl A. H., a w prawo najmu wstapily G. H.i M. C..

Fakt uznany za przyznany

Wraz z G. H. i M. C. zamieszkiwali J. T.iP. T.. J. T. i P. T. sa zameldowani we W. przy ul. (...) od dnia 7 maja 1999 r.
Okolicznosé bezsporna

Co do zameldowania — po§wiadczenie zameldowania — karta 30

W okresie od 2006 r. do 2012 r. J. T.i P. T.przebywali w W. B.. W tym okresie starali sie o nawigzanie z Gming
W.stosunku najmu, jednak Gmina W.odmawiala, powolujac sie na brak przestanek z art. 691 kc. Jednoczes$nie,
przebywajac za granica, uiszczali oplaty za mieszkanie przy ul. (...)we W..

Dowdéd: pismo z dnia 18 listopada 2008 r. — karta 33
Zeznania P. T. — karta 88

Za okres od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 30 listopada 2008 r. nie byly regularnie placone naleznosci z tytutu korzystania
zlokalu, w tym oplaty za media. W szczego6lnoSci oplaty za lokal uiszczane byly po terminie oraz w niepelnej wysokosci.

W zakresie nalezno$ci za czynsz w okresie od 10 maja 2004 r. do 19 pazdziernika 2004 r. uiszczano kwote 297,92 zt,
odpowiadajgca w caloSci naliczanej oplacie, w okresie od 10 listopada 2004 r. do 9 wrzeénia 2005 r. uiszczano kwote
327,71 z}, odpowiadajaca w caloéci naliczanej oplacie, natomiast w okresie od 10 pazdziernika 2005 r. do 13 czerwca
2007 r. uiszczano kwote w wysokosci 327,71 zl, podczas gdy naliczano oplate 360,70 zL. W okresie od 10 lipca 2007 r.
do 29 kwietnia 2008 r. uiszczano kwote 396,87 zl, odpowiadajaca w caloSci naliczanym oplatom. Nastepnie w okresie
od 10 maja 2008 r. do 31 marca 2012 r. nie uiszczono zadnej naleznosci z tytulu oplat, podczas gdy naliczano kwote

436,24 7k

W zakresie nalezno$ci za media w dniu 14 maja 2004 r. uiszczono kwote 75,35 zl, odpowiadajaca w caloéci naliczone;j
kwocie, natomiast w okresie od 10 czerwca 2004 r. do 17 lutego 2005 r. uiszczano kwote 75,24 zl zamiast naliczanej
kwoty 75,35 zl, a od dnia 10 marca 2005 r. do 13 lutego 2007 r. uiszczano kwote 75,24 z} zamiast naliczanej kwoty
80,89 zl, przy czym w dniu 9 wrze$nia 2005 r. uiszczono oplate 150,48 zl, a nastepnie w okresie od 10 marca 2007 r.



do 5 marca 2008 r. uiszczano kwote 87,36 zl odpowiadajacg naliczanej kwocie w catoéci, przy czym w dniu 15 marca
2007 r. uiszczono kwote 75,24 zl, w dniu 16 kwietnia 2007 r. uiszczono kwote 99,48 zl. Od dnia 10 marca 2008 r.
naliczano kwote 95,31 zl, a od dnia 10 czerwca 2008 r. do dnia 10 listopada 2008 r. kwote 158,85 zl, jednak ostatnia
dokonana wplata w wysokoSci 87,63 zl przypadla w dniu 29 kwietnia 2008 .

Dowdéd: kartoteka finansowa czynszu — karta 15- 20
Kartoteka oplat za media — karta 21-26

Pismami wystanymi w dniu 23 maja 2012 r. Gmina W. wezwala G. H., M. C., J. T. i P. T. do zaplaty kwoty 32.823,82
z} oraz kwoty 8.353.57 zt tytulem odsetek.

Dowod: wezwania do zaplaty wraz potwierdzeniami obioru — karta 27-28, 31-32
Sad zwazyt:
Powodztwo bylo niezasadne i jako takie nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie poza sporem stron byta kwestia uprawnien poprzednich lokatoréw do lokalu oraz fakt, ze pozwani
J. T.iP.T. nie mieli tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w postaci umowy zawartej z jego wlascicielem, to jest
Gming W.. Niesporne pozostawalo takze i to, ze lokal pozostawal do dyspozycji pozwanych i byli oni zobowiazani do
uiszczania nalezno$ci z tego tytulu. Poza sporem stron w zasadzie pozostawala takze kwestia istnienia zalegloéci w
oplatach za mieszkanie oraz ich wysokoSci, bo cho¢ pozwani twierdzili poczatkowo, ze nie rozumieja, z czego wynikaja
zalegloéci, ostatecznie jednak wniesli zarzut przedawnienia oraz przyznali, ze takie zaleglo$ci mieszkanie obciazaly i
mogly wynika¢ tak z zaniechan pozostalych lokatoréow, w tym weze$niejszych, jak i z braku wiedzy pozwanych co do
podwyzek oplat za mieszkanie.

Spor stron w istocie sprowadzal sie do tego, czy w niniejszej sprawie doszlo do przedawnienia roszczen, a jeéli tak, to
czy podniesienie zarzutu przedawnienia nie stanowi naduzycia przez pozwanych prawa.

Sad dokonatl ustalen faktycznych w sprawie przede wszystkim na podstawie dokumentéw w postaci umowy z dnia
1 kwietnia 1995 r., po§wiadczenia zameldowania, pisma z dnia 18 listopada 2008 r., kartoteki finansowej czynszu,
kartoteki oplat za media oraz wezwan do zaplaty wraz potwierdzeniami obioru. Zadna ze stron nie kwestionowala
tych dokumentdw, takze i Sad nie mial watpliwosci co do ich wiarygodnos$ci. Podstawg ustalen faktycznych byly takze
zeznania pozwanego P. T., ktorym Sad takze dal w zupelno$ci wiare.

Zadanie zaplaty zaleglosci finansowych od pozwanych znajduje swoja podstawe prawna w treéci art. 688" § 1 ke,
zgodnie z ktérym za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace
z nim osoby pelnoletnie.

Zgodnie z art. 117 § 11 2 ke roszczenia majatkowe, z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, ulegaja
przedawnieniu, za$ przedawnienie ma to znaczenie, ze ten, przeciwko komu przystluguje roszczenie, moze uchylié¢
sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Zadanie powoda ma charakter
roszczenia majgtkowego, jako ze dochodzi on zaplaty kwoty pienieznej okre$lonej wysokosci z tytutu zaleglosci czynszu
najmu i oplat niezaleznych od wtaéciciela, za$§ do dlugoéci terminu przedawnienia roszczen z tego tytulu stosuje sie
art. 118 ke, zgodnie z ktérym dla roszczen o Swiadczenia okresowe termin przedawnienia wynosi trzy lata. W niniejsze;j
sprawie okres sporny przypada na okres od dnia 1 maja 2004 r. do dnia 30 listopada 2008 r. Z uwagi na to, ze
w umowie z dnia 1 kwietnia 1995 r., stanowiacej pierwotna podstawe stosunku najmu, ustalono termin platnosci
czynszu na 10. dzien kazdego miesiaca z gory, zatem pierwsza z tego tytulu oplata wymagalna byla w dniu 11 maja
1995 r., za$ ostatnia w dniu 11 listopada 2008 r. Z tego wzgledu okres trzech lat nalezy liczy¢ dla kazdej kolejnej
miesiecznej wymagalnej kwoty. Zatem najpo6zniejszemu przedawnieniu ulegala wierzytelnoéé za miesiac listopad
2008 r. Wierzytelnos¢ ta przedawnita sie w dniu 12 listopada 2011 r. Wobec tego kazda wczeéniejsza wierzytelnosc¢



z tego tytulu takze ulegla przedawnieniu. Powdd natomiast wnidst pozew w dniu 13 sierpnia 2012 r., a zatem juz po
uplywie terminu przedawnienia.

Za niezasadny nalezalo uznaé¢ zarzut powoda naduzycia prawa przez pozwanych poprzez podniesienie zarzutu
przedawnienia. Zgodnie z art. 5 ke nie mozna czynié ze swojego prawa uzytku, ktéry by byt sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. W ocenie Sadu w okoliczno$ciach
niniejszej sprawy nie miala miejsca zadna z powyzszych przestanek uznania podniesienia zarzutu przedawnienia za
naduzycie prawa. Sad zauwaza, ze pozwani, cho¢ nie dotrzymywali SciSle terminu i wysokoéci uiszczanych kwot,
to jednak systematycznie ponosili oplaty za mieszkanie. Z kartoteki finansowej przedlozonej przez powoda wynika
jednoznacznie, ze pozwani w spornym okresie w zasadzie w kazdym miesigcu uiszczali okreslona kwote zblizong
wysokos$cia do kwoty naliczonej. Czasami nawet uiszczali kwote wyzsza, chcac w ten sposéb wyréwnaé ewentualne
niedoplaty. Przebywali w latach 2006-2012 w W. B., co dodatkowo utrudnialo im biezace zapoznawanie sie z
ewentualnymi podwyzkami. Tym niemniej powyzsze okoliczno$ci, zdaniem Sadu, jednoznacznie wskazujg na dobra
wole pozwanych. W ocenie Sadu pozwani nie uchylali sie od oplat za mieszkanie, chociaz nawet w nim nie przebywali,
co wiecej, starali sie o nawigzanie stosunku prawnego z Gming W.celem uregulowania ich statusu prawnego. Z tego
wzgledu, zdaniem Sgdu, nie ma podstaw do przyjecia, by zarzut przedawnienia nie mogl zostaé uwzgledniony. Sad
zwraca uwage na to, ze Gmina W.jest podmiotem profesjonalnie przygotowanym do dochodzenia swoich roszczen
na drodze prawnej, zatrudnia w tym celu ludzi o odpowiednim przygotowaniu praktycznym i wyksztalceniu, zatem
tym bardziej nalezy od niej wymagaé, by dochodzila naleznosci od swoich dtuznikéw szybko, jeszcze przed uplywem
terminu przedawnienia. Nota bene Sad zwraca uwage, ze okres trzech lat jest wystarczajaco dlugim okresem do tego,
by Gmina W.mogla dochodzi¢ swoich wierzytelno$ci bez konieczno$ci powolywania sie na art. 5 ke jako podstawy do
uwzglednienia jej powodztwa w zakresie przedawnionych juz roszezen z tytulu najmu lokali osobom fizycznym.

Wobec powyzszego nalezato powddztwo oddalié.



