Sygn. akt IX C upr 629/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 marca 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia IX Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Beata Wojtowicz - Wozniczka
Protokolant: Anna Toronczak

po rozpoznaniu w dniu 18.03.2013r.

we W.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko A. W.

o zaplate

I. zasgdza od pozwanej A. W. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 20.670,99zt ( dwadzieécia tysiecy sze$cset
siedemdziesiat zlotych 99/100 ) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 18.04.2012r. do dnia zaplaty;

II. oddala powodztwo dalej idace;
ITI. nie obciaza pozwanej kosztami procesu na rzecz strony powodowej ;

IV. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej kwote 2.922,48z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego;

V. zasadza od Skarbu Panstwa ( kasa Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Srodmiescia ) na rzecz adw. I. P. kwote
1505,52z1 tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu;

VI. nadaje wyrokowi w jego punkcie I co do kwoty 14.827,12z1 rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Sygnatura akt IX C upr 629/12

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. wniosla o zasadzenie od pozwanej A. W. na jej rzecz kwoty 60.721,59 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami procesu stosownie do norm prawem
przepisanych .

W uzasadnieniu pozwu podala, iz przedmiotowa wierzytelno$é powstala z tytulu laczacej strony umowy najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) we W.. Pozwana zobowiazana byla do wnoszenia oplat z tytulu czynszu
najmu oraz innych oplat naleznych za media do 10. dnia kazdego miesiaca. Pomimo préb polubownego rozwiazania
sprawy i kierowanych wezwan do zaplaty pozwana nie regulowala biezacych naleznos$ci oraz powstalych zaleglos$ci w
oplatach. Wskazano, iz na zadanie pozwu sklada sie kwota 40.824,09 z} tytulem nalezno$ci za czynsz i innych oplat



oraz kwota 19.897,50 zl skapitalizowanych odsetek naliczonych od poszczeg6lnych nalezno$ci do daty poprzedzajacej
date wniesienia pozwu.

Wobec stwierdzenia braku podstaw do wydania nakazu zaptaty Sad Rejonowy Lublin — Zachéd w Lublinie przekazal
sprawe do rozpoznania tut. Sagdowi.

Pozwana dzialajaca poprzez ustanowionego dla niej pelnomocnika z urzedu w piémie nadanym w dniu 21.12.2012r.
przyznala okoliczno$ci wskazane w pozwie i uznata powodztwo co kwoty 14.827,12 z}, wnoszac o oddalenie powodztwa
w pozostalym zakresie.

Pozwana podniosla zarzut przedawnienia co do kwoty 45.894,47z1. Wskazala, iz powodem nie uiszczania
oplat z tytulu czynszu najmu lokalu jest wylacznie jej trudna sytuacja majatkowa. Jest ona bowiem jedynym
zywicielem czteroosobowej rodziny, a wynagrodzenie pozwanej obciazone jest zajeciem komorniczym. Zarzucila,
iz przedawnieniu ulegly roszczenia za okres od 30.04.2004r. do 01.09.2009r., wobec czego uchyla sie ona od ich
spelienia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 30 stycznia 1998 r. pomiedzy Gming W. a pozwana A. W. zawarta zostala umowa najmu z czynszem
regulowanym lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) we W. o lacznej powierzchni uzytkowej 67,31m2.

Zgodnie z umowa czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca. Oprocz czynszu najemca zobowiazany
jest do uiszczania w formie miesiecznych zaliczek oplat za ciepla wode, zimna wode i wywo6z $émieci do 10 dnia kazdego
miesigca. Strony ustalily w umowie, iz w razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci wynajmujacemu przystuguje prawo do
naliczania odsetek zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

(Dowod: umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 30.01.1998r., k. 15-18)

Pozwana A. W. posiada zadluzenie z tytutu najmu lokalu, ktére na dzien 29 lutego 2012 r. wynosilo 40.824,09 zt oraz
skapitalizowane odsetki w wysoko$ci 19.897,50 zl.

W okresie od 10 maja 2009 do 29 lutego 2012 r. czynsz i odsetki z tytulu najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...)
wynosily odpowiednio:

Data czynsz + oplaty odsetki

10.05.2009 453,25 zl 173,10 z}

10.06.2009 453,25 z} 168,10 z1

10.07.2009 453,25 zt 163,30 z}

10.08.2009 462,02 7z} 162,10 z}

01.09.2009 97,27 z} korekta za media 32,80 z1
10.09.2009 464,02 zl 157 7z}

10.10.2009 464,02 7z}t 152 7}

10.11.2009 464,02 7zl 146,90 z}

10.12.2009 464,02 7t 142 7}

10.01.2010 464,02 7} 136,80 7z}



10.02.2010 464,02 z1 131,70 z}
10.03.2010 478,18 z1 130,90 z}
10.04.2010 478,18 zl 125,60 7z}
10.05.2010 478,18 z1 120.50 zi
10.06.2010 478,18 zl 115,30 z}
10.07.2010 478,18 zl 110,10 7}
10.08.2010 478,18 zt 104,90 z1
10.09.2010 478,18 zl 99,60 z}
10.10.2010 478,18 7z} 94,50 z1
10.11.2010 478,18 z1 89,20 z}
10.12.2010 478,18 7zl 84,10 z}
10.01.2011 479,62 zt 78,80 zi
10.02.2011 479,62 z1 73,50 z1
01.03.2011 74,16 zl korekta za media 10,60 z}
10.03.2011 505,78 z1 72,70 z}
10.04.2011 505,78 z1 67,10 z}
10.05.2011 505,78 z1 61,70 z1
10.06.2011 507,78 z1 56,30 zi
10.07.2011 507,78 zl 50,90 z}
10.08.2011 507,78 zl 45,30 z1
10.09.2011 507,78 z} 39,70 z}
10.10.2011 550,86 z} 37,20 zi
01.10.2011 - 431,06 zl korekta za media
01.11.2011 80,71 zl korekta 4,50 zt
10.11.2011 550,86 z} 31,10 z}

10.12.2011 550,86 z1 25,30 z}
01.01.2012 1321,06 z} korekta za media 46,10 zi
10.01.2012 550,86 z1 19,20 7z}

10.02.2012 550,86 z}l 13,20 z1



Suma 17.297,59 7t 3279,60 71 + 93,80z} od korekt
(Dowod: kartoteka lokalu, k. 21-22 — okoliczno$é bezsporna)

Pismem z dnia 01 lutego 2012 r. Gmina W. Zarzad Zasobu Komunalnego wezwala pozwang do zaplaty kwoty 38.401,31
z} z tytulu naleznosci za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wraz z ustawowymi odsetkami naliczonymi do
dnia zaplaty, w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania. Pozwana odebrala wezwanie w dniu 03.02.2012 1.

(Dowdd: przesadowe wezwanie do zaplaty z dowodem doreczenia, k. 19-20)

Pozwana A. W. jest zatrudniona jako sprzedaweca i otrzymuje z tego tytulu wynagrodzenie w kwocie 1181,38 zl netto.
Pozwana ma na utrzymaniu meza oraz dwoje dzieci: syna w wieku 13 i corke w wieku 21 lat. Corka pozwanej jest osoba
bezrobotng bez prawa do zasitku. Maz pozwanej opuscit zaklad karny i nie moze znaleZ¢ zatrudnienia. Wynagrodzenie
pozwanej obciazone jest zajeciem komorniczym.

(Dowod: zaswiadczenie, k. 63; decyzja Prezydenta W. PUP we W., k. 64; plan podzialu sumy uzyskanej z egzekucji,
k. 66)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo jedynie w czeSci na uwzglednienie.

W rozpatrywanej sprawie poza sporem pozostawal fakt zwigzania stron stosunkiem najmu z ktérego wynika tak
obowiazek regulowania naleznosci czynszowych jak i innych optat od wynajmujacego niezaleznych. Wobec natomiast
podniesionego zarzutu przedawnienia koniecznym bylo ustalenie w jakim zakresie i czy w ogole pozwana ma prawng
mozliwo$¢ uchylenia sie od zaspokojenia zglaszanych roszczen. Pozwana nie negowala swojego zadluzenia z tytulu
umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) i uznala powodztwo co do kwoty 14.827,12 zl, podnoszac zarzut
przedawnienia. roszczenia co do kwoty 45.894,47 zl tj za okres od 30.04.2004 r. do 01.09.20009r.

W $wietle powyzszego niewatpliwym jest iz materialno — prawng podstawe zgdania pozwu stanowi art. 659 § 1 k.c.
po mysli ktérego przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas
oznaczony lub nie oznaczony a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umdwiony czynsz.

Zgodnie natomiast z art. 213 § 2 k.p.c. sad jest zwiazany uznaniem powo6dztwa, chyba Ze uznanie jest sprzeczne z
prawem lub zasadami wspolzycia spolecznego albo zmierza do obejscia prawa. Uznanie powodztwa jest jednoznacznie
okre§lonym i nienasuwajacym watpliwoéci co do swej treSci oraz zakresu aktem dyspozytywnym pozwanego,
obejmujacym zaréwno okolicznosci faktyczne, jak i podstawe prawng danej sprawy, tzn. zesp6t obowigzujacych
przepiséw, na podstawie ktérych sad ma wydaé rozstrzygniecie, a w konsekwencji zgode na wydanie wyroku
uwzgledniajacego to zadanie. Jako ze nie dopatrzono sie zaistnienia wymienionych powyzej przestanek negatywnych,
Sad, bez przeprowadzenia postepowania dowodowego, uwzglednil zadanie pozwu w zakresie uznanej kwoty 14.827,12
zk.

W ocenie Sadu za shusznym uznaé nalezy zarzut przedawnienia co do czeSci dochodzonego roszczenia to jest za okres
sprzed 18.04.2009r. Swiadczenia z tytulu najmu jako te o charakterze okresowym ulegaja bowiem przedawnieniu z
uplywem lat trzech na co wyraznie wskazuje art. 118 k.c. Tym samym po mysli art. 117 § 2 k.c. osoba przeciwko ktorej
takie roszczenie przystuguje moze uchylic¢ sie od jego zaspokojenia.

W konsekwencji przedawnieniu ulegly réwniez odsetki od kwot objetych zadaniem zaplaty w tym zakresie, bowiem
roszczenie o odsetki za opdznienie przedawnia sie najpdzniej z chwila przedawnienia roszczenia gléwnego (por. wyrok
SN z dnia 24.05.2005 r., V CK 655/04).

W $wietle powyzszego, dokonujac stosownych wyliczen stwierdzi¢ nalezy iz nalezno$¢ ktora nie ulegta przedawnieniu
z tytulu czynszu to kwota 16.651,69 zl plus naleznoéci z tytulu oplat za media co daje lacznie 17.297,59 zt . Strona



powodowa mogla rowniez domagaé sie odsetek od poszczegdlnych wymagalnych kwot czynszu najmu oraz optat
od dnia ich platnoéci, ktéry zostal wyznaczony na 10 dzieni kazdego miesigca. Zgodnie bowiem z art. 481 § 1 k.c.
jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem §wiadczenia pienieznego wierzyciel moze zadaé odsetek za czas op6znienia,
chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6Znienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktére dtuznik nie
ponosi odpowiedzialno$ci. Strona powodowa zastrzegla sobie prawo naliczania odsetek rowniez w zawartej z pozwang
umowie najmu. Skapitalizowane odsetki wyniosly lacznie kwote 3.279,60 zl. plus odsetki od korekt za media 93,80 z}
co daje tacznie 3.373,40 zI . Wobec powyzszego powddztwo podlegalo uwzglednieniu co do kwoty 20.670,99 zt.

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 482 § 1 k.c., zgodnie z ktérym od zaleglych odsetek mozna zadac odsetek za
op6znienie dopiero od chwili wytoczenia o nie powodztwa. Strona powodowa zainicjowala postepowanie sadowe w
dniu 18 kwietnia 2012 r., a zatem zasadnym bylo zasadzenie odsetek od tej daty.

Orzeczenie o kosztach znalazlo oparcie w treSci art. 102 k.p.c. zgodnie z ktorym w wypadkach szczegdlnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami.
Sad mial na wzgledzie postawe pozwanej w toku procesu, ktéra zadeklarowala podjecie wysitku finansowego w celu
splaty dlugu w ratach oraz jej trudng sytuacje rodzinng. Pozwana jest bowiem jedynym zywicielem czteroosobowej
rodziny. Jej miesieczny doch6d wynosi natomiast 1181,38 zl netto. Wobec powyzszego zasadnym bylo zastosowanie
art. 102 k.p.c.

Pozwana uznala powddztwo w zakresie kwoty 14.827,12 zt a zatem stosownie do tresci art. 333 § 1 pkt 2 k.p.c. Sad
nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnoSci co do uznanej wysokoéci roszczenia.

O kosztach procesu w zakresie zastepstwa procesowego pelnomocnika ustanowionego z urzedu orzeczono na
podstawie art.. 100 k.p.c. Strona powodowa wygrala sprawe w 34%, a zatem zobowiazana byl zwrécié pozwanej
kwote 2.922,48 zl tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego. Pozostalg kwota nieoplaconej czeéci wynagrodzenia
pelnomocnika ustanowionego z urzedu obcigzono Skarb Panstwa (§2 pkt 3 w zw. z § 19 i 20 rozporzadzenia Min.
Spraw. Z dnia 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu).



