Sygnatura akt VIII C 645/16
*$%$VIIL/C/645/16*
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 kwietnia 2017 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Przytulska-Sikon

Protokolant:Natalia Pietrzak

po rozpoznaniu w dniu 12 kwietnia 2017 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko E.N., M. N,, J. L.i E. B.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym E. N. i E. B. aby oproznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny
nr 5a polozony we W. przy
ul. (...);

II. oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;

III. ustala, iz pozwanym E. N. i E. B. przysluguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

V. zasadza od pozwanych E. N. i E. B. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 680,00 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt VIII C 645/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 25 kwietnia 2016 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika, wniosla o nakazanie pozwanym E. N., M. N., J. L. i E. B. oprdznienia, opuszczenia i wydania
lokalu mieszkalnego nr 5a polozonego przy ul. (...)we W.. Jednocze$nie wniosta o zasadzenie na jej rzecz kosztow
postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz E. N. byla najemca lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W.. W lokalu
wraz z najemca zamieszkiwali rowniez M. N., J. L. oraz E. U., wobec nieuiszczania oplat zwigzanych z uzytkowaniem
lokalu, zostala wypowiedziana. Pomimo rozwigzania umowy najmu pozwani nie wydali lokalu.

Na rozprawie w dniu 25 listopada 2016 r. pozwani wnie§li o oddalenie pow6dztwa. Pozwana M. N., réwniez jako
przedstawiciel ustawowy maloletniego J. L., podniosla, iz w lokalu tym nie mieszka od 4 lat, w lokalu za$ zamieszkuje



wylacznie jej mama E. N. wraz z konkubentem E. B.. Pozwani M. N. i E. B. wskazali, iz nie zgadzaja sie z zadaniem
eksmisji, gdyz na biezaco oplacaja czynsz, a zaleglo$ci sa egzekwowane przez komornika.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 2 grudnia 1998 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z E. N. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr 5a
polozonego we W. przy ul. (...), skladajacego sie z pokoju, kuchni, wspblnego przedpokoju i WC o lacznej powierzchni

uzytkowej wynoszacej 16,99 m>.
W dacie zawarcia umowy, poza najemca, uprawniong do zamieszkania byta cérka najemczyni M. N..
Dowdéd:

« Umowa najmu nr (...) k. 12-15;

W lokalu faktycznie zamieszkiwal tez konkubent pozwanej E. E. B. oraz syn pozwanej M. J. L. urodzony w (...) r.
Pozwana M. N. wraz z pozwanym J. L. od okolo 2013 r. nie zamieszkujg w lokalu przy ul. (...). Wyprowadzili sie z
wszystkimi swoimi rzeczami na stale.

Obecnie w lokalu zamieszkuja pozwana E. N.iE. B.

Dowod:
+ Przesluchanie pozwanej M. N., protokol elektroniczny z 28.11.2016r.;
+ Przesluchanie pozwanej E. N., protokét elektroniczny z 28.11.2016r.;
 Przesluchanie pozwanego E. B., protokoél elektroniczny z 28.11.2016r.

Pismem z dnia 3 sierpnia 2009 r. strona powodowa wezwala pozwana E. N. do zaptaty kwoty 8777,51 zt z tytulu
korzystania z lokalu wraz z odsetkami wyznaczajac jej dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie zadluzenia.
Strona powodowa wskazala, ze na przedmiotowa kwote, wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2008 r., skladaly
sie kwota 4555,48 zt tytulem czynszu oraz kwota 4222,03 z} tytutem oplat niezaleznych od wlasciciela. Jednoczeénie
podala, ze w przypadku niezastosowania sie do wezwania w podanym terminie, zamierza wypowiedzie¢ stosunek
najmu i wystapic z roszczeniem o zaplate zaleglych nalezno$ci na droge sadowa.

Dowdéd:
« Wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru k. 10-11.

Pismem z dnia 30 kwietnia 2010 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanej E. N. ze skutkiem prawnym na
dzien 30 czerwca 2010 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).. Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazala zwloke w zaplacie czynszu i innych oplat za korzystanie z lokalu, ktéra przekroczyla trzy
pelne okresy platnosci. W zwigzku z powyzszym wezwala pozwang do oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu.

Dowod:
« Pismo z dnia 10 marca 2010 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 8-9.

Pozwana E. N. ma 61 lat i nie ma stalego dochodu. Pracuje dorywczo, uzyskujac dochéd okolo 500-600 zl miesiecznie.
Nie przystuguje jej emerytura, poniewaz nie ma wymaganych lat pracy. Z chwila ukoniczenia 60 lat zostala wykreslona
z ewidencji zarejestrowanych bezrobotnych. Uiszcza po 100 zt miesiecznie do ragk komornika z tytulu zalegloéci

czynszowych.



Pozwany E. B. ma 67 lat i pobiera emerytur ¢ w wysokosci (...) miesiecznie.
Pozwany E. B. i pozwana E. N. od wielu lat pozostajg w nieformalnym zwigzku.
Dowod:

+ Przesluchanie pozwanej M. N., protokot elektroniczny z 28.11.2016r.;

+ Przesluchanie pozwanej E. N., protokét elektroniczny z 28.11.2016r.;

 Przesluchanie pozwanego E. B., protokoél elektroniczny z 28.11.2016r.

Pozwana M. N. i pozwany J. L. co najmniej do 23 grudnia 2016 r. byli zameldowani pod adresem W. ul. (...), skad
wymeldowali sie nie p6Zniej niz w dniu 21 lutego 2017 t.

Okoliczno$é bezsporna
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zastugiwalo na uwzglednienie w stosunku do pozwanych E. N. i E. B..

Materialnoprawna podstawe zadania pozwu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadac
od osoby ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Dla oceny zasadno$ci roszczen w oparciu o wskazana regulacje prawng konieczne jest wiec ustalenie, czy podmiot,
ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem wlasciciela uprawnieniem do wykonywania

pOWYZSZego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych, stwierdzi¢ nalezalo, iz poprzez skuteczne wypowiedzenie umowy najmu pozwani utracili prawo do
zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Okoliczno$¢, ze pozwani E. N. i E. B. faktycznie
rzeczg wladali nie byla z kolei w sprawie kwestionowana.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzZniej niz na miesiac
naprzod jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Przestankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu na wskazanej powyzej podstawie jest zatem
pozostawanie przez najemce, w chwili zlozenia przez wynajmujacego o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia
umowy, w zwloce z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci za co najmniej trzy pelne okresy platnosSci, uprzedzenie
najemcy na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego 1- miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych naleznoSci i wreszcie, wypowiedzenie dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny go
uzasadniajgcej.

Strona powodowa dochowala wszystkich wymienionych powyzej wymogoéw. Pozwani nie kwestionowali za$, iz w
dacie zlozenia wypowiedzenia umowy najmu zalegali z zaplata czynszu oraz nalezno$ci niezaleznych od wlasciciela.
Dodatkowo wysoko$é zadluzenia wynikala z wezwania do zaplaty. W zwiazku z powyzszym za w pelni skuteczne
uzna¢ nalezalo dokonane przez strone powodowa wypowiedzenie zawartej z pozwana E. N. umowy najmu. Majac
przy tym na uwadze, ze umowa ta ulegla rozwigzaniu z dniem 30 kwietnia 2010 r. uznaé¢ nalezalo, ze z dniem



nastepnym najemca, tj. E. N. utracila tytul prawny do spornego lokalu. Podobnie z ta data uprawnienie do zajmowania
lokalu mieszkalnego utracil pozwany E. B.. Zgodnie bowiem z brzmieniem art. 668 § 2 k.c. stosunek wynikajacy z
zawartej przez najemce umowy o bezplatne uzywanie lub podnajem rozwiazuje sie najpdzniej z chwila zakonczenia
stosunku najmu. Bezspornym przy tym pozostawalo, ze pozwany E. B. zwigzany by} z pozwana stosunkiem prawnym
odpowiadajacym w swej istocie umowie uzyczenia.

Brak bylo jednak podstaw do uwzglednienia powodztwa przeciwko M. N. i J. L.. Jak bowiem oéwiadczyla sama
pozwana, co zostalo potwierdzone przez pozostalych lokatoréw, ona i jej maloletni syn J. L. nie zamieszkuja w
mieszkaniu przy ul. (...) od okolo 4 lat. Wyprowadzili sie z wszystkimi swoimi rzeczami na stale. Tym samym nie
spekniali jednej z przestanek wymienionych w cytowanym wyzej art. 221 § 1 k.c., a mianowicie nie wladali faktycznie
rzeczg. Sam fakt zameldowania w lokalu nie przesadzal za$, z uwagi na administracyjnoprawny charakter takiej
czynno$ci, o zasadno$ci powodztwa.

Majac zatem na uwadze powyzsze, zadanie strony powodowej nakazania pozwanym E. N. i E. B. opro6znienia,
opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W. zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci. W stosunku
do pozwanych M. N. i J. L., ze wskazanych wyzej wzgledéw, powodztwo zostalo oddalone.

W tym zatem stanie rzeczy, Sad orzekl, jak w punktach I i IT wyroku.

Zgodnie natomiast z brzmieniem art. 14 ust 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) w wyroku nakazujacym
oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkalg, a takze osoby spelniajacej przestanki okres§lone
przez rade gminy w drodze uchwaly (art. 14 ust. 4 pkt 21 6).

Kierujac sie powyzszymi kryteriami, Sad ustalil, ze wszystkim pozwanym wobec ktérych powodztwo zostalo
uwzglednione, przystlugiwalo prawo do lokalu socjalnego. Sad mial na wzgledzie trudna sytuacje materialng
pozwanych, fakt, ze pozwani nie majg tytutlu prawnego do innego lokalu, ani Srodkéw, ktére pozwolilyby na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb. Pozwani prowadzac razem gospodarstwo domowe utrzymuja
sie ze wspolnych niskich zarobkéw. Ustalony stan faktyczny nie pozwala na stwierdzenie, ze pozwani moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, a w szczeg6lnoéci aby mieli faktyczng mozliwo$¢ zaspokojenia we wlasnym
zakresie swoich potrzeb mieszkaniowych, chociazby poprzez wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Rozstrzygajac o prawie pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, Sad mial takze na uwadze okolicznoéé¢, iz od
dlugiego czasu lokal ten byl przez pozwanych zajmowany, za$ obecna sytuacja rodzinna i materialna pozwanych nie
jest na tyle dobra, by mogli samodzielnie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe bez skorzystania z lokalu socjalnego.
Nie bez znaczenia jest nadto okoliczno$é, ze pozwani sa w wieku odpowiednio 61 i 67 lat, w zwigzku z czym maja
ograniczone mozliwoSci polepszenia wlasnej sytuacji zarobkowej i materialnej

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowg oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwréci¢ przeciwnikowi na jego zagdanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).



Sad uwzglednil powddztwo Gminy W. w stosunku do pozwanych E. N. i E. B., w zwigzku z czym w stosunku do nich
strong wygrywajaca jest Gmina W.

Pozwani przegrali proces w calosci, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote
480 zl, na ktora skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 480 zlotych tytulem
kosztow zastepstwa procesowego, co ustalono w oparciu o § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (Dz.U. 2015 poz. 1804), w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wniesienia pozwu, tj. w dniu 25 kwietnia 2016 r., zgodnie z ktérym stawki minimalne wynosza
za prowadzenie spraw o opréznienie lokalu mieszkalnego 480,00 zl.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezato orzec, jak w punkcie V wyroku.



