Sygn. akt VIII C 740/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

30 wrzeénia 2016

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia we Wroctawiu w VIII. Wydziale Cywilnym
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Agata Ciesla

Protokolant Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu na rozprawie 16 wrzesnia 2016 we Wroclawiu

sprawy z powddztwa I. W.

przeciwko J. K. (1), T. K. i K. K. (1)

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki na rzecz pozwanego J. K. (1) kwote 3.617 zt tytulem kosztéw procesu, w tym kwote 3.600 z}
tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VIII C 740/15

UZASADNIENIE

Powodka I. W. pozwem z 28 listopada 2014 wniosla o zasadzenie na jej rzecz solidarnie od pozwanych J. K. (1),
T. K. i K. K. (1) kwoty 55.509,24 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia
jej platnoéci. Nadto powodka wnosila o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych solidarnie kosztéw procesu wedlug
norm przepisanych. Na uzasadnienie swojego zadania powddka wskazala, ze pozwani sa spadkobiercami M. K.
(1), natomiast powddka wraz z M. K. (1) 02 czerwca 2000 nabyla wklad budowlany w kwocie 48.839,80 zl dla
lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...), skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju

o lacznej powierzchni 47,06 m{?)za cene 60.000 zl, ktéra kazde z nich zaplacilo po polowie. Powoddka wskazata

takze, ze na mocy tej umowy oraz deklaracji przystgpienia do (...) Spétdzielni Mieszkaniowej w W. z M. K. (1) zostali
przyjeci w poczet czlonkéw Spoéldzielni, a nastepnie otrzymali przydzial do przedmiotowego lokalu na warunkach
wlasno$ciowego prawa spoéldzielczego. Pozwani na podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po M.
K. (1) oraz zaswiadczenia (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w W. o dokonaniu wplaty wkladu budowalnego przez M.
K. (2)iJ. K. (2), a takze przydzialu lokalu mieszkalnego dla M. K. (2) i J. K. (2) zalozyli dla przedmiotowego lokalu
ksiege wieczysta, w ktorej zostali wpisani jako wlasciciele. Powodka wskazala, ze kwestionowala dokonanie tego wpisu,
wnoszac pozew o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Powddztwo to wyrokiem
Sadu Rejonowego w Walbrzychu I. Wydzial Cywilny zostalo oddalone. Powodka wskazala, ze pozostawata z M. K.
(1) w zwiazku partnerskim, przedmiotowy lokal mieszkalny po jego zakupie wspolnie wynajmowali, docelowo jednak
postanowili, ze zamieszka w nim syn powodki. Wedlug powodki nigdy nie starali sie o zalozenie ksiegi wieczystej
dla tego lokalu. Powo6dka podala, ze dochodzona przez nia kwota stanowi polowe wartoéci rynkowej sp6ldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu polozonego przy ul. (...)w W. oraz rownowarto$¢ wydatkéw poczynionych przez
powbdke w zwigzku z oplacaniem czynszu i regulowaniem oplat za gaz i energie elektryczng od wrzesnia 2013 do
chwili obecnej — wniesienia pozwu (k. 4-28).



Pozwany T. K., w odpowiedzi na pozew, wnidst o oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie na jego rzecz
kosztow procesu wedlug norm przepisanych (k. 56).

Pozwana K. K. (1) w odpowiedzi na pozew, zaprzeczajac wszelkim twierdzeniom powddki, wniosla o oddalenie
powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych (k. 59).

Pozwany T. K. réwniez zakwestionowal zadanie powodki, na rozprawie 26 lutego 2016 wnoszac o oddalenie
powodztwa w calo$ci. Wnidsl takze o zasadzenie na jego rzecz kosztéow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych (k. 92 i k. 148).

Sad ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia:
Pozwani K. K. (1), T. K. iJ. K. (1) sa spadkobiercami ustawowymi swojego zmarlego ojca M. K. (1).

Na mocy prawomocnego postanowienia Sagdu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu XI. Wydzialu
Cywilnego z 03 lipca 2012, sygn. akt XI Ns 345/12, o stwierdzeniu nabycia spadku po M. K. (2), pozwani nabyli spadek
na podstawie ustawy po 1/3 czeSci kazdy z nich wprost.

/ dowdd postanowienie z 03.07.2012 k. 13 akt Sadu Rejonowego w Walbrzychu I C 1570/13/

Powodka I. W. i M. K. (1) pozostawali w bliskich, zazylych relacjach. Poznali sie w sanatorium, M. K. (1) byt wowczas
zonaty, a powddka byla samotna.

Powodka pomagala M. K. (1) w zakupie mieszkan na terenie W.. Ten zakupione lokale remontowal i sprzedawatl z
zyskiem, badz je wynajmowal.

W zwigzku z tym, ze M. K. (1) wraz z zona J. K. (3) na stale mieszkal we W., a powodka w W., I. W. pomagala mu ro6wniez
w sprawowaniu nadzoru nad zakupionymi lokalami mieszkalnymi, pobierala czynsz od najemcow, kontrolowala
uiszczanie oplat za przedmiotowe lokale mieszkalne.

M. K. (1) na biezaco rozliczal sie z I. W. z wydatkow.

/dowody:

- przestuchanie pozwanego J. K. (1), protokdt elektroniczny k. 100,

- przestuchanie powodki I. W. protokoét elektroniczny, zapis na plycie CD k. 132/

02 czerwca 2000 powodka I. W. i M. K. (2) zawarli z M. G. umowe przedwstepna kupna-sprzedazy wkladu
budowlanego w wysokos$ci 48.839,80 zl dla lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...), skladajacego sie z

dwoch pokoi, kuchni, azienki i przedpokoju o lacznej powierzchni 47,06 m®, za cene 60.000 zt.
Powodka i M. K. (1) powyzsza cene zaplacili po polowie.

Polowe ceny, to jest 30.000 z} zaplacili przy zawarciu umowy. M. K. (1) przekazal 15.000 zt w gotowce, a powddka
poleceniem przelewu z 02 czerwca 2000 na rzecz M. G.. Reszte ceny rowniez zaplacili po polowie.

( dowody:

- umowa przedwstepna kupna-sprzedazy wkladu budowalnego dla lokalu mieszkalnego z 02.06.2000 k. 8 akt Sadu
Rejonowego w Walbrzychu I. Wydziat Cywilny o sygn. I C 1570/13,

- polecenie przelewu z 02.06.2002 k. 69 akt Sadu Rejonowego w Walbrzychu I. Wydzial Cywilny o sygn. I C 1570/13,



- przestuchanie powodki I. W. protokét elektroniczny, zapis na plycie CD k. 132/
Powodka I. W. i M. K. (2) 04 sierpnia 2000 zlozyli deklaracje przystapienia do (...) Spotdzielni Mieszkaniowej w W..

Przydzial lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W. na warunkach spdéldzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzecz M. K. (2) i jego zony J. K. (2), nastapil 04 sierpnia 2000.

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwalo M. K. (1) i jego Zonie J. K. (2).
/ dowody:

- deklaracja przystapienia powodki do (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w W. z 04.08.2000 k. 138 akt Sadu Rejonowego
w Walbrzychu I. Wydzial Cywilny o sygn. I C 1570/13,

- deklaracja przystapienia M. K. (2) do (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w W. z 04.08.2000 k. 138 akt Sadu Rejonowego
w Walbrzychu 1. Wydzial Cywilny o sygn. I C 1570/13,

- przydziat lokalu mieszkalnego nr (...) z 04.08.2000 k. 79,
- przestuchanie pozwanego J. K. (1), protokdt elektroniczny k. 100,
- przestuchanie powodki I. W. protokét elektroniczny, zapis na plycie CD k. 132/

(...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w W., zaswiadczeniem z 14 wrze$nia 2000 stwierdzila, ze wklad budowlany w
wysokosci 48.839,80 zl na lokal wlasnoSciowy spoéldzielczy typu mieszkalnego w W. przy ul. (...) uiécili M. K. (1) i J.
K. (2).

M. K. (1) 14 wrze$nia 2000 zwrdcil sie do Urzedu Skarbowego W. P.-P. o zastosowanie wobec niego i jego zony J.
K. (2) ulgi podatkowej w zwigzku z nabyciem wkladu budowlanego w (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w W. oraz
poniesionymi kosztami na materialy do wykonczenia stanu surowego lokalu. Decyzja z 19 wrze$nia 2000 zwolniono
M. K. (1) iJ. K. (2) od obowigzku pobrania zaliczki na podatek dochodowy w roku 2000 do wysoko$ci 4.836 zl.

/ dowody:
- za§wiadczenie (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w W. z 07..2000 k. 80,
- zadwiadczenie (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w W. z 14.09.2000 k. 81,

- zaéwiadczenie (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w W. z 12.05.2004 k. 143 akt Sadu Rejonowego w Walbrzychu I.
Wydzial Cywilny o sygn. I C 1570/13,

- wniosek M. K. (1) do Urzedu Skarbowego W. z 14.09.2000 k. 82,
- decyzja Urzedu Skarbowego W. z 19 wrzeénia 2000 k. 83,
- decyzja Urzedu Skarbowego W. z 19 wrzeénia 2000 k. 84/

Przelewem z 11 kwietnia 2005 M. K. (1) przekazal powodce kwote 4.000 zl za zakup garazu przynaleznego do lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. 11 listopada 81c/ 14 w W..

Nastepnie, przelewem z 11 pazdziernika 2005, M. K. (1) przekazal powddce I. W. kwote 15.000 z} (tytutem wplaty
wlasnej).

/ dowody historia operacji na rachunkach M. K. (1) k. 851 86/



Lokal mieszkalny potozony w W. przy ul. (...) byt wynajmowany. Pow6dka dysponowatla czynszem uzyskanym z najmu,
decydowala o koniecznych wydatkach na jego wyposazenie.

W 2004 r. przedmiotowym lokalu, za zgoda M. K. (1), nieodplatnie zamieszkal syn powodki P. W..

Z kolei M. K. (1), po $mierci swojej zony J. K. (2), zamieszkal z powddka w jej mieszkaniu w W. przy ul. (...).

M. K. (1) zmarl 07 sierpnia 2011.

Po jego $mierci, za zgoda spadkobiercow, syn powddki w dalszym ciagu zajmowal mieszkanie w W. przy ul. (...).
/dowody:

- przestuchanie pozwanego J. K. (1), protokdt elektroniczny k. 100,

- przestuchanie powodki I. W. protokoét elektroniczny, zapis na plycie CD k. 132/

Spadkobiercy M. K. (3) K., J. K. (1) i T. K. zalozyli ksiege wieczysta dla lokalu mieszkalnego potozonego w W. przy ul.
(...) oraz zostali w niej ujawnieni jako uprawnieni do spo6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

/ dowody:

- wydruk treSci ksiegi wieczystej lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W. prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Walbrzychu VII Wydzial Ksiag Wieczystych nr (...) k. 25-28,

- przestuchanie pozwanego J. K. (1), protokdt elektroniczny k. 100,
- przestuchanie powodki I. W. protokdt elektroniczny, zapis na plycie CD k. 132/

Powodka I. W. zltozyta w 2013 pozew do Sadu Rejonowego w Walbrzychu 1. Wydzialu Cywilnego o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez dokonanie obok wpisu K. K. (1), J. K. (1) i T. K. jako
uprawnionych do spo6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W. réwniez
I. W. w udziale V2.

Wyrokiem z 15 wrzeénia 2014 Sadu Rejonowego w Walbrzychu I. Wydzialu Cywilnego, sygn. akt I C 1570/13,
powddztwo zostalo oddalone w calosci.

/dowéd wyrok Sadu Rejonowego w Walbrzychu I Wydzial Cywilny z 15.09.2014, sygn. akt I C 1570/14 wraz z
pisemnym uzasadnieniem k. 69-78/

W czerwcu 2013 pozwany J. K. (1) wezwal powddke do wydania lokalu polozonego w W. przy ul. (...).

Powodka zdala pozwanemu J. K. (1) przedmiotowy lokal mieszkalny w stanie nienadajacym sie do uzytkowania - byto
zdewastowane, brakowalo znajdujacego sie tam wcze$niej umeblowania i wyposazenia.

Pismem z 20 wrzeénia 2013 pozwany J. K. (1) zwroécil sie do powodki i jej syna P. W. o usuniecie usterek lokalu,
umeblowanie go, przywracajac stan, w jakim zostal on wydany P. W..

Powodka, po wykonaniu prac przywracajacych mozliwo$é¢ uzytkowania lokalu mieszkalnego, zdala je pozwanemu J.
K. (1), przekazujac klucze do mieszkania 31 kwietnia 2015.

W okresie od wrze$nia 2013 do konica kwietnia 2015 powddka uiszczata oplaty zwigzane z utrzymaniem i korzystaniem
z lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. (...) w W., jak czynsz, oplaty za gaz i energie elektryczna.

/ dowody:



- faktura VAT nr (...) z 21 stycznia 2014 k. 12,

- dowod wykonania przelewu z konta powo6dki z 09 maja 2014 k. 12 verte,

- dowod wykonania przelewu w konta powodki z 14 lipca 2014 k. 13,

- faktura VAT nr (...) z 16 lipca 2013 k. 14,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 15 listopada 2013 k. 14 verte,
- faktura pro forma (...) z 17 czerwca 2014 k. 15,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 12 listopada 2013 k. 15 verte,
- faktura pro forma (...) z 17 czerwca 2014 k. 16,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 30 wrze$nia 2014 k. 16 verte,
- zestawienie wplat za energie k. 17,

- historia wplat za gaz za okres od 02.09.2013 do 12.11.2014 k. 18 - 18verte,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 12 listopada 2014 k. 19,

- dowod wykonania przelewu z konta powddki z 14 pazdziernika 2014 k. 19 verte,
- dowod wykonania przelewu z konta powddki z 10 wrzesnia 2014 k. 20,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 08 lipca 2014 k. 21,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 09 czerwca 2014 k. 21 verte,
- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 22 maja 2014 k. 22,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 17 kwietnia 2014 k. 22 verte,
- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 05 marca 2014 k. 23,

- dowod wykonania przelewu z konta powoddki z 05 lutego 2014 k. 23 verte,

- dowod wykonania przelewu z konta powodki z 04 lutego 2014 k. 24,

- pismo pozwanego J. K. (1) z 20.09.2013 do powdodki i jej syna k. 87-87v./
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powodka swoje roszczenie wywodzila z poniesionych przez siebie kosztéw zwigzanych z nabyciem wkladu
budowlanego w (...) Spoéldzielni Mieszkaniowej w W. za cene 60.000 zl, ktore zaplacila wraz z M. K. (1) po polowie.
Byla to okoliczno$¢ bezsporna w niniejszym postepowaniu, albowiem zaden z pozwanych jej nie kwestionowal. Po
Smierci M. K. (1) spo6ldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W. nabyli
wprost spadkobiercy zmarlego - K. K. (1), J. K. (1) i T. K.. Pozwany J. K. (1) zlozyt wniosek o wpis prawa do lokalu
mieszkalnego w ksiedze wieczystej i ujawnienie go wraz z dwojka pozostaltych pozwanych jako uprawnionych do tego
lokalu. Powo6dka, wskazujac, ze obecnie rynkowa warto$¢ spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wynosi
100.000 zl, wnosila o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych polowy tej kwoty, tj. 50.000 z wraz z poniesionymi przez



siebie kosztami w lacznej kwocie 5.509,24 zl, zwigzanymi z utrzymaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego w
okresie od wrzeénia 2013 do listopada 2014.

Przedmiotem sporu pomiedzy stronami nie byla okolicznoéé pozostawania ojca pozwanych M. K. (1) w bliskich
relacjach z powddka, ani prowadzenia przez ich ojca inwestycji na terenie W. z pomocg I. W.. Pozwani
zaprzeczali jednakze uprawnieniu powodki do Zadania rownowarto$ci spbldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W., a ponadto kwestionowali zasadno$§é wysuwanych przez powodke zadan w
zakresie zwrotu wydatkow zwigzanych z oplacaniem przez nia czynszu za lokal mieszkalny, gazu czy energii. Pozwani
kwestionowali rowniez wskazana przez powddke aktualng warto$é rynkowa prawa do lokalu mieszkalnego.

Sad, ustalajac stan faktyczny w niniejszym postepowaniu, opart sie przede wszystkim na dowodach zaoferowanych
przez strony postepowania w postaci dokumentéw, a nadto na dowodzie z przestuchania stron - powodki I. W.
i pozwanego J. K. (1). Zawnioskowane przez strony dowody zostaly przez Sad dopuszczone i przeprowadzone, za
wyjatkiem wnioskdéw powo6dki w zakresie dowodow ze znajdujacych sie w aktach Sadu Rejonowego w Walbrzychu
Wydzial I Cywilny o sygn. akt I C 1570/13 protokoléw przestuchania swiadkéw: M. G., J. O., H. S., J. S. oraz
przeshuchania I. W. i T. K.. Postanowieniem zapadlym na rozprawie 16 wrzeSnia 2016 zostaly one oddalone. Zasada
bezposrednioéci obowiazujaca w polskiej procedurze cywilnej polega bowiem na tym, ze sad orzekajacy powinien
sie bezposérednio zapozna¢ z materialem procesowym. Wspomniana zasadna oznacza roéwniez, ze Sedzia orzekajacy
co do meritum sprawy powinien mie¢ bezposrednia styczno$c z osobami przestuchiwanymi w toku postepowania w
charakterze $wiadkow. Przeprowadzenie dowodu z protokoléw przestuchania swiadkow zaprzeczaloby tej zasadzie.
Z tego wzgledu nie zastlugiwal na uwzglednienie wniosek dowodowy powddki w zakresie protokotéw przestuchania
powddki i $wiadkoéw przeprowadzanego w postepowaniu o sygn. akt I C 1570/13 przed Sadem Rejonowym w
Walbrzychu.

Przedmiotem ustalen Sadu nie byla okoliczno$é czy powodce przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, a nadto czy
uprawnionymi z tego tytutu byl wylacznie M. K. (1) czy tez jego zona J. K. (2). To, ze prawo do lokalu mieszkalnego
przystugiwalo M. K. (1), a wklad budowlany do (...) Spétdzielni Mieszkaniowej w W. wniesli M. K. (1) wraz z malzonka
na zasadzie obowigzujacego miedzy nimi ustroju wspdlnoSci majatkowej malzenskiej zostalo juz rozstrzygniete w
toku postepowania prowadzonego przez Sad Rejonowy w Walbrzychu I. Wydzial Cywilny w orzeczeniu wydanym w
sprawie I C 1570/13. Zgodnie z zasadg rozszerzonej prawomocno$ci orzeczen, wyrazonej miedzy innymi przez Sad
Najwyzszy w sprawie o sygn. akt V CSK 495/15, Sad orzekajacy w sprawie nie moze dokona¢ odmiennej oceny stosunku
prawnego laczacego strony, jezeli takiej oceny dokonal juz Sad wcze$niej prowadzacy postepowanie miedzy tymi
samymi stronami procesu.

W niniejszej sprawie roszczenie powodki oparte bylo na art. 405 k.c., zgodnie z ktérym kto bez podstawy prawne;j
uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby, obowigzany jest do wydania korzy$ci w naturze, a gdyby to
nie bylo mozliwe, do zwrotu jej wartos$ci. Bezpodstawne wzbogacenie jest szczeg6lnym zdarzeniem prawnym, w
wyniku ktérego bez podstawy prawnej powstaje nowa sytuacja, polegajaca na wzroScie warto$ci majatku po stronie
podmiotu wzbogaconego, kosztem jednoczesnego pogorszenia sytuacji majatkowej lub osobistej osoby zubozone;j.
Bezpodstawne wzbogacenie stanowi samoistne Zrédlo zobowigzania. Powstaje ono niezaleznie od tego w jaki sposob
lub za czyja sprawa kto$ uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby (tak wyrok SN z 02 sierpnia 2007, V CSK
152/07, Rzeczpospolita 2007, nr 183, s. C3). Tomasz Sokolowski [w:] Kidyba A. (red.) Gawlik Z., Janiak A., Koziel
G., Olejniczak A., Pyrzyniska A., Sokolowski T., Kodeks Cywilny, Komentarz. Tom III. Zobowigzania- cze$¢ ogoblna.
Lex 2014.). Swiadczenie, ktorego zwrotu zada zubozony jest $wiadczeniem bezterminowym, tzn. jego wymagalno$é
rozpoczyna sie z dniem nastepujacym po dniu, w ktéorym wzbogaconego wezwano do zwrotu §wiadczenia. Natomiast
termin przedawnienia roszczenia oblicza sie wedlug zasad ogdlnych, przewidzianych w art. 118 k.c., tzn., ze w tym
przypadku termin przedawnienia wynosi 10 lat.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy za bezpodstawnie wzbogaconych nalezaloby uznac
pozwanych, skoro po $§mierci ojca nabyli po nim spadek z wylaczeniem powodki, ktora to przyczynila sie finansowo do
nabycia jednego ze skladnikéw majatku spadkowego, to jest lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W..



W ocenie Sadu zadanie powo6dki nie moglo zosta¢ uznane za uzasadnione zaréwno w zakresie zwrotu polowy ceny
rynkowej spoldzielczego prawa do lokalu, jak i zwrotu nakladéw poczynionych przez powddke na przedmiotowy lokal
mieszkalny.

Zgodnie z ogoblng zasadg wyrazona w art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na tym, kto z faktu tego
wywodzi skutki prawne. Art. 232 k.p.c. stanowi za$, iz strony sa obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia
faktow, z ktérych wywodza skutki prawne. W mys$l wskazanych regulacji, to na stronie powodowej spoczywal ciezar
udowodnienia faktéw uzasadniajacych jej roszczenie, a wiec zaréwno istnienia kwot wskazanych w pozwie jak i ich
wysokos$ci. Wskaza¢ bowiem nalezy, iz w sprawach cywilnych sad nie jest zobowiazany do przeprowadzenia z urzedu
dowoddéw zmierzajacych do wyjaénienia okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy czy tez do uzupelnienia
postepowania dowodowego o dowody, na ktorych istnienie wskazuja strony, lecz ktorych nie przedstawily. Obowigzek
dowodzenia spoczywa bowiem na stronach.

W ocenie Sadu powddka nie udowodnila okolicznosci wezlowych dla mozliwo$ci oceny stusznoéci jej zadania w
niniejszym postepowaniu, zaréwno co do zasady, jak i wysokosci. Przede wszystkim powddka nie wykazala, azeby
wskazywana przez nig cena rynkowa lokalu mieszkalnego w rzeczywisto$ci odzwierciedlala warto$ci mieszkan
potozonych w W. o podobnym metrazu i standardzie. Powodka mogla natomiast zado$cuczyni¢ temu obowiazkowi
poprzez zlozenie wniosku dowodowego o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy
na okoliczno$§¢ wartoéci spornego lokalu lub chociazby poprzez przedlozenie do akt sprawy ofert sprzedazy lokali
mieszkalnych o podobnym standardzie i metrazu, wskazujacych na proponowana cene ich sprzedazy. Zaniechanie
powodki w tym zakresie jest tym bardziej niezrozumiale jezeli wzia¢ pod uwage, ze od poczatku niniejszego
postepowania byla zastepowana przez profesjonalnego pelnomocnika.

W niniejszym postepowaniu zostalo ustalone, ze powddka wielokrotnie wspomagala M. K. (1) w dokonywanych
przez niego inwestycjach - zalatwiala formalnoéci, nadzorowala zakupione przez niego lokale mieszkalne, pilnowala
terminowego uiszczania oplat zwigzanych z utrzymywaniem zakupionych przez niego lokali. Jednocze$nie w
niniejszym postepowaniu zostalo wykazane, ze M. K. (1) niemal niezwlocznie rozliczal sie z powodka, w przypadku gdy
udzielana przez nig pomoc generowala koniecznoé¢ czynienia wydatkow z jej majatku. Dla przykladu mozna wskazaé
zwrot kwoty 4.000 zt dokonany przez M. K. (1) za zaplacona przez powodke cene kupna garazu, przynaleznego do
lokalu mieszkalnego polozonego przy u. (...) w W.. Uwadze Sadu nie uszla réwniez okoliczno$¢ przekazania powodce
11 pazdziernika 2005 przez M. K. (1) w drodze przelewu bankowego kwoty 15.000 zL. Kwota ta stanowila bowiem
potowe uiszczonej przez powddke sumy na nabycie wktadu budowalnego w (...) Spdldzielni Mieszkaniowej w W..
Ponadto, na co zwrocil uwage pozwany J. K. (1) podczas swego przeshuchania, rozliczenia miedzy powodka a jego
ojcem dokonywane byly najczesciej w formie gotéwkowej, poprzez przekazanie Srodkéw pienieznych bezposrednio do
rak powddki. Tym bardziej wydawalo sie wiec prawdopodobne, ze rozliczenie powodki z M. K. (1) za uiszczong przez
nia czes¢ ceny kupna wkladu budowalnego nastapilo powolanym przelewem wyzej przelewem bankowym, a pozostala
cze$¢ naleznej powddce sumy zostala przekazana bezposrednio do jej rak. Jak wynika réwniez z przestuchania
pozwanego J. K. (1) powodka miala dostep do rachunku bankowego jego ojca, dysponowala karta kredytowa,
zarzadzala finansami M. K. (1), w tym rowniez lokata bankowa, na ktorej zdeponowane zostaly §rodki pochodzace ze
sprzedazy mieszkania — wspolnej inwestycji spadkodawcy i powodki. Po $mierci M. K. (1) spadkobiercy ustalili, ze
lokata zostala zlikwidowana. Nie uzyskali z niej zadnych $rodkéw pienieznych.

Niezaleznie jednak od powyzszych rozwazan i wnioskow, do wyciagniecia ktérych upowaznialo Sad przeprowadzone
postepowanie dowodowe, to powddka nie wykazala w zaden sposob, azeby takie rozliczenie pomiedzy nig a M. K. (1)
nie mialo miejsca. Potrzeba inicjatywy dowodowej powddki w tym zakresie stala sie jeszcze bardziej aktualna, jezeli
wziaé pod uwage treéc¢ przestuchania pozwanego J. K. (1), w ktérych wskazat on, ze rozliczenia pomiedzy jego ojcem a
powddka z tytulu ponoszonych przez nig kosztow na majatek M. K. (1) byly prowadzone w sposdb biezacy. Dodatkowa
okolicznoscia, ktéra zdaniem Sadu uprawdopodabnia te teze byla wskazywana przez pozwanego J. K. (1) niezwykta
skrupulatno$¢ jego ojca w planowaniu i dokumentowaniu poczynionych wydatkéw. Pozwany podniosl, ze ojciec



rozliczal kazda poniesiong przez siebie, nawet najmniejsza, kwote. W konsekwencji, tym mniej prawdopodobnym
bylo, aby mogl pozostawié nierozliczony dlug wobec powddki opiewajacy na tak znaczna kwote.

Odnoszac sie do podstawy prawnej zadania zwrotu poczynionych przez powoddke wydatkow na utrzymanie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, podlegalo ono, w ocenie Sadu, tozsamej kwalifikacji co roszczenia powddki
tytulem poniesionych przez nia nakladoéw z tytulu nabycia wkladu budowalnego.

Powodka bowiem nieodplatnie korzystala z przedmiotowego lokalu mieszkalnego za przyzwoleniem M. K. (1), a
nastepnie jego spadkobiercow, na podstawie umowy uzyczenia. Wedtug dyspozycji art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia
uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie
oddanej mu w tym celu rzeczy. Sad Najwyzszy w postanowieniu z 05 marca 2009, sygn. III CZP 6/09, wskazal, ze
w sprawie o zwrot nakladow zawsze nalezy na wstepie ustali¢ na podstawie jakiego stosunku prawnego czyniacy
naklady posiadal nieruchomosé i dokonywat nakladow. Jezeli z wlascicielem lgczyla go jakas umowa, nalezy okreéli¢
jej charakter oraz to, czy w uzgodnieniach stron uregulowano sposéb rozliczenia nakladow. Jezeli takie uzgodnienia
byly, one powinny by¢ podstawa rozliczenia nakladéw, chyba ze bezwzglednie obowigzujace przepisy k.c. normujace
tego rodzaju umowe przewiduja inne rozliczenie nakladow, wtedy te przepisy powinny mieé zastosowanie, podobnie
jak w sytuacji, gdy umowa stron nie reguluje w ogoble rozliczenia nakladéw. We wszystkich tych przypadkach do
roszczenia o zwrot nakladow nie maja zastosowania przepisy art. 224-226 k.c. ani art. 405 k.c., a jedynie postanowienia
umowy stron lub przepisy szczegblne regulujace rozliczenie naktadow w danym stosunku prawnym (LEX nr 496385).
W niniejszym postepowaniu zostalo ustalone, ze za zgoda M. K. (1) nieodplatnie lokal ten uzytkowany byl przez syna
powddki.

Z kolei z mocy art. 713 k.c. bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej. Jezeli poczynil
inne wydatki lub naklady na rzecz, stosuje sie odpowiednio przepisy o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

W niniejszej sprawie okoliczno$cia bezsporng bylo, ze syn powddki rowniez po $mierci M. K. (1) korzystat z
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w dalszym ciagu ponoszac koszty jego utrzymania w postaci czynszu i optat
za media.

Pozwany J. K. (1) po raz pierwszy wezwal powddke do wydania lokalu mieszkalnego w czerwcu 2013. Wtedy
to powodka wraz z synem zdala je w stanie zdewastowanym, nienadajacym sie do normalnego uzytkowania i
zamieszkania w nim. Z tego powodu pozwany nakazal powoddce i jej synowi doprowadzenie lokalu do stanu
poprzedniego z chwili kiedy byt on im udostepniony, a ktéry to stan pozwalal na zamieszkanie w spornym lokalu.
Powobdka przez czas przeprowadzania napraw w przedmiotowym lokalu mieszkalnym uiszczala w dalszym ciggu
wszelkie oplaty zwigzane z jego utrzymaniem i korzystaniem. Bylo to uzasadnione trescig art. 713 k.c., skoro
bowiem nie nastgpilo skuteczne wydanie przedmiotu umowy uzyczenia wlascicielowi, to umowa ta w dalszym ciggu
obowigzywala strony, nawet jezeli wzigé pod uwage, ze jak twierdzi pozwana, w tym okresie ani ona ani jej syn w tym
lokalu juz nie zamieszkiwali. W interesie powddki lezalo wiec, aby prace naprawcze przeprowadzi¢ w jak najkrotszym
czasie i wyda¢ lokal wlascicielom. Skoro jednak nie zdolala ona tego uczynié, to konsekwencjami wynikajacymi
z tego faktu nie mozna obcigzaé¢ pozwanych. Nie mieli oni bowiem mozliwo$ci normalnego korzystania z lokalu
mieszkalnego. Niezasadne byloby wiec przerzucanie ciezaru uiszczania oplat za lokal mieszkalny na nich. Jezeli, jak
zostalo ustalone w toku postepowania, powddka wydata klucze do odnowionego lokalu pozwanym z koficem kwietnia
2015, to obowigzek ponoszenia oplat za mieszkanie w tym okresie obcigzal wylacznie powoddke, gdyz w tym czasie
lokal znajdowal sie w jej dyspozycji na zasadach umowy uzyczenia.

Biorgc pod uwage powyzsze okolicznoéci, Sad nie znalazl powodéw dla uwzglednienia zadania powddki, dlatego tez
orzeczono jak w punkcie I. sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie II. sentencji wyroku Sad oparl na brzmieniu art. 98 k.p.c. Powédka
przegrala proces w calo$ci, dlatego tez Sad zasadzil od niej na rzecz pozwanego J. K. (1) calo$¢ poniesionych przez
niego kosztéw postepowania, na ktére skladaly sie koszty zastepstwa procesowego w minimalnej stawce ustalonej na
kwote 3.600 zl na podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 2 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia



2002 w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu.( Dz.U. 2002 nr 163 poz. 1348) oraz kwota 17 zt tytulem oplaty skarbowej od udzielonego
pelnomocnictwa. Pozwani T. K. i K. K. (1) nie ponie§li zadnych kosztéw w niniejszym procesie.



