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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 24-06-2015r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Martyniec

Protokolant:Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 12-06-2015 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko L. K., O. K., P. K.

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygn. akt VIII C 111/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 listopada 2014 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych solidarnie L. K., O. K. i P. K. kwoty 4.140,32 zl wraz z ustawowymi
odsetkami liczonymi od:

1) kwoty 517,91 zl od dnia 11 sierpnia 2012 r. do dnia zaplaty,

2) kwoty 937,47 zl od dnia 11 listopada 2012 r. do dnia zaplaty,

3) kwoty 1.153,27 zl od dnia 11 grudnia 2012 r. do dnia zaplaty,

4) kwoty 400,44 zl od dnia 11 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty,

5) kwoty 674,82 zl od dnia 11 lutego 2013 r. do dnia zaplaty,

6) kwoty 456,41 zl od dnia 11 marca 2013 r. do dnia zaplaty.
Jednocze$nie wniosta o zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

Uzasadniajac swoje zadanie, strona powodowa podala, ze pozwani od dnia 1 czerwca 2010 r. bezumownie korzystaja
z lokalu mieszkalnego przy pl. (...) we W., nie uiszczajac na rzecz strony powodowej stosownego odszkodowania
oraz oplat niezaleznych od wlasciciela. Strona powodowa wyjasnila, ze dochodzona pozwem suma obejmuje kwote
4.140,32 z} tytulem odszkodowania za okres od dnia 1 maja 2010 r. do dnia 31 marca 2013 r. W kwietniu 2013 r. strona
powodowa wezwala pozwanych do zaplaty zalegloéci, pozostalo ono jednak bez odpowiedzi.

W dniu 25 listopada 2014 r. referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Srodmiescia wydal nakaz zaplaty
W postepowaniu upominawczym.



Pozwani wniesli sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci i wnoszac o oddalenie powodztwa.
Zarzucili, ze kwota nadplat z tytulu mediéw (wody, $ciekdw, centralnego ogrzewania, wywozu nieczystos$ci stalych) za
okres od lutego 2010 r. do czerwca 2014 r. wynosi 6.552,35 z} i przewyzsza dochodzong w niniejszej sprawie kwote.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny

W dniu 1 kwietnia 1995 r. strona powodowa Gmina W., jako wynajmujaca, zawarla z pozwanym L. K. i A. K., jako
najemcami, umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy pl. (...), na czas nieokres§lony. W lokalu
zamieszkiwala rowniez corka najemcoéw - pozwana P. K. oraz O. K..

Dowéd: - umowa najmu, k. 5-8.

Pismem z dnia 8 kwietnia 2010 r. strona powodowa wypowiedziala pozwanemu L. K. stosunek najmu, ze skutkiem na
dzien 31 maja 2010 r. Jako przyczyne wypowiedzenia wskazala bezskuteczny uplyw terminu do zaplaty zaleglych oplat
eksploatacyjnych i czynszu za trzy pelne okresy platnosci. W zwigzku z powyzszym wezwala pozwanych do przekazania
lokalu w terminie 7 dni liczac od daty ustania najmu.

Dowdd: - oswiadczenie strony powodowej z dnia 8 kwietnia 2010 1., k. 9.

Pozwani zobowiazani byli do zaplaty miesiecznie nastepujacych naleznoéci z tytutu czynszu:
- kwoty 433,40 zl w okresie od maja 2010 r. do wrzeénia 2011 .,

- kwoty 630,60 zl w okresie od pazdziernika 2011 r. do marca 2012 r.,

- kwoty 763,87 zt w okresie od kwietnia 2012 r. do wrze$nia 2012 1.,

- kwoty 860,30 zl w okresie od paZdziernika 2012 r. do marca 2013 r.

Na skutek dokonywanych przez strone powodowa zawiadomien o wysokosci innych oplat, w okresie od maja 2010 .
do marca 2013 r. pozwani byli zobowigzani do zaplaty miesiecznie nastepujacych naleznosci:

- kwoty 86,34 zt w okresie od maja 2010 r. do grudnia 2010 1.,

- kwoty 87,15 zl w okresie od stycznia 2011 r. do lutego 2011 .,

- kwoty 96,96 zl w okresie od marca 2011 r. do maja 2011 r.,

- kwoty 99,00 zl w okresie od czerwca 2011 r. do lutego 2012 .,

- kwoty 105,84 zl za marzec 2012 1.,

- kwoty 616,90 zl w okresie od kwietnia 2012 r. do pazdziernika 2012 r.,
- kwoty 662,97 zt w okresie od listopada 2012 r. do stycznia 2013 1.,
- kwoty 674,82 zl za luty 2013 r.,

- kwoty 680,76 zl za marzec 2013 r.

Dowod: - kartoteka finansowa k. 77.

- zawiadomienia o rozliczeniu kosztow, k. 49-64, 78-85.

Tytulem naleznoSci za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy pl. (...) we W. uiszczone zostaly nastepujace naleznoéci:



w dniu 17 maja 2010 r. kwota 130 z} tytulem media maj;

w dniu 28 maja 2010 r. kwota 583,40 zl tytulem czynsz maj i 150 z} zaleglosci;
w dniu 5 czerwca 2010 r. kwota 86,34 zl tytulem media;

w dniu 7 lipca 2010 r. kwota 450 zl tytulem czynsz czerwiec;

w dniu 7 lipca 2010 r. kwota 86,34 zt tytulem media lipiec;

w dniu 4 sierpnia 2010 r. kwota 533,40 zt tytulem czynsz lipiec i 100 zl zalegloSci;
w dniu 4 sierpnia 2010 r. kwota 83,34 z} tytulem media sierpien;

w dniu 5 wrzeénia 2010 r. kwota 433,40 zl tytulem czynsz sierpien;

w dniu 5 wrzeénia 2010 r. kwota 90 z} tytulem media wrzesien;

w dniu 4 pazdziernika 2010 r. kwota 500 z} tytulem czynsz wrzesien;
w dniu 4 pazdziernika 2010 r. kwota 90 z} tytutem media;

w dniu 8 listopada 2010 r. kwota 433,40 zl tytulem czynsz pazdziernik;
w dniu 8 listopada 2010 r. kwota 86,34 z} tytutem media;

w dniu 8 grudnia 2010 r. kwota 433,40 z} tytulem czynsz;

w dniu 5 stycznia 2011 r. kwota 433,40 zl tytulem czynsz;

w dniu 5 stycznia 2011 r. kwota 86,34 zl tytulem media styczen;

w dniu 5 lutego 2011 r. kwota 434,00 zl tytulem czynsz styczen;

w dniu 5 lutego 2011 r. kwota 86,00 z} tytulem media;

w dniu 7 marca 2011 r. kwota 434,00 zl tytulem czynsz luty;

w dniu 7 marca 2011 r. kwota 90 z} tytulem media;

w dniu 6 kwietnia 2011 r. kwota 435,00 z} tytulem czynsz;

w dniu 6 kwietnia 2011 r. kwota 103,00 z} tytulem media;

w dniu 8 maja 2011 r. kwota 870,00 z} tytulem czynsz kwiecien i maj;
w dniu 9 maja 2011 r. kwota 193,92 z} tytulem media kwiecieni i maj;

w dniu 10 czerwca 2011 r. kwota 450,00 z} tytulem czynsz;

w dniu 10 czerwca 2011 r. kwota 99,00 z} tytulem media czerwiec;

w dniu 10 lipca 2011 r. kwota 500,00 z} tytulem czynsz lipiec;

w dniu 10 lipca 2011 r. kwota 100,00 z} tytutem media;

w dniu 15 sierpnia 2011 r. kwota 500,00 z} tytulem czynsz;



« wdniu 15 sierpnia 2011 r. kwota 500,00 zt tytulem czynsz;

« wdniu 15 sierpnia 2011 r. kwota 99,00 z} tytutem media;

« wdniu 14 wrze$nia 2012 r. kwota 99,00 z} tytutem media;

+ wdniu 5 pazdziernika 2011 r. kwota 630,00 z} tytulem czynsz pazdziernik;

« wdniu 15 listopada 2011 r. kwota 729,60 zt tytulem czynsz i media listopad;

+ wdniu 6 grudnia 2012 r. kwota 729,60 z} tytulem czynsz i media grudzien;

« wdniu 7 stycznia 2012 r. kwota 729,60 z} tytulem czynsz i media styczen;

« wdniu 9 lutego 2012 r. kwota 729,60 zl tytulem czynsz i media luty;

« wdniu 16 marca 2012 r. kwota 736,44 zt tytulem czynsz i media;

+ wdniu 17 kwietnia 2012 r. kwota 778,00 z} tytulem czynsz;

« wdniu 9 maja 2012 r. kwota 764,00 zt tytulem czynsz;

« wdniu 21 czerwca 2012 r. kwota 763,87 zl tytulem czynsz;

« wdniu 17 sierpnia 2012 r. kwota 770,00 z} tytulem czynsz lipiec;

« wdniu 6 wrzeénia 2012 r. kwota 1.533,87 zl tytulem czynsz sierpien (770 zl) i wrzesien (763 i 87 z});

« wdniu 12 pazdziernika 2012 r. kwota 770,00 zl tytulem czynsz pazdziernik;

« wdniu 19 listopada 2011 r. kwota 860,30 z} tytulem czynsz listopad;

« wdniu 31 stycznia 2013 r. kwota 860,30 zt tytulem czynsz grudzien;

« wdniu 18 lutego 2013 r. kwota 860,30 zt tytulem czynsz styczen;

+ wdniu 14 kwietnia 2013 r. kwota 450,00 zl tytulem pierwsza rata za luty 2013;

« wdniu 13 czerwca 2013 r. kwota 1.270,60 z} tytulem czynsz luty 410,30 zl i marzec 860,30 zt.
Dowéd: - wyciag z rachunku bankowego k. 31,
- potwierdzenia wplat k. 32- 48;

Wszystkie nadwyzki z tytulu rozliczenia kosztéw poboru wody, odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystoéci oraz
wywozu odpadéw byly zaliczane na poczet biezacych oplat. W kazdym rozliczeniu strona powodowa wskazywala,
ze w przypadku powstania nadwyzki jezeli w kartotece nie ma zalegloéci, to nadwyzka zostanie zaliczona na poczet
biezacych oplat, a jezeli sa zalegloSci w oplatach za lokal — to nadwyzka zostanie zaliczona na pokrycie zobowigzan.

Dowodd: - zawiadomienia o rozliczeniu kosztow, k. 49-58, 60-62, 64, 78-85.

Nadplata z tytulu rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzewu wody za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012
r. wyniosta 1.671,32 zl, natomiast za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. wyniosla 3.570,54 zl. Strona
powodowa nie wskazala, w jaki sposdb te nadwyzki zostaly zaliczone.

Dowodd: - zawiadomienia o rozliczeniu kosztow, k. 59, 63.



Pismami z dnia 15 kwietnia 2013 r. strona powodowa wezwala pozwanych do zaplaty kwoty 20.553,88 zl z tytulu
zaleglych naleznosci za korzystanie z lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy pl. (...) wraz z naleznymi odsetkami
ustawowymi.

Dowdéd: - pisma z dnia 15 kwietnia 2013 r. k. 11-13.
Sad zwazyl co nastepuje
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie, w zwigzku z czym podlegalo oddaleniu.

Strona powodowa wnosila o zasgdzenie na jej rzecz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego
przy pl. (...) we W.. Pozwani wnosili o oddalenie pow6dztwa w caloéci, wskazujac, iz nadplaty z tytulu mediéw w catosci
pokrywaja powstale zadluzenie.

Podstawe prawna roszczen objetych powodztwem stanowi art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r., poz.
150), wedlug ktérego, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie.

Za bezsporne Sad uznal, ze w okresie objetym powddztwem pozwani zajmowali sporny lokal mieszkalny bez
tytulu prawnego. Pozwani nie zaprzeczyli bowiem w sposéb wyrazny twierdzeniom pozwu w tym zakresie, pomimo
procesowego obowiagzku ustosunkowania sie do nich (art. 210 § 2 k.p.c.), a jedynie zakwestionowali, aby byli
zobowigzani do zaplaty odszkodowania, a takze negowali wysoko$¢ swojego zadluzenia. O zajmowaniu przez
pozwanych lokalu §wiadczy przy tym fakt, iz mieszkaja w nim obecnie (tam zostal im doreczony pozew, a nie wskazali
innego miejsca zamieszkania). Zgodnie z art. 6 k.c., to na pozwanych, a nie na stronie powodowej, spoczywal natomiast
ciezar wykazania, ze przystugiwal im tytul prawny do lokalu badz, iz spekili §wiadczenie objete powodztwem. W tej
sytuacji uzna¢ nalezalo, ze pozwani byli zobowigzani do zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
(art. 18 ust. 1 u.o.p.l.), ktérego wysoko$¢ powinna odpowiada¢ wysokoSci czynszu najmu, jaki strona powodowa
moglaby otrzyma¢ z tytulu najmu lokalu (art. 18 ust. 2 zd. pierwsze u.o.p.L.).

Powodztwo podlegalo jednak w caloSci oddaleniu, z uwagi na zasadno$é podniesionego przez pozwanych zarzutu
spelienia Swiadczenia. Sad dokonal analizy kartoteki finansowej przedlozonej przez strone powodowa oraz dowodéw
wplat przedlozonych przez pozwanych, a takze zawiadomien o rozliczeniu kosztoéw i doszedl do przekonania, iz
dokonywane przez pozwanych platnoéci w calosci pokryly ich zobowiazania wzgledem strony powodowej za okres
objety zadaniem pozwu. Pozwani dokonujac wplat od maja 2010 r. uiszczali kwoty, ktére pokrywaly nalezne
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu, a wplaty na poczet mediéw — po ich rozliczeniu wykazywaly nadwyzki (pomimo
niedoplat zaliczek). W miesigcach objetych zadaniem pozwu do zaplaty pozostaly tylko czeSciowe naleznodci z
tytulu mediow, gdyz pozwani zaplacili za te miesigce odszkodowanie w wysokoSci czynszu (za sierpien 2012 r.:
nalezne odszkodowanie — 763,87 zl, wplata w dniu 6 wrzesnia 2012 r. w kwocie 770 zl; za listopad 2012 r.: nalezne
odszkodowanie — 860,30 zl, wplata w dniu 19 listopada 2012 r.; za grudzien 2012 r.: nalezne odszkodowanie — 860,30
zl, wplata w dniu 31 stycznia 2013 r.; za styczen 2013 r.: nalezne odszkodowanie — 860,30 zl, wplata w dniu 18 lutego
2013 r., za luty 2013 r.; nalezne odszkodowanie — 860,30 zl, wplaty w dniu 16 kwietnia 2013 r. i 13 czerwca 2013
r.; za marzec 2013 r.: nalezne odszkodowanie — 860,30 zl, wplata w dniu 13 czerwca 2013 r.). Nadplaty z tytulu
rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzewu wody za 2012 r. i 2013 r. w kwotach: 1.671,32 zl i 3.570,54 zt pokryly z
kolei niedoplaty, ktore powstaly w okresie objetym pozwem, jak rowniez odsetki za op6znienie w tych platnosciach
i w platnosci odszkodowania. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, ze dokonujac rozliczenia nadplat z tytulu rozliczenia
kosztow ogrzewania i podgrzewu wody za 2012 r. i 2013 r., strona powodowa nie wskazala, w jaki sposéb zostang
zaliczone nadwyzki, a pozwani jednoznacznie o§wiadczyli, ze nadplaty te maja by¢ zaliczone na poczet naleznosci
dochodzonej w niniejszej sprawie. Sad zatem przyjal, ze laczna kwota nadplat z tego tytulu wyniosla 5.241,86 z} i
pokryla w calo$ci dochodzong przez strone powodowa nalezno$é. Co sie za$ tyczy pozostalych rozliczen kosztow,



na kazdym z zawiadomien wskazane bylo, co sie stanie z istniejaca nadplata - miala ona pokry¢ biezace oplaty lub
powstala zaleglo$¢, dlatego tez nie podlegaly one zaliczeniu zgodnie z wnioskiem pozwanych.

Majac na wzgledzie powyzsze, na podstawie powolanych przepiséw Sad orzekt jak w sentencji wyroku.



