Sygnatura akt VIII C 2550/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 29-04-2015 .
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu VIII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Grzegorz Kurdziel
Protokolant:Bernadeta Piskorek
po rozpoznaniu w dniu 29 kwietnia 2015 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy W.
przeciwko B. O., 1. O. (1), L. O., A. O.
o zaplate

I. zasadza od pozwanych B. O., I. O. (1), A. O.iI. O. solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 6.573,58
7z} (sze$c tysiecy piecset siedemdziesiat trzy zlote piecdziesiat osiem groszy) wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty
6.372,21 7zl od dnia

1 maja 2014 r. do dnia zaplaty i od kwoty 201,37 zl od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanych B. O., I. O. (1) i A. O. solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 25.135,42 z}
(dwadzie$cia piec tysiecy sto trzydziesci piec zlotych czterdzie$ci dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty
21.621,47 7t od dnia

1 maja 2014 r. do dnia zaplaty i od kwoty 3.513,95 zt od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty;

III. zasadza od pozwanych B. O.i 1. O. (1) solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 1.796,46 zl (tysiac
siedemset dziewieédziesiat sze$c¢ ztotych czterdzieSci sze$¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 833,74 zt
od dnia 1 maja 2014 r. do dnia zaplaty i od kwoty 962,72 zl od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty;

IV. oddala dalej idace powodztwo;

V. zasadza od pozwanych B. O., I. O. (1) i A. O. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 1.275 zl tytulem
stosunkowego zwrotu kosztow procesu;

VI. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanej I. O. kwote 2.751 zt tytulem stosunkowego zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt VIII C 2550/14

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 24 paZzdziernika 2014 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie zasadzenia od
pozwanych solidarnie B. O., I. O. (1), I. O. i A. O. kwoty 50.720,92 zt wraz z odsetkami ustawowymi od kwoty
41.089,17 zt od dnia 1 maja 2014 r. do dnia zaplaty, od kwoty 9.631,75 zt od dnia wniesienia powodztwa, tj. od dnia 24
pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty oraz kosztow sadowych i kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie, strona powodowa podala, Ze w dniu 15 czerwca 2005 r. zawarta umowe najmu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) we W. z pozwanymi I. O. (1) i B. O.. Podala, ze wraz z najemcami zamieszkuja ich pelnoletnie



dzieciI. O. (2) i A. O.. Wyjasnila, ze zadana suma obejmuje kwote 50.720,92 z} tytulem czynszu i innych oplat za okres
od dnia 1 lipca 2010 r., wraz ze skapitalizowanymi na dzien 30 kwietnia 2014 r. odsetkami za op6znienie w kwocie

9.631,75 zL

Referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Srodmiescia w dniu 5 listopada 2014 r. wydal nakaz zaplaty
w postepowaniu upominawczym, uwzgledniajac powodztwo w calo$ci.

Whiesionym sprzeciwem pozwani zaskarzyli nakaz zaptaty w caloSci, wnoszac o oddalenie powbdztwa i zasadzenie
na swoja rzecz kosztdw procesu wg norm przepisanych. W uzasadnieniu w pierwszej kolejnosci zarzucili, ze podmiot
reprezentujacy (...) Sp. z o.0. nie spelnia warunkéw umozliwiajacych jej wykonywanie funkeji pelnomocnika
procesowego, a takze brak jest umocowania dla osoby podpisujacej pozew. Odnoszac sie natomiast do kwestii
merytorycznych pozwani podniesli zarzut przedawnienia roszczenia, a takze zarzucili, ze strona powodowa nie
wykazala wysoko$ci dochodzonego roszczenia. Argumentowali, ze dokument na ktérym strona powodowa opiera
swoje roszczenie jest dokumentem prywatnym, stanowigcym jedynie cze$¢ twierdzen strony powodowej. Brak jest
réwniez podstaw do wyliczenia czynszu w podanej wysokoSci, gdyz w umowy miesieczna stawka czynszu najmu
okre$lona jest na 258,75 zl. Strona powodowa nie wykazala za$, ze zawiadamiala pozwanych o zmianie wysokosci
stawki czynszu najmu i wysoko$ci oplat eksploatacyjnych.

Podali réwniez, ze pozwana I. O. (2) nie zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) we W. od czerwca 2011 r., kiedy to
wyprowadzila sie do mieszkania swojego partnera zyciowego przy ul. (...) we W.. Natomiast A. O. nie zamieszkuje w
powyzszym lokalu od stycznia 2014 r. kiedy to zameldowal sie na pobyt staly w Niemczech.

W odpowiedzi na sprzeciw strona powodowa wskazala, ze nalezno$¢ z tytulu czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych
za okres trzech lat sprzed wytoczenia powodztwa od 1 listopada 2011 r. do 30 kwietnia 2014 r. wynosi 33.505,46 zl, w
tym nalezno$¢ gtéwna 28.827,42 7z} i skapitalizowane odsetki liczone od 26 dnia kazdego miesigca do dnia 30 kwietnia
2014 r. w wysokoS$ci 4.678,04 zl. Wyjasnila rowniez, ze wysoko§¢ dochodzonego roszczenia wynika z zawiadomien o
zmianie wysoko$ci czynszu i oplat niezaleznych od wlasSciciela, ktore kazdorazowo kierowane byly do pozwanych na
adres ich zamieszkania.

Strona powodowa wyjasnila, ze spolka (...) posiada pelnomocnictwo udzielone przez Prezydenta W. nr 22/111/Z/14
z dnia 1 lipca 2014 r. oraz nr 1/IV/Z/15 z dnia 5 stycznia 2015 r. Powyzsze pelnomocnictwo udzielone zostalo w
zwigzku z powierzeniem Spoélce przez Gmine W.-jedynego udzialowca Spolki- zadania z zakresu gospodarowania
nieruchomoéciami w tym zarzadzanie i gospodarowanie gminnym zasobem komunalnym, na ktory skladaja sie
nieruchomosci mieszkalne i niemieszkalne.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15 czerwea 2005 r. strona powodowa Gmina W. zawarla z pozwanymi B. O. i I. O. (1) na czas nieokre$lony
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Od chwili zawarcia powyzszej umowy w lokalu
stale zamieszkiwaly dzieci najemcéw - pozwani A. O.i1. O. (2), a takze J. O. (1), K. O.,J. 0. (2) i W. O..

Bezsporne

Pozwana 1. O. (2) wyprowadzila sie z lokalu przy ul. (...) w maju 2012 r. i zamieszkala u swojego partnera zyciowego
w mieszkaniu przy ul. (...) we W..

Dowdéd: - zeznania $wiadka J. K., protokét elektroniczny, k.113,
- przestuchanie pozwanych B. O., I. O. (1) i I. O., protokét elektroniczny, k.113.

A. O. wyprowadzil sie z lokalu przy ul. (...) w styczniu 2014 r. i zamieszkuje na terytorium Republiki Federalnej
Niemiec.



Dowéd :- przestuchanie pozwanych B. O., I. O. (1) i I. O., protokét elektroniczny, k.113,
- A. z dnia 21.02.2014 r., w zalgczeniu.

Wysoko$¢ miesiecznych oplat z tytulu najmu lokalu wynosita:

- w okresie od 1 listopada 2011 r. do 29 lutego 2012 r. kwote 874,83 zl,

- w okresie od 1 marca 2012 r. do 31 maja 2012 r. kwote 894,45 zl,

- w okresie od 1 czerwca 2012 r. do 30 wrzesnia 2012 r. kwote 942,17 zl,

- w okresie od 1 pazdziernika 2012 r. do 28 lutego 2013 r. kwote 990,25 zl,

- w okresie od 1 marca 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. kwote 1.068,88 zl,

- w okresie od 1 lipca 2013 r. do 28 lutego 2014 r. kwote 983,92 zl,

- w okresie od 1 marca 2014 r. do 30 kwietnia 2014 r. kwote 990,70 zl.

Pozwani byli kazdorazowa zawiadamiani o zmianie wysokoSci oplat. W okresie tym na poczet czynszu i oplat za media
z tytulu korzystania z lokalu pozwani nie dokonali zadnych wplat.

Za okres od 1 listopada 2011 r. do 30 kwietnia 2014 r. suma niezaptaconych nalezno$ci z tytulu czynszu najmu oraz
innych oplat wyniosla 28.827,42 zl, za§ suma odsetek ustawowych za op6znienie w zaplacie tych naleznosci liczonych
od 26 dnia kazdego miesiaca do dnia 30 kwietnia 2014 r. wynioslta 4.678,04 zl.

Dowodd :- kartoteka finansowa, k. 72,

- zawiadomienia o zmianie wysokoéci oplat wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 80-89.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie jedynie w czesci.

Istota sporu sprowadzal sie do ustalenia kwestii odpowiedzialnoS$ci dzieci najemcoéw z uwagi na podniesiony przez nie
zarzut, Ze nie mieszkaja juz razem z rodzicami, a takze kwestia czeSciowego przedawnienia dochodzonego roszczenia.

W pierwszej kolejnosci, rozstrzygajac zarzut pozwanych braku umocowania spoélki (...) do reprezentowania Gminy
W., wskazaé nalezy, ze byl on chybiony. Sad podzielil argumentacje strony powodowej, uznajac ze do zadan
statutowych spo6lki nalezy gospodarowanie nieruchomo$ciami w tym zarzadzanie i gospodarowanie gminnym
zasobem komunalnym. Gmina W. jest przy tym jedynym udzialowcem sp6lki. Zgodnie z postanowieniami zawartymi
w akcie zalozycielskim spolki i (...) z dnia 2 styczni 2008 r. nr (...) Sp. z 0.0. jest uprawniona i zobowigzana
do wykonywania w imieniu i na rzecz Gminy W. czynnoS$ci zarzadzania nieruchomos$ciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi w zakresie okre$lonym wskazaniami i na podstawie udzielonych pelnomocnictw. Zgodnie za$ z art.
87 k.p.c. pelnomocnikiem procesowym moze by¢ réwniez osoba prawna sprawujaca zarzad majatkiem lub interesami
strony (poréwnaj uchwata Sagdu Najwyzszego z 23 wrzeénia 1963 r. III CO 42/63).

Odnoszac sie nastepnie do podniesionego przez wszystkich pozwanych zarzutu przedawnienia, wskazaé nalezy, ze
zastugiwal on na uwzglednienie co do czesci roszczen.

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. W mysl za$ art.
669 § 11 2 k.c., najemca obowiazany jest uiszczaé¢ czynsz w terminie uméwionym, a jezeli termin platno$ci czynszu nie
jest wumowie okreslony, czynsz powinien by¢ placony z géry, a mianowicie: gdy najem ma trwac nie dluzej niz miesiac



- za caly czas najmu, a gdy najem ma trwa¢ dluzej niz miesiac albo gdy umowa byla zawarta na czas nie oznaczony -
miesiecznie, do dziesigtego dnia miesigca.

Z powolanego wyzej przepisu art. 669 k.c. wynika, ze czynsz najmu moze by¢ uksztaltowany jako $wiadczenie
jednorazowe albo periodyczne, przy czym decydujace znaczenie ma w tym zakresie tre$¢ zawartej umowy. Skoro wiec
strony umowy najmu ustalily, Ze zar6wno czynsz, jak i oplaty niezalezne od wlasciciela, majg by¢ uiszczane miesiecznie
z gbry, to Swiadczenia te byly §wiadczeniami okresowymi.

Poniewaz - zgodnie z art. 118 k.c. - termin przedawnienia dla roszczen o $wiadczenia okresowe wynosi trzy lata,
podniesiony przez pozwanych zarzut przedawnienia uznaé nalezaloby za zaslugujacy na uwzglednienie jedynie w
stosunku do roszczen obejmujacych okres do pazdziernika 2011 r., a wiec wymagalnych najp6zniej do 24 pazdziernika
2011 1., gdyz pozew zostal zlozony przez strone powodowa dopiero w dniu 24 pazdziernika 2014 r.

Powddztwo obejmujace dalszy okres (od listopada 2011 r. do kwietnia 2014 r.) zaslugiwalo za§ w calo$ci na
uwzglednienie. Strona powodowa wykazala bowiem jaka byta wysoko$¢ optat zwigzanych z najmem lokalu w spornym
okresie przedkladajac zawiadomienia o zmianie oplat za lokal. Pozwani nie kwestionowali przy tym samego obowiazku
zaplaty czynszu i innych oplat.

Sad mial przy tym na uwadze, ze zgodnie z brzmieniem art. 688" k.c. za zaplate czynszu i innych naleznych
oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby peloletnie. Odpowiedzialnoé¢ stale
zamieszkujacych z najemca oséb pelnoletnich nie ma jednak charakteru odpowiedzialno$ci bezlimitowej. Osoby
pelnoletnie odpowiadaja bowiem jedynie do wysokoSci czynszu i innych oplat naleznych za okres stalego
zamieszkiwania przez te osoby w najetym lokalu. Majac na uwadze, ze pozwani I. O. (2) i A. O. wyprowadzili sie z
lokalu przy ul (...) we W., powddztwo podlegalo oddaleniu w stosunku do nich w zakresie roszczenia za okresy, w
ktdrych nie zamieszkiwali juz oni w przedmiotowym lokalu.

Sad dat wiare Swiadkowi J. K. oraz pozwanym I. O., B. O.i1. O. (1), co do daty kiedy pozwana 1. O. (2) wyprowadzila
sie z lokalu przy ul (...) we W.. Wszyscy jednoznacznie zeznali, Ze mialo to miejsce w maju 2012 r., nie potrafili jednak
wskaza¢ dokladanej daty, w zwiazku z czym Sad przyjal wersje najbardziej korzystna dla strony powodowej i zasadzit
w pukncie I. wyroku solidarnie od pozwanej I. O., A. O., B. O.1i1. O. (1) nalezno$¢ za okres od listopada 2011 r. do maja
2012 r. wlacznie, co dalo kwote 6.372,21 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 1 maja 2014 r. do dnia zaplaty oraz
kwote skapitalizowanych odsetek ustawowych w wysokosci 201,37 zt od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty.

Co sie za$ tyczy A. O., pozwani podczas przestluchania wskazywali rézne daty od kiedy nie zamieszkuje on w
wynajmowanym mieszkaniu. Zaden z pozwanych nie byt jednak do korica pewien kiedy to ostatecznie mialo miejsce, a
jedyny dokument ktorym wykazali, ze pozwany A. O. wyprowadzit sie, bylo zaswiadczenie o meldunku na terytorium
Niemiec. Na zaswiadczeniu tym widniala data 18 styczen 2014 r. i niewatpliwie od tej daty pozwany nie zamieszkiwal
juz wraz z rodzicami. W zwigzku z powyzszym w punkcie II. wyroku Sad zasadzil solidarnie od A. O., B. O.i L. O.
(1) naleznoé¢ za okres od czerwca 2012 r. do stycznia 2014 r. wlacznie, co dalo kwote 21.621,47 zt wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 1 maja 2014 r. do dnia zaplaty oraz kwote skapitalizowanych odsetek ustawowych w wysokoéci
3.513,95 z} od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty.

W pozostalym okresie objetym niniejszym pozwem, tj. od lutego do kwietnia 2014 r. za zaplate czynszu odpowiedzialni
byli juz tylko B. O. i 1. O. (1), w zwigzku z czym w punkcie III. wyroku solidarnie zasadzona zostala na rzecz strony
powodowej kwota 833,74 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 1 maja 2014 r. do dnia zaplaty oraz kwota
skapitalizowanych odsetek ustawowych w wysokos$ci 962,72 zt od dnia 24 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty. W
pozostalym zakresie powodztwo podlegalo oddaleniu, o czym orzeczono w punkcie IV. wyroku.

Roszczenie odsetkowe od nieprzedawnionych nalezno$ci znalazlo uzasadnienie w art. art. 481 § 1 k.c. zgodnie z
ktorym jezeli dluznik op6Znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas
opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore



dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi, a jesli wysoko$c¢ odsetek nie byta z gory oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe
(art. 481§ 2 k.c.).

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 100 zd. pierwsze k.p.c., majac na wzgledzie, ze wobec
czeSciowego uwzglednienia powddztwa koszty powinny zostaé stosunkowo rozdzielone. Pozwani B. O., 1. O. (1) i A. O.
przegrali sprawe w okolo 65 %, natomiast I. O. (2) jedynie w 12%.

Pozwani B. O.,1. O. (1) i A. O. poniesli niezbedne koszty w wysokoSci 3.651 zt (3.600 zt wynagrodzenie profesjonalnego
pelnomocnika oraz 51 zl jako trzykrotno$¢ optaty skarbowej od pelnomocnictwa), strona powodowa poniosia
natomiast koszty w wysoko$ci 3.900 z} (300 zl oplaty od pozwu oraz 3.600 zl wynagrodzenie profesjonalnego
pelnomocnika). Biorgc zatem powyzsze pod uwage, Sad stosunkowo rozdzielil koszty procesu w odniesieniu do
pozwanych B. O., I. O. (1) i A. O., przyjmujac, iz stronie powodowej nalezy sie od pozwanych B. O., I. O. (1) i A. O.
solidarny zwrot kwoty 1.275 zl, o czym orzekl jak w punkcie V. sentencji wyroku.

W odniesieniu do pozwanej I. O., ktora nieznacznie ulegla zadaniu, zastosowano obcigzenie strony powodowej caloécia
kosztéw postepowania na podstawie art. 100 zd. 2 k.p.c., zasadzajac na jej rzecz od strony powodowej kwote 2.751 zt
(3.600 z*12%= 432 zl, 3.617 z}*88% = 3.183 zl, 3.183 zl — 432 zt = 2.751 z}). Stad orzeczono jak w pkt. VI wyroku.



