Sygn. akt VIII C 275/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia: 4 grudnia 2014 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 25 listopada 2014 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: I. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego I. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 16.881,78 zl (szesnascie tysiecy osiemset
osiemdziesiat jeden zlotych siedemdziesiat osiem groszy) wraz z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 13.517,92 zt od dnia 1 wrze$nia 2013 r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 3.363,86 zl od dnia 8 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 3.245 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu w tym kwote
2.400 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Sygnatura akt VIII C 275/14

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Srédmieécia we Wroctawiu strona powodowa Gmina
W. domagala sie zasadzenia od pozwanego I. K. kwoty 16.881,78 zl z ustawowymi odsetkami od kwoty 13.517,92 z od
dnia 1 wrzeénia 2013 r. do dnia zaplaty i od kwoty 3.363,86 zt od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu podala, ze pozwany zajmuje bezumownie lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...) wchodzacy
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pozwany jako osoba zajmujaca lokal bez
tytulu prawnego jest obowigzany do zaplaty na rzecz wlasciciela odszkodowania w wysokosci czynszu, jaki mozna
bylo uzyska¢ z tytulu najmu lokalu, a nadto do uiszczania oplat z tytulu mediéw dostarczanych do lokalu, w tym
m.in. za wode, odbior nieczystosci cieklych, wywdz Smieci. Oplaty za media byly rozliczane w formie zaliczkowej,
pelne rozliczenie nastepowalo po odczycie licznikow. Zadluzenie pozwanego zostalo ujete w zestawieniu naleznoéci
dolaczonym do pozwu. Wezwanie do zaplaty nie odnioslo rezultatu.

W sprzeciwie od caloéci nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym pozwany wnidst o oddalenie powodztwa i
zasgdzenie na jego rzecz zwrotu kosztow procesu wedlug norm i rozpoznanie sprawy pod nieobecno$é pozwanego.
Zarzucil, ze dokumentami zalaczonymi do pozwu powdd nie udowodnil wysokosci roszczenia, podana kwota jest
wygobrowana i nieuzasadniona. Pozwany podnioésl, iz nie jest w stanie okresli¢ skali zawyzenia oplat, wie¢ kwestionuje



je w caloéci. Zarzucil przy tym, iz nie byl informowany o podwyzkach stawek ani o sposobie naliczania oplat. Powolal
przy tym art. 6 k.c.

W piémie procesowym z dnia 23 czerwca 2014 r. strona powodowa podniosta, iz pozwany byl informowany o
podwyzkach stawek, a nadto, iz przed wytoczeniem powddztwa nie zglaszat jakichkolwiek zastrzezen co do wysokoéci
naliczen. Do pisma tego strona powodowa dolaczyla odpisy zawiadomien o zmianie wysoko$c¢i stawek z podpisami
0sOb wspolzamieszkujacych z pozwanym — E. K. i Z. K..

Na rozprawie w dniu 8 lipca 2014 r. pozwany cofngl zwdj zarzut odnosnie braku doreczania mu pism z
zawiadomieniami o zmianie wysoko$ci stawek. Na rozprawie w dniu 25 listopada 2014 r. podniésl za$, ze z uwagi na
nieszczelno$ci dachu wystepuje w lokalu zagrzybienie. Podnidsl, iz w mieszkaniu sa piece weglowe, lazienka powstala
z adaptacji strychu. Nadto podal, ze od 16 lat nie zamieszkuje w lokalu lecz dysponowal kluczami do mieszkania.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W latach 2004 — 2013 pozwany 1. K. dysponowal lokalem mieszkalnym polozonym we W. przy ul. (...) bez tytutlu
prawnego. Mial klucze do tego lokalu i w mieszkaniu tym zamieszkiwali jego bliscy, w tym jego matka J. K.

bezsporne

Gmina W. naliczala miesieczne oplaty za czynsz i media wedlug stawek przewidzianych dla najemcéw lokali
komunalnych. Suma miesiecznego czynszu i mediéw wynosita: od 10 maja 2004 r. 240,33 zl, od 10 listopada 2004
r. 262,01 zl, od 10 marca 2005 r. 262,15 zl, od 10 maja 2005 r. 265,35 zl, od 10 wrze$nia 2005 r. 289,36 zl, od 10
czerwcea 2006 r. 291,44 zl, od 10 marca 2007 r. 291,59 zl, od 10 lipca 2007 r. 317,91 zl, od 10 maja 2008 r. 346,56 zl,
od 10 czerwca 2008 r. 352,80 zl, od 10 lipca 2008 r. 336,02 zl, od 10 marca 2009 r. 337,92 zl, od 10 sierpnia 2009
r. 350,31 zl, od 10 pazdziernika 2009 r. — 358,17 zl, od 10 stycznia 2010 r. — 358,45 zl, od 10 marca 2010 — 359,44
z}, od 10 stycznia 2011 r. 359,72 zl, od 10 marca 2011 r. 361,54 zl, od 10 czerwca 2011 r. 362,24 zl, od 10 pazdziernika
2011 1. 411,80 zl, od 10 marca 2012 r. 413,07 zl, od 10 pazdziernika 2012 r. 461,07 z}, od 10 lutego 2013 r. 469,39 zl,
0 10 marca 2013 r. 470,49 zh.

Dowdd: - zestawienie naleznosci — k. 9-13,

- zawiadomienia o zmianie wysokoS$ci stawek — K. 33-52

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo jako zasadne zaslugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powolanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150), osoby zajmuja#ce lokal bez tytulu
prawnego sa# obowia#zane do dnia opro#z#nienia lokalu co miesia#c uiszczac# odszkodowanie. Wedlug art. 18 ust. 2
ustawy odszkodowanie to odpowiada wysokos#ci czynszu, jaki wlas#ciciel mo#glby otrzymac# z tytulu najmu lokalu.
J.#eli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlas#ciciel moz#e z#a#dac# od osoby, o kto#rej mowa w ust.
1, odszkodowania uzupetniaja#cego.

Pozwany bezspornie dysponowal lokalem w okresie objetym pozwem, mial klucze do tego lokalu, zamieszkiwaly tam
osoby mu bliskie i osoby, ktérym uzyczal lokal. Mozna zatem traktowa¢ pozwanego jako osobe korzystajaca z lokalu
bez tytulu prawnego w rozumieniu art. 18 ust. 11 2 ustawy.

Istota sporu sprowadzala sie do rozwazenia zarzutéw pozwanego odnoszacych sie do zawyzonych jego zdaniem
naliczen odszkodowania, kwestii doreczania informacji o zmianie wysoko$ci stawek stosowanych przez gmine dla
najemcow lokali mieszkalnych i osob korzystajacych z lokali bez tytulu prawnego, jak tez okolicznosci zwigzanych ze
stanem lokalu.



W pierwszej kolejnoSci zwazy¢ nalezy, iz pozwany dzialal przez profesjonalnego pelnomocnika, do obowigzkow
ktorego nalezalo zgloszenie odpowiednich wnioskow dowodowych jak i zarzutéw. Pozwany nie zglosil zarzutow,
ktdre kwestionowalyby adekwatno$é naliczen oplat z tytulu czynszu i mediow ujetych w zestawieniu zalaczonym do
pozwu do stosowanych przez gmine stawek czynszu i oplat za media mozliwych do uzyskania na rynku najmu lokali
komunalnych. Powszechnie jest wiadome, iz gmina stosuje stawki czynszu regulowanego i nie moze pobierac¢ czynszu
rynkowego, przekraczajacego czynsz regulowany. Zestawienie zalagczone do pozwu jest dokumentem podpisanym
przez pracownika Gminy, za$ oplaty w nim naliczone pokrywaly sie z informacjami zawartymi w dolaczonych przez
strone powodowa informacjach o zmianie wysoko$ci stawek czynszowych i oplat niezaleznych od wlasciciela. Wbrew
zarzutom pozwanego, w ocenie Sadu strona powodowa przedlozonymi dokumentami w postaci zestawienia naleznosci
i pism informujacych o zmianach wysokoSci stawek w spornym okresie, udowodnila dostatecznie swoje roszczenie co
do wysokosci, w tym co do zgodnosci zadanych kwot ze stawkami odpowiednimi dla czynszu regulowanego i oplat za
media mozliwych do uzyskania przez Gmine W. za tenze lokal.

Pozwany zajmowal niejednoznaczne stanowisko odno$nie kwestii otrzymywania zawiadomiefi o zmianie wysokosci
stawek, kwestionujac pierwotnie fakt doreczania tych informacji, nastepnie na rozprawie w dniu 8 lipca 2014 r.
wycofujac zarzut w tym zakresie, po czym ponownie go podniést na rozprawie w dniu 25 listopada 2014 r. W
ocenie Sadu zarzut ten byl bezzasadny. Na cze$ci pism informujacych o zmianie wysokoSci stawek widniejg podpisy
0s6b bezspornie zamieszkalych w tym lokalu, na cze$ci za$§ — informacje o podjetych préobach doreczenia pism pod
wskazanym adresem. Sad nie uwzglednil twierdzen pozwanego, jakoby nie doreczano mu zawiadomien o wysokoSci
oplat. Analiza zestawienia naleznoS$ci prowadzi do wniosku przeciwnego, iz pozwany dowiadywal sie o podwyzkach,
jako ze kwoty wplacane na konto lokalu byly po czesci zbiezne z tymi podwyzkami, po czesci za$ widoczne bylo, iz oplaty
sa zaokraglane do pelnych 10 zl, bez dbalosci o zgodnosé wplat z jakimikolwiek aktualnymi stawkami. Zadluzenie
wynikalo z tego, iz w poszczegdlnych miesigcach byly niewielkie niedoplaty, a nadto od maja 2011 r. pozwany w ogodle
zaprzestal uiszczania naleznoéci za lokal.

Zarzuty odnoszace sie do stanu lokalu, uszkodzenia dachu i zagrzybienia lokalu byly przez pozwanego podnoszone w
kontekscie prob ugodowego zakonczenia sporu, natomiast wobec niedojscia do ugody, pozwany na rozprawie w dniu
25 listopada 2014 r. jedynie podal twierdzenia odnoszace sie do stanu wyposazenia mieszkania, istniejagcych w nim
instalacji i nieszczelnoéci dachu, natomiast nie sformulowal jakiegokolwek wniosku dowodowego odnoszacego sie do
okoliczno$ci rzekomego szczegblnego stanu lokalu. Jego twierdzenia pozostawaly golostowne, natomiast w kontekscie
podtrzymywania zadania przez strone powodowa w catoSci, Sad nie mdgt uznacé za przyznane okolicznoS$ci zwigzanych
ze stanem lokalu. Ponadto pozwany nie wykazal, w jakim stopniu rzekome wady lokalu mogly wplynaé na mozliwa
do uzyskania wysoko$¢ czynszu, a co za tym idzie, o jaka kwote odszkodowanie powinno zosta¢ pomniejszone. Ciezar
dowodu tych okolicznosci, jako mogacych czeSciowo zwolnié pozwanego od obowigzku uiszczania odszkodowania,
spoczywal na pozwanym, zgodnie z art. 6 k.c.

Wobec powyzszego Sad uwzglednil powddztwo w caloSci, opierajac orzeczenie o kosztach procesu na treéci art. 98
k.p.c.



