WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 pazdziernika 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Anna Martyniec

Protokolant: Malgorzata Pluskota

po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2014 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy W.

przeciwko R. K. i maloletniej A. K. reprezentowanej przez przedstawiciela ustawowego R. K.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym R. K. i maloletniej A. K. aby opro6znily, opuscily i wydaly stronie powodowej Gminie W. lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

I1. ustala, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. wstrzymuje wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 sierpnia 2013 r. strona powodowa Gmina W., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniosla o nakazanie pozwanym R. K. i A. K. opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego we W. przy ul. (...). Jednocze$nie wniosla o zasgdzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podala, iz najemca lokalu mieszkalnego przy ul. (...) byt A. P. (1) oraz A. P. (2), jednakze
wypowiedzieli oni w dniu 24 listopada 2010 r. umowe najmu. W lokalu tym mieszkaja B. S., P. S., R. K. oraz A. K..
Wskazala, iz w wyniku przeprowadzonego wywiadu ustalila, iz pozwane mieszkajg w przedmiotowym lokalu od 2007
r., a lokal ten zostal im udostepniony przez B. S. i P. S.. Pozwane zatem zajmuja lokal bez tytulu prawnego i pomimo
kierowanych do nich wezwan nie wydaly go stronie pozwane;j.

W odpowiedzi na pozew pozwana, reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wniosla o oddalenie
powodztwa w calosci jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego.

W uzasadnieniu wskazala, iz domaganie sie przez strone powodowa eksmisji jest sprzeczne z zasada dobra i ochrony
rodziny. Przyznala, iz strona powodowa ma prawo zadac¢ wydania jej lokalu od osoby, ktéra nim wlada, a nie posiada
skutecznego wzgledem wtasciciela uprawnienia do wladania nim. Jednakze jest ona zobowigzana do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych obywateli, a w niniejszej sprawie nie byto zadnych przeszkod do zawarcia umowy najmu.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny



W dniu 1 kwietnia 1995 r. strona powodowa zawarla z A. P. (1) na czas nieokre$§lony umowe najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we W. przy ul. (...). W dniu 11 stycznia 2010 r. podpisany zostal aneks do w/w umowy, na mocy ktdorego
umowa najmu zostala zawarta takze z A. P. (2).

Dowdéd:
« Aneks k. 23;
« Umowa najmu z dnia 1 kwietnia 1995 r. k. 24-25.

Pozwane mieszkaja w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. od 2007 r. Wprowadzily sie do niego za zgoda B. i
P. S., ktorzy dzialali w imieniu A. P. (1). W dniu 9 wrze$nia 2010 r. P. S., dzialajac na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez A. P. (1) zameldowal R. K. i A. K. w przedmiotowym lokalu. Pozwana R. K. uiszcza regularnie czynsz
oraz nalezno$ci za media.

Dowéd:
« Zaswiadczenie k. 12;
« Zeznania $wiadka B. J. protokét elektroniczny k.115;
» Zeznania $wiadka K. H. protokot elektroniczny k. 115-116;
» Zeznania $wiadka A. L. protokél elektroniczny k. 116;
» Zeznania §wiadka J. L. protokot elektroniczny k. 116;
» Zeznania Swiadka A. T. protokét elektroniczny k. 116;
 Przesluchanie pozwanej R. K. protokét elektroniczny k. 120;
 Zgloszenie pobytu statego k. 151.

Pismem z dnia 24 listopada 2010 1. A. P. (2) i A. P. (1) wypowiedzieli umowe najmu lokalu przy ul. (...) we W.. W dniu
24 listopada 2010 1. A. P. (1) oéwiadczyl, iz w lokalu tym mieszka B. i P. S. oraz R. K. z cérka A.. Pismem z dnia 5
stycznia 2011 r. strona powodowa poinformowala ich, iz stosunek prawny z Gming W. ulegl rozwigzaniu w dniu 31
grudnia 2010 1.

Dowdéd:
« Pismo z dnia 24 listopada 2010 1. k. 20;
« Pismo z dnia 5 stycznia 2011 . k. 19;
« Protokoél z dnia 24 listopada 2010 1. k. 21.

W dniu 28 stycznia 2011 r. pozwana R. K. o§wiadczyla, iz mieszka w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. od lipca
2007 r. Lokal ten udostepnili jej B.i P. S..

Dowéd:

+ Protokol z dnia 28 stycznia 2011 1. k. 18.



Pismem z dnia 17 marca 2011 r. w zwigzku z zajmowaniem przez pozwang lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.
bez tytulu prawnego strona powodowa wezwala ja do opréznienia, opuszczenia i przekazania przedmiotowego lokalu
w terminie 30 dni.

Dowéd:
« Pismo z dnia 17 marca 2011 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 17.

Pismem z dnia 1 kwietnia 2011 r. pozwana poinformowala strone powodowa, iz nie moze wyprowadzi¢ sie z
przedmiotowego lokalu oraz wniosta o przyznanie jej prawa do tego lokalu. Pismem z dnia 19 kwietnia 2011 r. strona
powodowa poinformowala jg, iz nie spelnia wymogéw okreslonych w uchwale Rady Gminy, w zwiazku z czym brak
jest podstaw do przyznania jej tytulu prawnego do lokalu.

Dowéd:
« Pismo z dnia 1 kwietnia 2011 r. k. 16;
« Pismo z dnia 19 kwietnia 2011 k. 15.

Pismem z dnia 18 kwietnia 2011 r. pozwana R. K. zwrdcila sie do Wiceprezydenta W. o przyznanie jej prawa najemcy
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.. Pismem z dnia 5 maja 2011 r. strona powodowa poinformowala ja, iz nie
spelnia wymogdw okre$lonych w uchwale Rady Gminy, w zwiazku z czym brak jest podstaw do przyznania jej tytulu
prawnego do lokalu.

Dowdéd:
« Pismo z dnia 5 maja 2011 1. k. 13;
« Pismo z dnia 15 kwietnia 2011 1. k. 14.

Pismem z dnia 25 maja 2011 r. pozwana R. K. zwrdcila sie do Prezydenta W. o polubowne zalatwienie sprawy i
przyznanie jej prawa najemcy lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.. Pismem z dnia 13 czerwca 2011 r. strona
powodowa poinformowata pozwang, iz podtrzymuje dotychczasowe stanowisko w sprawie.

Dowéd:
+ Pismo z dnia 277 maja 2011 1. k. 11;
» Pismo z dnia 13 czerwca 2011 . k. 10.

W dniu 16 marca 2012 r. pozwana R. K. zlozyla wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu przy ul. (...) we W.. Pismem
z dnia 10 kwietnia 2012 r. strona powodowa poinformowala ja, iz podtrzymuje dotychczasowe stanowisko w sprawie.

Dowéd:
+ Wnhiosek z dnia 16 marca 2012 r. k. 27-28;
o Pismo z dnia 10 kwietnia 2012 r. k. 26.

Pozwana R. K. jest zatrudniona w (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba we W. i osiaga z tego tytulu
dochod w wysokoSci 3.483,22 zl brutto.

Pozwana A. K. ma 17 lat i jest uczennicg pierwszej klasy VII Liceum Ogdblnoksztalcacego we W..

Dowéd:



« Za$wiadczenie k. 50;
« Zas$wiadczenie o zatrudnieniu k. 51;
+ Przesluchanie pozwanej R. K. protokét elektroniczny k. 120.
Sad zwazyl co nastepuje
Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktoéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot, ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego Sad ustalil, iz pozwane zajmuja lokal mieszkalny
przy ul. (...) we W. bez tytulu prawnego, okoliczno$é ta ponadto nie byla przez pozwane kwestionowana.

Majac zatem na uwadze powyzsze okolicznosci, zadanie nakazania pozwanym opuszczenia i oproznienia i wydania
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) we W. zastlugiwalo na uwzglednienie w catosci.

Wskazaé przy tym nalezy, iz w ocenie Sadu brak byto podstaw do uznania, iz dzialanie strony powodowej jest sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego. Majac na uwadze okolicznos$ci faktyczne sprawy Sad doszed} do przekonania, iz
brak bylo podstaw do zastosowania art. 5 k.c., co z kolei miatoby skutkowaé nieudzieleniem ochrony zadaniu, z ktérym
wystapila strona powodowa. Podkresli¢ nalezy, iz norma ta ma charakter wyjatkowy i mozna ja zastosowaé w sytuacji,
gdy w innej drodze nie mozna zabezpieczy¢ interesu osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego drugiej
osoby. Istota za$ prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych - w tym przypadku prawa wlasnoéci, a zatem
wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukeji badz unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci,
a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku, tj. wszechstronnej oceny
caloksztaltu okoliczno$ci w §cistym powigzaniu z konkretnym stanem faktycznym. Jak z kolei podkresla sie w
judykaturze klauzule spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa i zasad wspolzycia spolecznego ujete w art. 5 k.c.
nalezy traktowac¢ jako normy spoleczne ogdlne odnoszace sie do wszystkich mozliwych przypadkow, gdy powolywanie
sie na prawo podmiotowe nie stanowi jego wykonywania, lecz naduzywanie, ktore nie jest spolecznie aprobowane
i z zwigzku z tym nie korzysta z ochrony. Sytuacja taka nie miala miejsca w niniejszej sprawie, bowiem strona
powodowa nie podjela dzialahh w sposob, ktory wskazywalby na naruszanie czy naduzywanie praw, ktore przysluguja
jej jako wlascicielowi, a ktore wprost wynikaja z przepiséw prawa (art. 222 k.c.). Ponadto, co wymaga szczeg6lnego
podkreslenia, zasady wspdlzycia, na ktére powoluje sie osoba zajmujgca bez tytulu prawnego lokal wlasciciela, nie
moga uzasadniaé trwalego pozbawienia go uprawnienia do wylacznego korzystania z lokalu (orz. SN z 27.05.1999 1.,
IT CKN 337/98, OSNC 12/99, poz. 214). Réwnaloby sie to wieloletniemu pozbawieniu strony powodowej jej prawa
podmiotowego i bezpodstawnego pozbawienia jej atrybutu wlaéciciela (orz. SN z 21.01.2000 1., I CKN 689/98, OSNC
7-8/2000, poz. 141).

Orzeczenie zawarte w punkcie II sentencji wyroku znajduje podstawe w art. 14 ust. 1 oraz art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 14 ust. 1
w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajgcego oproznieniu. Stosownie za$ do tresci art. 14 ust. 4 pkt
2 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego, niepelnosprawnego
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz
sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkalg.



Jak wynika z treéci cytowanych przepiséw Sad zobligowany byl do ustalenia, iz pozwanym przysluguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego. Jak wynika bowiem ze zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego
pozwana A. K. jest maloletnia, za$ R. K. sprawuje nad nig opieke.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz Sad nie mial watpliwoéci, iz pozwane sa lokatorami w rozumieniu wskazanej ustawy,
a zatem znajduja do nich zastosowanie jej przepisy. Jak stanowi bowiem art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy lokatorem jest
najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. W ocenie Sadu
material dowodowy zgromadzony w niniejszej sprawie jednoznacznie wskazuje, iz pozwane zajmowaly przedmiotowy
lokal na podstawie umowy uzyczenia zawartej z poprzednim najemca, tj. z A. P. (1). Jak wynika bowiem z dowodu
z przestuchania pozwanej, jak réwniez zgloszenia pobytu stalego, w lokalu tym ona i jej corka zostaly zameldowane
przez P. S., ktory dzialal na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez A. P. (1), przy czym najemca nie oczekiwal
wynagrodzenia w zamian za udostepnienie lokalu. Zgodnie za$ z treScig art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy
zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w
tym celu rzeczy.

Oceny powyzszej nie zmienial fakt, ze pozwana uiszczala czynsz oraz oplaty za media. Z istoty stosunku uzyczenia
wynika bowiem, iz bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej, nie ponosi jedynie oplat
zwiazanych z korzystaniem z rzeczy na rzecz uzyczajacego (art. 710 k.c. i 713 k.c.).

Wskazaé przy tym nalezy, iz bez watpienia stosunek uzyczenia jest innym tytulem prawnym uprawniajacym do
uzywania lokalu. W orzecznictwie niejednokrotnie wskazywano, iz tytulem takim jest nawet tytul znajdujacy oparcie
w stosunkach prawnorodzinnych, a poza zakresem pojecia lokator sa jedynie te osoby, ktore uzywaja lokalu bez tytutu
prawnego lub uzywaja lokalu, gdyz stuzy im prawo wlasno$ci nieruchomosci. Wszystkie inne osoby uzywajace lokal
na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy (wyrok SN z dnia
14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07, wyrok SN z dnia 21 marca 2006 r., V CSK 185/05, wyrok SN z dnia 26 lipca 2004
r., VCA I/04, wyrok SN z dnia 24 pazdziernika 2002, I CKN 1074/00).

W tym stanie rzeczy, nalezalo orzec, jak w punktach I - IT wyroku.

W oparciu za$ o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu zawarte w punkcie IV sentencji wyroku oparto o zasade odpowiedzialnoSci za wynik
procesu wyrazong w przepisie art. 98 k.p.c., z ktorego wynika, iz strona przegrywajgca sprawe obowigzana jest zwrocié
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwane przegraly proces w calosci, a zatem Sad zasadzil od nich solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320
z}l, na ktbra skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztéw
zastepstwa procesowego.

ZARZADZENIE
1. Odnotowac;
2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanych;

3. K.. 14 dni.



