Sygn. akt VIII C 805/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 lutego 2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia, Wydzial VIII Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Anna Hrydziuszko

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2014 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. K. (1), P. R., M. R. (1) i mal. M. R. (2) reprezentowanemu przez przedstawicieli ustawowych P. R. i M.
R. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. K. (1), P. R., M. R. (1)
i M. R. (2) aby oproéznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie W. lokal mieszkalny nr (...)
przy ul. (...) we W.;

II. ustala, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytulem zwrotu
kosztéw procesu, w tym 120 zl kosztéow zastepstwa procesowego;

IV. wstrzymuje wykonanie punktu I niniejszego wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine
W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 9 wrzeénia 2011 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie nakazania pozwanym M.
M. (1), P. M., maloletniemu M. M. (2) reprezentowanym przez matke M. M. (1) oprdznienia, opuszczenia i wydania
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego we W. przy ul. (...) oraz zasadzenia na jej rzecz kosztow postepowania wg
norm przepisanych.

W uzasadnieniu podala, ze najemcg przedmiotowego lokalu byt J. W., ojciec pozwanej, ktéry zmart w dniu 11
pazdziernika 2007 r. Pozwana M. M. (1) wraz z cérka P. M. sg zameldowane w tym mieszkaniu od dnia 16 marca
1993 r., natomiast maloletni syn M. M. (2) od dnia 4 kwietnia 1994 r. Pozwana M. M. (1) zlozyla wniosek o
zawarcie umowy najmu, jednak na podstawie zgromadzonych informacji nie potwierdzono zamieszkiwania pozwanej
w przedmiotowym lokalu z ojcem w chwili jego $mierci, wobec czego odmoéwiono jej uprawnien do przedmiotowego
lokalu. Pozwani nadal zamieszkuja w lokalu przy ul. (...) we W.. Mimo kierowanych wezwan, pozwani nie opuscili
przedmiotowego lokalu.



Postanowieniem z dnia 9 lutego 2012 r. Sad zawiesil postepowanie do czasu zakonczenia postepowania wszczetego
wniesieniem przez P. M. w dniu 6 lutego 2012 r. pozwu przeciwko Gminie W. o ustalenie wstapienia przez nig w
stosunek najmu po zmartym J. W. (k. 47).

W piémie procesowym pozwane wniosty o oddalenie powddztwa w caloSci. Podaly, ze nie posiadaja innego mieszkania,
do ktdérego moglyby sie przeprowadzi¢. Ponadto wskazuja, iz znajduja sie w bardzo zlej sytuacji finansowej, a
przedmiotowy lokal stanowi zabezpieczenie ich warunkéw mieszkaniowych. Podnosza, iz eksmisja z zajmowanego
lokalu bylaby sprzeczna ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa oraz zasadami wspolzycia spotecznego.

Postanowieniem z dnia 15 paZzdziernika 2013 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie M. R. (1) i maloletniego M. R. (2)
reprezentowanego przez przedstawicieli ustawowych P. R.i M. R. (1) (k. 110).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

J. W. zawarl ze strong powodowa Gming W. umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego we W. przy ul. (...)
o lacznej powierzchni 51,09 m2, skladajacego sie z dwoch pokoi o powierzchni 11,38 m2 i 16,50 m2, kuchni o
powierzchni 15,31 m2, lazienki z we o powierzchni 4,67 m2 oraz przedpokoju o powierzchni 3,23m2. Aneksem do
umowy najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego z dnia 24 kwietnia 1995 r. strony postanowily, iz najem zostal
zawarty na czas nieoznaczony.

Pozwani zamieszkiwali w lokalu przy ul. (...) we W. z najemca z przerwami. W dniu 11 pazdziernika 2007 r. J. W.
zmarl. Po $§mierci ojca pozwana M. M. (1) wprowadzila sie ponownie do przedmiotowego lokalu.

W dniu 20 listopada 2007 r. pozwana wystapila do strony powodowej o zawarcie z nig umowy najmu na skutek zgonu
glownego najemcy — J. W.. Pismem z dnia 6 marca 2008 r. strona powodowa poinformowala pozwana M. M. (1), iz nie
spelnia ona przestanek z art. 691 k.c. do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym ojcu. Odméwilta réwniez zawarcia
umowy najmu z uwagi na istniejace zaleglosci czynszowe. Jednocze$nie strona powodowa wezwala do wydania lokalu
zarzadcy budynku w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma.

Pismem doreczonym w dniu 16 stycznia 2009 r. strona powodowa ponownie wezwala pozwanych do wydania
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Dowéd: -aneks do umowy najmu nr (...) z dnia 24.04.1995 r. k. 18-19;

-aneks do umowy najmu nr (...) z dnia 03.01.1996 r. k.

-wniosek o zawarcie umowy najmu z dnia 20.11.2007 1., k. 8-9;

-notatka sluzbowa z przeprowadzonej wizji mieszkaniowej z dnia 06.05.2011 r. k.10

-notatka stuzbowa z przeprowadzonej wizji mieszkaniowej z dnia 28.04.2011r. k.11

-protokoét z dnia 26.02.2008 1. k. 13;

-wezwanie do dobrowolnego wydania lokalu z dnia 06.03.2008 r., z potwierdzeniem odbioru k.20-21;
-pismo z dnia 16.01.2009 r., k.17;

-przestuchanie pozwanej P. R. k. 122-123.

Prawomocnym wyrokiem w sprawie o sygn. akt I C 234/12, Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmiescia we Wroclawiu
oddalil powddztwo o ustalenie wstapienia przez P. R. w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...)
we W. po zmarlym J. W.



bezsporne

Pozwana M. M. (1) w dniu 22 czerwca 2012 r. zawarla zwigzek malzenski z M. K. (2) i zmienita nazwisko na K.. Pozwana
P. M. w dniu 13 lipca 2012 r. zawarla zwigzek malzenski z M. R. (1) i zmienila nazwisko na R..

Dowdéd: - odpis skrocony aktu malzenstwa z dnia 22.06.2012 r., k.99;
- odpis skrocony aktu malzenstwa z dnia 14.07.2012 1., k. 99.

Pozwana P. R. nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej, jedynie w miesiacu lipcu
otrzymala jednorazowa zapomoge w wysoko$ci 1.000 zt z tytulu urodzenia sie dziecka: M. R. (2), nie pobiera $wiadczen
emerytalno — rentowych oraz nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w Powiatowym Urzedzie Pracy.

Dowédd:- pismo z PUP we W. z dnia 27.12.2011 1., k. 33;
-pismo MOPS we W. z dnia 02.01.2012 1., k. 35;

-pismo (...) Oddzial we W. z dnia 12.01/2012 ., k.37;
-pismo z MOPS we W. z dnia 05.08.2013 1., k. 68;

- pismo z PUP we W. z dnia 30.07.2013 1., k. 70;

-pismo z (...) Oddzial we W. z dnia 20.08.2013 1., k. 73;

Postanowieniem Sadu wydanym na rozprawie w dniu 15 pazdziernika 2013 r. Sad umorzy! postepowanie w stosunku
do M. M. (2) (k. 109).

Dowéd:- odpis skrocony aktu zgonu z dnia 01.10.2013 ., k. 107

Pozwana P. R. przebywa na urlopie wychowawczym i nie pracuje. Zajmuje sie kilkumiesiecznym synem M. R. (2).
Pozwany M. R. (1) pracuje jako lider inzynierii przemyslowej i zarabia miesiecznie ok. 3.500 zl netto. M. K. (1) pracuje
w sklepie odziezowym na V4 etatu, z ktérej uzyskuje niewielki dochéd.

Dowéd: -przestuchanie pozwanej P. R. k. 122-123;

-przestuchanie pozwanego M. R. (1) k. 122-123.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo bylo uzasadnione i jako takie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Materialnoprawna podstawe zgdania pozwu stanowit przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z kt6rym wlasciciel moze zadaé
od osoby ktoéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Dla oceny zasadnoSci roszczen w oparciu o wskazang regulacje
prawna konieczne jest wiec ustalenie, iz podmiot, ktory faktycznie rzecza wlada nie dysponuje skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wykonywania powyzszego.

Bezspornym jest, ze pozwani zajmowali lokal mieszkalny potozony przy ul. (...) we W. bez tytulu prawnego z uwagi
nie spelnienie przestanek prawnych do wstapienia w miejsce zmarlego najemcy. Potwierdzil to prawomocny wyrok
tut. Sadu oddalajacy powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu.

Skoro zatem pozwanym nie przystugiwal skuteczny wobec strony powodowej tytul prawny do wladania spornym
lokalem uzna¢ nalezalo, Ze zagdanie nakazania opuszczenia i opréznienia, podlegalo ochronie prawnej. Zaktualizowaly



sie bowiem przeslanki z cytowanego wyzej art. 222 § 1 k.c. Na tejze podstawie Sad nakazal pozwanym, aby opréznili
z rzeczy do nich nalezacych, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...).

Majac na uwadze, iz pozwani spelniali przestanki z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t.) i
posiadali status lokatora, Sad zobligowany byl orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia (art. 14 ust. 1 ustawy). Badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorae pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna (ust. 3). Poniewaz pozwani P. R., M. R. (1) i maloletni M.
R. (2) spelniaja ustawowe przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, Sad przyjal, iz uprawnienie do takiego lokalu
przysthuguje rowniez pozwanej M. K. (1) — matce pozwanej P. R. i babci pozwanego M. R. (2), majac na wzgledzie iz
wszyscy pozwani tworza obecnie rodzine, ktérej jednosé stanowi istotng warto$c spoleczna i pozbawianie pozwanej
M. K. (1) prawa do lokalu socjalnego oznaczaloby uszczerbek na shusznych interesach calej rodziny.

W oparciu o przepis art. 14 ust. 6 ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Za chybiony nalezalo uznac zarzut pozwanych, jakoby strona powodowa, wystepujac z zadaniem eksmisji pozwanych,
naduzywata swoich praw podmiotowych i dzialala w sprzecznos$ci z zasadami wspolzycia spotecznego. Jak podkresla
sie w doktrynie i orzecznictwie roszczenie wyrazone w przepisie art. 222 k.c., stanowigcego materialnoprawng
podstawe niniejszego powddztwa, moze zostac czasowo ograniczone wtedy, gdy wlaScicielowi mozna postawié zarzut
naduzycia prawa podmiotowego oparty na stwierdzeniu, iz uwzglednienie zadania byloby sprzeczne ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.). Zasady wspoélzycia
spolecznego, zgodnie z ogblnie akceptowanym pogladem, wyrazaja idee stuszno$ci w prawie i wolnoéci ludzi oraz
odwoluja sie do powszechnie uznawanych wartoSci. Ogdlnie rzecz ujmujgc, przez zasady wspoélzycia spolecznego
nalezy rozumie¢ podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania. W literaturze podnoszony jest poglad, iz
przy przyjmowaniu naduzycia prawa z powolaniem sie na zasady wspolzycia spolecznego, konieczne jest zachowanie
szczegoblnej ostroznosci. W praktyce winno to nastepowaé w sytuacjach wyjatkowych. Nalezy przy tym mie¢ na
wzgledzie dwie zasadnicze okolicznosci, a mianowicie, ze domniemywa sie, iz osoba korzystajaca ze swego prawa
czyni to w sposob zgodny z zasadami wspolzycia spolecznego oraz ze odwolanie sie, zwlaszcza ogoélnikowo, do
klauzul generalnych przewidzianych w art. 5 k.c. nie moze podwazaé¢ posrednio mocy obowiazujacych przepisow
prawnych. Jak podkreslil to Sad Najwyzszy, a stanowisko to Sad orzekajacy w pelni podziela, istotg prawa cywilnego
jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji, badZ unicestwienia
tych praw wymagaja z jednej strony ostrozno$ci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia wszystkich aspektow
rozpoznawanego wypadku. Zasady wspolzycia spotecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem pojeciem pozostajacym
w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja
podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego
dla zastosowania art. 5 k.c. konieczna jest ocena caloksztaltu szczegblnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym
powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (por. wyrok z dnia 22.11.1994 r., IT CRN 127/94).

W kontekScie powyzszych rozwazan nalezy podkreéli¢, ze powodowie — poza okolicznoécia, iz pozwany M. R. (2)
jest maloletni co zdaniem powod6éw przemawia za przyjeciem, ze eksmisja pozostawalaby w sprzecznosci z jego
waznymi interesami — nie wskazali innych szczeg6lnych przeslanek, ktére uzasadnialyby teze o naduzyciu prawa
podmiotowego. Nie sposéb jednak przyjaé, iz sama tylko przestanka matoletnio$ci jednego z pozwanych implikuje
wniosek o koniecznoSci zastosowania art. 5 k.c. o eksmisje. Wskaza¢ trzeba, ze ustawodawca dopuécil eksmisje
osOb maloletnich jak i oséb sprawujacych nad nimi piecze, interesy maloletniego zabezpieczajac poprzez przyznanie
maloletnim i ich opiekunom uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu takie zabezpieczenie jest w niniejszej sprawie wystarczajace i stanowi optymalne zréwnowazenie
interes6w obu stron procesu.



Orzeczenie o kosztach procesu oparto o zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu wyrazona w przepisie art. 98
k.p.c., zktoérego wynika, iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Pozwani przegrali proces w calo$ci, a zatem Sad zasadzit od nich na rzecz strony powodowej kwote 320 zl, na ktoéra
skladaja sie kwota 200 zlotych tytulem oplaty stalej od pozwu oraz kwota 120 zlotych tytulem kosztoéw zastepstwa
procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania nalezalo orzec, jak w punkcie II1. wyroku.



