Sygn. akt I C 447/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 lutego 2015 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu, Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Agata Maslowska

Protokolant: Marta Krawiec-Klimczak

po rozpoznaniu w dniu 19 stycznia 2015 r. we Wroclawiu
na rozprawie

sprawy z powbdztwa G. W.

przeciwko W. A., A. A., K. A., J. A. 1 D. A.

o zaplate

I. oddala powédztwo;

II. zasadza od strony powodowej G. W.na rzecz pozwanej A. A.kwote 2.417 zl tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 447/14

UZASADNIENIE

Pozwem z 25 listopada 2013 r. (k.2-4) strona powodowa G. W.wniosta o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanych W.
A, A.A,K A, J. AiD. Asolidarnie kwoty 21.199,73 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi: od kwoty 11.539,83
z} od 1 maja 2013 r. do dnia zaplaty i od kwoty 9.659,90 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, oraz o zasadzenie
na swoja rzecz od pozwanych kosztoéw procesu. W uzasadnieniu zadania wskazala, ze w dniu 1 maja 1995 r. pozwana
A. A.zawarla ze strong powodowg umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego we W.przy ul. (...). Poza pozwana
A. A.w przedmiotowym lokalu mieszkaja i sa zameldowani réwniez pozostali pozwani: W. A., K. A., J. A.oraz D. A..
Na podstawie umowy najmu pozwani sa zobowigzani do uiszczania na rzecz strony powodowej czynszu oraz innych
naleznoSci z tytulu korzystania z lokalu, ktorych platno$¢ miala nastepowac z goéry do 10 dnia kazdego miesigca.
Pozwani zaprzestali terminowego i w pelnej wysokoSci uiszczania oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, wobec
czego na dzien 30 kwietnia 2013 r. ich zadluzenie wzgledem strony powodowej wynosilo 21.199,73 zl, w tym kwota
11.539,83 zt tytulem oplat obciazajacych najemce do dnia 30 kwietnia 2013 r. oraz kwota 9.659,90 zl tytulem odsetek
ustawowych za op6znienie w zaplacie, liczonych od dnia wymagalnos$ci do dnia 30 kwietnia 2013 r.

Nakazem zaplaty (k.55), wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 30 grudnia 2013 r. (sygn. akt (...)), tutejszy
Sad uwzglednil powddztwo w calosci.

W sprzeciwie (k.62-70) od powyzszego nakazu zaplaty pozwani wnie$li o oddalenie powodztwa w calo$ci i zasadzenie
od strony powodowej na swoja rzecz kosztow procesu. Podniesli, ze pozwani W. A., K. A., J. A. i D. A. nie posiadaja
legitymacji procesowej biernej, poniewaz nie wiaze ich zaden stosunek prawny ze strong powodowa. Co wiecej,
pozwani K. A., J. A. i D. A. w ogdle nie korzystali ze §wiadczen strony powodowej w okresie objetym pozwem. Do



zameldowania ich w przedmiotowym lokalu mieszkalnym doszlo w latach 9o-tych, kiedy byli jeszcze dzie¢mi. Po
osiagnieciu pelnoletnioéci i usamodzielnieniu sie pozwani wyprowadzili sie jednak z tego lokalu. Zaniechanie przez
nich obowigzku wymeldowania sie z adresu przy ul. (...) nie moze §wiadczy¢ o tym, ze nadal tam zamieszkuja, sam
fakt zameldowania nie jest bowiem tozsamy z faktycznym zamieszkiwaniem pod podanym adresem.

Pozwani zarzucili ponadto, ze dochodzone przez strone powodowa roszczenie jest przedawnione. Pozwani podnie$li
zarzut przedwczesnoSci zadania pozwu, wskazujgc ze strona powodowa nigdy nie informowata ich o jakichkolwiek
roszczeniach i nie udowodnila, ze jakakolwiek korespondencja zostala doreczona W. A., K. A,, J. A. i D. A.. Pozwani
podniesdli, ze kartoteki finansowe, na ktére powoluje sie strona powodowa, byly nieprawidlowo prowadzone. W
kartotekach nie odnotowano wielu dokonywanych faktycznie przez pozwana A. A. oplat czynszowych oraz oplat
za media. Zdaniem pozwanych z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu nie istnieje po stronie najemcy zadne
zadluzenie, przeciwnie — z wyliczen pozwanych wynika, ze powstala nadplata w kwocie 4.200,82 zl.

W odpowiedzi na sprzeciw (k.131-133) strona powodowa podtrzymata swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie,

wskazujac jednocze$nie, ze na podstawie art. 680" § 1 k.c. oraz art. 7 ustawy z 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych pozwany W. A. stal sie najemca lokalu przy ul. (...), co uzasadnia wystapienie z powodztwem

przeciwko niemu. Podstawg odpowiedzialnoéci pozostalych pozwanych jest art. 688" § 11 2 k.c., zgodnie z ktérymi
za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim osoby
pelnoletnie. W dniu zawarcia przedmiotowej umowy najmu, tj. w dniu 1 maja 1995 r., pozwany K. A. byl juz
0soba pelnoletnia, wobec czego odpowiada za caly okres objety zadaniem pozwu. Pozwany J. A. ponosi solidarng
odpowiedzialnoé¢ za w/w oplaty z dniem osiggniecia pelnoletnioéci, tj. z dniem 25 listopada 2000 r. Strona powodowa
wskazala, ze fakt zameldowania stwarza domniemanie zamieszkania osoby w lokalu, pozwani za$ w zaden sposéb
nie udowodnili, by w okresie objetym zadaniem pozwu mieszkali w innym lokalu. Strona powodowa wskazala nadto,
ze podnoszony przez pozwanych zarzut przedawnienia nie zasluguje na ochrone, gdyz jest sprzeczny z zasadami
wspolzycia spolecznego. Strona powodowa wskazata, ze uwzglednienie przedawnienia moze by¢ uzasadnione jedynie
do roszczen z tytulu czynszu, natomiast roszczenie tytulem mediéw nie uleglo przedawnieniu, bowiem przedawnia
sie z uplywem 10 lat. Strona powodowa wyjasnila réwniez, ze pozwani kazdorazowo byli zawiadamiani o zmianie
wysokosci oplat z tytulu czynszu i mediéw wraz ze wskazaniem sposobu i terminu platno$ci. Zawiadomienia te byly
kierowane do gléwnego najemcy — pozwanej A. A., przez ktoéra byly podpisywane i odbieranie.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
G.W jest wlascicielem lokalu polozonego we W.przy ul. (...).
okoliczno$é bezsporna

W dniu 1 maja 1995 r. G. W.zawarla z A. A.umowe najmu w/w lokalu. Na jej podstawie najemca zobowigzany byl do
uiszczania czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, w tym: oplaty za zimna wode, odbidr nieczystosci ptynnych i wywoz
Smieci. Nalezno$ci z tytulu umowy najmu platne byly miesiecznie, z gory do 10-tego dnia kazdego miesiaca.

Dowody:
« umowa najmu z 1.05.1995 r. (akt lokalowe, kopia: k.15-20)

Zgodnie z prowadzonymi przez strone pozwang kartotekami finansowymi, na koncie powyzszego lokalu na dzien 30
kwietnia 2013 r. odnotowano zadluzenie w wysoko$ci 11.539,83 zl. Dotyczy ono naleznosci ksiegowanych od 31 marca
2004 1., przy czym saldo otwarcia zaczyna sie od zadluzenia za wczeéniejszy, nieustalony okres, w kwocie 1.236,62 zl.
Zadluzenie to bylto przedmiotem sporu z najemca w okresie przed wystapieniem z pozwem; najemczyni kwestionowala
fakt powstania po jej stronie jakiegokolwiek zadluzenia.

Dowody:



« wydruk kartoteki finansowej (k.21-32)

+ kopia pisma z 19.11.2012 1. (k.45-47, k.169-171)

+ kopia pisma z 6.03.2013 r. (k.48, k.172)

 kopia pisma z 23.05.2013 1. (k.49, k.173)

+ kopia pisma z 14.01.2013 r. z potwierdzeniem nadania (k.114-115)

+ kopia pisma z 6.03.2013 r. z potwierdzeniem nadania (k.116-117)
 kopia pisma z 9.09.2013 r. z potwierdzeniem doreczenia (k.118-119)
+ kopia pisma z 22.07.2010 . (k.168)

+ kopia pisma z 18.10.2013 r. (k.174)

Strona powodowa pismami z 23 sierpnia 2013 r. oraz 23 wrzeénia 2013 r. wezwala pozwanych do zaplaty kwoty
21.199,73 zl tytulem zaleglych naleznosci, przystugujacych G. W.z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego polozonego
we W.przy ul. (...).

Dowody:
» kopia wezwan do zaplaty z 23.08.2013 r. wraz z dowodem doreczenia (k.33-34, k.36-37)
« kopia wezwania do zaplaty z 23.09.2013 r. wraz z dowodem doreczenia (k.38-39)

W lokalu przy ul. (...) we W. zameldowani sg A. A., jej magz W. A. oraz synowie K. A., D. A. oraz J. A.. Faktycznie w
lokalu zamieszkuja A. A., W. A.iJ. A.. Pozwani K. A. i D. A. wyprowadzili sie z lokalu przy ul. (...) w 2006 .

Dowody:
« informacja o zameldowaniu (k.40-44)
« zeznania K. P. (k.214)
« zeznania R. T. (k.215)
« zeznania M. C. (k.215)
« zeznania D. N. (k.215)
 przestluchanie D. A. w charakterze pozwanego (k.218)
« przestuchanie K. A. w charakterze pozwanego (k.218)
 przestluchanie A. A. w charakterze pozwanej (k.217)

W okresie od 25 listopada 2010 r. do 30 listopada 2013 r. pozwana A. A. dokonala wplat na poczet oplat zwigzanych
z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu w lacznej wysokosci 15.407,10 zt. Kwota ta przewyzszala 6wczesne biezace
naleznoSci z tytulu oplat za czynsz i media. W tytule wplaty pozwana wskazywala, ze wplaty dokonywane sa na poczet
biezacych oplat za lokal, nie za$ na poczet zadluzenia za wcze$niejsze okresy.

Dowody:



+ wydruk kartoteki finansowej (k.21-32, k.102-110)
+ kopie potwierdzen wplat (k.75-101)
+ kopie zawiadomien o rozliczeniu wodomierzy i §ciekow (k.120-124)
+ kopie zawiadomien o wysokoéci czynszu i oplat za media (k.135-167)
 przestluchanie A. A. w charakterze pozwanej (k.217)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Spoér w niniejszej sprawie dotyczyl prawidlowosci zaliczania wplat dokonywanych przez pozwanych na poczet
ich zaleglego dlugu, a takze istnienia legitymacji procesowej po stronie wszystkich pozwanych. Sporne bylo w
szczegoblnosci czy strona powodowa zaksiegowala wszystkie wplaty pozwanej A. A., czy wszyscy pozwani zamieszkiwali
w lokalu w spornym okresie oraz czy miedzy strona powodowa a innymi pozwanymi, niz A. A., powstal jakikolwiek
stosunek zobowigzaniowy, uzasadniajacy ich odpowiedzialnoé¢ za nalezno$ci czynszowe. Stan faktyczny w zakresie
tych okoliczno$ci Sad ustalit w oparciu o dokumentacje przedstawiona przez strony, a to: umowe najmu, pisma
zawiadamiajace o wysokoéci optat, potwierdzenia wplat, kartoteki finansowe. Za wiarygodne i rzetelne uznal rowniez
dowody z zeznan $wiadkéw i przestuchania pozwanych. Wbrew temu, co wywodzila strona powodowa, sam fakt
zameldowania w lokalu nie jest dostateczny, aby uznaé, ze zameldowana osoba w lokalu faktycznie zamieszkuje. Jest
powszechnym zjawiskiem niedopehianie (z r6znych przyczyn) obowigzku meldunkowego. Wyjasnienia pozwanych
odno$nie okoliczno$ci, w jakich opuscili wynajmowany przezich matke lokal, byly w pelni wiarygodne — skoro bowiem
pozwani usamodzielnili sie i zalozyli wlasne rodziny, nie jest niczym nadzwyczajnym ani nieprawdopodobnym to, ze
zamieszkali osobno. Twierdzenia pozwanych znalazly przy tym pelne potwierdzenie w zeznaniach swiadkow.

W sprawie poza sporem pozostawato, ze strong umowy zawartej z G. W.byla A. A.. Pozwany W. A jest jej mezem, wobec

czego stal sie z mocy samego prawa strong tej umowy najmu, jako najemca. Jak bowiem stanowi art. 680" § 1 kodeksu
cywilnego [dalej: k.c.], malzonkowie sa najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe,
jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich
rodziny nastapilo w czasie trwania malzenstwa. Pozostali pozwani byli uprawnieni do zamieszkiwania w lokalu wraz
z najemcami jako czlonkowie ich rodziny (ich dzieci). Podstawe prawng zadania strony powodowej zawieraly zatem
w pierwszym rzedzie przepisy kodeksu cywilnego o najmie (w szczegélnoSci najmie lokali). Zgodnie z art. 659 §
1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz. Obowigzek terminowego

uiszczania czynszu potwierdza art. 669 § 1 k.c., ktdry wskazuje, Ze najemca obowiazany jest uiszczaé czynsz w terminie
umoéwionym. Z regulacjami tymi koresponduje tres§¢é umowy najmu z 1.05.1995 r., ktéra wskazuje, ze pozwana byla
zobowigzana do uiszczania czynszu oraz oplat eksploatacyjnych w cyklach miesiecznych, z gory, do 10-tego dnia
kazdego miesiaca. Z kolei jesli chodzi o odpowiedzialno$¢ K., D.i J. A., ktorzy nie byli najemcami spornego lokalu,

podstawe prawna roszczen skierowanych przeciwko nim zawieral art. 688" k.c., zgodnie z ktérym ,za zaplate czynszu
i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie” (§ 1), przy
czym odpowiedzialno$¢ tych oséb ,ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania” (§ 2). Co do samej zatem zasady strona powodowa mogla dochodzi¢ od wszystkich pozwanych swych
roszczen z tytulu umowy najmu, mimo ze tylko A. A.te umowe faktycznie podpisala.

Jedli chodzi o pozwanych K. A. i D. A., Sad uznal za wykazane, Ze nie zamieszkuja oni w spornym lokalu od 2006
r. Okoliczno$¢ ta wynika nie tylko z przestuchania samych pozwanych, lecz rowniez z zeznan $wiadkéw. Strona
powodowa nie zaoferowala zadnego przekonujacego dowodu, ktory Swiadezylby o tym, ze pozwani nadal zamieszkuja
z rodzicami. W istocie jej twierdzenia o odpowiedzialnoéci pozwanych za okres po 2006 r. wynikaja wylacznie z



faktu zameldowania w lokalu — jak jednak wskazano, art. 688" k.c. uzaleznia odpowiedzialno$¢ od tego, czy dana
osoba zamieszkuje w lokalu, nie za$ od tego, czy jest w nim zameldowana. Jak juz wczeéniej wskazano, wobec
nagminno$ci niedopelniania obowiazku meldunkowego w okresie objetym pozwem nie mozna stawiaé tezy, ze sam
fakt zameldowania dostatecznie wskazuje na fakt zamieszkania wlokalu. Pozwani K.iD. A. mogli zatem zdaniem Sadu

odpowiadaé na podstawie art. 688" k.c. za naleznoéci czynszowe tylko co do okresu do 2006 r. (gdy wyprowadzili sie).

Sad uznal za zasadny zrzut przedawnienia, zgloszony przez pozwanych. Roszczenia majatkowe, jak wynika z treéci art.
117 § k.c., co do zasady ulegaja przedawnieniu. Art. 117 § 2 k.c. stanowi natomiast, ze po uplywie terminu przedawnienia
ten, przeciwko komu przyshluguje roszczenie, moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z
zarzutu przedawnienia. Na mocy art. 118 k.c. co do zasady termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen
o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej — trzy lata. Zdaniem
Sadu w niniejszej sprawie zastosowanie znajdowatl trzyletni okres przedawnienia, dotyczacy przy tym tak naleznosci
czynszowych, jak i zaliczek na oplaty eksploatacyjne. Oba rodzaje §wiadczen mialy bowiem na gruncie umowy laczacej
strony charakter §wiadczen okresowych. Swiadczenia okresowe to takie §wiadczenia, ktére powtarzaja sie cyklicznie
w pewnych okreslonych odstepach czasu, ktorych periodyczna wysokosé wynika z uzgodnienn miedzy stronami i ktore
nie skladaja sie na z gory ustalong calo$¢. Wbrew temu, co wywodzila strona powodowa, oplaty eksploatacyjne nie
mialy charakter §wiadczen jednorazowych, podlegajacych przedawnieniu w okresie 10 lat. Umowa okre$lala jest
w sposoOb oczywiScie okresowy — byly uiszczane co miesiac w terminie zastrzezonym dla czynszu najmu, w stalej
zryczaltowanej wysoko$ci, opartej o prognozy przygotowane przez wynajmujacego. Prognozy te byly korygowane
okresowo w celu urealnieniu oplat i dostosowania ich do rzeczywistych kosztéw zwigzanych z eksploatacja lokalu.
Oplaty za media mialy charakter cyklicznych zaliczek, kazda z nich stawala sie wymagalna odrebnie, nie za§ w
momencie dokonania koncowego rozliczenia danego okresu. Nie ma wiec podstaw, aby uznac, ze nie mialy charakteru
Swiadczen okresowych.

Zwazywszy, ze pozew wniesiony zostal 25.11.2013 r. (data zlozenia na biurze podawczym Sadu, k.2), przedawnione sa
wszystkie nalezno$ci wymagalne przed 25.11.2010 r. Oznacza to, Ze strona powodowa nie mogla skutecznie domagaé
sie zadnych nalezno$ci od D. A. i K. A. — gdyz pozwani ci odpowiadali tylko w okresie swego zamieszkiwania w
lokalu przy ul. (...), tj. za nalezno$ci wymagalne co najwyzej do grudnia 2006 r. Natomiast jesli chodzi o pozostalych
pozwanych, po zawezeniu analizowanego okresu tylko do zadluzenia powstalego po 25.11.2010 r., wskazaé¢ nalezy,
ze powodztwo bylo bezzasadne z uwagi na brak wymagalnego zadluzenia za ten okres. Pozwani wykazali za pomoca
potwierdzen wplat, ze skrupulatnie wywiazywali sie w okresie od 25.11.2010 r. do 25.11.2013 r. z obowiazku
platnoéci nalezno$ci za lokal. Wysoko$¢ obciazen za kazdy z miesiecy wynika z zawiadomien o wysoko$ci oplat, ktore
korespondujg z przypisami w kartotece finansowej za okres 2010-2013 r. (k.102-110, k.24-32). Co prawda platnoSci
nie zawsze dokonywane byly terminowo (czesto zdarzaly sie kilkudniowe op6Znienia), jednakze jednocze$nie pozwana
niemal w kazdym miesigcu nadplacala naleznoéci czynszowe; powstala nadplata kompensowala roszczenia z tytulu
odsetek za opdznienie. Jedynie w okresie pazdziernik 2011 r. — luty 2012 r. pozwana nie wplacala naleznosci w
pelnej naliczanej w kartotece wysokosci (placita 370 zl i 380 zt zamiast 410,78 z1); wskazaé¢ wszakze nalezy, ze z
akt lokalowych nie wynika, aby kiedykolwiek informowano pozwang o takiej wysoko$ci optat. W dniu 9.03.2011
r. skierowano do niej zawiadomienie o wysokoSci czynszu i zaliczek na media w kwocie 373,16 zl, poczynajac od
1.03.20111.; w dniu 9.02.2012 . - zawiadomienie o wysokoéci czynszu i zaliczek na media w kwocie 419,96 z}. Brak jest
natomiast pisma informujgcego, ze pozwana ma uiszczaé kwote 410,78 zl. Domniemywa¢ mozna, ze kwota ta mialaby
wynikaéz pisma z1.06.2011r., jednakze nie zawiera ono informacji o lgcznej kwocie naleznoSci obciazajacych najemce.
Niedoplata powstala w tym okresie jest jednak kompensowana nadplatami w pozostalych okresach i korektami
przypisow wynikajacych z nadplat wynikajacych z rozliczenn okresowych (por. k.106, k.107). Strona powodowa nie
wykazala réwniez, z czego wynika¢ mialby obowigzek uiszczenia kwot wskazanych w przypisie na dzien 31.12.2010
r. (k.102). Z kartoteki finansowej przedstawionej przez strone powodowa wynika, ze zaleglos¢, ktérej domagata sie
strona powodowa, powstala w okresie przed 25.11.2010 r. Strona powodowa w zaden sposdb nie wykazala, aby bieg
terminu przedawnienia w stosunku do roszczen przystugujacych jej przed dniem 25.11.2010 r. zostal skutecznie



przerwany. Wynikajacy ze wskazanego wyzej art. 118 k.c. termin przedawnienia $wiadczen pozwanych z tytulu w/w
oplat uplynal wiec w caloéci.

Nalezy w tym miejscu podkreslié, ze nieprawidlowe bylo zaliczanie przez strone powodowa wplat dokonywanych przez
najemce w ciggu ostatnich trzech lat na poczet zalegloéci sprzed 25.11.2010 r. Zgodnie z art. 451 § 1 k.c. dluznik majacy
wzgledem tego samego wierzyciela kilka dlugéw tego samego rodzaju moze przy spelieniu §wiadczenia wskazaé,
ktéry dlug chce zaspokoi¢. Wplaty dokonywane przez pozwana A. A. byly dokladnie oznaczone, tj. okreslaly rodzaj
naleznoSci i miesiac za ktory sie one nalezg, nalezy zatem przyjac, ze zgodnie z w/w przepisem pozwana skorzystala
z przystugujacego jej uprawnienia i wskazala, ktéry dlug chce zaspokoié. Strona powodowa nie mogla zatem zaliczaé
wplacanych naleznoéci na poczet dlugu najdalej wymagalnego, tak jak to czynila w niniejszej sprawie.

Odsetki za opoézZnienie maja rowniez charakter Swiadczenia okresowego i ulegaja przedawnieniu z uplywem 3
lat od daty ich wymagalnoéci, przy czym roszczenie o odsetki za opdznienie przedawnia sie najp6zniej z chwilg
przedawnienia roszczenia gléwnego. Wobec tego takze i w zakresie odsetek powddztwo strony powodowe nie mogto
by¢ uwzglednione.

Wobec powyzszego powodztwo oddalono w calo$ci co do wszystkich pozwanych (punkt I wyroku).

Sad nie podzielil przy tym argumentacji powodowej G., jakoby zgloszenie przez pozwanych zarzutu przedawnienia
bylo sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego i tym samym stanowilo naduzycie prawa podmiotowego (co
w $wietle art. 5 k.c. mialoby przemawiaé¢ za bezskuteczno$cia zarzutu przedawnienia). Niewatpliwie uchylanie sie
przez dtuznika od realizacji obowiazku ponoszenia oplat zwigzanych z najmem lokalu (zwlaszcza gdy w tym lokalu
zamieszkuje) jest w Swietle zasad wspoélzycia spolecznego postawa naganng i sprzeczng ze spolecznym poczuciem
sprawiedliwoéci i stuszno$ci. Nie mozna jednak tracié z pola widzenia, Ze strona powodowa — profesjonalny podmiot
— tolerowala ten stan przez wiele lat, nie podejmujac zadnych dzialan zmierzajacych do wyegzekwowania naleznych
$wiadczen lub zakonczenia stosunku najmu. G.W.jako wierzyciel nie przedstawila Zadnego wyjaénienia, z jakich
przyczyn w okresie od 2004 r. (a w istocie i w okresie wecze$niejszym) zwlekala z dochodzeniem roszczen od najemcow
i pozostalych oséb zajmujacych lokal. G. dysponuje profesjonalnymi stuzbami zajmujacymi sie obstuga zasobu
komunalnego i nie bylo zadnych obiektywnych przeszkod, aby we wlaciwym czasie dochodzita swych roszczen.
Strona powodowa zreszta nie wskazala, na czym konkretnie mialoby polegaé¢ w niniejszej sprawie naruszenie zasad
wspolzycia spolecznego, poza tym, ze pozwani mogli uchylié¢ sie od spelnienia naleznych od nich $§wiadczen (co wszak
jest istota przedawnienia, a zatem nie moze by¢ samo w sobie uznane za naruszajjgce porzadek prawny). Swoja
argumentacja strona powodowa w istocie podwaza ratio legis przedawnienia.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie IT wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. Sad zasadzil od strony powodowej na
rzecz pozwanej A. A. calo$¢ poniesionych przez nig kosztéw procesu w kwocie 2.417 zl, obejmujacej koszty zastepstwa
procesowego w kwocie 2.400 zt oraz optate skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt (k.219). Wniosek o zasadzenie
kosztow zgloszony zostal w sprzeciwie przez wszystkich pozwanych, jednakze tylko pozwana A. A. wykazala, aby
poniosta jakiekolwiek koszty w zwiazku z procesem (pelnomocnictwo zlozone do akt sprawy udzielone zostalo tylko
przez nig, por. k.219).



