Sygnatura akt I C 1835/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 27-03-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Kwiatkowski

Protokolant:Katarzyna Mulak

po rozpoznaniu w dniu 27-03-2014 r. we Wrocltawiu

sprawy z powbdztwa M. K.

przeciwko G. W.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. ustala, ze powdd M. Kwstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W.przy ul. (...),
wynajmowanego od strony pozwanej G.W., w miejsce W. K., zmarlego 26 stycznia 2010 r.;

I1. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 817 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.
I1C1835/13

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 16 grudnia 2013 r. pow6d M. K.domagal sie ustalenia, ze wstapil w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...), stanowigcego wlasno$¢ strony pozwanej G. W..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze najemca w/w lokalu byt do $mierci w dniu 26 stycznia 2010 r. ojciec powoda
W. K.. Powod mieszkal razem z ojcem do chwili jego $émierci w przedmiotowym lokalu, byt tam zameldowany
i zarejestrowal w nim swoja dzialalno$¢ gospodarcza. Powod zarzucil nadto, ze wprawdzie strona pozwana
wypowiedziala jego ojcu stosunek najmu, ale najemca byt osoba niewidoma i nie mogt sie z tym wypowiedzeniem
zapoznaé

W odpowiedzi na pozew zlozonej w dniu 30 stycznia 2014 r. pozwana G. W.wniosta o oddalenie powo6dztwa,
zarzucajac, ze stosunek najmu lokalu zostal W. K.skutecznie wypowiedziany.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

W. K.byl najemca lokalu polozonego we W., przy ul. (...), stanowiacego wlasnosé¢ G. W..
(dowdd: bezsporne)

W. K. zmarl w dniu 26 stycznia 2010 r.

(bezsporne )

Powdd stale zamieszkiwal z ojcem do chwili Smierci i byl w w/w lokalu zameldowany.



(dowdd: zeznania §wiadkéw D. A., B. S. i M. M. oraz przestluchanie powoda — rozprawa w dniu 13 marca 2014 r.,
zaSwiadczenie zameldowania — k. 11)

Strona pozwana sporzadzila oswiadczenie o wypowiedzeniu W. K. stosunku najmu, datowane na 6 lipca 2009 r.
oraz o$wiadczenie wzywajace do zaplaty zalegloSci czynszowej, poprzedzajgce wypowiedzenie, datowane na 5 stycznia
2009 T.

(dowdd: pisma z 5.01.2009 r. i 6.07.2009 r. — w aktach lokalu w zalaczeniu do akt (...)w zalaczeniu do akt gtownych)
Pismem zlozonym w dniu 27 sierpnia 2009 r. W. K. ubiegal sie 0 umorzenie naleznoéci czynszowych.

(dowdd: pismo z 27.08.2009 . z zalacznikami — k. 30-34)

Majac powyzsze na uwadze, Sad zwazyl, co nastepuje.

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 691 § 11 2 ke w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja: malzonek
najemcy nie bedacy wspodinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca
byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktoéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca, jezeli stale zamieszkiwaly w z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci.

Powod byl synem zmarlego najemcy i stale z nim zamieszkiwat do chwili §mierci. Okolicznoéci tych strona pozwana
nie kwestionowala. Sporne bylo natomiast, czy stosunek najmu trwal az do chwili $§mierci ojca powoda. Z zebranego
w sprawie materialu dowodowego wynikalo niewatpliwie, ze strona pozwana miala zamiar wypowiedzie¢ wskazany
najem. Brak bylo jednak jakichkolwiek dowodow, azeby skutecznie to uczynila. Zaréwno w aktach lokalu, jak w
zalaczeniu do pozwu w sprawie (...)dotyczacym eksmisji powoda z zajmowanego lokalu brak jest dowodu doreczenia,
lub chociazby dowodu nadania pisma wzywajacego do zaplaty zaleglo$ci czynszowej i nastepujacego po nim
wypowiedzenia najmu. W aktach (...)G. W.sugerowala wprawdzie, ze wraz z pozwem zlozyla dowdd doreczenia
wypowiedzenia, ale takiego dokumentu w aktach tych nie ma. Do pozwu doreczono jedynie dow6d awizowania pisma
kierowanego do M. K.juz po $Smierci najemcy. Dowodem na skuteczne doreczenie w/w pism nie mdglt by¢ takze
wniosek najemcy o umorzenie zalegloéci czynszowych. Mogl on bowiem zostaé zlozony niezaleznie od wiadomosci o
wypowiedzeniu. We wniosku tym nie tez jakiegokolwiek odwolania sie do takiego wypowiedzenia.

W konsekwencji stwierdzi¢ nalezalo, ze W. K.nie zlozono o$wiadczenia woli o wypowiedzeniu najmu w sposéb
wskazany w art. 61 § 1 ke, a wiec umozliwiajacy mu zapoznanie sie z jego tre$ciag. Wypowiedzenie to nie bylo tez
skutecznie poprzedzone wymaganym treScig art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie G. i o zmianie Kodeksu Cywilnego wezwaniem do zaplaty zaleglo$ci czynszowych. W konsekwencji stosunek
najmu lokalu wskazanego w pozwie trwal do Smierci W. K., a na podstawie art. 691 ke w stosunek ten wstgpil nastepnie
powod.

Wobec powyzszego orzeczono, jak w pkt I wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zasgdzajac na powoda kwote 600 z} tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego, 17 zl tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa oraz kwote 200 z} tytulem zwrotu oplaty
sadowej od pozwu.



