Sygnatura akt I C 1741/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 06-02-2014 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Pawel Kwiatkowski

Protokolant:Katarzyna Mulak

po rozpoznaniu w dniu 06-02-2014 r. we Wroctawiu

sprawy z powodztwa L. G.

przeciwko Gminie W.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 180 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.
I1C1512/13

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 2 grudnia 2013 r. powdd L. G. domagal sie ustalenia, ze jest najemca lokalu mieszkalnego
potozonego we W, przy ul. (...).

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze najemca w/w lokalu byla do $mierci w dniu 9 kwietnia 2013 r. babcia powoda E.
G.. Powod zamieszkiwal w tym lokalu stale razem z babcia i byt tam zameldowany, jak réwniez wskazano go w umowie
najmu jako osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu. Wskazany lokal by} lokalem zamiennym dla innego lokalu
komunalnego, w ktérym powod rowniez mieszkal z babcia. Ponadto na biezaco uiszczal nalezno$ci czynszowe. W
zwigzku z tym spelia wszystkie przestanki do zawarcia umowy najmu wskazane w § 16 uchwaly Rady Miejskiej W.
nr (...) z 21 kwietnia 2005 r. Powod stwierdzil nadto, ze byl niewatpliwie wspdinajemca w/w lokalu, a pozbawienie
go lokalu doprowadzi niestusznie do pogorszenia jego sytuacji zyciowe;j.

Strona pozwana G. W.wniosla o oddalenie powddztwa, zarzucajac, ze powod nie nalezy do osoéb wskazanych w art.
691 ke, ktére moglyby wstgpi¢ w stosunek najmu po zmarlym najemcy.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Najemcg lokalu mieszkalnego zamiennego polozonego we W., przy ul. (...) byla do $§mierci w dniu 9 kwietnia 2013
r. babcia powoda L. E. G.. W umowie najmu wskazano jako osobe uprawniong do zamieszkiwania razem z najemca
- powoda

(dowod: umowa z 7.07.2009 r. — w katach lokalu w zalaczeniu do akt gléwnych, odpis aktu zgonu E. G. — k. 7)

Powdd jest zameldowany w w/w lokalu od 27 pazdziernika 2009 r., weze$niej zamieszkiwal z babcia w lokalu przy
ul. (...)

(bezsporne)



W ostatnim okresie zycia babci powod osiaggal od niej wyzsze dochody i wspieral ja finansowo. Zarabial ok. 1600 z}
netto.

(dowod: przestuchanie powoda — rozprawa w dniu 6 lutego 2014 r.)
Majac powyzsze na uwadze, Sad zwazyl, co nastepuje.
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W rozpoznawanej sprawie stan faktyczny pomiedzy stronami byl zasadniczo bezsporny. Nie ulegalo zatem
watpliwosci, ze powod jako wnuk zmarlego najemcy nie byl osoba, ktéra mogla wstapi¢ w stosunek najmu po $émierci
najemcy.

Zgodnie z art. 691 § 11 2 ke w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja: malzonek
najemcy nie bedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca
byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca, jezeli stale zamieszkiwaly w z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci.

Nie ulega watpliwosci, ze powdd nie nalezy do kregu os6b wymienionych w cytowanym przepisie. W szczegolnosci
nie wykazano w toku procesu, azeby zmarla najemczyni byla w chwili $mierci zobowiazana do alimentacji powoda.
Przeciwnie z zeznan samego powoda wynikalo wprost, ze to on posiadal wyzsze niz babcia dochody i wspieral ja
finansowo.

Zgodnie z art. 128 krio obowiazek alimentacyjny obciaza wprawdzie krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo. Z
samego faktu pokrewienstwa nie wynika jednak automatycznie powstanie tego obowiazku. Obowigzek alimentacyjny
powstaje tylko wowczas, jezeli uprawniony znajdzie sie w niedostatku w rozumieniu art. 133 § 2 krio, czego w
rozpoznawanej sprawie nie probowano nawet wykazac.

Relacja babcia — wnuk nie jest takze relacja wspdlnego pozycia w rozumieniu cytowanego przepisu. W $wietle art.
691 kc przez wspodlne pozycie nalezy rozumie¢ relacje konkubinatu. Ustawodawca wprowadzil te kategorie oso6b
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu obok Sci§le wymienionych kategorii krewnych i powinowatych.
Pominiecie w przywolanym przepisie dalszych zstepnych najemcy, niz dzieci, bylo zabiegiem celowym (por np.
uzasadnienie uchwaly SN z 21 maja 2002 r. (III CZP 26/02, publ. OSNCP z 2003 r. nr 2, poz. 20) oraz z 20 listopada
2009 r. (III CZP 99/09, publ. OSNCP z 2010 r. nr 5, poz. 74)).

Nie bylo takze zadnych podstaw, azeby powoda traktowaé jako wspoajemce lokalu. Umowa najmu zajmowanego
lokalu nie pozostawiala w tym zakresie watpliwoéci. Jedynym najemca, ktory podpisal umowe, byla babcia powoda,
a status powoda byl w tej umowie wprost okreslony. Nie byt to status wspolnajemcy, lecz domownika. To, ze powod

byl zobowiazany do zaplaty czynszu najmu, nie czynilo go najemca, lecz wynikalo z art. 688" § 1 ke nakladajacego taki
obowiazek na wszystkich doroslych domownikéw najemcy.

Powo6d podawal nadto, ze spelnial kryteria do zawarcia umowy najmu wskazane w § 16 uchwaly Rady Miejskiej
W.nr (...)z 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali komunalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego G. W.. Sad podziela jednak stanowisko wyrazone w uchwale SN z 25 czerwca 2008 r. (III CZP 37/08),
w ktorej wskazano, ze ,,uchwala rady gminy podjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U.
7 2005 1. Nr 31, poz. 266 ze zm.) nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego dla
osoby spelniajacej kryteria przewidziane w tej uchwale”.

Wypada wreszcie zauwazy¢, ze prawo powoda do mieszkania bedzie dostatecznie chronione w ewentualnym procesie
eksmisyjnym, w ktérym z urzedu bedzie badana jego sytuacja osobista w celu ustalenia prawa do otrzymania lokalu
socjalnego (por. art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu



cywilnego). G. nie ma natomiast obowiazku wskazywac jako lokal socjalny lokalu dotychczas zajmowanego przez
powoda.

Wobec powyzszego powodztwo oddalono, jak w pkt I wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 kpc, zasadzajac na rzecz pozwanego kwote 180 z} tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.



