Sygnatura akt I C 151/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 19-03-2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Marzena Sznajderska

Protokolant:Maja Ruda

po rozpoznaniu w dniu 19-03-2013 r. we Wrocltawiu

sprawy z powbdztwa G. W.

przeciwko J. B., K. W., M. W., maloletnim A. B. (1), A. B. (2) reprezentowanymi przez matke K. W..

- 0 eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. B., K. W., M. W., maloletnim A. B. (1), A. B. (2)reprezentowanymi przez matke K. W.aby
oproznili, opuscili i wydali stronie powodowej G. W.lokal mieszkalny przy pl. (...)II 7a/8 we W._;

II. orzeka o uprawnieniu J. B., K. W., M. W., maloletnich A. B. (1), A. B. (2) reprezentowanych przez matke K. W.
do otrzymania lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie wyroku do czasu zlozenia przez G. W.oferty najmu lokalu socjalnego;
IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania na rzecz strony powodowe;j.

Sygnatura akt I C 151/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa G.W.wniosla o nakazanie pozwanym J. B., K. W., M. W.oraz maloletnim A. B. (1)i A. B.
(2)opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego nr (...)potozonego we W.przy pl. (...)(...). Uzasadniajac
swoje zadanie strona powodowa wskazala, iz pozwany J. B.byl wraz z zona G. B.na podstawie umowy z dnia 28 grudnia
1999 roku najemca przedmiotowego lokalu. G. B.w zwigzku z wyprowadzeniem sie i wymeldowaniem wypowiedziala
pismem z dnia 30 listopada 2009 roku umowe najmu z dniem 30 listopada 2009 roku. Pozwany J. B.nie dokonywat
oplat z tytulu najmu. Pismem z dnia 8 lipca 2010 roku strona powodowa wezwala go do zaplaty naleznosci w
terminie miesiecznym pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Wobec nie uiszczenia naleznosci strona powodowa
wypowiedziala skutecznie umowe najmu. Pozwany J. B.nie splacil zadluzenie, nie opréznil, nie opuscil i nie wydat
spornego lokalu. Oprocz pozwanego J. B.w lokalu zameldowana jest K. W, ich corki A. B. (1)i A. B. (2)oraz M. W..

Pozwany J. B. wniost o oddalenie powddztwa.

Pozwana K. W. w imieniu wlasnym i maloletnich pozwanych wniosla o oddalenie powddztwa z uwagi na brak
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Pozwany M. W. wni6st o oddalenie powddztwa z uwagi na brak mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



W dniu 28 grudnia 1999 roku strona powodowa G.W.zawarla z pozwanym J. B.i jego zong G. B.umowe najmu lokalu

mieszkalnego nr (...)polozonego we W.przy pl. (...)(...) o powierzchni uzytkowej 58,86 m >.
dowo6d: umowa najmu z 28.12.1999 r., k. 13 — 16

Po rozwigzaniu malzenstwa z pozwanym J. B., G. B. wyprowadzila sie i wymeldowala z przedmiotowego lokalu.
Pismem z dnia 30 listopada 2009 roku G. B. wypowiedziala ze skutkiem na dzien 30 grudnia 2009 roku umowe najmu.

dowdd: pismo G. B. z 30.11.2009 1., k. 12,
zeznania pozwanego J. B., k. 46, 47

Pismem z dnia 8 lipca 2010 roku strona powodowa wezwala pozwanego J. B. do zaplaty zaleglych oplat z tytutu umowy
najmu lokalu mieszkalnego w terminie miesiecznym liczonym od dnia otrzymania wezwania. Strona powodowa
poinformowala, iz w przypadku braku zaplaty nalezno$ci, umowa najmu zostanie wypowiedziana. Pismo doreczono
pozwanemu dnia 13 lipca 2010 roku. Nalezno$ci nie zostaly przez pozwanego uregulowane. Pismem z dnia 26 stycznia
2011 roku strona pozwana wypowiedziala pozwanemu ze skutkiem na dzien 31 marca 2011 roku umowe najmu z
dnia 28 grudnia 1999 roku. Pozwany wezwany zostal do oprbznienia, opuszczenia i wydania lokalu w terminie 7 dni
od daty ustania stosunku najmu. Korespondencja zawierajaca wypowiedzenie pomimo dwukrotnego prawidtowego
awizowania nie zostala przez pozwanego podjeta.

dowdd: pismo strony powodowej z 8.07.2010 r. wraz z dowodem doreczenia, k. 10, 11,
pismo strony powodowej z 26.01.2011 r. wraz z potwierdzeniem nadania, k. 8, 9

Wraz z pozwanym J. B. w przedmiotowym lokalu zamieszkuje K. W., ich maloletnie corki A. B. (1) i A. B. (2) oraz M. W..
Pozwany J. B. pracuje dorywczo. Ciezar utrzymania rodziny spoczywa na pozwanej K. W., ktéra uzyskuje miesieczny
dochdd w wysoko$ci 1 600 zt brutto. Pozwany M. W. uczy sie w gimnazjum dla doroslych oraz otrzymuje z Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych rente rodzinna w kwocie 715 zl netto. Pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym
lokalu niz zajmowany.

dowod: zaswiadczenie zameldowania na pobyt staly, k. 7,
pismo ZUS z 26.02.2013 1., k. 28,

zeznania pozwanego J. B., k. 46, 47,

zeznania pozwanej K. W., k. 47

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zashugiwalo w caloéci na uwzglednienie.

Z poczynionych przez Sad ustalen faktycznych wynika, ze $§wiadczenie pozwanych, ktérego spelnienia strona
powodowa dochodzi w niniejszym postepowaniu, stanowi zadanie oproéznienia, opuszczenia i wydania stronie
powodowej lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego we W.przy pl. (...)(...), stanowigcego wlasno$¢ strony powodowe;j.

Zgodnie z trescig art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktore wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z powolanego przepisu wynika, ze roszczenie powyzsze nie przystuguje wladcicielowi, jezeli osobie, ktora jego rzecza
faktycznie wlada, przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zatem dopoki taki
stosunek trwa, wynikajgce z niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela



tak, ze podniesiony przez pozwanego w procesie windykacyjnym zarzut dylatoryjny, ze przystuguje mu uprawnienie
do posiadania rzeczy, moze spowodowaé oddalenie powodztwa.

Na mocy art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 roku, nr 71, poz. 733 z po6zn. zm.) w przypadku gdy
lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze
nastapié nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zaleglych i biezacych naleznoéci. Wypowiedzenie powinno byé pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz wobec zgodnego z przepisami prawa wypowiedzenia umowy najmu
lokalu, pozwani zamieszkuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Strona powodowa korzysta zas z ochrony
swojego prawa wlasno$ci.

W tym stanie, orzeczono jak w punkcie I wyroku.

Zgodnie z tredcia art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu.

Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawiera katalog oséb, w stosunku do ktorych sad obligatoryjnie orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w przypadku braku mozliwo$ci zamieszkania przez te osoby w lokalu
innym niz zajmowany. Do 0s6b tych zaliczono kobiety w ciazy, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych
kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajace status bezrobotnego, osoby spelniajacej
przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, a takze maloletnich, osoby niepelnosprawne lub osoby
ubezwlasnowolnione oraz osoby sprawujace nad takimi osobami opieke i wspdlnie z nimi zamieszkalymi. Ustawa nie
zawiera w swojej tresci definicji rencisty, dlatego tez nalezy pojecie to rozumieé w sposéb okre$lony w tresci ustawy z
dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 1998 roku, nr 162,
poz. 1118 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 4 pkt 11 wskazanej ustawy za renciste uwaza sie osobe majaca ustalone prawo
do renty z tytulu niezdolno$ci do pracy lub do renty rodzinne;.

Na mocy za$§ § 8 ust. 1 uchwaly nr XXXVII/2420/05 (...)JW.z dnia 21 kwietnia 2005 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu G. W.najemcami lokalu socjalnego
moga zostaé osoby, ktore sa czlonkami wspolnoty samorzadowej W.oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego
lokalu, a znalazly sie w niedostatku. Pod pojeciem pozostawania w niedostatku nalezy na mocy § 3 pkt 6 a wskazanej
uchwaly rozumie¢ udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy przypadajacy na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
Od dnia 1 marca 2013 roku najnizsza emerytura wynosi 831,15 zk.

Jak ustalono w toku sprawy pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz lokal obecnie przez nich
zajmowany. Maloletnie pozwane A. B. (1) oraz A. B. (2) znajduja sie pod opieka rodzicow K. W. oraz J. B.. Pozwany
M. W. otrzymuje z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych rente rodzinna w kwocie 715 zt netto. Ze wzgledu na trudnoéci
w znalezieniu zatrudnienia pozwany J. B. nie uzyskuje stalych dochodéw i pracuje dorywczo. Pozwana K. W. uzyskuje
miesieczny dochéd w kwocie 1 600 zt brutto. Pozwani spelniaja zatem przeslanki uprawniajace ich do otrzymania
lokalu socjalnego.



Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym stanowi art. 14 ust. 6 ustawy
o ochronie praw lokatorow.

W tym stanie, orzeczono jak w punktach II i ITIT wyroku.

Majac na wzgledzie ciezka sytuacje materialna pozwanych spowodowana koniecznoécia utrzymania piecioosobowej
rodziny, w sklad ktérej wchodza dwie maloletnie coérki pozwanych J. B. oraz K. W., kontynuowaniem nauki
przez pozwanego M. W. uzyskujacego dochod wylacznie z renty rodzinnej przyznanej przez Zaklad Ubezpieczen
Spolecznych, trudnos$ci pozwanego J. B. w znalezieniu stalego zatrudnienia oraz relatywnie niewysokie wynagrodzenie
uzyskiwane przez pozwana K. W., Sad nie obciazyt pozwanych na podstawie art. 102 k.p.c. kosztami postepowania.



