Sygnatura akt I C 114/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wroclaw, dnia 17 grudnia 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykoéw we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Marta Bukaczewska

Protokolant:Mateusz Catka

po rozpoznaniu w dniu 03 grudnia 2013 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Painstwowych S.A. wW.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy W. we W.

przeciwko J. K. (1), J. N., A. K., D. K., M. K. (1), G. B.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. K. (1), J. N., A. K., M. K. (1), G. B. aby opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej (...)
Panstwowym S.A. w W. lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...);

II. umarza postepowanie w stosunku do D. K.;
ITI. ustala, Ze pozwanym J. N. i A. K. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
IV. ustala, ze pozwanym J. K. (1) i M. K. (1) nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

V. nakazuje wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu opisanego w punkcie I wyroku przez pozwane J. N.iA. K. do
czasu zaoferowania tym pozwanym lokalu socjalnego przez Gmine W.;

nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) Panstwowe S.A. w W. wniosta o nakazanie pozwanym J. K. (1), J. K. (2) (obecnie N.), A. K., D.
K. 1iM. K. (1) aby oproznili i opuscili lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) we W., oraz zasadzenie solidarnie
od pozwanych kosztéw postepowania sadowego, w tym kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych i
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze na podstawie umowy najmu z dnia 15 maja 1989 r. oddala pozwanym
do korzystania lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) we W. w zamian za regulowanie naleznoSci
czynszowych. Pozwani mimo obowiazku regulowania nalezno$ci czynszowych nie placili za najem. Strona powodowa
uzyskala przeciwko pozwanym tytuly wykonawcze, niemniej pozwani nadal nie regulowali naleznosci biezacych
jak i zasadzonych. W dniu 16 sierpnia 2010 r. strona powodowa wezwala pozwanych do zaplaty pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu. Wobec bezskutecznos$ci wezwania strona powodowa w dniu 4 pazdziernika 2010 r.
wypowiedzial wyzej wymieniong umowe i wezwal do wydania lokalu. Pozwani nie wydali jednak spornego lokalu
mieszkalnego.



Zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu Gminy W. wniosta o orzeczenie przez Sad braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwanych.

Postanowieniem na rozprawie w dniu 12 marca 2013 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego
G.B..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strona powodowa (...) Pafistwowe S.A. w W. zawarla z pozwanym J. K. (1) w dniu 15 maja 1989 r. umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we W.. Z tytulu najmu wskazanego lokalu pozwany zobowigzal
sie do uiszczania na rzecz strony powodowej miesiecznego czynszu w wysokoSci okre$lonej w umowie. Uprawnionym
do zamieszkiwania wraz z pozwanym byla jego malzonka J. K. (2) (obecnie N.) oraz dzieci A. K. i D. K..

Dowod:
- umowa najmu z dnia 15 maja 1989 r., k. 4-6
- decyzja Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego we W., k. 75

Po uplywie 15 lat od zawarcia umowy najmu pozwany J. K. (1) przestat uiszczaé czynsz. Sporadyczne wplaty na rzecz
strony powodowej byly w niepelnej wysokosci. Czynsz w 2010 r. wynosil okolo 600 zl miesiecznie. W 2012 r. wysoko$¢
zadluzenia za najem przedmiotowego lokalu wynosila okolo 50.000 zl.

Dowod:

- przestuchanie pozwanej J. N., k. 77-78 1 151

- przestuchanie pozwanego J. K. (1), k. 78-79 i 151
- przestuchanie pozwanej A. K., k. 150

W pi$émie z dnia 16 sierpnia 2010 r., z uwagi na zwloke z zaplata czynszu za wiecej niz trzy pelne okresy platnosci, strona
powodowa wezwala pozwanych J. K. (1) i J. K. (2) do uregulowania zadluzenia, wyznaczajac dodatkowo miesieczny
termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Dowdd:
- pismo z dnia 16 sierpnia 2010 r. wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 7-8

Pismem z dnia 4 pazdziernika 2010 r. strona powodowa wypowiedziata pozwanym J. K. (1) i J. K. (2) umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we W. ze skutkiem na dzien 30 listopada
2010T.

Dowod:
- pismo z dnia 4 pazdziernika 2010 r. wraz z potwierdzeniami odbioru, k. 9
- pismo z dnia 277 marca 2013 r., k. 160

Obecnie we wskazanym wyzej lokalu zamieszkuja pozwani J. K. (1) i J. N., ich cérki A. K. i M. K. (1), a takze pozwany
G. B,, ktory wprowadzit sie do mieszkania w 2012 1.

Pozwana M. K. (2) w czerwcu 2012 r. wyjechala do Anglii w celach zarobkowych, gdzie pracuje jako sprzataczka.
Posiada klucze do przedmiotowego mieszkania, w ktoérym znajduja sie réwniez jej rzeczy. Nie figuruje w bazie
$wiadczeniobiorcow Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, nie pobiera $§wiadczen emerytalno-rentowych z



Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, nie korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej we W. i nie jest
zarejestrowana jako osoba bezrobotna.

Dowéd:

- pismo Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego z dnia 5 kwietnia 2012 1., k. 37

- pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 17 kwietnia 2012 r., k. 42

- pismo Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej we W. z dnia 5 kwietnia 2012 1., k. 57
- pismo Powiatowego Urzedu Pracy z dnia 31 maja 2012 1., k. 67

- przestuchanie pozwanej J. N., k. 77-78 i 151

- przestuchanie pozwanej A. K., k. 150

Do marca 2013 r. pozwany J. K. (1) pracowal w (...) jako odprawiacz pociagdéw. Otrzymywal wynagrodzenie w
wysoko$ci okolo 2.000 zl netto, z ktoérego dokonywano potracen komorniczych. W okresie od wrzeénia 2012 r. do
marca 2013 r. pobieral zasilek chorobowy. W 2012 r. pozwany odziedziczyt po matce lokal mieszkalny polozony w S.,
w ktérym okazjonalnie przebywa.

Dowéd:

- za§wiadczenie o wynagrodzeniu, k. 83

- karta leczenia szpitalnego, k. 129

- za§wiadczenia o wysoko$ci dochodow, k. 144-148
- przestuchanie pozwanej A. K., k. 150

- przestuchanie pozwanego J. K. (1), k. 78-791 151

Pozwana J. N. uzyskuje wynagrodzenie w wysokos$ci okolo 1.200 zl, z ktérego po potraceniu komorniczym otrzymuje
kwote 1.117 zl. Jest to jej jedyne Zrodlo utrzymania. Nie posiada nieruchomosci i przedmiotéw wartoSciowych.
Pozwana ma problemy z kregostupem. W 2004 r. przebyla operacje usuniecia przepukliny dysku. W zwiazku z
problemami kregoslupa ma orzeczona niepelnosprawnos$é w stopniu lekkim. Uczeszcza do neurologa i zazywa leki,
na ktére wydaje okoto 80 zl miesiecznie.

Dowdd:

- zadwiadczenie o zarobkach, k. 85

- karta informacyjna, k. 861 161

- wyniki badania diagnostycznego, k. 871 163

- orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci, k. 165

- postanowienia komornika sagdowego, k. 1671 169-170
- przestuchanie pozwanej J. N., k. 77-78 1 151

Pozwana A. K. od 2 pazdziernika 2013 r. jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. jako osoba
bezrobotna bez prawa do zasiltku.



Dowdd:
- przestuchanie pozwanej A. K., k. 150
- zaSwiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy z dnia 23 pazdziernika 2013 r., k. 239

Ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie na przedlozonych przez strony dokumentach, a w szczeg6lnoSci umowie najmu z
dnia 15 maja 1989 r., zaswiadczeniu z Powiatowego Urzedu Pracy z dnia 23 pazdziernika 2013 r. i orzeczeniu o stopniu
niepelnosprawnoéci, ktérych wiarygodno$¢ nie byla kwestionowana. Na wiare zastlugiwaly réwniez przestuchania
pozwanych J. K. (1), J. N.i A. K., gdyz byly sp6jne, logiczne i znajdowaly potwierdzenie w zgromadzonym materiale
dowodowym.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W mysél art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba, ze osobie tej przystluguje skuteczne wobec wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6éw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (u.0.p.l.) jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpic tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz w
art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoéci dokonane na piSmie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia.

Jak stanowi natomiast art. 11 ust. 2 pkt 2 u.o.p.]. nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznosci.

Majac na uwadze caloksztalt zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad uznal, ze pozwani J. K. (1), J. N, A.
K., M. K. (1) i G. B. zamieszkuja w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym przy ul. (...) we W. bez tytulu prawnego,
gdyz umowa najmu zawarta w dniu 15 maja 1989 r. zostala skutecznie wypowiedziana przez strone powodowa ze
skutkiem na dzien 30 listopada 2010 r. W pierwszej kolejnoéci wskazaé bowiem nalezy, co wynika z przestuchan
pozwanych, ze przed dokonaniem wypowiedzenia przez strone powodowa nie placili oni czynszu przez wiele lat, a
ewentualne wplaty byly w niepelnej wysokosci. W chwili wezwania ich przez strone powodowa do zaplaty w pi$mie z
dnia 16 sierpnia 2010 r. pozostawali wiec w opdZnieniu z zaplata czynszu za co najmniej trzy pelne okresy platnosci.
Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze strona powodowa wyznaczyla we wskazanym pi$mie dodatkowy miesieczny termin
do uregulowania zaleglo$ci, zgodnie z wymogami cytowanej wyzej ustawy. Nastepnie wobec braku uregulowania
zaleglego czynszu w wyznaczonym terminie strona powodowa w piSmie z dnia 4 pazdziernika 2010 r. wypowiedziala
pozwanym J. K. (1) i J. K. (2) umowe najmu, wskazujac przyczyne wypowiedzenia oraz zachowujac przewidziany
ustawg termin wypowiedzenia. Strona powodowa na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 u.o.p.l. skutecznie wypowiedziala
zatem przedmiotowg umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 listopada 2010 r. Poczawszy od grudnia 2010 r.
pozwani zamieszkiwali wiec w spornym lokalu bez tytulu prawnego, a stronie powodowej w oparciu o art. 222 §
1 k.c. przystugiwalo prawo zadania oproéznienia i opuszczenia przez pozwanych zajmowanego lokal mieszkalnego.
Zwazywszy na przytoczone okoliczno$ci Sad w punkcie I wyroku nakazal pozwanym J. K. (1), J. N., A. K, M. K. (1) i
G. B. aby oproéznili, opuscili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ul. (...).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.o.p.l. w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.



Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o
ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng
sytuacje materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3 u.0.p.l.). Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spotecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, a takze osoby
posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art.
14 ust. 4 pkt 21 4 w.o.p.l.).

W niniejszej sprawie, jak wynika z przestuchan pozwanych i przedlozonych dokumentéw, pozwana J. N. uzyskuje
wynagrodzenie w wysokoS$ci okolo 1.200 zli jest to jej jedyne Zrodlo utrzymania. Nie posiada nieruchomosci, w ktérych
moglaby zamieszkaé, jak rowniez ma problemy z kregostupem. Przebyla operacje usuniecia przepukliny dysku, a w
dniu 8 listopada 2010 r. zostala wobec niej orzeczona niepelnosprawno$¢ w stopniu lekkim. Okoliczno$ci te w ocenie
Sadu przemawiaja w sposob jednoznaczny za uznaniem, iz pozwanej J. N. przystluguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego. Uprawnienie to przystuguje rowniez pozwanej A. K., poniewaz od 2 pazdziernika 2013 r. jest
zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Jak wynika za$ z
przytoczonych wyzej przepiséw Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby
posiadajacej status bezrobotnego. Jednocze$nie w punkcie V wyroku na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. Sad wstrzymat
wykonanie oprdznienia lokalu przez pozwane J. N.iA. K. do czasu zaoferowania im lokalu socjalnego przez Gmine W..

Orzekajac o braku uprawnienia pozwanego J. K. (1) do lokalu socjalnego Sad mial na uwadze fakt, iz w 2012 r.
naby! on na podstawie dziedziczenia lokal mieszkalny polozony w S., w ktérym okazjonalnie przebywa. Pozwany ma
wiec mozliwo$¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w lokalu innym niz dotychczas uzywanym. Odnoszac
sie z kolei do braku uprawnienia pozwanej M. K. (1) do lokalu socjalnego wskaza¢ nalezy, ze Sad nie dysponowal
dostatecznymi dowodami, ktére przemawialyby za przyznaniem jej takowego uprawnienia. W toku postepowania
wystapiono do szeregu instytucji w celu ustalenia czy korzysta ona z pomocy spolecznej badz pobiera §wiadczenie
emerytalno-rentowe. Z otrzymanych informacji wynika, ze pozwana nie figuruje w bazie $wiadczeniobiorcow
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, nie pobiera Swiadczen emerytalno-rentowych z Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych, nie korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej we W. i nie jest zarejestrowana jako osoba
bezrobotna. Jak wynika natomiast z przestuchania pozwanej J. N., jej corka M. K. (1) przebywa w Anglii w celach
zarobkowych, gdzie pracuje jako sprzataczka. Brak jest jednak dokumentbéw, ktére pozwalalyby na rzetelng ocene
sytuacji materialnej i zdrowotnej pozwanej M. K. (1), a w konsekwencji brak jest przestanek, ktére uzasadnialyby
przyznanie jej uprawnienia do lokalu socjalnego.

Nakazujac pozwanemu G. B. oproéznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...) we
W. Sad nie orzekal o jego uprawnieniu do lokalu socjalnego, poniewaz nigdy nie posiadal on tytulu prawnego do
przebywania we wskazanym lokalu. Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 24 u.o.p.l. prawo do lokalu socjalnego nie
przystuguje w wypadkach samowolnego zajecia lokalu. O lokalu socjalnym Sad orzeka wiec jedynie w stosunku do
0sob, ktore posiadaly uprawnienie do zajmowania lokalu lecz je utracily. W niniejszej sprawie prawo do zajmowania
przedmiotowego mieszkania mieli jedynie pozwani J. K. (1), J. N., A. K. i M. K. (1), ktore to prawo utracili z dniem
30 listopada 2010 r. Pozwany G. B. wprowadzil sie natomiast do omawianego lokalu w 2012 r., tj. w czasie, w ktérym
wskazani pozwani nie posiadali juz tytulu prawnego do jego zajmowania. Nie mogli zatem przenie$¢ zadnego prawa
do lokalu na rzecz pozwanego G. B., zgodnie z zasada nemo plus iuris ad alium transferre potest, quam ipse habet.
W konsekwencji przyja¢ nalezalo, ze zamieszkal w lokalu samowolnie, a instytucja lokalu socjalnego przewidziana w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nie znajdzie do niego zastosowania.

Sad w punkcie II wyroku umorzyl postepowanie w stosunku do pozwanej D. K. na podstawie art. 182 § 1 zd. 1 k.p.c.,
zgodnie z ktérym Sad umarza postepowanie zawieszone na zgodny wniosek stron lub na wniosek spadkobiercy, jak
réwniez z przyczyn wskazanych w art. 177 § 1 pkt 51 6, jezeli wniosek o podjecie postepowania nie zostal zgloszony w
ciggu roku od daty postanowienia o zawieszeniu. W niniejszej sprawie od daty wydania postanowienia o zawieszeniu



postepowania w stosunku do pozwanej D. K. uplynal rok, a wniosek o podjecie postepowania nie zostal skutecznie
zgloszony, podlegalo ono zatem umorzeniu we wskazanym zakresie.

W punkcie VI wyroku Sad odstgpil od obcigzenia pozwanych kosztami postepowania w oparciu o art. 102
k.p.c., ze wzgledu na ich trudng sytuacje materialng i zdrowotna. Pozwana J. N. jest osobg o lekkim stopniu
niepelnosprawnosci, nieposiadajaca majatku i otrzymujaca niewielkie wynagrodzenie, z ktérego dokonywane sa
potracenia komornicze. Pozwany J. K. (1) réwniez ma problemy zdrowotne i prowadzone sa przeciwko niemu
egzekucje komornicze. Pozwana A. K. jest natomiast zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku.
Zauwazy¢ takze nalezy, ze suma zalegloéci czynszowych za przedmiotowy lokal wynosi ponad 50.000 zl, co przy
mozliwo$ciach zarobkowych pozwanych stanowi znaczna kwote.

Z/:
1) odnotowac,
2) odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ zgodnie z wnioskiem,

3) kal. 14.



